4 | CmaGora
w Ministarstvo prostomog planiranja,
L2

urbanizma | drzavne imovine

Broj: 05-332/25-15726/5
Podgorica, 05.03.2026. godine

STRUKOVA LIUDMILA

Mikijelj Filip

Dostavija se rjesenje broj i datum gornji,

Saglasna.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana E)uritig

e

Dostavijeno:
- ala;
- naslovu

Adresa; IV proleterske brigade broj 18
81000 Podgorica, Crna Gora

tel #3682 20 446 200

fax: +382 20 446 215

KOTOR
Zlatnje njive br 40

' 4



tel +382 20 446 200

I Cma Gora Adresa IV proleterske brgade broj 19
2F | Ministarstvo prostomog planirana, 81000 Podgorica, Crna Gora
‘ urbanizma i drzavne imovine
& fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15726/5
Podgorica, 05.03.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore®
broj 19/25 i 92/25) kao i tiana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Liudmile Strukove za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
_STUDIO STRUKTURA" Doo Nikéi¢, za izgradnju depadansa 5°, na dijelu kat. parc. br. 1532 KO
Brguli, odnosno na urbanistitkoj parceli UPS, u zahvatu Lokalne studije lokacge “Lokalitet Kolista
— Brguli na Lustici” ("Sluzbeni list Cme Gore — opStinski propisi”, broj 31/11), Opétina Herceg Novi,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Strukova Liudmila, na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .STUDIO STRUKTURA® DOO Nik$i¢, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2026 godine u 13:58:27, za izgradnju depadansa
5. na dijelu kat. parc. br. 1532 KO Brguli, odnosno na urbanistitkoj parceli UPS, u zahvatu
Lokalne studije lokacije “Lokalitet Kocidta — Brguli na Lustici” ("Shuzben list Crne Gore — opStinsk:
propisi”, broj 31/11), Opétina Herceg Novi, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objexta
269,10m? (planom zadato 969,00m?), indeksa izgradenosti 0,22 (planom zadato 0.80), povrSine
pod objektom 171,26m? (planom zadato 484,00m?); indeksa zauzetost 0,14 (planom zadato 0,40),
spratnosti P (planom zadato P+1+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja | malerijalzacije | osnovnm urbanistiCkim paramelnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos prema gradevnisko|
lingi) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti |
namjena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-15726/1 od 11.12.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte,
obratila se Liudmila Strukova zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane .STUDIO STRUKTURA® Doo Nik$i€, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 11.12.2025. godine u 13:06:02, za izgradnju depadansa 5°, na dijelu
kat. parc. br. 1532 KO Brguli, odnosno na urbanistitkoj parceli UPS, u zahvatu Lokalne studie
lokacije “Lokalitet Kodista — Brguli na Lustici® ("Sluzbeni list Cme Gore — opStinski propisi®, broj
31/11), Opstina Herceg Novi,

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25
i 82/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rzorta, trga, skvera, setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiéko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, ocdnos



prema gradevinskoj hinjj) i drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | gara2iranje vozila,
siepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Crne Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke 1 grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, uslowi i na&n gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistiéko-tehmékim uslovima kogl se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Glanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, zmedu ostalog | idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, pesebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25 1 92/25),
navedeno je da se idejnim rnesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor. poloZa) objekta u okvifu lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacia objekta. uslovi | nesenja priklucenja objekta na sacbracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacie.

Uz zahtjev, imenovana je dostaviia ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte shededu dokumentaciu: Urbanisticko-tehniéke uslove broj: 02-3-350-192/2012 izdal
dana 22.03.2012 godine od strane Sekretarijala za prostomo planiranje 1+ zgradnju Opstine
Herceg Novi, Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za nekretnine broj 917-109-
506/2025-2 od 04.12.2025 godine, 1zjavu projektanta sa tabelarmim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistickih parametara; Izjavu oviadtene geodelske organzacye i dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedech razloga:

Shodno smjemicama iz planskog dokumenta namjena prostora za lokaciju “Ko&:$ta Brgul’®
je turzam. Na nivou zahvata planirana namjena je turistitko nasefje T1, koji u organzacionom
smslu predstavia jedinstvenu funkcionalnu cjelinu - tunisticki kompleks — hotel sa viama ik
depadansima. Realzacja planskih resenja moguéa je jedinstveno i u dvije faze, gdje prvu fazu
predstavija izgradnja saobratajne infrastructure i centralnog objekta, a druga faza je izgradnja
depadansa

Na urbanistitkoj parceli UPS predwidena je izgradnja depadansa, spratnosti P+1+Pk,
postujuci konfiguraciju terena. U analitickom prikazu planskih pokazatelja i grafikim prilozima nisu
date podrumske etaZe ah se, u zavisnosti od usiova terena mogu predvidjeti, uz uslov da namjena
ovih prostora budu podzemne garaZe | tehnolodki prostori. Ove povrSine se ne ralunaju u
povrsine korisnih etaza i samim tim ne ufestvuju u ukupnoj BGP objekata. Organizacia | broj
prostorija u depadansu ce biti definisana projektaniskim rjedenjem.

Urbanisticki parametn na nivou UP koja obuhvata jedan objekat su: indeks izgradenost 0.8
| indeks zauzetosti 0.4.

Smjernicama iz planskog dokumenta je definisano da se glavni | ekonomski koiski pristup
projextuje sa pristupne sacbracajnice koja tangra parcelu (UP1) sa jugozapadne strane. Uredenje
svake UP prilagoditi usiovima terena i namjeni objekta. Prilikom rade glavnih projekata planiranin
ulica, parkinga i pjesatkih staza moze doc: do izvjesnih korekcja u cdnosu na zadate parametre u

planu.

Parkiranje za potrebe ciele lokacie je potrebno predvidieti u podzemnoj garaZi na
urbanisti¢koj parceli hotela.



Imajudi u vidu indeks zauzetosti parcele 0,40, povrSina parcele sa namjenom turizam ped
zelenilom je planirano 60% povrsine parcele.

Arhitektura objekata treba da bude u duhu tradicionaine arhitekture Mediterana il njenih
savremenih interpretacia, uklopljena u prirodni ambijent. lzuzetno je vazno da depadans svojom
formom otuva autentiéni prirodni ambijent u skladu sa ofuvanjem duha mjesta i shikovitosti
ambijenta. Materijalizacija fasade | enterijera mora biti pa2ljivo odabrana. Preporucuje se
koriéenje savremenih materijala u kombinaciji sa prirodnih (kamen, drvo). Krov moZe biti ravan ili
kosi. Takode, moze biti ozelenjen ili se koristiti kao terasa.

Uvidom u dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
STUDIO STRUKTURA* DOO Nikéi¢, ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana
23.02.2026.godine u 13:58:27, za izgradnju depadansa 5°, na dijelu kat. parc. br. 1532 KO Brguh,
odnosno na urbanistickoj parceli UP5, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Lokalitet Kog:$ta — Brguh
na Lustic® (*Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, broj 31/11), Opstina Herceg Novi,
konstatovano je da je idejnim rjesenjem predvidena zgradnja depadansa 5°, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine objekta 269,10m? (planom zadato 969.00m"), indeksa izgradenost
0.22 (planom zadato 0,80), povrSine pod objektom 171,26m? (planom zadato 484,00m?), iIndeksa
zauzetosti 0,14 (planom zadato 0,40); spratnosti P (planom zadato P+1+Pk).

Idejnim rjesenjem je predvidena izgradnja turistitkog objekta — depadansa, koji Cinl dio
turistitkog kompieksa - T1. Glavni objekat u turistitkom kompleksu predstavia hotel 5°, ¢ija
izgradnja je predvidena na urbanistiCkoj parceli UP1, a za koj je izdato nesenje o saglasnost
Glavnog drzavnog arhitekte, dok je aktom broj: 101-2701/2 od 24.01.2018. godine, a aklom broj
05-332/24-4614/3 od 23.04,2024 godine je izdala saglasnost na izmienjeno idejno riesenje

Predmetni objekal predstavija posebnu gradevinsku cielinu, u kojoj se pru2a usluga
smjestaja. Projektom je predvidena jedna smjedtajna jedinica, dok se usluge pripremanja hrane,
pi¢a | druge ugostiteljske usluge pruZaju u glavnom objektu — hotelu. Krovna terasa je prohodna i
njena povrsina ulazi u obratun bilansa. Gradenje predmetnog depadansa predstavlja drugu fazu
izgradnje.

Uzimajuéi u obzir da je planskim dokumentom procenat zelenih povrSina propisan u
odnosu na indeks zauzetosti, te da je idejnim rjesenjem ostvaren manji indeks zauzetosti od
planom zadatog, konstaluje se da je projektovani stepen ozelenjenost predmetne lokacije uraden
u skladu sa smjernicama utvrdenim vazedim planskim dokumentom.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja | materijalzacije predmetni objekat je projektovan u
skladu sa oblikovanjem | materijalizacijom za ovu vrstu objekata. Svojom formom | upotrijebljenm
materijalima je uskladen sa glavnim objektom tunstickog kompleksa.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno resenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovmim urbanstickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnes prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaziranje vozia, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta) kao i sa smjernicama u dijelu oblikovana | materjalizacie

Kod izloZenog pravnog i &njeniénog stanja stvari, ovaj Direkloral je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahyieva Strukova Liudmila, na dopuneno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .STUDIO STRUKTURA® DOO NiksiC,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 23.02 2026.godine u 13:58:27, za wgradnju
depadansa 5°, na dijelu kat. parc. br. 1532 KO Brguli, odnosno na urbanistickoj parceli UPS, u
zahvatu Lokaine studije lokacie ‘Lokaltet Koéista — Brguli na Lustic™ (*Sluzben list Crne Gore -
opétinski propisi’, broj 31/11), Opétina Herceg Novi, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko
tehmickim uslovima u dijelu oblikovanja | materijalizacije, | sa osnovnim urbanistiCkch parametarima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekla, cdnos prema



gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaiiranje vozila, stepen

ozelenjenosti | namjena objekta),
Saglasno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, reseno je kao u dispozitivu

ovog rjesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prjema.
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