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Predmet: IzjasSnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &l.111. st.1.i 2.
Zakona o upravnom postupku.

Naime, shodno €lanu 111.st.1. i 2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije dono$enja riesenja,
javnopravni organ duzan, osim u slu¢ajevima iz ¢lana 113. ovog zakona, da obavijesti
stranku o rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog postupka,
obavjestava vas o sledeéem:

Aktom br. 09-10378/1 od 29.12.2022. godine, ,,MONTE CO" D.0.0. BUDVA,
obratilo se Glavnom drzavnom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa smjestajnim kapacitetima i
poslovanjem (mjesovita namjena MN2), na dijelu urbanistiCke parcele broj 22.2, Bloka 22,
na katastarskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva.

Glavni drzavni arhitekta je, polazeci od ovlaséenja iz ¢lana 87.st.4.tac.1.i 2. Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), razmotrio vas zahtjev i spise predmeta i uvidom u idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa smjestajnim kapacitetima i poslovanjem
(mjesSovita namjena MN2), BRGP korisnih etaza 8.418,13 m2, na dijelu urbanisticke parcele
broj 22.2, Bloka 22, na katastarskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva,
Investitora ,,MONTE CQO" D.0.0. BUDVA , koje je izradeno od strane “KOTOR ARH” d.o.o.
Kotor i ovjereno elektronskim potpisom dana 27.12.2022. u 09:53:29 +01'00’, utvrdio da je
isto nepotpuno i nije izradeno u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list Crne gore”, broj 044/18 i 043/19), Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("Sl. List CG", broj 24/10, 33/14, 091/20),
praviima struke, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, i planskim
dokumentom, iz sledecih razloga:

-U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18, 043/19), kada se radi idejno
rieSenje tekstualna dokumentacija idejnog rjesenja sadrzi tehnicki opis projektovanog



objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, kao i materijalizaciju i obradu
povr§ina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrdnih obrada povrsina,
njihovim povr§inama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti
zavrsne materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja
na parceli; tehnicki opis ovjeren i potpisan od strane projektanta;

Potrebno je dostaviti i dopuniti original ili u ovjerenom prepisu, izjavu projektanta da
je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa planskim dokumentom, urbanisti¢ko — tehnickim
uslovima i Zakonom, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
planiranim i ostvarenim urbanistickim parametrima (indeksa zauzetosti, indeksa
izgradenosti, spratnosti odnosno visine objekta i odnosom prema gradevinskoj liniji).
Takode izjava treba da sadrzi izjanjenje u odnosu na &lan 237 Zakona kada se o radi o
izgradnji objekta na dijelu urbanisticke parcele u smislu saobracéajnog prilaza nedostajuéem
dijelu urbanisti¢ke parcele a vezano za kat. parcelu br. 1446/17 K.O. Budva, koja je prema
Listu nepokretnosti 3750-prepis u kori$é¢enju Opstine Budva te na koji nadin je rijeSen prilaz
predmetnom objektu i s tim u vezi, dostaviti ovom ministarstvu odgovaraju¢i dokaz. Takode,
u smislu primjene citiranog ¢lana 237. Zakona o planiranju i gradenju objekata, dostaviti
tabelarni prikaz o planiranim umanjenim indeksima zauzetosti i izgradenosti za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele te precizno izjasnjenje sa koje katastarske parcele je obezbijeden
saobracajni prilaz planiranom objektu.

-Geodetska podloga sa potpisom i pecatom licencirane geodetske firme, ne starija
od 6 mjeseci;

-Svi graficki prilozi treba da sadrze razmjernik, orjentaciju i legendu materijala. Sve
graficke priloge, ukljuéujuéi 3 D prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine);

-Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijele urbanisticke parcele.

-Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju;

-Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rijeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povrsina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom;

-Karakteristicni presjeci/izgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrs§ine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
I udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na izgledima
prikazati stvarnu liniju terena.

-Na fasadama je potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis
i legendu;

-U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateceno prirodno i izgradeno
okruZenje, neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u &ire realno okruzenje
iz gornjeg rakusa iz vi§e pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedna fasada
objekta ne ostane neprikazana;



-Planirana namjena- Gustina stanovanja i broj jedinica u objektu treba da bude
uskladen sa namjenom za predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta.

U grafickim prilozima situacija terena i podzemnim garaZama nijesu dovoljno
sagledivo i adekvatno prikaza garazna i parking mjesta, pa je u tom dijelu potrebno dopuniti
idejno rjeSenje i ucrtati automobile.

U pogledu arhitektonskog oblikovanja, uklapanja u realno — postoje¢e okruzenje i
materijalizacije objekta, potrebno je isto preispitati, a posebno obratiti paznju na krajeve
objekta — odnosno ugaone istake na isto¢noj i zapadnoj strani objekta.

S obzirom na utvrdenu &injenicu da prednje utvrdene nepravilnosti nijesu prikazane
u dostavljenom idejnom rjeSenju, te da se ne moze utvrditi da li je idejno rjeSenje izradeno
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, i planskim dokumentom
Detaljnim urbanistickim planom “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva a u
skladu sa citiranim zakonskim propisima iz ¢I.87.st. 4. ta¢.1.al.1.i i 2. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, potrebno je da utvrdene nepravilnosti i nedostatke otklonite u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog akta.

Ukoliko se ne izjasnite na rezultate ispitnog postupka u naloZzenom roku, ovaj
javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjasnjenje i s pozivom na &l. 60. st. 1. 3.
Zakona o upravnom postupku, a u vezi ¢&l. 87.st.4.ta¢.1.al.1.i 2. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objektata odgovaraju¢im upravnim aktom - rieSenjem odbiti.
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