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URBANISTICKO - TEHNICGK] USLOVI

Broj: 06-333/25-4011/6
Podgorica, 25.04.2025. godine

. Crna Gora

= | Ministarstvo prostornog
- planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

M
14
sa

Gore", br. '64/17,v 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva
CVETKOVIC BALSE iz Kolagina, izdaje:

nistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
3 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za

izradu tehni¢ke dokumentacije

Za

-0

parceli UP V125, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba“ (,Sluzbeni list Crne Gore

gradenje objekata namjene stanovanje manje gustine — SM, na urbanistickoj

pstinski propisi“, br. 11/09), Op&tina Budva.

)IDNOSILAC ZAHTJEVA: | CVETKOVIE BALSA iz Kolasina
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(udaljen 45km). Pjesacke komunikacije su relativno kratke i odnose se na pjesSacke
komunikacije kroz samo naselje od saobracajnice do saobraéajnice, kroz baste do
Katastarske parcele br. 1752 i 1758 KO Tudoroviéi nalaze se u zahvatu Lokalne

Prema grafickom prilogu br.1.0 ,Geodetska podloga | granica zahvata“, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

@

sljedece:

selje Vrba nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora i gravitira
ima Radenovidi, Cesminovo, Tudorovi¢i, Blizikué¢e i hotelsko-turisti¢kom naselju
Stefan. Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 2,35km, do Petrovca 8,65km, a do
dve 7km. Najblizi aerodrom su Tivat (udaljen 33km) i aerodrom u Podgorici

potkunijica.

dije lokacije ,Vrba“, Opstina Budva.

ma listu nepokretnosti 299 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je

- katastarska parcela 1752 KO Tudoroviéi, pasnjak 2. klase, povrsine 4690 m2,
katastarska parcela 1758 KO Tudoroviéi, Sume 3. klase, povr§ine 3033 m2,




BLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

rema grafickom prilogu broj 11 ~Namjena objekata I povrsina® urbanisticka parcela
PV 125 namjene je stanovanje manje gustine — SM.

rbanisticki pokazatelji:

POSTOJECAI
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Stanovanje u zoni zahvata Studije

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postojecih
urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih
izgradenih cjelina planirana se nova izgradnja na praznim parcelama, zamijena
postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata u okviru
zadatih parametara.

Planirana je stambeno-turistidka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta.
Teren je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi
sujone koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.
To| su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvjesni zanati, zdravstvene
ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti. Minimalne povriine parcela su 800m? za individualne samostojece
objekte do 500m? za objekte u nizu uz koeficijent zauzetosti od 20-30%. Preporucuje
se 'maksimalna spratnost za ove objekte od dvije nadzemne etaze. Na strmim
terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu.

U jzuzetnim sludajevima povrSina urbanistitke parcele moze biti | manja. Za
grupaciju objekata koje prestavijaju manju urbanu sredinu, parcele ne bi trebalo da
prelaze 2.000 m?, mada u slu¢ajevima veéih investitora ova povrsina moze da bude
veda zbog koncepta naselja.

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u
komercijalne svrhe, dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja.

UTU za izgradnju objekata-stanovanje manje gustine

Stapovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa videporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom. ‘




* gradevinske linije,
* maksimalna spratnost,
* maksimalna povrs$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

* maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcel,
* kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Povrsine za stanovanje

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. ‘
Dozvoljeni su stambeni objekti. U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i-
1.|prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao | ugostiteljski objekti i maniji
objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostal objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja
bazena, sportskih terena, fontana, pomocénih zgrada i garaza.

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i

uredenog terena), ukljuCujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovije, koje u selima nije

dozvolieno). Najveéa spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra&un visine

objekta, iznosi za:

* stambenu etazu do 3.0 m:

* poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5
m.

Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena

kta ili posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti via od hajvece visine

(definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u sluéaju vjerskog

objekta. ‘

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji jeT

sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog terena.

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote

konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne

etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote

konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda

do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,

viéﬁstambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena nﬁ

mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. ‘
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Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konacéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u veéem nagibu a pri!bz
objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze poveéati, §to ¢e
biti regulisano UTU-vima. |

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene,‘ S
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je
moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. |

Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke konacéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,?0

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Niski objekat za namjenu stanovanje je objekat do dvile nadzemne etaze s
mogucnoscu izgradnje podruma (ili garaZze u suterenu) ili korisne povrsine u
suterenu.

Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznadava na sliedec¢i nadin: Su+P+1 jli
Po+P#.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i
turizma je P+1.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sgpstvenu parcelu ili javnu povrsinu).

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bocna strana nalazj na
granici urbanisticke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu
parcelu ili javnu povrsinu), Uz objekat moZe biti naslonjen pomocni objekat.
Dvpstrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije boéne strane nalaze na
granicama urbanistitke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat mozZe biti naslonjen pomoéni
objekat.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni,
jednoporodiéni, vieporodicni i visestambeni objekti:

> Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda
stanovanja manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene
jedinice, pri ¢emu se i turistieki apartman smatra stambenom jedinicom,
(turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaéeg bloka ima F
dnevni boravak) .
Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanije 4, a najvise 6
funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom
jedinicom.

Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju
objekta ili za drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu. ‘
lzgradena povrsina je povréina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena. Povr$ina pod otvorenim
sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
pov%éinu.




Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koliénik izgra

izgradenih povrsina svih objekata na urbanisti¢koj parceli

dene povrsine (qbir'
urbanisticke parcele.

) i ukupne povrgine

: . |
koj parceli je dio urbanisti¢ke parcele u kome

ojekcije svih objekata na urbanistickoj parceli
(asnovnih i pomoénih objekata). U ovo ulazj i povrsina terase u prizemlju gradevine
oja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U|prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora S€ smatrati izgradnja koja
predstavija uredenje urbanisticke

parcele, kao §to sy nenatkrivene terase, kao |
dijelovi gradevine kao $to sy vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50
mizvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden
minimalnim udaljen

sa|uslovima Plana.

gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, i
jima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu

ugradenog objekta moze biti do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se
sa|te strane ne mogu graditi otvori (prozori | vrata) osim ukoliko susjedna parcela
nije javna parkovska, odnosno saobracajna povrsina.
BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza
objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina,
disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu BRGP raduna i povrsina podruma ili suterena.

- Ukoliko je namjena podruma jli suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi)
magacini ili instalaciona etaZa ond
BRGP.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je kolicnik ukupne bruto razvijene
povrsine svih objekata na urbanisti¢koj parcel; | povrsine urbanisticke parcele.
Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznagava
mjeru koja se raduna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvi§e kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca). |
Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne i

krovinih badza moze biti najvise do jedne tredine duzine p
(fasade) objekta.Krovne badze se nepredvidaju u seoskim podruéjima.
Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljiSta (urbanisti¢ke parcele), uredena

kao povrsina pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih‘
igralista, poplo¢avanja i sl.

a se njihova povrsna ne uradunava u ukupnu

Izgradnja na parceli

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza. podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren |
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).




elu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroiavaju:

drediti gradevinsku liniju i pravce PruZanja objekata.
iveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
Niveletu prizemne etaze ili etaze na kojoj je predviden ulaz U objekat.

- £a ovakve terene y nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veceg broja
garaza u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.
- Krovovi dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i bogatijih kucéa nagiba 18-23%sg
pakrivaéem ,mediteran crijepom,
- Visina etaZe je 2.60m -2.80m, tj. P+1ili S+P+1 uz eventualnu moguénost
izgradnje suterena ukoliko Je nagib veéi od 20%

- vpoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od kvalitetnog drveta, -Na
terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune —
podzidan obradene klesanim kamenom.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti krosnje srednjeg drveéa sto
podrazumjeva objekte spratnosti P+1,5+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze

- Za terene u nagibu maksimaina spratnost objekta moze biti S+P+1.

- Ako postoji denivelacija kota prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 m moguca
je izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili
prostorom za terasu.

- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati
prekomjernu buku i frekvenciju saobracaja.

- Stambeni poslovni i pomocni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu.

- 9ve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom  sivo-bijelo-zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvaritetnq
drvg za drvenariju i pergole. Kamene ploée za terase | piZune. ‘
- Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u
pjeSackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking|
mjesta.

- Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domacim bilikama i drveéem‘
poput badema, drveca smokava, narandzi, limuna sada i drveéa kivija koji ovdje
odli¢no uspjeva ili obavezna Ponavna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrzavanje.
Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristi¢no za sve krajeve.

|
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu t mjedovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele | ne
obuhvataju kolske sacbracajnice i naseljsko zeienilo.
OSNOVNI PARAMETR]
Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom:
-Za seoska podrucia indeks zauzelosti iznasi 0.2 #120%
-indeks izgradenosti preslavija odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povriina objekata i povréine parcele Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0.4 do 0,5 {za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoliena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detalinu geodetsku podlogu
pti izdavanju usiova.

ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvavodni ili kombinacija jednovodnih i
dvovodnih a nagibi prate teren.

Nagibi krowvnih ravai 18-23° Jpokrivac mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena staganog u horizonlalne redove
visine od 16-Z3cm s vidlivim fugama u boji kamena.

Malterisane povréine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direkino
vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
{asade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao §to su siva. be?,
lskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko
plavu,masiinastu zelenu Hi u boj prirodnog drvetla.

GaraZu planirati izvan osnovnog volumena objekia ali obaverno uz
ajega, max.dim.3,6x6.0m. uz poStovanje date gradevinske linije.
Obavezno planirati na 100m?2 BGP objakia 1 parking miesto odnosno
ako objekat ima turisticku namjenu ptanirati 1.5 parking mjesto na
5Cm2 tur. prostora (1 apartman).




URBANISTICKO TEHNICK] USLOVI

ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGOo

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjesovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke pascele | ne
cbuhivatajy kolske saobracajnice | naseljsko zelenilo,
OSNOVNI PARAME TR
Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom:
+Za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 Hi20%
-indeks izgradenosti prestaviia odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povriina objekata | povriine parcele Za seoska
podrucia ovaj indeks iznosi
0.4 do 0.5 (za objekte na kesom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekia S+P+1. Nije dozveijena podkrovna eta?a.
Na karti nivelacije { spratnosti nije dala kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat.polrebno je dostaviti detaiinu geodetsku podlogu
pri izdavanju uslova,

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO - 2

ARHITEKTURA
Krovovi su u nagibu, dvovodni iii kombinacija jednovodnih |
dvovodnil a nagibi prate teren.  Nagibi krovnih revnj 18.23° .pokrivac
mediteran crifep.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontaine redove visine
od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.
Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direkino
vidljive {ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su prigudene, srodne bojama iz prirode kao &to su siva, beZ.
Iskijucuje se primjena bijele boje.
Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje morsko plavu,
masiinasto zelenu i u boji prirodnog drveta.
GaraZuy planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz
niega, max.dim . 3,6x6,6m. uz postovanje date gradevinske linije.
Cbavezno pianirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno
ako objekat ima turisticku nemienu planirati 1,5 pariking mjesto na
50m2 tur. prostora (1 apariman).




Pravila parcelacije j
Urbanistiéka parcela UP V 125 sastoji se od kat.parcele 1758 KO Tudoroviéi i dijela |
kat. parcele 1752 KO Tudorovici, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba®, Opstina
Budva.

Urbanisti¢ka parcela

1. za slobodnostojece objekte - povrdina urbanisticke parcele iznosi minimalno 800
m? , a maksimalno 2000 m? , (U izuzetnim slugajevima moze biti odstupanja).

2| za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisti¢ke parcele
izhosi minimalno 500 m? , a maksimalno 2000 e,

3./kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvie 3 objekta u nizu
4.Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

5. \najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m? , @ najveca 30% od povrsine
parcele.

6./maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti
I manja

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

8. [nizovi se mogu formirati u obliku latini¢hog slova "L" i "U" ili sliéno.

9. nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

10. jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska

linjja prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i ha nju se postavlja jedna fasada

objekta ‘

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

* slobodnostojeéi objekti - 2,5m

* jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

* obostrano uzidani objekti - 0.0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéz

isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici j

predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (il podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1

odnosno — tri korisne etaZe. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili

smjestiti garaze.

- Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod sloZenih

kroyova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

- Kota prizemlja je:

* na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

* naterenu uve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvige
3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijeiﬁ
objekta.
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Osnovni uslov B

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanistitka, kao i na novoformiranoj urbanistikoj parceli (dio katastarske
parcele ili vide katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na todalije
na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafikom prilogu "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija").
PoloZaj urbanisti¢ke parcele

al

Urbanisticka parcela mora imati neposredan Kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javnhom saobrac¢ajnom povrsinom,

PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrdine i
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.
Veli€ina i oblik urbanisti¢ke parcele

kKoja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

0
S3
su
fo
(0

pr

Pr

Sv

saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti irok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice parcele

saobracajnice. Ukoliko je urbanisti¢cka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi
objekat gradevinska linija se odreduje prema vazeCim minimalnim rastojanjima od
granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

ispunjavati minimalne uslove (indeks Zzauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanisti¢ke parcele premb
javnoj saobraéajnici i dr.) definisane ovom Studiom. ‘

Velicina i povr§ina objekata

blik i velicina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni
u grafickom prilogu "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. U
rmiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine
ko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih

ema javnoj saobracajnici vréiée se na osnovu projekta izvedenog stanja

podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju

aka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. irine 3.0 m.

Sv
pa

Do

namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogt
prekoraciti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uk!juéeqi
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se
koriste iskljuéivo za garaZiranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi,
garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamijeniti u korisnu
poyrsinu.

potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj
rceli dati su u grafi€kom prilogu i u urbanisticko-tehniékim uslovima za svaku

zvoliena izgradnja

Na

Dozvoliena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu i to stanovanije ili turizam.

mjene su naznacene u grafickom prilogu.
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7.8,

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri | bliZoj sadrzini tehni¢

dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/1 9), propisano je da tehni¢
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumenty.

Gradevinska i regulaciona lin

ija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobraéajnica dozvoljena je izgradnja iskljuivo
infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila. \
Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dogvolieno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun
jedna (ledinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. \
Postavljanje objekta u odnosu na [avne povrdine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.
Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima.
Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ‘
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliedeci nadin: |
-Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne
U novoprojektovanim objektima.
-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
-Na| objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je
Sirina ovog javnog prolaza 5,5 m i vige.
Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono
definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi
i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi
za definisanje nivelacije ostalih tagaka i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena
parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povr§inama jli putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljenoi
odvadnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina
dataljje u grafickom prilogu ‘

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -

|
|
|
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*Pravilnik o naginy izrade i sadrzini tehnicke dokum
»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/1 8],

Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (»Sluzbenilist Crne G re’”|
or. 60/18). |

Pravilnika o uslovima za izrady tehnicke dokumentacije za stambenu zgr, dT

entacije’ za gradenje obj kté

"Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

Pravilnik o blizem sadrz ju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
ovr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
,Sluzbeni list CG*, br.24/10 i 33/14). '

REPORUKE zZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIC‘IQO-
EHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA \
tabilnost terena

eotehnicka sredina podrudja LSL se sa stanovigta stabilnosti terena, nosivosti tig
ubine nivoa podzemne vode moze ocijeniti kao pogodna za gradnju. Meduti%,
isutna je seizmitnost terena sa mogucim zemljotresima, uz ostale karakteristike
2otehnicke sredine §to djelom umanjuje veé¢ navedenu pogodnost.

stita od zemljotresa
Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmeduy potrebe da
obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih
zghtjeva i potrebe individualnih vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana.
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem sluCaju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata, Ocigledno su
atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i mogucnost ostvarivanja visokjh
zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih korisﬂ i
interesa lokalne zajednice. Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko
projektovanje i gradenje Seizmicka sigurnost veceg dijela postojecih objekata moze
se|ocijeniti kao nedovoljna stoga $§to su:
- Mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne
provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmiéku sigurnost objekata,
- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumntacije, uglavno
ponahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i be;
odgovarajuc¢eg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost problemati¢na, r
- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vréé
se pez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.
Nije utvrdivan vulnerabilitet postoje¢ih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika, kao | obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojecih objekata. Kolektivna drustvena svilest o postojanju
seizmickog rizika nije razvijana kroz obrazovanje u ciliu ublaZavanja posljedica,
informisanje javnosti, obuku za ponasanje u slucaju katastrofe i sl., niti su uoéenj
ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublaZavanja posliedica seizmic¢kog hazarda
kroz smanjenje $tete po osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene
otklanjanja o$tecenja i druge troskove. Generalna je ocjena da se s obzirom na Viso
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nivo seizmi¢nosti prostora nedovoljno vodilo raguna o za&titi od zemljotresa, jer se |
gradenje u protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih
I projektantskih rjesenja. Situacija je u izviesnoj mjeri povoljna, jer je najveci dio
prostora obuhvacenog LSL ili 92% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa
neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1| nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. |
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova |
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnjui i
urbanizaciju. Teren u veéem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnji. Klimatski uslovi su, kao i na cieloj teritoriji,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata
treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise, kao i o visokom nivou
podzemnih voda i odvovodnjavanju povrsinskih voda u odredenom dijelu godine.
Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba
svesti na prihvatljiv nivo.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za|ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa(Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RGG«, br.006/93) i Zakonu o Zapaljivim tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). ‘

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima

| propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu za gasSenje pozZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91) |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija

(wSluzbeni list SFRJ, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71) ‘

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanjd

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/71, 26/71)

13




'U<'U]

|
ovi( _objekti Su projektovani prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpozarnim |
[opisima, standardima i normativima.
atrogasnim vozilima je omoguce pristup postojeéem | planiranom objektu.
rojektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredéji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim
terenima, koji se spustaju prema moru. Nagib terena 20°-22°; ekspozicija ju o-
zapad, zapad, a nadmorska visina od m. Po osnovu reljefa, lokaciju mozemo podeliti
na tri dijela: gornji dio zone je blagog nagiba od 7°, uz magistralu pojas zapustenih
maslinjaka, osim crkvenih koje su u dobrom stanju; sred$nji dio nagiba 20-22°
posumlien makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova i donji di}o,
nagiba do 16° uz samu obalu.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Priizgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (»Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/1 0,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Klima :
Klima je mediteranska koju karakterigu suva i topla ljeta i vlazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godi§nje
temperatura je preko 30°C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0°C.

Srednja godiSnja oblaénost za ovo podruje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba
oblacima. Godisnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm. ‘
Najcesce duva juzni vijetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najCesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.
Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Veéi dio padavina
padne tokom jeseni i zime. U novembru 271mm. a najmanje u julu i avgustu 32-
35mm.Godidnje Budva ima 128 kisnih dana. ‘
U pogledu oblaénosti podruéje opstine Budva spada u najvedrije podruéje obale sa
prosjeCno 248 vedrih dana u godini.

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kige
(snijeg se moze gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlaZna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok u
perjodu X-lIl padne 1,123 mm $§to predstavija 1,2% godiSnje sume. ‘
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Broj

jul ima najevée dnevno osuncanje od 10,7sati, a novembar, decembar | januar
sat dnevno.

Vazdusni pritisak
Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu od

759,
God

Vjetrovi

Vijetrovi: koji duvaju na ovom podrucju su: bura,jugo i maestral. Pojava jakih vjetrova
je u toku zimskih mjeseci dok se u lietnim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj dana u
godini sa vjetrom jacine preko 8 évorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom
periodu. Pedeset posto vremena godisnje u Budvi je mirno. Maestral duva sa
jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveZenje. Jugo je vjetar
koji duva sa mora,donosedi kisu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji

nalp

sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta,
iZe brzinu i do 80 km/h. Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

dost

prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 éasova.Mjes;D
&

Insolacija

— T

70mm Hg. Maksimum vazdusnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.
iSnji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760 60mm Hg. |

relazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a, kada donosi ki$u. Bura je hladan

USL

OVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uticaji na zivotnu sredinu, u postojecem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje

priro

Prirodni Cinioci: geoloska erozija tla (bez uticaja kise ili vjetra), pluvijalna erozija,

fluvij

Antropogeni ¢&inioci: sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom

grd
vre

odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja, urbanizacija prostora sa
standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, prasina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih voda i sl.

Zastita pejzaza
Zastita pejzaza obuhvata gitav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu oéuvanja,
unapredivanja i spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao

prior

gde Ce se §tititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaz morskog dobra,

Posebno treba voditi ra¢una o:

-racionalnijem korig¢enju veé zauzetog prostora,
-Sto|manjim zauzimanjem novih prostora,
-koriS¢enju oc¢uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o&uvanje

prir

-zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i sumskih kultura, o&uvanju vrijednih

gru

dnih i antropogenih &inilaca.
alna erozija, seizmi¢nost tla.

vinskih objekata, uniStavanje autohtone vegetacije, menjanje ambijentalnih
nosti unosenjem novih bilinih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje

itetna i osnovna mera istice se utvrdivanje zona sa razliéitim rezimima zastite,

dnog pejzaza,

acija egzota, narocito uz obalne saobracajnice, Setalista i pristane,
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-zgdr%avanju tradicionalnih arhitektonskih rieSenja kao djelova autohtonog kulturn
pejzaza,

-zadrZzavanju autentiénosti pristana,

-zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalno
pajasu. Shodno mjestu i hacinu nastanka, otpadne vode su razliite po koligin
fiziCko-hemijskim osobinama. $to se tice odredenih mjera zastite od zagadivanja ||

otpadnim vodama, one su veé definisane kroz odgovaraju¢u domaéu regulativu, koja
$€ za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

— 5

Mjere zastite od bujic¢nih tokova sa kopna |
Bujicni tokovi sa kopna sami PO sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su
sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljenja snega &to je
u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono $to se deSava sa bujiénim kanalima
dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivaée morske vode. Naime, radi se o
nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda,
bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suiavanjq,
betoniranju i sl. \
Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamitan sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geologki sastav,
pedoloski sloj, bilini pokrivaé i nagin iskoriS¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi
samo direktan uvid na terenu mogao dati tadan obim potrebnih radova, jer samo
optimalnom kombinacijom tehnickih i biologkih zahvata moze se rjesiti problem
erozije zemljiSta i uredenja bujidnih tokova. To su radovi na izgradnji razli¢itih
poprecnih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. |
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1078/2 od 14.04.2025. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na grafickom prilogu br.15 ,Pejsazna arhitektura” a prema legendi iz Plana: zelenilo
ima oznaku UZ— urbano zelenilo. |

Zelene i slobodne povrdine u okviru stambenih objekata - Novoplanirani individualni
stambeni objekti — kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina ( hortikulturne +
poljoprivredne povrsine) u odnosu na urb.parcelu i 30% pjesacke i prilazne puteve .
-U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu iInventarizaciju postojeéeg‘
bilinog fonda i kampozicionih ansambala: ‘
-izvrsSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,
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-saCuvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna
stabla

-postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njiho‘fo
uklapanje i zadrzavanije planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

-na parcelama je moguée formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti
maslinjake

-Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste, ‘
-obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored (dat éematski
prikaz drvoreda). Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici
jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac.,

-rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

-fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

-denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama-medama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati kamenim plo¢ama ili u
skladu sa fasadnom objekta,

-koristiti autohtone biline vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomaéene
egzote

-u okviru slobodnih povriina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristitj i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium  junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Ros
canjna, Agrumi itd.

b/Alohtona vegetacija |
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia‘
sp.,|Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis itd.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema c":la%u

i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/1
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétiLFu
kulturnih dobara radi utvrdivania daljeg postupka.

|
m- LOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM |
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i Upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u sklady sa Clanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15). ‘

Trotoari i pjesacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se kreéu lica sa posebnim
potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju
| sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi
poprecni nagib uliénih trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%\ Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uliénih trotoara |
pesackih staza iznosi 150cm.

Za |savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristitj
zakoSeni iviénjaci, sa $irinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim
nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5),

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koris¢enje i drugih
objekata i oznadavaju se znakom pristupaénosti. Najmanja $irina mjesta za
parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosj 350 cm.

Savladavanije visinske razlike izmedy pjesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se:
1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepeniStem i podiznim platformama, za visinsku razliku
vecu od 76cm. ‘
Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se unutrasnjim stepenicama i
stepenistima, rampama i liftovima.

1. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji korig¢enja stambenog |
objekta. Pomoéni objekat Je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat,
ogriev i sl. koji ne predstavija uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanistiékojy
parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni
objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konac¢no nivelisanog terena uz objekat viga
od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih zgrada je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3 m do vilenca objekta. Veligina pomoénih objekata je
maksimalne do 30 m2.

[ ]
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14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/1 1,47/11,
48/15, 52/16, 55/186, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradehi
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom | i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 19 ,Elektroenergetska mreza“ i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljucke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17,2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br 18 — Vodovodna mreza I kanalizacija“i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br. 01-1724/2 od 11.04.2025.
godine.

13 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Osnovnu saobracajnicu u &itavoj zoni Gini novoplanirana ulica radnog naziva ulica
.1" koja je vezana na Jadransku magistralu u podrucju Bliziku¢a. Ona prolazi kroi
Citavu zonu povezuje ulice unutar same zone, ostvaruje izlaz iz zone i povezuju ov
zonu sa zonom Kuljaca. Ulica "1" je Sirine 6.0m sa jednostranim trotoarima od 1.5m
i mjestimiéno sa parkinzima uz ulicu.

Prema grafickom prilogu broj 17 — ,Saobracéaj“i prema uslovima nadleznog organa.
\
Akt|Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354/25-578/2 od 11.04.2025. godine.
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17.4

klanjanje komunalnog otpada j

0

No o]

smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti, Suspenzija smeca
bjekata se vrsi prema komunalnim propisima.

1 odstranjivanje smecéa | organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
rganizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

B .

175

Ostali infrastrukturni uslovi

T

p

A

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korigcenje
elektronske komunikacione mreze elektronske komunikacione infrastructure | i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

elekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) \

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

laniranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ("SI list CG”, br.52/14)

te]

encija za telekomunikacije i pos$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA ~ IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

S

EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske osobine terena ‘

N

a sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimicno strmo spusta prema

Bliziku¢ama i jadranskoj magistrali. U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krec’:f;
se od 350 mnv na krajnjem sjeveru zahvata i do 245 mnv uz donju granicu zahvata,
na duZini od 360m u pravcu sjever - jug. Nagibi terena u pravcu sjever - jug krecu se
prosjecno oko 20% . U pravcu - istok zapad padovi su dosta maniji.

G

eoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno LSL ,Vrba“ nalazi se u okviru

st

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu o

Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, cel

rukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali. ﬁ
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navlacenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova

inica skrece u praveu istoka. Zona Budva je navucena preko Para autohtona du3

reversne dislokacije. Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slosen. Generalho
posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora je dinarsko, mada postoje povijanja kdja
znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremecenosti takode se mijenja po
pruZanju.

U|gradi tektonska jedinica Budva-Cukali uCestvuju karbonatne i eruptivne stijene

zozoika, anizijski i paleogeni flis.

oseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju ﬁna
vrlo izraZenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivhost ﬁe
genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
Cine Gore, sa poloZzajem seizmogenih zona, istite se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja

Za priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda

debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nik&ickom
rasjedu. Utvrdeno je da je seizmidnost primorskog pojasa genetski povezana sa
pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione

ivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmi&ki
aktivniji tektonski §avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem

periodu vremena.
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Slika 2: Seizmitki hazard Slika 3: Seizmicka regionalizacija
Na slici 2. je pregledna karta seizmiCkog hazarda gdje se vidi da se na podrucju

da Budve, a time i na prostoru ove LSL, mogu o&ekivati maksimalna horizontalna

ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile teze, u okviru povratnog perioda vremena

100 godina, sa parametrom ogekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa

vjerovatnoc¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni
guceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
peni MCS skale.
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Proraéune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora &
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potret
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeorologkim karakteristikama zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima

("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94. 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrsa

ti
e

projekta geologkih istrazivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
I 1
- ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele V125
Poyrsina urbanisticke parcele (m?) 7509.42 m?
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.59

Max povrSina pod objektima (m?) 1500.00 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina 4500.00 m? - Iskazana BRGP podrazumijeva

objekata (max BRGP m?) isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i
nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimiéno ukopa

pomocne prostorije)

poslovnog prostora 20% od BRGP

dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se
koriste iskljuéivo za garaziranje vozila i kao

u

ni

Spratnost objekta S+P+1

Status objekta izgradnja 10 novih objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

1

Namjena povr$ina na prostoru lokalnih studija lokacija, naselja u blizem zaledu
“Tudorovi¢i” , “Radenoviéi” , “Vrba” i “Cesminovo je je kombinacija stalnogj
stanovanja i turistickin kapaciteta sa prateéim sadrzajima i snabdjevackim

punktovima koji prate takva naselja.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, n
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prem
normativu:

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m” bruto povrine
OSTALI SADRZAJ] prema analizi planera - projektanta

%
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Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCuju¢i dogradnju i
nadogradniju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru
parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

\
U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe

za|stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta)
ili U neposrednoj blizini).

Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat (urbanisticku parcelu), odnosno
lokaciju (ukoliko se radi kompleks) bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povolinost. Garaza moze biti jednoetazna ili viseetazna, a
moZe se izvesti kao klasi¢na ili mehanicka. Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa
za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije. Rampe za ulazak u
garaze ispod objekata projektovati sa poduZnim nagibom za otkrivene max.12% a
za |pokrivene max.15%. Sirina pravé rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
visina garaze min.2,30m, dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina prolaza
min.5,5m. Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o
tehpiCkim zahtjevima za zastity garaza za putnike automobile od pozara |
eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama,
predstavija dobru lokaciju za razvijanje individualnog stanovanja i turisti¢kih
kapaciteta. Kako se teren veéim dijelom strmo spusta prema Jadranskoj magistrali i
prema moru, sa vecine lokacija pruza se otvoren vidik prema moru, §to predstavlja
posebnu pogodnost za razvoj turizma. U okviru zahvata postoje veliki potencijali za
razvoj turizma u individualnim sadrzajima koji se mogu planirati na ovim prostorima
kao|i rezidencijalnim vilama koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u
ambijent. Planirana je i izgradnja grupacija objekata u okviru zahvata koja svojom
strukturom, namjenom, oblikovanjem, i ambijetalnom izgradnjom ¢e prestavljati
grupacije u tradicionalnom maniru. ‘
Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne
arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije
ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i
pergole. Kamene ploce za terase i pizune.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. ‘
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢ . ‘
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na naéin dati u UTU za uredenje
povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima. ‘
Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani Studijom. Uslovi za izgradnju suhozida i

podzida. 41
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adi oCuvanja izgleda padina na parcelama koj
branjuje se izgradnja podzida vi§ih od 1.5
skadnim ravnima sa podzidima.

dzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

€ su na terenu u veéem nagibu
0 m. Vecée denivelacije riesavati

T

lovi za unapredenje energetske efikasnosti

likom izrade tehnicke dokumentacije postovati
ergetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Praviinik o sadrzaju elaborata

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

ia, urg, O
‘\\\’M\l y fb@?
il £y

garevi¢ Pavicevié

- ala
OBRADIVACI URBANISTIGKO- Branka Petrovi¢ T2 %
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic  Fuyi?
7
DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Kapija plana od 17.04.2025 godine i List
nepokretnosti 299 — prepis, od

16.04.2025. godine, izdati od Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1078/2 od
14,04.2025. godine

-Akt D.O0.0.,Vodovod i kanalizacija“

Budva, br. 01-1724/2 od 11.04.2025.

godine

-Akt  Sekretarijata za  komunalno

stambene poslove - Opstina Budva, broj

07-354/25-578/2 od 11.04.2025. godine
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GRANICA STUDWA LOKACUE

SEOBKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - 5M

TURIBTICKA NASELJA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAYNI FARKING

PUESACKE KOMUNIKACLIE

ZELENE POVRSINE

PODRU

SAKRA

B -

CJE SPOMENIKA KULTURE

ILNA GRADEVINA

PREETTOR

OPETINA
BUDVA

Opé&tinska
agenciiaza
planiranje
prostora

ERALN AL
DEL

PROJEKT
d.0.0. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACKIE

VRBA

PLANIRANG
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
OBJEKATA L
POVRSINA

1:1000

4y




eSO

OPSTINA
BUDVA
Opstinska
agencija za
planiranje
prostera

SERANAC

DEL
PROJEKT
d.0.0. Budva

AMICA STUDLIA LOKACIE

LOKALNA
STUDMA
LOKACIJE

VRBA

ANICA URBANISTICKE PARCELE

M URBANISTICKE PARCELE

ULACIONA LINUA
DEVINSKA LINLIA

PLANIRANO
STANJE

ey
PARCELACWA
i
REGULACHIA

H2ILERL

1:1000
13

2% n_"[-mnm

STANONARE

T 4 0000] mwl Ca | om | Sawi |

R e T A GO




ct

% 5 V127

V130

ot i =
\ et2a o7t

IMVEETIOR

OPSTINA
BUDVA
Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

CERADNAD

DEL
PROJEKT
d.0,0. Budva

LOKALNA
STUDHIA
LOKACIJE

VRBA

PLANIRANG
STANJE

CRTEL
AREETEAE 024

mmimmim GRANICA STUDIJA LOKACIIE :’ARCELAC“A

KOORDINATNE
TACKE

il

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
[rere=n

1:1000

oy LISTBR
1:2:3 KOORDINATNE TACKE 14

1%

?ﬁ R

LTt

e B njaG

# onang, .. O

s o

o8
&




KOORDINATNE TACGKE

©111 857829266 4679049.18
€112 6575277.40 4679032.05
c113 6575267.24 4679022.77
c114 6575265.46 4679018.55
C115 6575263.43 4675013.63

ci25 65752
€126 6575

89.53 4678984 05
281.23 4678987 69

355.30 4678845 10
c169 6575364.57 4678951 25
C170 6575366.31 4678968.10
C171 6575347 67 4678841 50
c172 65753P7 .56 4678945 .20
c173 65753023.74 4678044 96
c174 8575337.17 4679027 29
c175 6575383.51 4679028.73
¢176 6575329.95 4679030 .40
c177 8575295.89 4679047 67

2 anja - [
' Q\t““ f -11%/;9‘

AN

,
i,

C

0 P13t
"
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NERRETNINE
POLRUCNA IBDINICA{BUDVA

Broj: Y17-104-137-390/25
Datum: 17.04.2(25.
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UPRAVA ZA NEK RETNINE

PODRUCNA JEDINICA
A

BUDV

Broj: 104-919-9030/2025
Datum:  16.04.2025

KO: TUDOROVIAT

Na osnovu &lana 173
032/11, 040/11, 043
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

Zakona o driavnom premjeru i katastru r
15, 037/17 i 17/18), postupajudi

CRNA GORA

po zahtjevu

lepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/1
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
» Za potrebe 06-333/25-4011/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 299 - PREPIS

pontas

00000032
I

L

I

=

Podaci o parcelama

. Broj Plan ) Potes il Natéin koriséenja Bon. afet e .
Broj Podbroj ng-éc Skica Datum upisa lies | kuénf broj Osnoy sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1752 5 PLENDISTE Pasnjak 2. klase 4690 704
371 KUPOVINA
1758 4 PLANDISTE Sume T Klase 3033 I
28/71 KUPOVINA
7723 9.7
Podaci o vlasniku 1§ nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto Prava Obim prava
0000002653630 DOO"IDEAL DEVELOPMENT" Svojina -
I PROLETERSKA BB BUDVA Budva
Podaci o teretimali ograniCenjima
Broj Podbrej| Broj Redni e pee Datum upisa :
] ) zurade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
29/05/2014 ‘
; ! Hipoteka
1752 | Pasnjak 2. klase U IZNOSU OD 5.231,75 B I TRAJE DO IZMIRENIA ‘
PORESK OG DUGA U KORIST CRNE GORE. ‘
Hipoteka
15/07/2015 U zgosu oD 5.09701 8EURA U KORIST OPSTINE
5 S ) BUDVA A NA OSNOVU ZAKLIUCKA O
1752 2 Pasnjak 2. klase OBEZBIEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANIA
10:6 SEKRETARIUATA OPSTINE BUDVA 043-03-U-13 (51
OD 05.11.2014,
ZabiljeZba poresko, po(mztvanjn
23/10/2018 HIPdTEKA- NA OSNOVU RIESENIA O
| OBEZBIERENIU PORESKOG POTRAZIVANA
1752 3 Pasnjak 2. klase PORESKE UPRAVE PI BUDVA BR.03/11-2/23245/2 OD
10.10.2018.G_ U KORIST CRNE GORE U IZNOSU OD
10:14 10.902,98 E PORESKI OBAVEZNIK | [DEAL
DEVELOPMENT., DOO SVOJINA 1/]. |
ZabiljeZba poresko otraZivanja
R e |
5 o : POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
1752 4 Pasnjak 2, klase PRIHODA OPSTINE BUDVA BR,UPI-21-4] 1/20-5089/] ‘
12:58 OD 26.102020.G.-HIPOTEK A %UKUPNOM [ZNOSU
" OD 40.534,18 E U KORIST OPSTINE BUDVA. \
ZabilleZba poreskog potragivama
10/02/2022 -HIPOTEKA U UKUPNOM I NOSU OD 18.176,13 E U
KORIST OPSTINE BUDVA.
1752 5 Pasnjak 2. klase RIESENJE O OBEZBIEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIII
13:48 PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPL-21-411/2 |-16240/ ]
OD 08.12.2021.G.

Datum i vrijeme: 16.04.2025. 11:46:25




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj  Podbroj| Broj PD

zgra}lc

Redni

broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1752

Palnjak 2. klasc

13/04/2022

10:8

Zabiljezba oreskolg, otraZivanja

HIPOTEKA U 1Z (fSU OD 13.043,52 E U KORIST op
TINE BUDVA -RIESENJE O BEZBIEDENIU

PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH

JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-

411/22-656/1 OD 09.02.2022.G.

1752

Pasnjak 2. klasc

05/02/2024

10:35

ZabiljeZba poresko, golmzlvann

HIPdTEK UKgU NOM IZNOSU OD 12.676.64 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RIESE) E O
BEZBIEDENJU PORESKQG POTR IVANIJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OP. TINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-10386/1 OD 15.11.2023.G.

Padnjak 2. klase

19/03/2024

9:26

ZabiljeZba poreskog potrazivania
HIPOTEKA U UKUPNOM [Z{\IOSU OD 8.82897 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENJE O
BEZBJEDENIU PORESKOG POTR% IVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OP. TINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-11222/1 OD 15.12.2023. GODINE,

17352

9

Painjak 2, klasc

24/03/2025

10:2

ZavilleZba poreskog poliaZivanja

RIESENJE O OBE.. JEDENJ{I PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI-2]-4] 1/25-104/1
OD 13.01.2025.G -HIPOTEKA U UKUPNOM 1ZNOSU
OD 8.523,14 E U KORIST OPSTINE BUDVA.

1758

Sume 3.

klase

29/05/2014

Hipoteka
U IZNOSU OD 5231.75 E [ TRAJE DO IZMIRENJA
PORESK OG DUGA U KORIST CRNE GORE.

1758

Sume 3.

klasc

15/07/2015

10:6

Hipoteka

U IZNOSU OD 5.097.18EURA U KORIST OPSTINE

BUDVA A NA OSNOVU ZAKLJUCKA O

OBEZBIEDIENJU PORESKQOG POTRAZIVANJIA

{S)EDK{I)QSEI['A%IJATA OPSTINE BUDVA 043-03-U-13151
11.2014.,

1758

Sume 3.

klase

05/02/2021

12:58

Zabiljezba poresknhg %olmiivan'a

RIESENJE O QBEZ J’EBENJ{J PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR,UPI-21-411/20-5089/1
0D 26.10.2020.G -HIPOTEK A UKUPNOM 1ZNOSU
OD 40.534,18 E U KORIST OP. TINE BUDVA.

1758

Sume 3.

klase

10/02/2022

13:48

Zabiljezba |mrcskol§ otraZivanja

-HIPOTEKA U U IFPNOM IZNOSU OD 18.176,13 E U
KORIST OPSTINE BUDVA.

RIESENJE O OBEZBIEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JTAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPL-21-411/21-16249/1
0D 08.12.2021.G.

Sume 3.

klasc

13/04/2022

10:8

ZabiljeZba poreskog potrazivanja |
IPOTEKA U IZI%(?&U OD [3.043,52 E U KORIST OP
TINE BUDVA -RIESENIE O BEZBIEDENJU

PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH

JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UP] 21-

411/22-656/1 OD 09.02.2022.G.

1758

Sume 3.

kiase

05/02/2024

10:35

ZabiljeZba poreskog potrazivania
HIPOTEK U NOM ]ZJNO.SU 0D 12.676,64 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENJE O
BEZBIEDENIJU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-10386/1 OD 15.11.2023.G.

1758

Sume 3.

klase

18/03/2024

9:26

ZabiljeZba poreskog potraZivanja

HIP TEKfE UI&JgNOM IZNOSU OD 8.82897 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJE ENJE O
BEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-11222/1 OD 15.12.2023, GODINE.

1758

Sume 3.

klase

24/03/2025

10:2

ZabiljeZba poreskog polrazivanja
RJESJEN EO OBE;EZ%JEDENJ{J PORESKOG

POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPL-21-411/25-104/] ‘
OD 13.01.2025.G -HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSU
OD 8.523,14 E U KORIST OPSTINE BUDVA.

Datum i vrijeme: 16.04.2025. 11:46:25
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Naplata takse je os

naknade oslobodena |je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i Kats

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datom i vrijeme: 16.04.2025. 11:46:26

lobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim ?
truine

p, br. 18/19). Naplata
1. list RCG" br. 29/07,
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§5  |AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE e L -
: I Org e | 1 R T ‘
Y. A2 fol s~ S £ 1/ |
SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ‘ 6 P <3 /‘“I/”' /{}{)M( 4 i
Broj: 03-D-1078/ 2. Podgorica, 14.04.2025. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19
VEZA: 03-D-1078/1 od 01.04.2025 godine
PREDMET: O

Povodom vase
Zivotnu sredinuy
Lokalne studije
Balsa iz Kolasi

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu srediny (.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07
»Sluzbeni list C

uticaja na Zivot

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da s
poslovne i pro

govor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Plsarnica Mindstarstv Prostormo

Crna Gora Urbanizimea 1 d SV g

g zahtjeva, vas broj 06-333/25-401 172, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja n
za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama 1752 i 1758 KO Tudoroviéi, u zahvat

> lokacije ,Vrba", opétina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Cetkovi
na, obavjestavamo vas sledece

[ T =i}

e Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjen
nu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

o

e za ,Trgovacke),
tajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m:2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za

obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i sacijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)“\

redni broj 12, t
poslove zastite

acka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadifeznog organa 251
Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoséu utvrditi o kojoj povrsini posiovnog dijela‘

predmetnog obj

Podsje¢amo vas

ekta je rijeé.

i
da, ukoliko je planirana povrsina posiovnog dijela predmetnog objekta veda od 1000 m2,

onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povréina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1OQO m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. g o 23

ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE
CRNE GORE

i, A dr Milan Gazdié
{" ‘ : ‘HDIREKTOR

AGENCIIA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
WWw.epa.org.me
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CODOVY

Broj:

@B, D.0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

L ] Sektor za planiranje i projektovanje
j Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

SaA S o

Datum: 7

Na
02.04.2025.
imovine, a 1

ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

Katastarska parcela: 1752, 1758, KO Tudoroviéi, u.p. V125, LSL “Vrba”, UT uslovima
predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljede¢im smjernicama: ‘

psnovu zahtjeva broj 06-333/25-4011/3 od 28.03.2025.00dine (nas broj 01-1724/1 od
godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne
jesavajuci po zahtjevu podnosioca Cvetkovié Balse, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

KANALIZACIONU MREZU

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljugio na ViK mrezu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Zainstalacije planiranim saobra¢ajnicama izdade se zasebni tehni¢ki uslovi za projektovanje,

koji

Ce biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristup e

saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proradunom.

- Spo

linu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar grani%e

urbgnisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do

izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

whns g b

biopre¢is¢iva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda. ‘

Sastavni dio

broj (

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/ 693-pravilnik-o-uslovima-za

ovih tehnickih uslova su Opsti tehni&ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
1-3575/1 0d 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva ‘

]

hitps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

proiektovanie-izgradniu—i-odrzavanie-iavnog-vodovoda—sa—izmienama—i-dopunama

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja,

Obrada,

e
LA G ™D

urbanizma i drZavne imovine.

Sluzba za planiranje i
projektovanje,

el d 7
Wy

Sektor za planiranje VD Izvr$ni direktor, |
i razvoj, — w

. 13
dat 2q 1
£ 8AAL | )

Nemanja Domazet

Momir Tomovié

.Mladen Lakéevié




Trg S

Broj: 07-354/

Budva, 11.04.2

Sekretarijat zal
prostornog pla

novog objekta
stanovanja mar
s, Vrba,, (Sluzk
Zakona o izgra
7 stav | alineja
09/09), dono

)

SAOBRACAJ

Uslovi p
list CG-opstinsk|

Urbanisti¢ka par

kolski pristup

Urbanisti¢ka par
u skladu s plans
1972025 ) §to je y

Za izgradnju na
Sirine, evidentira
obezbijediti, pray

Je gustine - SM, na urbanisti

$a saobradajnice “’ulica 3*’
saobracajnica nij

Pisarnica Ministarstvo prostomog planira
Urlanizima | drZavne imovine

Hlu

Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove

unca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva. me

25-578/2

025. godine.

komunalno stambene poslove Opstine Budva, fjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva

niranja, urbanizma i dr¥avne imovine broj 07-354/25-578/1 od 07.04.2025.godine
(Vas broj 06-333/25-4011/4 od 28.03.2025.

godine) za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
752 1 1758 KO Tuduroviéi, gradenje objekata namjene
¢koj paceli UP V125, u zahvaty Lokalne studije lokacije

eni list CG - opstinski propisi broj 11/09), na osnovy Clana na osnovu ¢lana 11

dnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 03/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i Elana

7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim p
si:

utevima (,,S1. list opstine Budva®, broj

NE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

rikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a Vrba (Sluzbeni
i propisi 11/09), karte: V16 Saobracaj i infrastruktura i V17 Saobraéaj.
cela UP V125 u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Vrba,, ima planom predviden

sa gornje strane urbanisticke parcele. Navedena
e 1zgradene.

cela mora imati obezbjeden kolski
kim dokumentom (&lan 59 Zako
slu¢aju izgradnje na predmetnoj

pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta ,
n o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG"; bt
urbanistickoj parceli UP V125 nije ispunjeno.

katastarskoj parceli koja se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, propisane
10m kao javni put u Upravi za katastar | drzavnu imovinu CG, neophodno je
0 sluzbenosti prolaza. Minimalna Sirina pristupnog puta je 3 metra. Pravo

sluzbenosti prolaza mora biti upisano u Listu nepokretnosti kao teret i ograni¢enje na parceli koja se

koristi za pristup

Za projektovanje

Pravilnikom o tehj

vozila u blizini o

,/do realizacije saobracajnice u sklady sa planskim dokumentomn.

protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
nickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
b

jekata povedanog rizika od poZara (“Sl.list SFRJ broi 8/95).




Shodno ¢lany 40 Odluke o o opStinskim i nekate
nekategorisani put mora dopustiti

uz opstinski
Steta.

gorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljista

slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi

Clanom 73 Zlakona o uredenju prostora ("Sluzbenom listy CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,

1172019 - isp avka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023.) predvidena jem
zemljista odnosno izgradnja pristupnih puteva i
objekata i uredaja za javno vodosnabdjevanje i upravljanje komuy
vodama, do prikljucka na parcelu ukljucujuéi i prikljuéak, od stra

gradevinskog

prostora. Medu

slucaju iz stava 1 ovog clana, ureduju se ugovorom sa nad]

Opétine Budva,

Trasu planskim dokumentom planiranog pristupnog puta i

realizacije puta

pribavljanja saglasnosti glanog gradskog/drzavnog arhitekte,

ogucnost komunalnog opremanja
ulica u naselju, javne rasvete,
nalnim otpadnim i atmosferskim
ne zainteresovanog korisnika
dinice lokalne samouprave, y
eznim Sekretarijatom za investicije

sobni odnosi zainteresovanog korisnika prostora i je

privremenog pristupnog puta do

u skladu sa planskim dokumentom prikazati na idejnom rjesenju u postupku

Rjesiti imovingko pravne odnose za trasu pristupnog puta /privremenog pristupnog puta prije

podnoSenja zahtjeva za izdavanje saobradajne saglasnosti. U sluéaju privremenog

tjeSavanje miry
buduéi pristup
voditi ra¢una o

shodno planskom dokumentu. Ukoliko se

kolskog pristupa,
parceki treba da istovremeno ispunjava uslove za
pristupni put koristi i kao poZarni put
uslovima regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi

uceg saobracdaja na urbanistickoj

za kretanje i okretanje poZarnih vozila,

U slu¢aju fazne
Clanom 41 Zakg
donoSenja Plana
nedostajuéi dio
urbanisticki par

izgradnje na djelu urbanistidke parcele:

ma o uredenju prostora ("Sluzbeni listy CG", br. 19/2025 ) Je predvideno da se do

generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako
urbanistitke parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
ametri utvrdeni planom za urbanistiku parcelu umanje za nedostajuéi dio

urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog 1jeSenja urbanisticke parcele dokazati:

— ispunjeno

st uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o uredenju prostora

~ da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele ima
obezbjeden kolski pristup na javnu saobradajnu povrsinu.

GaraZa mora isp

putni¢ke automo
pravilniku nije m

mjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastity garaza za
bile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom
oguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma

namjene povriing, elementima urbanisticke regulacije

(Sluzbeni list CG
1. U sastav

I jedinstvenim grafickim simbolima
24/2010 1 23/2014), istidemo sledece-
urbanisti¢ke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (&lana 88)

2. Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu (Clan 102)




- Podrumska etaza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

- Kod | garaza dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduzne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se
za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa (&lan 1 14)

5. Minimalna &irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (&lan 1 14)

£ Lo

Za projektov nje stambenih objekata
Posebno isti¢émo odredbe Pravilnik o uslovima zg 1izradu tehnicke dokumentacije za stambeny
zgradu (Sluzbeni list CG broj 66/23 , 113/23 1 12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE
ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

B.1. Pristupne povrgine
B.1.2. Minimalna $irina pjesackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.

-1.3. Saobradajni prikljucak na urbanistickoj parceli se projektuje ravno na kot prikljuéenja u

duzini od minimum 5,00m.
B.1.4. U slu¢aju iz stava B.1 3. u obradun od 5,00m se racunaju i dimenzije javnih povrsina do
saobracajnice na koju se urbanisti¢ka parcela prikljucuje.

B.2| Povrsine za parkiranje
B.2.1. PovrSine|za parkiranje projektuju se na pripadajudéoj urbanisti¢koj parceli,
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 5,00m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaze iznosi 2,20m.
B.14.5 Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako Jje rampa pokrivena,
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Za projektovanje turistickih objekata

Precizirati vrst turistickog objekta u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG 36/18) 1 uskladiti Zeljenu
kategoriju objekta sa propisanim obaveznim standardima koji se odnose na pristup objektu i
parkiranje.

Smernice za pr jektovanje saobracajnog prikljucka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljutak treba |biti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
mogucnost konflikta izmedu vozila koja se ukljucuju u saobracaj i onih koja prolaze kroz
raskrsnicu. Preporucena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta 1 brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljucka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguciti vozatima da
pravovremeno reaguju na promene u saobracaju. To ukljuduje pravilno oblikovanje krivina i
nagiba, kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija
Postavljanje odgovaraju¢ih saobracajnih znakova i signalizacije je kljutno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozagi mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslpvi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozata nrilikam

¥ 1




postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vriiti druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

W

- Propusnost saobracaja

Prikljudak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobraéaja, uzimajuéi u

obzir o¢ekivani protok vozila. To moZe ukljugivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje

saobracaja kako bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Prikljucei moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove vozila koja ée ih koristiti,
ukljuéujuéi automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila.. Ovo moze zahtevati
prilagodavanje $irine traka i prostora za manevrisanije.

Prilikom proje

ovih smernica
urbanim sredin

Pripremila,
Lidija Mijovi¢

Ao .

Obradivagi,
Taralara Golis
& Ay
WY
,} Ciy
I\{an_Pejovié,

T
o

/ 1 \| [‘ (";r#('-('. i',

Dostavljeno:
- imenovanom

- u predmet

ktovanja saobracajnog prikljucka, vazno Je integrisati sve navedene aspekte kako bi
se postigla maksimalna bezbednost u od

vijanju saobraéaja. Pravilno planiranje i implementacija

doprinose smanjenju rizika od nesreéa j poboljSanju opsteg kvaliteta saobracaja u




