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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-16523/3
Podgonica, 18.03 2026 godine

Ministarstvo prostomnog planiranja, urbanizma i driavne imovine, Direktorat Glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu clana 8, 10, 22, 25 | 41 Zakona o zgradnji objekata (.Slu2beni list Crne Gore-
broj 19/25 | 82/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni kst Crme Gore® broj,
56/14, 20115, 40/18 | 37117), rjesavajuéi po zahtjevu podnesioca “Xestate® Doo Podgonca za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
-Virtum® Doo Podgornica, za zgradnju stambenog objekta — kolektivno stanovanje, na kal parc br,
3648/9, 3649/15, 3648/30 | 3648/7 sve KO Podgorica Il, odnosno na urbanistickoj parcel UP223 4
dijelu urbanisticke parcele UP224, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog planan “Dahna 17 ("Sluzben:
list Crme Gore — opétinski propisi®, broy 33/17), Glavni grad Pedgonca, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Xestate” Doo Podgorica na dopunjeno idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Virtum® Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 11.03.2026 godine u 13:19:01 +01'00, za izgradnju
stambenog objekla — kolektivno stanovanje, na kat. parc br. 3848/8, 3849/15, 3648/30 | 3648/7
sve KO Podgorica Ill, odnosno na urbanistitkoj parcel UP223 | dyjelu urbanistitke parcele UP224,
u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog planan “Dahna 1" ("Sluzbeni kst Crne Gore - opatinski propsi”,
broy 33/17), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine korisnog diela
objekta 6 082,60m? (planom zadato 6 163,50m’), indeksa zgradenost 1,48 (planom zadato 1,50),
povrine pod objektom 1 683,00m* (planom zadato 2 054,50m?), indeksa zauzetosti 0.41 (planom
zadato 0.50); spratnosti Su+P+3 (planom zadato P+3 - uz moguénost izgradnje podrumske
suterenske etale) - u pogledu usagladenosti sa urbanstitko-tehnitkim uslovma u dijelu
oblkovanja i materalzacie | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks zgradenosti, indeks
Zauzelosti, spratnost. odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj kngji) | drugim
urbamistitkim parametrima (parkiranye | garaZranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta).

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-16523/1 od 25.12.2025 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Xestate' Doo Podgorica zahtjevom za davanje saglasnosti
na wdejno riesenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ,Virtum® Doo Podgorica, za
zgradnju stambenog objekta — kolektivno stanovanje, na kat parc. br. 3648/9, 3849/15, 3648/30 |
3648/7 sve KO Podgorica Ill, odnosno na urbanistitkoj parcel UP223 | diyelu urbanistitke parcele
UP224, u zahvatu Detaljnog urbanistickog planan “Dahna 1" ("Sluzbeni list Cre Gore — op$tinski
propssi”, broj 33/17), Glavni grad Podgorica

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (. Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25
I 82/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno redenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrime 3000m2 | vide, hotela
odnosno tunstitkog naselja sa cetini il pet zvjezdica | tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta,
gradskog parka | objekta iz &lana 15 stav 2 owog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dyjelu oblikovanja | matenjalzacye, osnovnim urbanistitkim
parametnma (indeks @gradenosli, indeks zauzetosl, spratnost odnosno vising objekta, odnos



prema gradewinskoj kngi) i drugim urbanistiékim parametnma (parkiranje | garairanje vozila,
stepen ozelenjencsti | namena objekta)

Clanom B Zakona o zgradnji objekata (,Slu2ben kst Cre Gore™ broj 19/25 | 82/25), data je
definicja tehnitke dokumentacye | utwrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafitke
dokumentacie kojom se utvduje koncepcya, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. stog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista 2zraduje u skladu sa urbanisbcko-tehmickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kopm se ureduje uredenje prostora. ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehmicke
dokumentacije &ni, zmedu ostalog 1+ idejno resenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2
Zakona &ini obaveznost uskladenost idejnog resenja kao vrste tehmilke dokumentaciie sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propsima | praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni st Cme Gore® broj 18/25 1 82/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utwrduje generalna koncepcya za izgradnju obyekta, a
narodito, uklapanje objekta u prostor. poloZa) objekta u okwru lokacie | prema susjednm
objektima, 3D wvizuelzacja objekta, usiovi | nesenja pnkjuCenja objekta na saobracanu,
instalacionu | drugu infrastrukturu 1 uredenje lokacje.

Clanom 41 Zakona o zgradnji objekata (.Slu2beni st Cme Gore™ broj 19/25), utvrdeno je
da se na dijelu urbanistitke parcele moze graditi ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utte
na funkcionainost | prstup objextu | uz usiov da se ndeks: zauzetosti | zgradenosti utvrdeni za
urbanistiéky parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju 2a nedostajuc do urbanistitke parcele i
da je ispunjen usiov minimaine povrdine urbanistitke parcele shodno planirano] namjent.

Uz zahtjev. imenovani je dostavio ovom Mmistarstvu — Diektoratu glavnog dr2avnog
arhitekte shedeéu dokumentacyu: Urbanisticko-tehnitke uslove broj 08-352/18-550 izdati dana
28 10.2018. godine od strane Sekretanjata za planranje | uredenje prostora i zasdtitu 2ivotne
sredine Glavnog grada Podgorica, Elaborat parcelacye po DUP-u ovjeren 02.12 2025.godine
Izjavu oviadéene geodetske organizacie | dopuneno iiejno nedenje arhitektonskog projekta za
zgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmolnio je predmetni zahyev |
odiu&io kao u dispozitivu rjesenia, a ovo sa sijedeth razioga

Shodno tekstualnom dielu planskog dokumenta dozvoljeno je udruivanje urbanisti¢kih
parcela, koje su date u grafitkim pnlozima, uz postovanje parametara dath u tabeh. Na jednoy
parceli moguce je graditi vide od jednog objekta u okwiry urbanistékin parametara datih na nivou

parcele

Prema grafitkom prilogu - Detajna namjena povrdina, predmetna lokacia je mjesovite
namjene. U zawvisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predwdenom namjenom na
urbanistiékim parcelama mogu se predvidjeti stambens objekti, objekt kot ne ometaju stanovanje,
a ko slu2e za opslu2ivanje podrutia trgovina, objekli za upravu, kulturu, ka ol ostali objekt
drutvenih djelatnost kogi sluZe potrebama stanovnika podrutja obuhvactenog planom,

Urbanistiéki parametri su dati u tabel u planskom dokumentu, a spratnost je data u grafickim
prilozima | tabelamo. Za parcele vece od B0Om' maksimaini indeks izgradenosti je 1,50, dok je
maksimalni indeks zauzetosti 0,50 Plan dozvoljava izgradnju suterena il podruma Povrdina
podrumske | suterenske etale ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena garaliranje,
senvisni prostor neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehnicki s:stemi obgekta.

Gradevinska hnga G1 je definsana koordinatama karaklernsbckin tacaka | opisno. Prema
susjednoy UP gradevinska hnja mo2e biti na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanie moze bit 1 manje
uz saglasnost susjeda. Gradevinska inija podzemne eta2e koja je u funkcy garaZiranja moZe biti
do 1,00m od granice UP



Parkiranje moZe biti mjedeno kao povrdinsko na sopstvenoj parceh h u viSeeta2nim
podzemnim garatama. Parkiranje rieSavati sodno normativu. za stanovanje 1 1PM/stanu. za
posiovanje | administraciju 1PM na 50m?. Raspored parking mjesta i gabant podzemne etaZe, ka
ot raspored | broy ulazno-zlaznih rampi bite konatno definisan kroz izradu Glavnih projekata
objekata

Prema grafitkom prilogu — PejzaZna arhitekiura, na predmetnoj lokaci je planirano zelenilo
skladidta - stovarifta — senvsa - ZSS. S tim u vezi. na parcell je potrebno ostvariti min. 20%

zelenih povrsina.

Smjernicama za obkkovanje | materijalizaciju je propisano da je arhiektonske volumene
objekata potrebno paZfivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene shke naselja Fasade
objekata kao | krovne pokrivate predvidjeti od kvaltetnog i trajnog matenjala 1 kvaltetno ugradai.
Krovove radii ravne ili kose, dvovodne il vievodne.

Uvidom u dopunu idejnog rjesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
MRTUM® DOO, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.03 2026 godine u 13.19.01
+01'00, za @zgradnju stambenog objekta — kolektivno stanovanje, na kat parc br 3648/9,
3648/15. 3648/30 | 36848/7 sve KO Podgorica Ill, odnosno na urbanistikoy parceli UP223 | dyelu
urbanistitke parcele UP224, u zahvatu Detaljnog urbanistickog planan ‘Dahna 1" ("Shuzbeni kst
Crme Gore - opsunski propisi”, broj 33/17), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim
nesenjem predwidena izgradnja stambenog objekta — kolektivno stanovanje, ukupne bruto
razviene gradevinske povriine korisnog dyela objekta 6 082.80m? (planom zadato 6 163,50m?),
indeksa izgradenosti 148 (planom zadato 1,50), povrSine pod objektom 1 683,00m? (planom
zadato 2 054,50m’), indeksa zauzetosti 0,41 (planom zadato 0,50). spratnosti SusP+3 (planom
zadato P+3 - uz moguénost izgradnje podrumske ii suterenske etale).

Projektovani objekat predstavija funkcionainu cjelinu koja je konstruktivno podijelena u
dvije lameie. Na prizemiju | spratovima su predvidene stambene jedinice, razhéitih struktura. U
suterenskoj eta2i objekta je predvidena gara2a | tehnitke prostonje. Shodno namjen: podzemne
etaZe ta povrSina nije uzeta u obradun ukupne bruto povriine objekta. Objekat je propssno udajen
od granica sa susjednim parcelama shodno smjemicama iz planskog dokumenta koje se odnose
na gradevinsku knyju.

Miryjuéi saobrata; je mesen u gara2i u okviru objekta (42PM) | na nadzemnom parking
prostoru u okviru parcele (66PM). Ostvareno je ukupno 108PM. Projektom je ostvareno B46 04m?
zelenth povrdina | na ta; natin je zadovolien parametar koji se odnosi na mimimalni procenat
zelenih povriina na lokacsi,

Zavrina obrada fasadnih 2:dova je planirana u sistemu demit fasade, sa zavrénom obradom
u bost RALB001, dok se u zonama terasa | postamenta objekta planira boja RAL7008. Krov objekta
je u blagom nagibu 5° Krovni poknivaé je predviden od kmenih falcovanih samouklapajucih panela
u boji RAL7016. Sa aspekta arhitektonskog oblikovania i matenjalzacie utvrdeno je da predmetni
obyekat projektovan u skladu sa oblikovanjem | mater;alzac;jom za ovu vrstu objekata.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno riesenje konstatuje se da je projektovani
objekatl usagladen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim paramelrima (indeks
izgradenosli. indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoy linyi)
| drugim urbanistikim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozeienjenosti | namjena
objekta) kao | sa smyernicama u dijelu oblkovan;a i matenalizacie

Kod izlo2enog pravnog i tinjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nadao da su se stexli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiccu zahtjeva “Xestate' Doo Podgorica na dopunjeno idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Virtum® Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpssom projektanta dana 11.03 2026 godine u 13.19.01 +01'00". za zgradnju
stambenog objekta - kolektivno stanovanje, na kat. parc. br. 3848/0, 3849/15, 3648/30 | 36487
sve KO Podgonca Ill, odnosno na urbanistitkoj parceh UP223 i dijelu urbanisticke parcele UP224,



u zahvatu Detaljnog urbanistitkog planan ‘Dahna 1" ("Sluzbeni kist Crne Gore — opstinski propis:”,
broj 33/17), Glavni grad Podgonca, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko tehntkim uslovima u
dyelu oblikovanja | matenjalizacie, | sa osnovnim urbanistiékih parametanma (indeks zgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) bnii) | drugm
urbanistitkim parametnma (parkiranye | garaziranje vozida, stepen ozelenjenost I namjena
obsekta).

Saglasno izio2enom, s pimjenom citiranih zakonskih propsa, medeno je kao u dispozitivu
ovog resenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg resenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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