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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& CmaCora

T ¥ | Ministarstvo prostomog
planirang, urbanizma i

- drzavna imoving

- Broj: 04-332/26-3604/14
' Podgorica, 11.06.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore”, broj |

2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
(“Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 85/22 i 4/23) i |
______ podnijetog zahtjeva Tijane Mentovic iz Podgorice , izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 7 -
za izradu tehnicke dokumentacije = o
i za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP |
ol 15a, zona A, koju &ine katastarske parcele br: 3632/4 i 3634/3 KO Podgorica
’ lll, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Titex” u Podgorici (,SI. list CG -
Opstinski propisi”, br. 32/18) u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Tijane Mentovié iz Podgorice
B. ' POSTOJECE STANJE )
Katastarske parcele br: 3632/4 i 3634/3 KO Podgorica lll, nalaze se u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Titex" u Podgorici
' Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8496-Prepis, izdat od
strane PJ Podgorica, na katastraskim parcelama br: 3632/4 i 3634/3 KO
Podgorica Il upisano je: |
1. 3634/3 - livada 4. klase povrsine 19 m2, ‘
2. 3632/4 - livada 4. Klase povréine 1708 m2, |
| Prema grafickom prilogu 04 "Analiza postoje¢eg stanja”, na predmetnoj
. lokaciji postojeéa namjena je neuredeno zelenilo i slobodne povrsine. J
7. . PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

' Predmetna parcela UP 15a, zona A, je prema grafi¢kom prilogu 06. "Detaljna
namjena povrSina” planirana za povrsine sa mjesSovitom namjenom.




TUSLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MJESOVITI NAMJENU
Planirani objekti

- MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-bududi bulevar

Vojislavljevica.

- Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 600 m2 ;

- U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteZno poslovnih objekata.

- Daje se moguénost prajektovanja stanovanja u ckviru objekata uz uslov da
' maksimalna povréina stambenog prostora u cdnosu na poslovni ne bude vedi
' od 50 % ukupne povrSine objekta.

- Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucénost
izgradnje podruma ili suterena za garazni prostor.

- Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od
kotekonaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Ukaliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog |
kapacitetamirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereuju javne
povrsine istih sadr2aja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

- Zelena povréina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka
i formiranje ekslenzwnog tipa zelenog krova, veé¢ se mora obezbijediti dovoljna |
dubina supstrata (1mivise) za sadnju visoéijeg drveca i to u nivou kote terena, '
aneu nzdugnuum Zardinjerama,
| = U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obracunavaju se tehnicki servisni ’

' prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehni¢ki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).

-~ Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
uzgradma definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevmsknh linija".

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

~ Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na
| adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje abjekata odnosno gradnju dvojnih

objekata ili objekata u nizu,

. - Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost

- projektovanja ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u ckviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u|
okviru parcele.
- Ako se suterenska ili podrumska etaZa korisli za parkiranje gabant moze
' bub do min. 1,00m do susjedne parcele. '
- U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze. |

—. Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba
podrzati adekvatnom tehniéom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu. l

- Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
. zelenom povrsinom.

e




~ Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiéka parcela na kojoj

je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna |
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ecgrada ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti
| prozirna, iznad visine od 60 cm a matenjali moraju biti u skladu sa ambijgntom.
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao
1 Ziva ograda budu na zemlji5tu viasnika ograde.
- Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
'~ Maksimalni Indeks izgradenosti 2.0.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

* Praviinik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacie za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25)

» Pravilnik o naéinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbenilist Crne
Gore”, broj 60/18).

mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i sameo gradenje, |

Tile

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu list broj 07 “Parcelacije, regulacije | nivelacie”
urbanisticka parcela UP 15a, zona A sastoji od katastarskih parcela br: 3632/4
1 3634/3 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex” u
Podgonici.

- Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisti¢ke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,

' nivelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

l

date su u grafickom prilogu 08 .Koordinate prelomnih tagaka urbanistiCke
parcele”.

|
i
|
|

' Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje




Prelomne tacke granice UP 15a, zona A,

BR.

4

Y

| 6601717.63 | 4699259.87

289 | 6612077.58 | 4652130.24

291 | 6612155.52 | 4651765.77

305
1049

6612701.16
6641697.74

4649214.48
4513631.68

1051

6641775.69

4513267.21

1053
1461

6641853.64
6657754.99

4512902.74
4438550.88

1463

6657832.93

4438186.41

| 1465 | 6657910.88 | 4437821.94
| 1529 | 6660405.21 | 4426158.90

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raluna o viasni¢koj struktun
zemlji§ta. Izmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske

parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim res$enjima, |
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na

. teren.

l PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija rieSenje na osnovu kojeg ¢e se |
sprovoditi planski dokument. Ukaliko na postojecim granicama parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije |
za gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25). propisano je da |
graﬁéka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

I £ § l Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |
Gradevinska linija definiSe linijju do koje se moZe graditi i definisana je

graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja 1

unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na

saobracajnicu, S$to omoguéava oditavanje neophodnih elemenata za

prenosenje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne

parcele.




Regulaciona linija j linija koja dijeli javnu povr§inu od povrdina namjenjanih
Za druge namjene

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

e U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice | moguénosti
trazene lokacije.

« Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom

- dijelu su maksimalne vrijednosti, §to znagi da mogu biti i manje po potrebi

investitora

« Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

« Gradevinska linijja se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju 1 osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

« U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovat
gradevinske linije na grafitkom prilogu

« U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti€ko-tehnigki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokaciji.

« Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa |
Zakonom uraditi idejna resenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila
' ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

« ldejnim rjeSenjem posebnu paZnju treba obratiti na odrZivi ciklus |

|eskploatacqe objekata imajuéi u vidu ekoloSku, socijalnu i finansijsku

perspektivu. Izuzetno znacajna tema je primjena odrzivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navednjavanje zelenih povrSina itd).

 » Ukoliko se Investitor odluéi za faznu reahzacqu po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog riesenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznalene faze realizacije.

« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem
postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

» Kote ko}e su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije |
kota iz plana na natin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

« Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okvnru
iste namjene ukoliko je to zahtiev investitora uz poStovanje plansknh

- parametara za datu namjenu.

|

|
|

U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog |

dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” . definisano je:




~ Podrum je podzamna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu

kotu terena 0.00m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradavinskom linijom
GLO i ne moZe biti vadi od urbanistiCke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konatno nivelisanog terena oko objekta i €1 su horizontalni gabanti
definisani gradevinskom linijom GL 1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarnt ne moze nadvisiti kotu terena visSe od 1.00 m |
konagno nivelisanog i uredenog terena oko cbjek!a.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili |
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m. ‘
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze | moZe imati minimaine otvore za
svijetio i ventilaciju. Tavan nije etaza,

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sijemena omogucéavaju organizovanje
prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanistiki parametri obrafunavaju se u skiadu sa “Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacye 1 jedinstvenim grafickim
simbolima” (,Sl. list CG, br.24/10 i1 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST

EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene
povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa
ostvarenim brojem parking mjesta,

|

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

|

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastti i spaSavanju (.Sluzbeni list CG’,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21103/23) i Pravilnikom 0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o

- zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10 1 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zasliti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(.SluZbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(.SluZbeni list SFRJ", broj 7/84),




- Pravilniku o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbenilist SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehniékim zahtjevima za zastitu
garaZa za putniéke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj
9/12),

. - Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nost | o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénost (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/711 23/71),
- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilai o |
uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", broj 27/71), ‘
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/711 26/71).

-Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, broj 13-UPI|-236/26-11858/2 od
29.05.2026.godine.

Mjere zastite na radu

' Shodno élanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
| 73110, 40/11), pri izradi tehnifke dokumentacije predvidjeti propisang mjere
 zaSlite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

' Shedno &lanu 9 Zakona o za$tti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG,
' br. 34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvarenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o |
- uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu |
10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- - Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zatiti od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list CG", br. 28/11, 28/12, |
01/14 02/18):

. -Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 84/11, 39/18);

' -Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

! Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (. SI
Iust SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (.Sl
list SFRJ", br. 8/95),

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12),

. -Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzini i nacinu

| osmatranja tia i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sllist RCG’", br.54/01).




-Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1898-1/NA

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca: (
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih '
i gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da |
se smanje dejstva eventualnog meguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri |
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zaStite od |
' elementarnih i drugih vedih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na |
predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere | dati paramelr
povredivosti, Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u
- seizmickim podrucjima.

- Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje |
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmilkoj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore™. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim
letima i umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko S0 km
udaljenosti od Jadranskeg mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja
njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog |
sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i
vruéim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u cko 135 dana godiSnje. U Podgorici srednja
godisnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i
srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Broj kiSnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60.
Periodiéni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom
strukturom i raznovrsnodéu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i
prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikraklimatskih
jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.

' Prosjedna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 83.6%. x




USLOVI I MJERE ZAQTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu mtervancuu u prostoru razvoj podrutja mora biti
kompatibilan s ekoloskim uslovima i zasnovan na ofuvanju kvaliteta Zivotne
sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi€nih

aktlivnosti), a da se kontrolise postojeéi nivo antropogencg prostora

|(eventualno povecéanje se uslovijava saniranjem odgovara;uéeg dijela u

postojeéem prostoru). Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih |

i ugroZenih podruéja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje postojece ekoloSke ravnoteze.
Kako je podruéje pedloZno zagadenjima razliéite geneze, nephodno je da se

' ovaj problem posmatra u okviru Sireg podrucja i ¢itava problematika reSava na |

' identiCénom nivou.

| Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim,
‘ geofiziékim, klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavija prostor na
kome je u priliénoj mjeri osiromasena prirodna sredina.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova kao obavezne, treba |

da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
« Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11),
e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 28/11),
« Zakon o inspekcijskom nadzoru (.SI. list RCG, br.39/03 i .SI. list CG",
1 br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG",
‘ br. 80/05i ,SI. list CG", br. 40/10,40/11),

e Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("S. list RCG", br. |

80/05i,SI. list CG",br. 73/10,40/11 1 59/11),
« Zakon ointegrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
(.Sl list RCG", br. 80/051 .SI. list CG”, br. 54/08 i 40/11) i dr.

' Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opStine treba da
' se rukovode slededim:
» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sredine;
| « Postovati sve propise i parametre date u planu, narofito principe
' ozelenjavanja prostora;
« Regulisati otpadne vode na adekvatan natin da se eliminiSe svako
potencijalno zagadenje;
« Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije;
« Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba

l
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temeljiti na Evropsko direktivi o enargetskim svojstvima E 2002/91/EC |
(16.12.2002))

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne

sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(.Sluzbeni list CG", br.75/18 1 84/24) | Zakonom 2za zastitu prirode (.Sluzbeni

list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
| Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-1461/2 od 25.05.2026.
| godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu list broj 13 pejzaZna arhitektura”, predmetna
urbanisticka parcela UP 15a zona A, planirana je za zelenilo poslovnih
objekata (ZPO).
! Opsti uslovi za pejzaZno uredenje: |
' - Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanistitka parcela, |
' treba da ima i pejzazno uredenje;
' - Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina,
- Uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa kategorijom zelenila;
- U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i
' valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa prediogom |
mjera njege) postojeceg biljnog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
' zelenilo. Postojeée zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u
okviru uredenja terena,
- Prirodno zelenilo saéuvano u vidu masiva i pojedinacna reprezentativna
stabala treba da ¢&ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja pa
ga treba maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrSi |
postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);
- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrjedno zelenilo nije mogute presaditi,
dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,
- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovali i koristiti ga za |
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje; l

- Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;
- Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i
odomacene alohtone vrsta otporne na ekolodke uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima;
- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2.5
- 3 m, - min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
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- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za
navodnjavanje | odrzavan;e svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zashtu,
- Uredenje vrsiti na osnovu projekinog riesenja.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrdina mjesovite namjene
planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
povrSina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjedenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela. Radi funkcionalinog uredenje
prostora oko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i druge
namjene) moguée je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje

' osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udru2iti urb. parcele iste

namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela |
omogucilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratedim
sadrzajima predstavija prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih,

Uslovi za uredenje:

- kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, poknvaéi tla, perene,

' jednogodidnje cvijece, 2bunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

- obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao |
vizuelnu banjeru od susjednih sadrZaja,

- duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategofiju zelenila,

' - kod izbora biljnog materijala | kompozicije zasada vediti ratuna o spratnosti,
ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu

' uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,
- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta

stvarajuci tzv. "zelene zidove",

- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povriina sadnjom
niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) |
i kasetnom sadnjom srednje visokih stablasica,

- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa 1
dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wistena sinensis, |
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata',
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

- formirali kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZzenje ;
- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- - u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,

rizla, drvo. stakloi sl.)

—_— —
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- za zastora konstiti moderne maten;ale uskladene sa arhitekturom cbjekata |
ambijentalnim karaktanstikama

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture i funkcionalan mabilijar savremenog
dizajna - projektovati sistem za zalivanje.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obradun nivoa i stepena ozelenjgnosti,

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom |
podruqu pokazale dobre rezultate. Izbjegavati koriS¢enje invazivnih biljnih ‘
vrsta i vrsta iz drugih areala. ‘
Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus |
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, |
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba. 1
.~ Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, |
Albizzia julibrissin, Platanus acenfolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer |
' pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
 americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis |
- siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii. |
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,

' Magnolia grandifiora.

' Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
. coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii "Atropurpurea’, Forsythia |
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum \
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, |
Rhyncospermum jasmincides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, |
Parthenocissus tricuspidata, P. quinguefolia. w
Palme Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
‘ Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
_ chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
' NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

' Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na

' podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znatenja, prema

' €lanu 87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( .SI. list RCG", br. 49/10, |
| 49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizilko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture | medija i Upravu za zaS$titu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ilr se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o 1 izgradni
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih viénjaka na |
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih | nizih prostora, |

- obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom |
| povréina.

13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

[/
i USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST‘
: VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
. 5“ "USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

| ' REZIMU

' ' Prilikem izrade tehnicke dokumentac«;e postovati Zakon o vedama (, Sluibem
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Cme Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24), |

" 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA I
! |
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |
' Prema grafi¢kom prilogu ,10. Elektroenergetska infrastruktura® 1 prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:
Tehniéka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP- |
2 (Il dopunjeno izdanje) |
- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS |
- EPCG 10/0.4 kV

- Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema DOO Podgorica, broj
30-20-02-3745 od 08.06.2026. godine.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom pn!ogu 12. Hidrotehnicka infrastruktura " i prema tehnickim |
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
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17.4

Akt DOO Vodovod i kanalizacija Podgorica broj UPI-02-041/26-3689/2 od
25.05.2026. godine.

s pe—

‘Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu .09. Saobracajna infrastruktura” | prema tehniékim |
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

' Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na
javnu saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mreZom datom u planu.

Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgorica broj D11-341/26-
558 od 19.05.2026. godine. 1

|
4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac

infrastrukt poStovati: ‘

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.100/24)

- Pravilnik o S§irini zastitnih zona i wrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih cbjekata (“Sllist CG", br.33/14) '

- Pravinik o tehnickim i drugm uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreZe, elekironske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG",
br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kornséenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15 i
39/18)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione
‘ infrastrukture 1 povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.
6/15).

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu: ‘

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja |
izrada tehnitke dokumentacije hitp://ekip. me/pagelelektronic-
communications/ecnatworks/development-of-tehnical-documents/content

|- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
| komunikacione infrastrukture http://qecportal ekip.me/ preko koga sve
| zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog nalega,
‘ kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elekironske
‘komunikacione infrastrukture,

J

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOéKIH GEOMEHANICKIH ||
‘ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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lzvrsiti detaljna geolodka istrazivanja tia i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (.S'uzbeni list Crne Gore", broj 70/26)

S —y

19.

|

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |

| URBANISTICKE PARAMETRE |

 Oznaka urbanisticke parcele UP 15a, zona A
' Povréina urban, parc, (m?) 1.726
- Povrsina pod objektom (m’) ' 863
1 ! ‘ -
Indeks zauzetost 05
Ukupna BGP (n7) 13.452
| Indeks izgradenosti 20 |
" Broj stambenih jedinica _ 10 N x
Max. planirana spratnost P43 |

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih abjekata obaveza je Investitora da l
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema
vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motarizacije u Podgonct:

-Stanovanje (na 1000 mM2) .........cccovvvvvnnnnn 12 parking mjesta;
- Poslovanje (n@a 1000 m2) ..........cccceieiniinnn, 22 parking mjesta;
-Trgovina (n@a 1000 M2 ........ccoovvveermnacnnnens 43 parking mjesta,
| -Restorani (na 1000 mM2) .......coeevieciiiininiinn 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata posStovali slijedece
elemente:

- horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moz2e biti |
veci od 80% povrSine urbanistiCke parcele, ‘
- §irina prave rampe po voznoj traci min, 2,50 m

- slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene l
| objekta i naéina kori§éenja prizemlja) 1
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- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije Sirine parking mjesta ako
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za poknvene,
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokratljivost.

Parkiralista za bicikle
(lzvod iz Priruénika za planiranje i uredenje javnih prostora Crne Gore)

Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se moguénost
upotrebe bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preporuke za broj
' mjesta razlikuju se po nacinu racunanja i zavise cd namjene gradske zone. |
' Za stambena podrucja krecu se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne |
stambene povrSine, pa do 15 % od broja stanovnika odredene stambene
zgrade.

Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporuéljivo je:

- izbjegavati sknvena, tamna mjesta i ulaze u garaze,

- birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam,

— obezbjediti mjesto za zakljutavanje bicikala u garazama za parkiranje |
{ automobila na pristupa&nom i vidljivom mjestu; )
' — odvojiti odlaganje bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila mogucnost

upotrebe vozila kod krade:;
| — ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zakljutavanje bicikala. |
[ Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
' ambijentalna svojstva podruéja

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratit

elemente reljefa i konfiguracije terena:

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine,;

- Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, pnlagodenost klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje natela jedinstva
ambijenta,

- Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrudja kroz |

upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

- Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao i zasvedene forme
u skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa

svim potrebnim slojevima izolacije
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti N

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energle prioritet treba dat
racionalnom planiranju potrodnje, t. implementacy mjera energetske
efikasnosti u svim segmentima eanergetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja

koji ukljuuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

' - Energetsku efikasnost zgrada;

' - Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

|

' Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi;

' - Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih |
elemenata i povoljnim ednosem osnove i volumena zgrade,

' - Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
kariS¢enjem sunteve energije,

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.).
- Povecanju energetske efikasnost termoanergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti |
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjetno stanji |
postojeéi objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energiye za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce aoko \
40, a pasivne 15 KWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje 1 rad.
Zagnjavanje takvih prostora zahtjeva vecéu kolidinu energije Sto dovodi do |
' povecanja cijene koriséenja 1 odrzavanja prostora, ali 1 do vedeg zagadenja |
| Zivotne sredine.

|

' PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
' smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

' Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. I

Zato je potrebno:
- Analizirali lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja: |
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Priilkom izrade projekine dokumentacye primijeniti Zakon o zastiti |
spasavanju (S!. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacie i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izradili Projekat ili Elaborat zastite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
' opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pnbavili
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Planirati energetski efikasnu gradnju i korséenje obnovljivih izvora energije.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju[

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13). = ’
1
s

21, - U spise predmeta |
‘ - ala =
| s )
22, OBRABDIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevic (b/,,ﬂuv_,-u&\
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié
1
23.
(3 g >3] v
k.i%&\ ‘IzJa.a evi¢ Pavicevic
24 | PRILOZI IR X U
- Grafigki  prlozi iz planskog | T s W L |
dokumenta,
- Kaopija plana 1 List nepokretnosti |
dobijeni od Uprave za nekretnine — '

Podruéna jedinica Podgorica;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1461/2 od
25.05.2026. godine,

- Akt Crnogorskog elektrodistributivnog

i sistama DOO Podgorica, broj 30-20-
02-3745 od 08. 05. 2026. godine;

- Akt DOO Veodovod 1 kanalzacija
Podgorca broj UPI-02-041/26-3589/2
od 25.05.2026. godine,

- Akt Sekretanjata za saobracaj, Glavni
grad Podgonca broj D11-341/26-558
od 19.05.2026. godine.

Akt Ministarstva unutrasdnjih poslova,
broj13-UPI-236/26-1185812
od 29.05.2026. godine.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,  Fodorcals (o 1z
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

UP1-02-041I26-3689/2

174932, 3000-267/2026

DOO "Vedoved i kanalizacija® Podgornca postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbenilist CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG — opStinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odiuke o
pnkupljanju, pre€iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (StuZbeni list
CG - opStinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispuStanju atmosferskin
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) produZava
vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na esnovu zahfjeva Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine
broj 04-332/26-3604/4 od 06.05.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brejem UPI-02-
041/26-3689/1 od 15.05.2026. godine, produzavamo vaZnost tehnitkih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene - viseporodiénog
stanovanja sa poslovanjem na UP15A, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex" (katastarske
parcele 3632 i 3634/2 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod
brojem 113UP1-041/21-9911 od 18.11.2021.godine. Uslovi su izdati na investitora *Pelengi¢
trade” d.o.0. a sada glase na Mentowvi¢ Tijanu.

Rok vaZnosti ovog produenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Pnlog: Kopija prethodno izdatih uslova broj 113UP1-041/21-8911 od 18.11.2021.godine

Podgorica, U-l lzvrSni direktor,
25.05.2026. godine ] jar Nisavi¢, dipl.ecc.
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izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Oditke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
027151 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pretiéavaniju i ispustanji otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br. 027/15 i|&ana 5 Odlyke
0 prikupljanju i ispustaniu '

s o e
R 0 SRR SR
>

: aimasferskih yoda na teritorifi Glavnog grada (€ list CG -
& PR propisi br, 027/15) Izdaje’* **2 v . : s o
be = F 3 Vorlom .0 s WD VR aralizacie: 40 325, tehnicka priocema 4430 5

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

L praieNa osnovi zahtieva Ministarsiva iekologie  prosfomog planiranja| I lurbanizma broj

1760/6 od 28.10m-b kod nas evidentiran pod brojenfl 13UPI-041/21-

od 11.11.2021 : nje tehnitkih uslova prikljutenja na gradski vodovod

| kanalizaciju za izgradnju objekta mjedovite namjene - viseporodi¢nog|stanovanja sa

posiovanjem na UP15a, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex™ (katastarske!parcale 3632 |

3634/12 KO Podgorica Ill) u Podgorici, invostitora ,Pelengi¢ trada“|d.o.o. {prema
Gl o -Mactu-urbanistitio-tehnitkily Dslova, izdalom 60 strane Ministarsiva ¢ g

T aniranja i ‘urbanizma)’ propisuiemo ‘sijededs tehnitke uslove priklj
vbdlovod | kanalizacijui* tsn BoFAPmY Sifiacit’ sa uerta
hidrotehnitkim instalacjama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cj 2
kao spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvamom poloZajul cijevi, koji kod
vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara, Stvami| j mora se
V. Uit uvidom u svaki Saht pojRdi 9; Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi
o~ R na prikjutne cievovode za koje 6vo Druftvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
_hodzontylnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije :ur'adjen katastar

Al
“is
i

: - vodoinstatiterske radove izvodi 46Kijutivoi o) Moot dkanetizacija® Podgoricar. -
s wemitt ahinkte emisdacioe oo % . om

"™Na urbaniéd&o} parceli 15a je planirana izgradnja objekta povriing osnove 863m2,
ukupne bruto gradevinske povrdine max 3452m2, spratnosti do P+3. Namlena objekta je
viSeporoditno stanovanje sa djelatnostima. 2

" . e L 'z

YL w5 35720UP-om je planirana rekanstaiksijaillice Vojislavijevica, u sklopu koje je predvidena
SV WWM-W*MIManDM koji lj@- predviden - za
prikljutke objekata, fekaine kanefizetiie BNS0OMM, Rad i glavnog kolektofa atmosferske

kanalizacije DN1200mm sredinom saobracajnice, dok su sa obje strane [ulice planirani

kolektori DN315mm. Postojeta atmosferska kanalizacija B DN800Omm |i vodoved su
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Aanpsiou] nﬁ_rif@ni za. ulddanja * Si JQZ,%UPM g "sgnla,mfaza hi
. Urbanisb&ko-tehnitkih uslov reaﬁzacqu uriéhe mlrastmktufe je nadie
lzgradnju i razvojiPodgorice d.0.0. X {
o a) Vodovod: .o kvvj |
4 trajno: prikljuéenje pianir wmtmmmonemaus &P juden :
D T -mmmmam iZgradnie Pldni 10§ ¥odovoda, fjegovog ! tehniCkog|priiemali predaje .
“TEsET Y na upravijanje | ‘odrzavanjesovor Pﬁﬁn&'ka objektu vocrm is ;pz‘.ivd javnom”
) ! povr.'unom kada se Za'lo sleknu uslmn ] ; 5

; ' anl;oben;e gradeuSIa objekw Kao i pnvremeno pnk!;uéenga objekta na ’vodovodnu
mredy; iskljutivo Za sanitame: potrebe (ne i za PP zadtitu i zalivanje); mozi se ostvariti.na
A i .Qos&gecam cjevovodu. PEVG> 3-ONAA0mat tUlici -Vojislavijevia, 'Pod Uslovom da ist ne
Swhaoow - VgroZavaiuredno vodos potro$ata. Nakonh Izga’aqnje planiranog
R V'B'ddv‘ﬁda potrebnode‘izvmu prespa;énje prlkl;uélia ob}ckla na‘novi vodovod, a nakosnovu
zaliljeva investitora; ili viasnika.” il

U slucaju racaonalne i lnhmékl lognéna pot:oSnje g vodovodnom slstamu bice

obezbqed;en pnlxsak.na mjes!u prﬂtljueenia oko 25-3 Obar nakon .lzgradn;e plamranog '

. i ‘_~~.~-o‘t.~‘ . %-v
e a. s 2 o 19 3

/U0SHA yous, poue : .' : rqdnjth svaku' ¢

: "%ﬁn;;ry;l-bbslomu,m‘fw seBr6” Wdinvidte pradvitiet “u ob{ekfu u’ za'%%faa(‘r
. ptostonjama stalno; doswpumzaoblavanje konuo!uiodrtavame (pozeljno jcdanvomanc
za'jedan spral) ‘QObavezno je obezbijedm natin:odvodjenja vode iz sk!omSl za.vodom;ere
koja'se fieminovno 0 javija fia ovakvim mjestima,

L e RiEI2a, Tegistovaniy wiokka Ty mmwm s\ Posetio)
WP i B o7jé- ugraditi| ko domjerery Sah . objekta, 0t za; stambeni,
s ‘ iza postovni? Siitreba.da bude.u posjedu viasnika | 1|do!2m od iice

pamele giedajua iz ‘pravca; mjesta pnkl;uéenja na uliéni qevovod Mmmalno dumenzne
_svijeliogiotvora: 8: 8ahia za vodomjer, su ~112x1.2x1. 2 m (U 'koji'se mogu smjesgh maksama!no
3 ma!a vodom;era) obavezno 83! drenazom pen;abcamm gok!o_pcem &Ro{ }av‘uqmm(da

erima: Pigjekiom obayv :
0 A= grdjednskii,_sa specifikadion. - :
aiR pnﬁ-fi{ﬁnéﬁhﬁbﬁiﬁ (il afmatura 'da’ b dokaza!:‘ usvojene ‘dnrl'nenzne ‘osnovu’ i

presjek kao i njegovu lokagju'na situaciji. - ' . } ;
. Kod vodomyera @'50 mm i'vﬂ'.e obmzno seuspred.vodom;ora ugradjijé. Zatvarag,,
i oty . ;

'ebslo¢q, %m : zaismirenje loka'vode} ajies
“PS-" Sneaeetie iz Zatvarad o 3? Ndran&l(a _mreZ: ' li(\;(e'r
e ¢ ' SSlsiem za ga“ﬁe] 02ara- Ak NCESE n ,x mm‘nég a(m ]

venul) ‘Duzina ravnog’ dqela Za smn'an;e "loKa. nsb?e’d i iza vodomjera|za\nsu ‘od’ proﬁla "
xdomjera., Prilikom dlmenz»omsama vodo:r}emog &ahla voditi ratuna ‘o dumenzxjama
X ; komada kop sé ugrad,u;u .. ) .
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programu i oprcml d: :0.0:, "Vodovod i kanahzaa;a Podgonce VOdomen
i horizontalnom osovinom, ba:dargni i mocajmimab plombu Metroloskog Zay
LA 5a: oznakom ME. -
B e 2N, potrebna TS , _
Sy et Mvodamﬁo ' ;
T+ .nespravia. Osim toga‘kb"d'm’zd\?ﬁ}emg sistéma moza se; desiti da bas Kad:je potrebno,
. ustanovimo. da .nesto.‘nije v redu sa; lom_granom vodovodne mreze. |Kod' zajedritkog
sistéma, dovoljan j& jedan kontolni vodomjer = kombmovani sa dal;msldmn oalavan;em .Ne .
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TR T Eiiava se pom\danlemd@m@i’“ jutaka za; va stia “n 3pdirim
zidov:ma objekata: * T
Iv . Ako uslovi zadiite od powa 22 ‘predmetni .objekat zahmeva;ulautanatsks stabilnu
mstalacrju .28, ga.'.en;e ‘pozara’ - spnnklor instalaciju, 23 istu 1e polrepno pfedv:d;eu
R e '»-'—1» o sredukovani rezervosy shodid. kiasi potame- opasnosii, 2 sve u glqad ,
-sfg;;;. L tdom'MEST'EN-*zM&,_,.' .lm.@:egm‘nﬁébdlar. 1: 10 e, predyi d‘mb ‘
S0 %t fiu’ ‘dopuniu” rezervoara iiz “spoljasnje. - ne - mre2e i Kazati" njihovo

povez:van;eskao i ‘na&in’ mjerenja. potrosme te, vode Potrebno je. pl’OdVldjeb poseban

) vodom;eruzé‘ njaga o]
(o 424" Za mjerenje‘uI{oska vode za zaﬁvanj_e zelenih povrSma cko olyekls takode  je
S EARRLE gphpﬁrpusahmisphdoﬁbktapmdvﬁ]edugmmuvodoméh 3

; . "+ * “\odoinstalaterske radove na izradi pnld;uéka nabavéi' i ugtadngl vodocﬁ]éﬁi' 'izvodi
L lskljuelvo d.0.0: *Vodovod i . kanahzad;a‘ ‘Podgorica po zahqevu kodsmka Prlikom

slquq \d oo 'Vodovod i kanahzaoja Podgonca koja nabavi;a i ugrad;uj;e vodomjere U

o 34 it niepostovania; na 10:nelegainog ‘prikijuten]d: na:vodovodnusmréZu,
¢ ey i piotak cebi %&%. St akonsR e o L
. Nakon sprovodjen;a postupka za dobejan]e odobren;a za gradnpl: b;ekta i pﬂ]ave
gradnje. ‘padletnom ofganu, potrebno el podnueb"zaht;ev iovom Dmstvi;' 123 'dobaen}e
. gradilisiiog; Vodovodnogi prikljugka, ako. za to-bude slova. Ukol:ko{umjesto wasulog
LR |ﬁ£nog Pk} a(amve_smorza X '
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l;gradnju’l razvoj.Rodgorice d 0.0 ‘uz'zahjev za s!al:ﬂ‘pnkl;uéak |h dost .d.00! 'Vodovod
B @nalizacija’ Podgonce Uz zahqev rje lrebno dgt_avxtp. \nm polrebmm
< f“-- o ovlasnicuna sla X um bro;cwma oﬁ]era

%ﬁggmgapﬁ?m%.z%o ‘Q&g ég‘!ken. enf zawz?ﬁa:ame "zelenih’ :;jnéma

okojobjekta i vodomjer;za spnnklcr sistembib! reglstrovam na‘investitora 3 'objekta, «dok se:ne
2 dostavi; zaht;ev Za prereglslmc;u na neko dmgo l:ce.(skhpsunu stanara il ko drugo lice). -

= - DL Fekaina kanalizacial . . .g“..&_ e
-‘."3_5-‘4, e La,..é’a’dﬂd rsistem ka-nltl;m 'm?ii'é up‘lﬁmr ‘tako d 7 'doz!rorjava
S A ‘&immqg‘. ; s
Prikl;ueen;e planifanog objekia na UP15aina gradsky f fekalny kanal dju m ¢e se
ostvanti nakon |zgradme planwanog kolektora fekalne kanalizac:,e por :o D ekta .kao i svih
\nizvodnih Kolektora, rﬁ;nhovogilehmckog prijemali, pfedaxe na upravfjan;e i ttavanje gvom

s 8 se za lo}stekn
N o on ,ﬁzfﬁk{xgﬁﬂg :Z;em,mdm shkm xugp.m vowstmi ? L R 24 lojsteknu..
e .Nlhonxizif'adnf" nMi ' ie; . ‘stvanmia

Uslova: za prikljudenje objekta, ‘poirebno, je' da se “investitor ponovo,|javi zahljevori 2za,
uzdavan}e novih uslova prikljoéen]aii: saglasnosu‘za pridjulenje nalfekaln kanahzaa;u Ovr -
uslovi se‘odnose na postojeée slanje_,gradsue infrastruklure, aodnosno nep: !o;ame uslova
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ks i s+ Projekst abavezno mord da sadrH preglednu situaciu u odgovar
it “svim prikazanim elementima’relevantnim za fzbor pm}e\(mog rjeSenja. S

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokume ad;e u dijelu
VAR~ spoljnih i unutrabnfifi instaiaciia, projekat Jostaviti d.0o. 'Vodovodi ali Podgorica- %
SRR s mpnv)aru postovanja uslova Muwullm_ga.uglasnosu na projeka

Tehnitki elementi vodovodnog i kanalizacionog pnkljutka objekta relevantnl za

izdavanje polvrde o izvedenom stanju hidrotehnitkih prikljutaka objekta navedeni su u

formularu koji je u prlogu, s tm da je uz zahljev za prikijulak potrebno dostaviti projekal

wai. .. --_ lzvedenog slanja uredjenja terena ifi siluadiju uredjenja terena sa ucitanim stanjem
Hrids izvedenih prikljutaka vodovoda | kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (Ses!) mjeseci od dana izdavanja. |
Prilog: Situacija R = 1:2000
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK - arh, br. : |
o B N l
S5 STAMBENO-POSLOVN] oBJE’KAT NA UP_. s ZGRADA |
DUP ULICA__ i
(VEZA PREOMETA SA: f
e TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. OATUM :
RSN -.ﬂ-mfmmag\r:mj {‘,j; e UATOW =y PTPL bR
NS zﬂfmevzasmmmw S BRE .,- DATUM smu oo |
: ZAHTJEV ZA FEKALN! | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAX B8R~ +* " °~ DATUM |
e 1. - lzveden staini VODOVODN# prikhualk - -+~ - - DA - NE
2 2. Prikljuéak izveden dana v od strane:
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorice DA NE
"4‘2;-* e e —————— s T T e e - %55 ’:,:_;7%, P
N 3. lzvegen FEKALNI KANALIZACIONI prikijutak ULIC DA FE L
4. “Vodovod® bio nadzor kod izvodienia fek ka n;gﬁm"&g_ 2 DA | INE
5. lzveden ATMOSFERSK! KANALIZACIONI prikijucak DA | [NE
> L |
b A B ~Modovod” bio nagzar kod izvodjenia. aul‘::?" Pdkfm =~ B8 L] BE
- 7. ww‘mmiiﬁ\iu t-hi.«n&rﬁ% B ‘OA , NE
8. Izveden relezioni bazen dimenziia na lokacii pa DA_INE
9. Regulisali placanje raiuna br. ___napravijenog prema specifikaciji /malenjala za
izvodjenje vodovodnog prkljudka DA NE NWE lZVEO “Vodovod®
e e 10-~Regtiisana procedum gasénja gradilisnog prkfjutia sita__________ 11 lzmiren dug
ummm' n27acha® Podgorice DA; ,N§ i g
11. Ugradjen sislem daljinskog oéitavanja DA! | NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je: l
A 3 uli...)
ot oo .' th poslovmh
TEra \ NE
14. Napmvl;en raéun za registraciju svih vodomjera DA | NE
" 15. Pladen radun za registraciju vodom;era ; DA | NE
""‘3‘3 vy ﬂiﬂ’ﬁs!an]e aakodmlnﬁwdonieraivaéomaéunuvodu pokonh'd'lil'n vodomjerima
j 8 gy .o ooa o asigendiy _nd okeca DAL NE 51 |17
17. lzvrSena prov]eru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu préema doslavijenom
spisku DA NE |
e 18._ Inyestilor dostavio projekal izvedenog stanja ili situaciju_uredjenja lerena sa ucrianim
T et 223 “izvedenih prikjuaka. vodovoda | kanalizacie od gradske Mifs2ado objekta
> * l NE wakog olilavania A £
19. lnvestitor doslavio polvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoradenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju | razvoj Podgorice DA N?
,‘_:"i_""""- '-‘;-»--“‘Der - __.".." " Tt J“—‘.’-“"- e .-;:..,. A“\"; ,';;"'.l‘
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Broj: D 11-341126-558 %Z/Z(; 360"/ 73 Podgorica, 19.05.2026.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom vas br.04-332/26-3604/5 od 06.05.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem D
11-341/26-558, dana 14.05.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobradajno -
tehni¢kih usiova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 15a, zona A, u
zahvatu DUP -a "Titex", na dijelu kat. parcele 3632 K.O. Podgorica Il u Podgorici.

Kako je odredbama ¢lana 14 Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima na teritonji
Glavnog grada Podgorica ("SiuZbeni list Cme Gore- opStinski propisi®, br. 02924 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehnitke uslove za projektovanje prikljuéka na opstinski
i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove sacbracaja, to se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuje sljedeéim
saobrac&a]no—-tehnickim uslovima:

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikijuéak na

kontakinu javnu saobracajnicu sekundarne mreZe predvidenu planskim dokumentom,

- Mijesto saobratajnog prikljuka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf, prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, poduZnih) u okviru urb. parcele prikazati u grafitkom
prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikjucka i namjene objekta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju sacbraéaja u kontaktnoj zoni.

- Tehni¢ku dokumentaciju prikijuéka i organizaciju saobradajnica sa parking mjestima
unutar parcele uradili saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sllist CGe, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjen tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadr2i odgovarajute djelove
tehni¢ke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje
tehni¢ko rjesenje objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat,
te projektna dokumentacija u dijelu saobracaja, uradena od strane oviascenih lica, treba da ¢ini
sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevi€, dipl.inZ saob.

Dostavijeno: Z ‘

- podnosiocuzahtjeva
-ala
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IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu {ara 72 Pravila za funkdonisanje distributivnog sistema elektriZne energlje (*Slulben list Crne Gore®, br. 72/22) u
postupku rjedavanja po rahtjevu za izdavanje tehnidioh uslova za prikljuenje na distributivni sistem elektrilne energije broj 04-
332/26-3604/7 cd 06.05.2026.godine ( zavodnl broj CEDIS-a 30-20-02-3419 od 20.05.2026.godine ), podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka Mentovié Tijane
23 izdavan e urbanistitko tehnifkih usiova za izradu tehnilke dokumentacije za lzgradnju novog objekta na UP 15a, zona A, koja
se sastoji od dijela KP 3632, KO Podgorica IIl, u zahvatu DUP-a ,, Titex * u Podgorici, DOO “Crnogorsii elektrodistributival sistemn”
Podgorica, podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Val zahtjev broj 04-332/26-3604/7 od 06.05.2026.godine | zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3419 od 20.05.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnitkih uslova za prikljuéenje na distributivni
sstem elektrilne energije novog objekta na UP 15a, zona A, koja se sastoji od dijela KP 3632, KO Podgorica I1l, u zahvatu DUP-a
» Titex * u Podgoridi.

Stim u vez, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema aveg rahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mredi, Sluibi za pristup
mreli Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremeno] snazi i broju mjernih mjesta za novl objekat, &ja Je izgradnja planitana na UP 153, zona A, koja se
sastoji od dijela KP 3632, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,, Titex .*

¥onalno Vas informidemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu | u ostavijenom roku ne otidonite nedostatke, CEDIS nede bitl
u mogucnosti da izda tratene tehnidke uslove za priddjulen)e na distributivnl sistemn elektriéne energije.

Investiter je u obavezi da ptibavi katastar podzemnih | nadremnih instalacija, a njthove eventualno izmjedtanje, shodno odredbi
€ana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriZne energije ("Slufbeni list Crne Gore®, br. 72/22) pada na teret
Investitera,

Zahtjev obradio,
vana Nedovi{, dipl.el.ing.

Lona

ety

Dostawviti;

- Bodrasiogy zahtleva

- Sektoru za pristup mredi - Slulbl za pristup mredi Regiona 2
- afa
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:“"* ;‘"j‘ Crna Gora Fisarn'ca Ministarstve grosiernog planirara

e AGENCIJA ZA ZASTITUZIVOTNE SREDINE
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Broj: 03-D-1461/2 i e Podgonica, 25.05.2026. godine
| O BY2%-300y 4| |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgonca
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1461/1 od 15.05.2026. godine
PREOMET: Qdgovor na zahtjev u cilju zdavanja urbanistiéko-tehnicxih uslova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-3604/2, kojim ste traiili midljenje o potrebi procjene uticaa
na 2ivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama broj 3532/4 i 3635/1 KO
Podgorica |ll u Podgonci, a u cilju izdavanja utbanistitko-tehnidkin uslova nosiocu projekta Tijani
Mentovié iz Podgorice, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i proc;ena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 20/07, .Sluzbeni list Cre Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée jasno utvrditi planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji, jer
nisu precizno definisane planirane djelatnosti | nghovi kapacitell. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je da se precizno definiSu svi planirani sadr2aji | ukupna korisna povrsina dijela objexla
predvidencg za cbavljenje odredene djelotnosti.

Smatramo da je necphodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadraj na ovoj
lokaci, zatra2i izjndnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencijec za zastitu
ivotne sredine Kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaze¢im propisima.

Takode se ukazuje da, u vezi sa dostavijenim zahtjevima za zdavanje urbanisti¢ko-tehnickih usiova
nosioca projekta Tijane Mentovic za vise susjednih katastarskih parcela, prilikom razmatranja potrebe
za procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, treba uzeli u obzir ne samo pojedinaéni zahvat, ved |
medusobnu funkcionalnu povezanost, kako bi se sagledao kumulativni uticaj na Zivotnu sredinu,

S postovanjem,

; G X Za dircktora
<tV 2y, N\ Po ovlaséenju

% Marko Medenica

Pty 67 Natelnik
78 s
IR ,) /

AGINCUA ZA ZASTITY

D 0 2IVOTNE SREDINE
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Pisarnica Ministatstva grosiornog plarireag
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Broj: 13-UPI-236/26-11858/2
Podgorica, 29.05.2026, sodine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE I\l()\'l:\'j}'.

PODGORICA

UsaZzend,

Shodno Visem zuhtjeva braj0d-33226-3604/6 od 06,05.2026, gadine (avedenom u ovIEm
minitarstvu pod brojeny 13-UPL236/26-11858°1 dana, 15.08.2026, godine), U prilogu aktn vam dostin 1) o
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA zu gezadu tehniche
dokumentacije 2o izeradnju objekta u okviru poveding mjesovite numjene, na urbanistichog parceli
U'P 152 /zona A/, koju Sine Katastarske parcele broj; 3632/4 1 3635/1 KO, Podporica HE u zahvaty
Detalinog urbanistickog plana "Titex™, Glavni grad Podgorica, po podnosiocu zahtjeva Tijnna
Mentovie,, Broj: 13-UPL-236/26-11858/2 od 29.05.2026. godine. '

Ohbradili:

Nikola Goljevie = Samostalni savjetnik |

L/
Sef Odsjeka: @
Goran Sumardzid .

//;\’, %\l DIREKTOR

|l -':g r’ ,‘ Z° ‘i':

Adzewy Jovzma Tomalovrla b,
1000 Pedponiza, O oz
Tel « 382 203501
W D emo



Cma Gaora foza

Ministarstvo unutrasnjih poslova

Direktorat za zaStitu i spasavanje 2006
DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj: [3-UPI-23676-11588 2
Modgorica, 20032026, patine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodne Vatem zahtjeva brop 03-33226-3604'6 od 06.053026. godine (znedeocon b oo pec WU god Noge 13 Il%l'.r.-l'
LIESR] dama 1808200 podael, hojim ste od ovog orgama zatmnli dostavu Mithienfa na Naert UrbanistiCho-tehnilhih uidina za
iaudu tekndhe dolunentacife 2a iegradaju objekta u okviru poveiina mjelovite namjene, sa urbanistithog parceli UP 154 ‘2ona
AL koju Qine Aavastarske pareele beoj 363244 i 36388 KO, Podgonca I, u sahvatu Detalinog urbarnstitkos plana “Fitex”,
Glasni grad Podgoricn, po podoosiocu zahtieva Tijana Mesttovid
Nakon pregleds prilodenog materijala » NACRTA URBANISTICKO-TEHNICRIH USLOVA, 3 na eanovu Slana 143 [Ptas -
Zakena o uredenju prestors (“Slutbeni lise Cme Gore®, br. 009:25), a u verr Clana T4 stav § Jukuna o platiranju pristura |
iegradnii objekata 1" Sludbeni hist Crre Gore™, hr. 064717, 043018, GO3/LS, 01119 { 082720, 86/22 4 D423), Chata BS 1 849 Zahona
zattith 1 spalavanje (“Sludbeni list Cme Gore®™, br. 01307, 00508, 08609, 03211, 054/16, 13672], 325, S228). ¢lata 132
Zakona o 2apaljivim tednostima ¢ gasovima ("Shiedbeni list Cme Gore®, br, 26710, 40711 E 48715, § Clans 18 Zakota o upmwnim
postupku {"Slurbent Hist Cme Gore™, br, $6. 2014, 20720151 37/17),
dnje stedlede:

MISIJENJE

— Prilivata se dostavleni akt « NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa sspeita definisanils skl |
tehnickili propiza Koji ve s¢ primjenjivati prilivom tzrade tehnitke dokumentacije (faze zasdtite od poZara), wz udin dan se isti
dopunt sljededim: i

- Prilihom izgmadnie predmetnog objekra, ukoliko u tstom autvasuje telinolodki proces = Promet (“presdorje. wova | .L 2% (A
OPASNIH MATERIA (zapalyive tednosti 1 gasovi) - postayifaju posude - uredsfi v imstalseije sa zapaljivim tednostin - gimx ma |
DRUGINM MEDHIMA (u sudove poud pritiskom) 21 peirebe predmetnog telwolodhog prosesa. u obvinu obijekta - kanplehsa,
potrebno je u skladu sa potrebaom tehnitkom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevimkin ‘sa VIK-om/, Eektrotelnickim (S ¢
S5, Masrskin projektom & ostalom pouebnom tehmichom dokuntentacjom, izeaditi - PROJERAT/ELABORAT ZAS SITR 0b
POZARA u skladu < Zakonom o zadtith © spatavanju (*Sladbent list Crne Goie®, br. 013107, 0G5 08, 08609, 0312711 053/1n,
146021, 323, 8228), Zakorom o zapaliivim telnostima | gasovinty ("SI 1st CG* broj 26710, 402017 1 4820151, ko whrhim
propaima (kog: nijesu savedent u dostavienom Nacitu urhanistitko-tehnickih uslova), = Pravilnihon o tehnithim zabtevima &
Zzititn garaka za putnidke automobile od podaa i eksplozija (S1 Tt CG7, br. 92012), Prwilnibom o tehnitkim nonmalivima 2
sisteme za ventilaciju il Klimatizaciju (*SL lst SFRJ™. Br. 3889), Pravilnik o tehnidkin nomativima za feeradogu
srednjenaponskih nadremnit vodova santonosedim Kablovikin snopom ("SL list SFRJY, br. 20092), Prvilnik o sehmidkon
pomtativima 2a izendeju sadzemaih elektroenergetshih vodova nazivnog napona od |5V do 00 KV (ST Jit SERIT, b, 653K,
“S1, Fist SRI™, be, 18$92). Pravilaik o tehnidkim normativima za ¢lehtidne mstalacije niskog napona (*Sludben list SFRI”, . 33881
S488 1 ispr, (7L list SRI7, br, 28/95). Projehtant je dulan ¢ se prilikom rarade tehnkike dokumentacije posove ta standarghe koji se
primjeniviu o Crmoj Gori § koji su waglalent sa evropshim standandima, a kKada takvih tehnitkih propisa i stasdanda n:?m. da se
poziva na evropike 1 madunardno primate standacde, tehniche propise 1l portne., Obavezno projekiovati spoljou hidrantku mredu,
au savisnosti o tehnoleshog pastupka & stepena opasmostt abjekta ma podar projektovat | unutmtngu hidrantsku mredu

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta “visoki abjekat” « Kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijdma za

borasak 1judi. &t se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 i tzoad najnite Kote terena na hoji je mogue pristp i na
kome je moguca intersencija pri galenju pokara uz koridcenje automchanichib ljestava, shavezno rofektonats oz

[ate peheiiie bumeatacjer prifaz objekiu § "Platoe za § : vatrogasaih vozita™ na strane ohjehta na hojina s nalaze
prozor, vrata ol shicni ntvori, |

chia b plato za intervencije mnray it taho da su prestup ¢ Keetanje satrogasnili vorthruviiel
mogudt samo vornjom unaprijed,
Obradili: / ;
Nikola Goljevic = Samostalof savjetalk 1
Sef Odsjeha:

. ¥ S
Goran Sanmardzié

Adzta Jovana Tomstenaabs
A0 Podmonzy, Croa Uovd
Tel =382 200431800
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