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Direktorat glavnog drzavnog arhidekte

Broj: 05-332/25-8694/4
Podgorica, 16.01.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i dravne movine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradn)i objekata (,SluZbeni list Crne
Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni list Crne Gore™ broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Velka Nikolica, za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje privremenog objekta na kupalistu lokacija: 2N2, KP
25/4 KO Kostanjica, Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Veijka Nikolica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno nesenje
priviemenog objekta na kupaliStu lokacija: 2N2, KP 25/4 KO Kostanjica, Opstna Kotor,
projextovano od strane ‘M Deesein” Doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine .

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-9694/1 od 01.08.2025godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte oveg Ministarstva, obratio se Veljko Nikoli¢a, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rie$enje privremenog objekta na kupaliStu lokacija: 2N2, KP 25/4 KO Kostanjica, Opstina
Kotor, projektovano od strane ‘M Deesein” Doo Budva

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 | vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rzorta, trga, skvera, Setalita,
gradskog parka i objekta z ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije; osnovmim urbanistickem
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj lingi) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozia,
stepen ozelenjencsti | namjena objekia); 2) weno rjesenje projekla arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekal. u cdnosu na oblkovanje, materijalzaciju | urbanistiCke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnj objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 18/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrudja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa driavne uprave nadle2nog za tunizam,
organa uprave nadieZnih za za$ttu kulturnih dobara | zaSutu 2ivolne sredine u odnosu na
zasticena podruéja, kao | organa uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle
uz drkavni put i organa lokalne uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle
uz opétinski put i po prethodno pribavijenom midenju jedinice lokalne samouprave za ¢iju teritorju

se donosi program priviemenih objekata.



Uz idejno riesenje podnosiac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehmike uslove br 0206-
1618/4-Up izdati dana 16.04.2025 godine od strane Javnog preduzeca za upravianje morskim

dobrom Cme Gore

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekie ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odiucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga

Predmetni priviemeni objekti na kupalistu 2N2 predwden su na lokacy 2N2, na katastarsko
parceli broj 25/4 KO Kostanjica, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u
zoni morskog dobra za opétinu Kotor za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine
Na lokaciji je predvideno javno-porodiéno kupalifte, povriine plaZnog prostora 408 m?, duzine 86
m.

Prema navedenom Programu, za kupaliita vaze sljeded uslovi.

Uslovi za postavianie montaZno-demonta2nih obiekata na kupal:Stima,

Montazno-demonta2n: objekti koji se mogu postavial na kupalidtima su sieded: objekat za
smjestanje plaznog mobiljara, spasilatka osmatratnica | spasilaCki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za konsnike kupal$ta | santarmi objekti.

- Postavijanje objekta za smeétaj plaznog mobijara moguce je dozvoiti iskljutivo na
kupalisima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahljev korisnka, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plazni mobilyar (le2alke | suncobrane) uklanjaju sa kupalfne
povrsine,

- Povrdina na kojoj se postavlia objekia za smjestaj plaZnog mobiljara ne moZe se fizilki
mijenjati odnosno betonirali, odnosno postavia se iskijuéive na postojecu odnosno
dastanu podlogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moZe se
postavijati na pjeséanom dijelu kupalsta,

- Objekat za smjestsj plaznog mobiijara izraduje se od montaznih elemenata, povrsine je do
najvise 16 m2, a svojim zgledom je ukloplien u ambjent lokacie,

- Natin postavianja ove vrste priviemenih objekata je monliranje na icu mjesta od ved
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertixalmh
pregrada (staklo, leksan, km, tegola i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nadin
se vrsi 1 demontaza.

- Spasilatka osmatratnica | spasidacki punkt postavijaju se na djelovima kupal:Sta sa vecom
koncentracijom kupaéa, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalSta 1
akvatorijuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. PovrSina spastalke osmatratnice u
osnovi mo2e biti do 4m?

- Spasiacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje na
vedim kupali§tima, na svakih 50m du2ine kupak§ta, @medu dvije kule, u neposrednoj bizini
vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupaldta smjedta spasilaCka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogied, bova za spasavane, signalzacione zastave,
oprema za prvu pomoc). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupalidnog dijela

- Informativna zastava se postavlia na spasiladkoj kuli Vili spas:latkom punktu | moZe biti u
tri boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava moze da sadr2i 1 informativi natpis o
kupali§tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavia na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vecini korisnika kupalidta. Visina jarbola ne smije biti manja od Sm.

- Informativne table na kupali§tu su shedecih dimenzia:

1) tabla sa informacijama o kupaliftu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.



Konstrukcija informativne table za korisnike kupaliéta je metalna, pncvrscena za tio na
nadin primjeren postojecoj podiozi.

vijani retn:h rementh ob; kupaliStima:
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naé¢i na kopnenom dyelu
kupalidta su; kabine za presviatenje, plaZni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitamni blok, sef na
kupalidtu, plazni mobilijar, djedje igralifte, konzervator za sladoled. rashiadna | izioZbena vitnina za
prodaju hrane | pita, prodajni pult. Navedena oprema | ureda) se, za razliku od montaZno-
demontaZnih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista.

- Za kabine za presviatenje, le2aljke, suncobrane, plaZne stoéice | sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

- Kabine za presviatenje i plazni tuSevi moraju biti postavijen: po obodu plaZne povrsine il
u neposrednom zaledu pjestanog diela kupai$ta. Preporuka je da se kabine za
presviaéenje grupifu sa plaZzoim tuSevima,

- Te2e pomitni elementi plaZne opreme i mobiljara kao to su je baldahini, kante za otpatke.
sefovi na plai i dr. treba da budu postavljeni na nadin da se obezbijedi komfor konsnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd), ne omela se siobodno kretanje u
prostoru kupali§ta i omogucava kontrola korns¢enja opreme | njeno jednostavno
servisiranje | odr2avanje.

. Rezim koriféenjaa opreme na plazi, povrsina kupaliSta koja mora bl osiobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stocici, kante za otpatke i dr.), dakle siobodni prostor
s jedne i raspored odobrene koliline plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupaliSta (hoteisko, javno, gradsko, specsjalno itd)

- LeZalke se izraduju od PVC materjala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povriine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
| zavjesama.

- Pojas duz morske obale Sinne minimum 3m (mjereno za vrjeme phme) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme | mobilijara radi omogucavanja slobodnog kretanja |
bezbjednog | nesmetanog ulaska kupaa u more.,

- Na svakih 50m duzine svaekog kupalsta dozvoljeno je postaviti po jedan konzervalor za
sladoled, i po jednu rashiadnu ili ZzloZbenu vitrinu za prodaju hrane i pica.

- Dodatno, od plaznog mobiijara mora se osloboditi | pristup do mora, u $inni od naymanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m? povrSine kupal$ta i u objektu
korisnika kupali$ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalita, dva tusa na
svakih 50 m kupal$ta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, zradene od
montazno-demontaZnih materijala pogodnih za odriavanje | bez reklamnib natpisa.

Uvidom u ldejno riedenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokacil projeklovani privremeni
objekti na kupalistu 2N2, povrSine plaznog prostora 406 m? | du2ine 86 m. U okviru wejnog
resenja, prostor je organizovan u skladu sa vazedim standardima bezbjednosti, komfora konsnika
i oéuvanja vizuelnog identiteta obalnog pojasa. U zoni predvidenc za postaviane plaZnog
mobilijara, planirano je ukupno sedam kompieta, pri Cemu svaki komplet Cine jedan suncobran i
dvije le2aljke, &ija povriina iznosi 8 m* po kompletu. Lezaljke su izradene od drveta sa bez
platnom, dok su suncobrani u be tonovima, bez reklamnog sadrzaja. Pristup lokaciji omogucen je
putem postojeceg stepenista. U cilju obezbjedivanja dodatne funkcionalnosti | udobnosti
korisnicima, na kupali#tu su predvidene tri kabine za presvialenje, tn tusa | jedan sanitami
objekat, svi grupisani radi vece funkcionainosti | lakSe upotrebe. Kabine i toaleti su obloZeni
drvenom oblogom. Cjelokupan prostor opremben je sa devet korpi za otpatke rasporedenih duz
plaze, kao i jednim protivpoZarnim aparatom, u skladu sa standardima higijene | zaslite. Na sredini
kupali$ta projektovana je spasilatka kula sa informativnim zastavama, Cjim pozicionifanjem se
obezbjeduje optimalna preglednost &itavog kupaliSta i efikasno reagovanje u siucaju potrebe. Na



prostoru kupalifta postavijaju se i informativne table, 1 to: tabla sa osnovnim informaciama o
kupaliftu, tabla sa informacijama u plaZnom redu i tabla sa podacima o bezbjednosti kupata
Uredeni prostor za boravak djece predwiden je u centralnom dijelu plaZe u prostoru koji je
namienjen za smjedtaj mobiljara. Opremljen je savremenim rekvizitima za igru od kvalitetnih
materijala.

Kod izlo2enog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je idejno
rjedenje privremenog objekta na kupaliStu lokacija: 2N2, KP 25/4 KO Kostanjica, Opétina
Kotor, projektovano od strane ‘M Deesein’ Doo Budva, u skiadu sa urbanisticko tehnickim
uslovima, izdath na osnovu smjernica iz Izmena | dopuna Programa privremenih objekata u zom
morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rjesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesen;a moze se zjavili 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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