Predlog za davanje saglasnosti za razmjenu nepokretnosti - katastarske parcele
br. 1127/12 povrsine 322 m?, 1127/14 povriine 440 m2 i 1006/6 povr§ine 1.208 m2,
sve upisane u list nepokretnosti broj 144 KO Smréje, koje su u svojini Crne Gore,
za katastarsku parcelu broj 1005/1, povrsine 3.512 m?, upisanu u list nepokretnosti broj 184,
KO Smrije, Op3tina Kolasin, koja je u svojini SKI RESORT - KOLASIN 1450 AD

Ministarstvu finansija obratio se SKI RESORT - KOLASIN 1450 AD zahtjevom broj 220/19 od
26.06.2019. godine, za razmjenu zemlji3ta, i to katastarske parcele broj 1005/1, povriine 3.512 m?,
upisane u list nepokretnosti broj 184, KO Smréje, Opstina Kolasin, koja je u svojini SKI RESORT -
KOLASIN 1450 AD za katastarske parcele br. 1127/12 povriine 322 m2i 1127/14 povrsine 440 m?, obje
upisane u list nepokretnosti broj 67 KO Smréje, &iji je nosilac prava kori$¢enja Putevi SO Kolagin, zatim
katastarske parcele broj 1006/6, povriine 1.208 m2, upisane u list nepokretnosti broj 65 KO Smréje, &iji
je nosilac prava kori¥¢enja Vode SO Kolasin i katastarske parcele broj 1125/5, povrSine 1,043 m?2,
upisane u list nepokretnosti broj 226 KO Smréje, koja je u svojini Crne Gore-raspolaganje Opstina

Kolagin.

Kako se navodi u predmetnom zahtjevu, predmetne katastarske parcele potrebne su im za
dokompletiranje UP3, UP4 i UP6, na kojima planiraju da izgrade objekte u skladu sa Prostornim planom
posebne namjene Bjelasica i Komovi, odnosno izgrade objekate shodno Detaljnoj razradi lokaliteta
Kolasin, dok na katastarskoj parceli broj 1005/1 KO Smr&je, koju nude za razmjenu, a koja je u svojini
“SKI RESORT - KOLASIN 1450« AD, DrZava Cna Gora planira izgradnju Zitare Sestosjeda K7, koja ¢e
povezivati skijaliSta Kolasin 1450 i Kolasin 1600.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, obratili smo se Upravi za imovinu da, u skladu sa ¢lanom
20 stav 2 alineja 4 Zakona o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11) i &lanom 28 Uredbe
0 organizaciji i nafinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 87/18 i 02/19), pred Upravom za
nekretnine - Podru¢na jedinica Kolain, pokrene postupak uredenja lista nepokretnosti broj 67 KO
Smréje, za katastarske parcele br. 1127/12 i 1127/14, a &iji je nosilac prava kori$cenja Putevi SO
Kolasin, kao i uredenje lista nepokretnosti broj 65 KO Smréje, za katastarsku parcelu broj 1006/6, &iji je
nosilac prava koriséenja Vode SO Kolasin.

Nakon uredenja navedenih listova nepokretnosti i odrianih sastanaka sa predstavnicima
podnosioca zahtjeva, "SKI RESORT - KOLASIN 1450« AD, dostavio je Ministarstvu finansija inovirani
zahtjev od 25.09.2019. godine, za razmjenu zemljista, i to katastarske parcele broj 1005/1, povrSine
3.512 m?, upisane u list nepokretnosti broj 184, KO Smréje, Op3tina Kolagin, koja je u svojini SKI RESORT
- KOLASIN 1450 AD, za katastarske parcele br. 1127/12 povr3ine 322 m?, 1127/14 povrsine 440 m? i
1006/6 povr3ine 1.208 m?, sve upisane u list nepokretnosti broj 144 KO Smréje, koje su u svojini Crne
Gore.

Takode, ,.SKI RESORT - KOLASIN 1450« AD dostavio je ovjeren Elaborat parcelacije po DUP-u sa
spiskom prijava, kao i rjeSenje Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kolagin broj 953/614-2/16 od
05.03.2018. godine, kojim je, na osnovu navedenog elaborata izvriena parcelacija katastarske parcele
broj 1127/12, povrsine 322 m?, katastarske parcele broj 1127 /14, povriine 440 m?, katastarske parcele
broj 1006/6, povrsine 1.208 m? i katastarske parcele broj 1005/1 povrsine 3.512 m?, KO Smréje, Op$tina
Kolasin.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija obratilo se Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma za misljenje sa aspekta planske dokumentacije, u odnosu na predmetnu ponudu za
razmjenu nepokretnosti, uz koji smo dostavili i [zvod iz digitalnog plana za KO Smréje, op3tina Kolagin, u
DWG formatu.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dostavilo je migljenje, broj: 104-133/238-3 od 16.10.2019.
godine, u kojem je navedeno da se sve navedene katastarske parcele nalaze u obuhvatu Baznog podruéja
Planinski centar “Kolasin 1450" u okviru Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i Komovi, i to:

- katastarska parcela broj 1005/1 planirana je za izgradnju polazne tacke lifta K7/C6C i dijelom ima
namjenu zelenilo, a dijelom ski staze. Takode, mali dio predmetne parcele definisan je kao povrSinski
vodotok.

- katastarske parcele broj 1127/12i 1127 /14 ¢ine sastavni dio urbanistitke parcele UP 3 {ija je namjena
turistiZko naselje, dok katastarska parcela 1006/6 &ini sastavni dio urbanistitke parcele UP 4, koja je po
namjeni takode definisana kao turistitko naselje. Pored toga, dio predmetne parcele UP 4 definisan je
kao povrsinski vodotok.

Dalje, obratili smo se Op3tini Kola$in - Sekretarijatu za planiranje prostora, komunalne poslove i
saobradaj, za misljenje sa aspekta planske dokumentacije, koje je dostavilo akt broj 05-5422/2 od
03.10.2019. godine, u kojem se navodi da sa aspekta planske dokumentacije nema smetnji za razmjenu
zemljidta sa “SKI RESORT KOLASIN 1450” AD, jer se iste nalaze u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene “Bjelasica i Komovi” - Detaljna razrada lokaliteta 1450 (“Sl. list CG”, br. 4/11).

Opstina KolaSin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj dostavila je
dopunu prethodno navedenog mi$ljenja aktom broj 05-5422/2 od 03.10.2019. godine, kojim se navodi
da se kompletiranje urbanistitke parcele vr$i na osnovu &ana 52 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZbeni list CG", broj 64/17) i vlasnik katastarske parcele obavezan je da trpi
promjene granica katastarske parcele prema elaboratu parcelacije, iz kojeg se utvrduje koje katastarske
parcele (vlasni$tvo i povriina) ¢ine urbanistitku parcelu, cdnosno na osnovu toga, vlasnik kome pripada
najvei dio urbanistitke parcele moZe da ponudi otkup vlasnicima kojima pripadaju ostali djelovi
urbanistitke parcele, radi kompletiranja UP.

Takode, Skijalista Crne Gore dostavila su Ministarstvu finansija dopis broj 407/19 od 09.10.2019.
godine, u kojem se navodi da je prostornim planom posebne namjene za Bjelasica i Komove, na
katastarskoj parceli broj 1005/1, upisane u list nepokretnosti broj 184 KO Smréje, u vlasnidtvu “SKI
RESORT KOLASIN 1450” AD, predvidena izgradnja polazne stanice Zitare K8 i platoa za skijase, a sve za
potrebe privrednog drustva ,Skijali$ta Crne Gore" Mojkovac, tiji je iskljucivi osniva¢ i vlasnik kapitala
Vlada Crne Gore.

S tim u vezi, a u cilju realizacije svih infrastrukturnih objekata neophodnih za valorizaciju
novoizgradenog ski centra ,Kolasin 1600" i njegovog povezivanja sa ski centrom ,Kolasin 1450, apeluju
da se preduzmu sve neophodne pravne radnje u cilju okontanja postupka razmjene nepokretnosti
katastarske parcele broj 1005/1, povrsine 3.512 m2, upisane u list nepokretznosti broj 184, KO Smréje,
Opstina Kolasin, koja je u svojini "SKI RESORT - KOLASIN 1450« AD, za katastarske parcele br. 1127/12
povrSine 322 m?, 1127/14 povriine 440 m? i 1006/6 povrSine 1.208 m?, KO Smréje, koje su u svojini
Crne Gore.

Uprava za nekretnine dostavila je Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti broj 02-744/3 od
08.10.2019. godine, prema kojoj procijenjena vrijednost dravnih katastarskih parcela br. 1127/12,
1127/14 i 1006/6, KO Smréje, iznosi 6548 €/m?, odnosno vrijednost traZenih 1.970 m? iznosi
128.995.60 £, dok je vrijednost katastarske parcele broj 1005/1, KO Smréje, povrine 3.512 m2, u svojini
“SKI RESORT KOLASIN 1450" AD, i to 15,00 €/m?, pa ukupna vrijednost ponudenih 3.512 m? iznosi
52.680.00 €,

Dalje, u izvjeStaju se navodi da je za katastarske parcele br. 1127/12i 1127/14 KO Smréje, koje su
u svojini DrZave Crne Gore, planom predvideno da budu dio UP 3, na kojoj je planirana izgradnja Zetiri
objekta (tri hotela i apartmani), ukupne BGRP 22.028 m?, spratnosti P+1M i P+2+PK. Za katastarsku
parcelu broj 1006/6 KO Smréje, koja je u svojini DrZave Crne Gore, planom je predvideno da bude dio UP
4, na kojoj je planirana izgradnja jednog hotela ukupne BGRP 11.04 m?, spratnosti P+2+M.



Takode, u izvjetaju se navodi da je za katastarsku parcelu broj 1005/1 KO Smréje, koja je u svojini
“SKI RESORT KOLASIN 1450" AD, planom je predvideno da bude zelena povriina, §to znati da ée se
koristiti eventualno samo za skijaliSte, a §to joj znafajno umanjuje vrijednost.

“SKI RESORT KOLASIN 1450" AD dostavio je prigovor na navedenu procjenu vrijednosti, odnosno
za vrijednost katastarske parcele broj 1005/1 KO Smréje, koja je u svojini tog akcionarskog drustva, a
koji prigovor smo dostavili Upravi za nekretnine na izjaSnjenje.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine je aktom broj 02-744/3 od 16.10.2019. godine, dostavila
dopunu lzvjeStaja o procjeni vrijednosti nepokretnosti, kojim je navedeno da je komisija ponovo
pristupila pregledu PPNP Bjelasice i Komova, posebno sa osvrtom razvoja ski centra “Kolasin 1600”, i
prihvatila prigovor da je veéi dio predmetne Kkatastarske parcele broj 1005/1 KO Smréje, u funkciji
skijalidta i da je na njoj predvidena izgradnja poéetne bazne stanice nove Zi¢are Sestosjed "K7”, koja ¢e
ukupno zauzimati povriinu od 2.000 m2, u sklopu koje su sama po&etna stanica, garaZa za smje3taj korpi,
nastresica, kao i ku€ica za upravljanje zicarom.

Komisija cijeni da, kako predmetna katastarska parcela zbog njene namjene (pocetna stanica nove
Zi¢are K7, za ski centar Koladin 1600) ima mnogo veéi znataj za €itavo skijaliste u odnosu na okolne
parcele (po namjeni zelene povriine), odnosno kako izgradnjom predmetne Zicare, skijaliste Koladin
1600 dobija novih 10 km skijackih staza, koja Ziara ¢e Ciniti vezu dva skijalista, ¢ini da ona ima uvecéanje
vrijednosti za 1,5 puta u odnosu na prethodno procijenjenu vrijednost, tj. za 22,50€/mz2.

S tim u vezi, Komisija konstatuje da vrijednost drZavnih Kkatastarskih parcela br. 1127/12,
1127/14 i 1006/6, KO Smréje, iznosi 6548 €/m?, odnosno vrijednost trazenih 1.970 m? iznosi
128.995,60_€, dok je vrijednost katastarske parcele broj 1005/1, KO Smrcje, povriine 3.512 m?, u
svojini “SKI RESORT KOLASIN 1450" AD, uveéana za 22,50€/m? u odnosnu na prethodnu procjenu
vrijednosti, pa konaéna vrijednost iznosi 37,50 €/m?, dok ukupna vrijednost ponudenih 3.512 m? iznosi

131.700.00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drzavnoj imovini {"Sluzbeni
list CG", br. 21/09 i 40/11), €lanu 29 stavu 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i
drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovla$éenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada, kao
i clanu 10 stav 1 tacka 12 kojim je, izmedu ostalog, propisano da je raspolaganje prenos svih ili nekih
svojinskih ovlascenja na treéa lica: otudenje (prodaja, razmjena, poklon}.



PRIJE

UGOVOR 0 RAZMJENI NEPOKRETNOSTI S

1. VLADE CRNE GORE - UPRAVE ZA IMOVINU, (PIB 020117504), sa sjedistem u
Podgorici, ulica , koju zastupa direktor Bla%o Saranovi¢, od oca ___,
roden u , dana (slovima) godine, sa prebivalistem u Podgorici, ulica
, drzavljanin Crne Gore, JMB: liéna karta broj: _________, izdata od
P] Podgorica, dana ____ (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, oviaiéen
Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj ___od____ (slovima) godine (u daljem tekstu
(170 - Tl B Lo
2. Privrednog druitva ,SKI RESORT KOLASIN 1450“ AD iz Koladina, sa sjediltem u
Kolasinu, ulica , PIB , koga zastupa ,odoca___,
roden u _______, dana (slavima)} godine, sa prebivalistem u , ulica
, drzavljanin Crne Gore, JMB: liéna karta broj: , izdata od
P, dana ____ {slovima) godine, sa rckom vaZenja 10 (deset) godina, ovlaiéen
(u daljem tekstu: Ugovarac 2) i

(zajedno nazvani: Ugovorne strane)

I Ugovorne strane saglasno konstatuju: =
1. da je DrZava Crna Gora (subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore) vlasnik nepokretnosti
evidentiranih u listu nepokretnosti broj 144 KO Smréje, Opstina Kolasin, koju &ine:
katastarska parcela 1127/12, po kulturi ,gradevinska parcela”, povrsine 322 m?
katastarska parcela 1127/14, po kulturj ,gradevinska parcela®, povriine 440 m? i
katastarska parcela 1006/6, po kulturi ,gradevinska parcela®, povr3ine 1.208 m2.----------

2. da je privredno drustvo ,SKI RESORT KOLASIN 1450 AD iz Koladina vlasnik
nepokretnosti evidentirane u listu nepokretnosti broj 184, KO Smrcje, Opstina Kolasin, i
to katastarske parcele broj 1005/1, po kulturi ,livada 6. Klase", povriine 3.512 mZ2. -------

I PREDMET RAZMJENE
Razmjenjuju se nepokretnosti evidentirane u listu nepokretnosti broj 144 KC Smréje,
Opstina KolaSin, koju cine: katastarska parcela 1127/12, po kulturi ,gradevinska
parcela“, povrSine 322 m?; katastarska parcela 1127/14, po kulturi ,gradevinska
parcela”, povriine 440 m? i katastarska parcela 1006/6, po kulturi ,gradevinska
parcela”, povrSine 1.208 m?, upisane kao svojina DrZave Crne Gore, subjekt raspolaganja
Vlada Crne Gore, za nepokretnost evidentirane u listu nepokretnosti broj 184, KO
Smrdje, Op5tina Kolas$in, i to katastarske parcele broj 1005/1, po kulturi ,livada 6. klase”,
povriine 3.512 m?, upisane kao svojina ,SKI Resort Kolain 1450" AD Kolasin, -------------
I[II PROCIJENJENA VRIJEDNOST
1. Procijenjena vrijednost predmetnih nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti broj
144 KO Smrdje, Opstina Kola$in, utvrdena od strane komisije Uprave za nekretnine Crne
Gore, iznosi 128,995,600 €----------rmrmremmmmm e e




2. Procijenjena vrijednost predmetnih nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti broj
184, KO Smréje, Opstina Kolasin, utvrdena od strane komisije Uprave za nekretnine Crne
Gore, iznosi 131.700,00 €.

IV RAZMJENA«e--mcommmsnammmnannnnncenennenn e nen e e m e e e

1. Ugovarac 1 se obavezuje da prenese pravo svojine u obimu 1/1 Ugovaracu 2 na
nepokretnostima evidentiranim u listu nepokretnosti broj 144 KO Smréje, Opstina
Kolasin, koju ¢ine: katastarska parcela 1127/12, po kulturi ,gradevinska parcela®,
povr§ine 322 m? katastarska parcela 1127/14, po kulturi ,gradevinska parcela®,
povriine 440 m2 i katastarska parcela 1006/6, po kulturi ,gradevinska parcela®,
povriine 1.208 m?, sve ukupne povriine 1.970 m2, -------sceceenees ---

2. Ugovarat 2 se obavezuje da prenese pravo svojine u obimu 1/1 Ugovaraéu 1 na
nepokretnosti evidentiranoj u listu nepokretnosti broj 184, KO Smréje, Op3tina Kola3in, i
to katastarskoj parceli broj 10605/1, po kulturi livada 6. Klase", povrSine 3.512 m2. -------

3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da se Ugovarat 2 odrekao prava da mu se isplati
razlika u cijeni nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, u iznosu od 2.704,40 €, ----

V ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Ugovaraé 1 garantuje Ugovaratu 2 da je nosilac prava svojine na predmetnim
nepokretnostima sa obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nisu u bilo kakvom
sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao Ugovaraca 2 da postane nosilac prava
svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Kolagin

Ugovaraé¢ 2 garantuje Ugovaraéu 1 da je nosilac prava svojine na predmetnim
nepokretnostima sa obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nisu u bilo kakvom
sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao Ugovaraca 1 da postane nosilac prava
svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Kolasin. -

Ugovorne strane garantuju da su predmetne nepokretnosti slobodne od neupisanih
prava i ogranicenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetne
nepokretnosti nijesu predmet ugovara o zakupu.

Ugovorne strane pruzaju jedna drugoj apsolutnu zastitu od evikcije, tako da su duZne da,
u slucaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otklone sve eventualne
smetnje da budu uknjiZeni kao nosioci prava svojine, u obimu prava 1/1.
Ugovorne strane izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim
nepokretnostima nijesu poznati.
VI CLAUSULA INTABULANDI
Ugovarac 1 je saglasan da se, bez njegovog daljeg ue$éa, prisustva, posebnog odobrenja
i saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Kolagin Ugovaraé 2 uknjiZi
kao nosilac prava svojine na nepokretnostima opisanim u ¢lanu [ taéka 1 ovog ugovora,
u obimu prava 1/1.---m=seeremecmemmme oo




Ugovarac 2 je saglasan da se, bez njegovog daljeg ue3éa, prisustva, posebnog odobrenja
i saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Kolasin Ugovara& 1 uknjizi
kao nosilac prava svojine na nepokretnostima opisanim u &lanu 1 tatka 2 ovog ugovora,
U ObIMU Prava 1/ 1. --mmcemememem e et e

VII PRELAZ POSJEDA, KORISTI ~----eocememmeeecnccacaaens ———-
Posjed i koristi prelaze na Ugovorne strane danom notarske ovjere ovog ugovara----------

VIII TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnostima, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnostima pla¢a Ugovarac¢ 2.

IX PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da
¢e se u slutaju potrebe, ugovor tumaéiti u skladu sa zakonskim odredbama kag i
principima dobrih poslovnih obiéaja i poslovnog morala.

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u
Kola$inu.

X SASTAVNI DIO UGOVORA
Sastavni dio ovog ugovora su:
- List nepokretnosti broj 144, KO Smréje, Op3tina Kolasin --
- List nepokretnosti broj 184, KO Smréje, Op$tina Kolasin
- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od

godine

XI PRIM]JERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju: -~
- Ugovarat 1 Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1)--==--==----eeeememrmmmcmmmmmcnaaeaees
- Ugovarac 2 SKI Resort Kolagin 1450 AD (1)
- Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Kolain (1)
- Poreska uprava - Podruéna jedinica KolaZin (1)
- DrZavna revizorska institucija (1)
- Za3titnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)------------=-=--==--
- Vrhovno drZavno tuZiladtvo (1)---------mmsemmeeeeaee et

UGOVORAC 1: UGOVARAC 2:
Crna gora - Vlada Crne Gore SKI Resort Kolasin 1450 AD
Uprava za imovinu Crne Gore Izvrini direktor

Direktor Dijana Bulatovié¢
Blazo Saranovié¢




