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Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte
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PAPAZYAN ASHOT i MRVALJEVIC DRAGAN

BUDVA
Agencija ,BOKI* Trg Sunca br.2

Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka s pozivom na glan 111 stav 1,213
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-15754/1 od 29.11.2024.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratili su se Papazyan
Ashot i Mrvaljevic Dragan, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,ATRIUM® Doo Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 19.11.2024. godine u 12:28:19 + 01'00' za
izgradnju apartmanskih objekata 4*-objekti A, BiC, na lokaciji koju €ine katastarske parcele
br. 559/22 i 559/23 KO Betici, koje &ine dio UP 84.9, blok 84A, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Becici” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br. 01/09), Opstina
Budva.

Glanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlagéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
sauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni sadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uvidom u tehniku dokumentaciju idejnog riesenja ovaj Direkotrat upucuje na
sliedece nedostatke:



Sagledavajugi predmetno idejno rieSenje zakljugeno je da se istim planira gradnja na
dijelu UP 84.9 blok 84A. Na osnovu uvida u kompletnu tehnigky dokumentaciju, planski
dokument i zvanigni sajt Uprave za nekretnine .Geoportal* da se ustvanoviti da se na
preostalom dijelu UP 84.9 nalazi vise izgradenih objekata, pa je s tim y vezi potrebno

Nadalje, a u vezi sa prethodnim, na grafigkim prilozima idejnog rieSenja: uza i $ira
situacija, osnova prizemlja, karakteristiéni presjeci i izgledi, potrebno je prikazati sve
Susjedne objekte sa iskotiranim udaljenjem od istih. Napominjemo da je shodno
Smjernicama iz plana za predmetnu lokaciju, poglavije 5.3.1 Urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekara-s{anovanje male gustine u zoni nove izgradnje sa Jednoporodnicnim
Stanovanjem, minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta 4 m.

stanovanje male gustine y Zoni nove izgradnje sa Jednoporodiénim Stanovanjem, stoji da su
krovovi ovih objekata kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%, &to
konkretno nije slu€aj buduéi da je krov sva tri apartmanska objekta predviden kao ravan.

Prema planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima br. 08-332/23-8851/4-
2023 od 18.03.2024.godine, predmetna urbanisticka parcela je pretezne namjene povrsine
stanovanje manje gustine-SM, a dopunske—jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim

6 ili izgraditi vise objekata ekskluzivnog stanovanja-vile.

Zatim, imajuéi u vidu karakteristike terena predemetne lokacije i veliki nagib istog,

neophodno je planirati objekte kaskadno postavijenje, a sve u skladu sa smjernicama iz

iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva potpuno prilagodavanje
morfologiji terena j upudéuje na formiranje ,zatalasanin® i pokrenutih arhitektonskih

Osim navedenog, teren je neophodno projektovati u sladu sa Clanom 12 Odlukom o
postavijanju odnosno gradenju pomocénih objekata na teritoriji Op$tine Budva gdje propisano
da je maksimalna visina potpornog zida moze bitj 2,50 m, osim uz javne saobracajnice.
Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi




dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. Takode, navodimo da predmetno idejno rjeSenje nije projektovano
shodno Odluci, gdje se sagledavajuci graficke priloge, |zgledi, Presjeci i 3D prikazi, jasno
da utvrditi da su podizide znatno vece visine od maksimalnih 2,50 m.

Planskim dokumentom propisano je da erekeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi
objekata mogu da prelaze gradevisku linijju prema neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Uvidom u idejno rjeSenje, konstatovano
je da terase objekta A prelaze Gl liniju ka saobracajnici (graficki prilozi-Sjeverena fasada
A,B,C, Presjek A-A, Osnove objekta A) znatno viSe od propisanih 1,20 m. Sve citirane
elemente koji idejim rieSenjem prelaze Gl linije je takode neophodno iskotirati na svim
grafickim prilozima. Osim toga, iskotirati udaljenje GL od granice parcele na situacijama,
oshovama, presjecima i izgledima.

Smernicama iz Plana kota prizemlja na terenu u veéem nagibu je u nivou poda
najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog
terena najniZzeg dijela objekta. Prema grafickim prilozima idejnog rjeSenja zakljuCuje se da
etaza prizemlja objekta A nije projektovana u skladu sa citiranim buduci da je ista
postavljena na visini od cca 4,10 m u odnosu na kona&no ureden i nivelisan teren (garf.
prilozi Presjek 1-1, Presjek 2-2).

Sagledavajudi idejno rjeSenje konstatuje se da je planirano parkiranje na parteru uz
saobracajnicu, 3 parking mjesta kojima se pristupa preko planom predvidenog trotoara. Iz
bezbjednosnih razloga nije dozvoljeno postavljanje parking kojima se pristupa direktno sa
ulice, ve¢ je potrebno predvidjeti jedan prilaz sa ulice ka svim parking mjestima za
bezuslovno parkiranje unutar predmetne parcele.

Prilozene Grafitke priloge-3D prikazi objekata inkorporirani u realno okruzenje
dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018,,
043/19 od 31.07.2019. godine).

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rie$enje bez vaseg izjadnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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