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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog dravnog
arhitekte, na osnovu diana 8, 10, 22, 25 41 Zakona o izgradnji objekata (.S'uzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) dlana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore" broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17) kao | Ciana g i ¢lana 56 Zakona O upravnom sporu (Slu2beni list Cme Gore
br.54/16, 11724 1 53/25) riesavajuci po zahtjevu podnosioca Dragane Kenlera Perkovit iz Budve,
sa davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projek!a, projektovano od
strane .Smart Studio” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.11.2022 godine u
08:51:25 + 01'00", za zgradnju (uristitkog apartmana na dijelu UP 89, koju tine kat parcele
be.51/1, 5372, 1283 | 129/5 KO Rezevici |, U zahvatu planskog dokumenta Lokalne studije
lokacije” Blizikuce" (“Sluzbeni list Crne Gore ".op#tinski propisi broj 21/14), Opétina gudva,donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zantjeva Dragani Kentera Perkovi¢ iz Budve, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane .Smart Studio” DOO
Podgorica, ovjereno elextronskim potpisom dana 18.11.2022.godine U 08:51:25 + 01'00", za
zgradnju (uristitkog apartmana na dijelu UP 89, koju gine kat.parcele br.51/1, 53/2, 128/31 1295
KO Rezeviéi |, u zahvatu planskog dokumenta “Lokaine studije lokacije” Blizikuée® (*Sluzbeni list
Cme Gore *.ops$tinski propisi broj 21/14), Op$tina Budva, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovane i materijalizaciju objekata, | sa osnovnim urbanistickim parametrima:
pruto gradevinske povréine 175.04 m? (planom zadato 215,16 m?); indeks izgradenosti - 0.357
(planom zadato 0.44); indeks zauzetosti = 0,178 (ptanom zadato 0.18); spratnost objekta P+1
(planom zadato S+P+1), obezbijedenim kolskim prilazom objektu na viasnitkim parcelama |
gradevinskom linjjom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-8222/1 od 26.10.2022 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte |
razvoj arhitekture oveg Ministarstva — Glavnom Dr2avnom arhitekti, proslijeden je predmet od
strane SluZbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca Dragane Kentera PerkoviC
iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhilektonskog projexta, projextovano od
strane ,Smart Studio” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18,11.2022 godine u
08:51:25 + 01'00', za izgradnju turistitkog apartmana na dijelu UP 89, koju &ine katparcele
br.51/1, 53/2, 128/3 i 129/5 KO ReZeviti |, U zahvatu planskog dokumenta “Lokaine studije
jokacije" Blizikuce” (*Sluzbeni list Cre Gore "-op$tinski propisi broj 21/ 14), Opstina Budva.

Kako u trenutku podnosenja zahtjeva nije bio imenovan Glavni gradski arhitekta u Opstini
Budva, o je za odlutivanje po predmetnom zahtjevu bio nadle2an Glavni dr2avni arhitekta.
Rjesavaju¢i po gore navedenom zahtjevu oOvaj Direktorat je aklom br.09-8222/4 od
12.12.2022 godine donio riedenje kojim se odbija zahtjev Dragane Kentera Perkovi¢ iz Budve, 23
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane Smart
Studio® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.11.2022 godine u 08:51:25 +
01'00', za izgradnju turistickog apartmana na dijelu UP 89, koju Cine kat parcele br.51/1, 85312,



128/3 | 129/5 KO Rezeviti |, u zahvatu planskog dokumenta *Lokalne studije lokacije "Blizikuée®
("Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 21/14), Opétina Budva.

Na navedeno rjesenje podnosilac zahtjeva je podnio tuzbu Upravnom sudu.

Aktom broj U.br.350/23 od 08.09.2025.godine Upravni sud Crne Gore je usvojio tuzbu,
poni§tio resenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 09-8222/4 od
12.12.2022 godine i ukazao na donosenje novog rieéenja.

Postupajuéi po Presudi Upravnog suda a shodno élanu 8 | ¢lanu 56 Zakona o upravnom
sporu (Sluzbeni list Crne Gore br.54/16. 11/24 i 53/25) Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog
Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odiuéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecdih

razioga:

odnosno turistitkog naselja sa éetir) il pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, setalifta,
gradskog parka | objekta iz &ana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiko-tehnickim usiovima, u dielu obkkovanja | materijalzacije; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zzauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj ling) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentaciie | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2, istog
Ciana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnidke
dokumentacije ¢ini, zmedu ostalog i dejno rjedenje, 8to u skladu sa citiranim Clanom B8 stav 2,
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti iejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno e
da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcia za izgradnju objexta, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelizacya
objekta; uslovi i rje$enja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastruktury i
uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25), utvrdeno je
da se na dijelu urbanistitke parcele mose graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite
na funkcionainost i pristup objektu i uz usiov da se indeksi zauzetosti i zgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i
da je ispunjen usiov minimalne povriine urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni,

Clanom 58 Zakona o upravnom sporu (Slu2beni list Crme Gore br.54/16, 11/24 i 53/25)
utvrdeno je da kad sud poniéti akt il drugu upravnu aktivnost protiv koje je bio pokrenut upravni
Spor, predmet se vraca u stanje u kejem se nalazio prije nego $to je ponisteni akt donesen,
odnosno poniStena druga upravna aktivnost preduzeta.

Ako, prema prirodi upravne stvari koja je bila predmet spora treba, umjesto ponistenog
akta, odnosno druge upravne aktivnosti dongeti drugi akt, odnosno preduzeti drugu upravnu
aktivnost, tueni javnopravni organ du2an je da taj akt donese, odnosno drugu upravnu aktivnost
preduzme, bez odlaganja, a najkasnije u roku od 30 dana od dana dostavijanja presude. Tu2eni
javnopravni organ je vezan pravnim shvatanjem Upravnog suda, kao i primjedbama tog suda u




Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke uslove broj: 06-332/20-28/4 wzdati dana
28,10,2020. godine od strané Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Elaborat parcelacije po
LSL “Blizikuée®, ovjeren dana 15.07.2022 godine; lzjava projektania da je tehnitka dokumentacia
izradena u skiadu sa vazedim propisima; lzjavu oviaslene geodetske organizacije | dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekia za izgradnju objekta u zadticenoj digitalnoj form.

Smjemicama iz planskog dokumenta Lokaina studija lokacie *Blizikute" ("Sllist Cme
Gore"-opitinski propisi br. 21/14) opstina Budva, na jokaciji koju Cine kat. parcele 51/1, 5312,
128/3, 128/3, 129/5 KO Rezeviti |, koje obrazuju dio UP 889, planirana je nam;ena stanovanje
manje gustine. Ovaj tip izgradnje obuhvataju stambeni objekti, samostojeéi | u nizu za
jednoporodicno stanovanje najvise &etini stambene jednicie, pri gemu se | turistickl apartman
smatra stambenom jednicom.

Zadnja gradevinska linja ovih objekata predstavija linju do koje se maksimaino moze
graditi, a minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3.0m. Minimalno odstojanje
od susjednog objekta je 5,0m, dok je odstojanje od poénih granica parcele 2.5m. Maksimaina
spratnost objekata na predmetno) lokaciji je S+P+1, indeks izgradenosti 0.44, dok je indeks

zauzetosti 0,18

Neke od ostalih smjernica propisane planom su. Najveca spratna visina za obraun visine
objekata za stambenu etazu je do 2 80m. Krovove je potrebno raditi kose, dovovodne i u
kombinacija jednovodnih i dvovodnih i visevodnih. Nagib krovnih ravni je 18-23%

Arhitektura mora imati formu tradicionalne arhitekture, upotrebu tradicionalnih materijaia |
detalja tradicionaine arhitekture, Kod kamenih obloga koristiti kamen sivo-2uto-bijele boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, a kavalitetno drvo Za
drvenariju | pergole. Veliku paZnju teba posvetiti zelenilu oko objekala, a kod novoplaniranin
individuainih stambenih objekata - kuce, minimalan procenal zelenih povrsina na lokciji je 40%.

Predmetna lokacija nalazi se u Re2evicima, opétina Budva. Teren je u padu prema zapadu.
Na pravcu sjever—jug duZ urbanistitke parcele prostire se drumski put sa kog je planiran pnstup
objektu. Ukupan zahvat &ini dio urbanistitke parcele UPBY, ukupne povrsine 489 m. U
funkcionalnom smisiu objekal sa pripadajucom infrastrukturom se sagledava kao cjelina. Glavni
ulaz omoguéen je preko pristupnog makadamskog puta koji se pruza ivicom parcele, u praveu
sjever — jug, dok su kolski pristupi omoguceni takode sa pristupnog puta predvidjencg vazetim
planskim dokumentom. Gradevinska finija je definisana koordinatama naznatenim u urbanisticko-
tehniékim uslovima.

Spratnost objekla je P+1. Ostvareni indeks zauzetosti | izgradenosti je u okvinma
predvidenim UTU. Na prizemiu objekta se nalazi dnevni boravak, kuhinja sa trezarijom,
garderober, WC i jedna soba sa zasebnim kupatilom. Na spratu se nalaze tri sobe kojima se
pristupa iz zajednickin unutradnjih komunikacija (hodnik | stepeniste). Objezbijedena Su dva
parking mjesta ispred objekta. Krov je porjektovan kao dvovodan, nagiba kroynih ravni 23°. Za
krovni pokrivaé predvidjen je crijep mediteran.

Odabir materijalizacie je uskladen sa potrebama investitora | ambijentom U kome je
ostvarena arhitektura objekta. Za materijalizaciju objexla Koriste se kvaltetni materijali.
Materijalizacija objekta se orijentise prema namjeni objekta, kao | karakteristkama postojeceg
gradenog konteksta. Zidovi se izvode sa zavr$nom obradom u grubo kiesanom kamenu na nivou
prizemlja, odnosno demit fasadi boje RAL 1035 na prvom spratu. Fasadna bravara se predvida
od kvalitetnog drvela svijetle boje, ustakljena termopan staklom. Ograde na francuskim balkomma
| stepenistima se predvidaju od kovane flah bravarije u boji RALS017 (antract).



Parking prostor je predvidjen od asfalta, a pristupne staze su u kamenu, poio2enoj u
cementnom malteru. Planirane zelene povrine su osmidliene tako da doprinesu estetskom |

namjenom povrsina i propisanim normativima za iste. Procenat zelenila u okviru parcele je
228.43m?, odnosno 47%.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno resenje za
objekat- turistiéki apartman, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br. 5111, 5312, 1283, 12873, 129/5
KO Rezeviéi I, koje formiraju dio urbanisticke parcele UP88, u zahvatu Lokalne studije lokacije
‘Blzikuce" (“Sllist Crne Gore™-opstinski propisi br. 21/14) opétina Budva, projektovano od strane

matenjalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiCkim parametrima: bruto gradevinske povr$ine
175,04 m? (planom zadato 215,16 m?); indeks izgradenosti - 0,357 (planom zadato 0,44); indeks
Zauzetosti - 0,178 (planom zadato 0.18), spratnost objekta P+1 (planom zadato S+P+1),
obezbijedenim kolskim prilazom objektu na viasnitkim parcelama | gradevinskom linijjom u sklady

sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjedenje prilozena lzjava projektanta da je tehniéka
dokumentaciia zradena u sklady sa vazecim propisima, Izjavu oviaséene geodetske organizacije

kao | Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da sy
arhitektonske karakteristike predioZenog idejnog riedenja u skladu $a smjemicama za
arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata | urbanistickim parametrima u zahvatu Lokaine
studije lokacije ‘Blizikute" ("Sl list Crne Gore’-opétinski propisi br. 21/14), opétina Budva.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Dragani Kentera Perkovié iz Budve, na
dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Smart Studio® DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.11.2022 godine u 08:51:25 + 01'00", za
izgradnju turistitkog apartmana na dijelu UP 89, koju &ine kat.parcela br.51/1, 53/2, 128/3 i 129/5
KO ReZeviéi I, u zahvaty planskog dokumenta Lokalne studje lokacije” Blizikute® (*Sluzbeni kst
Crme Gore "-opétinski propisi broj 21/14), Opstina Budva, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko
tehniékim uslovima u dijelu obkkovanja | materijalzacije, i sa csnovnim urbanistiCkih parametasrima
(indeks izgradenosti, indeks Zauzetostl, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenostl i namjena objekta),

Saglasno zloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog rnesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvuy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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