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Aktom zavedenim kod ovog ministarstva pod brojem 06-333/26-922/167 od
28.07.2026. godine, obratili ste se zahtjevom za tumacenje Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/19, 86/22 i
4/23) sa pitanjem da li je konacan izvjestaj o izvrSenom struénom nadzoru, sacinjen na
osnovu gradevinske dozvole za koju je postupak zapocet prema Zakonu o uredenju
prostora i izgradnji objekata, kao i prijave izmjene projektne dokumentacije srazmjeran
rieSenju o upotrebnoj dozvoli u predmetnom slucaju, te da li se teret da objekat nema
upotrebnu dozvolu moze izbrisati na osnovu konacnog izvjestaja o izvrSenom
strunom nadzoru.

S tim u vezi, obavjeStavamo vas sledece:

Naime, élanom 227 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/19, 86/22 i 4/23), propisano je da za objekat koji se
gradi odnosno koji je izgraden na osnovu gradevinske dozvole izdate u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11,
35/13 i 33/14) odnosno zakonom kojim je bila uredena izgradnja objekata, na izdavanje
upotrebne dozvole primjenjuju se odredbe tih zakona. Potom je u Clanu 118 Zakona o
uredenju prostora iizgradnji objekata, propisano da upotrebnu dozvolu izdaje riesenjem
organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

Nadalje, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata u ¢lanu 98 propisano je da
nakon podnesene prijave gradenja, revidovani glavni projekat moZe se mijenjati samo
pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima.

U tom smislu glavni projekat se moZe mijenjati i radi poboljSanja funkcionalnosti
objekta, bolje organizacije prostora i sl.

Navedena izmjena moze se vrsiti najdalje do podnosenja zahtjeva za upis objekta u
katastar nepokretnosti iz ¢lana 104 citiranog zakona.

U sluéaju izmjene revidovanog glavnog projekta, investitor je duzan da inspekcijskom
organu podnese prijavu sa revidovanin izmijenjenim glavnim projektom.

Takode, ako se izmjena odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjiesenja na osnovu kojih
je data saglasnost iz ¢lana 87 zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno rjesenje.

U sluéaju izmjena elemenata idejnog rjedenja, investitor je duzan da inspekcijskom
organu, osim pobrojane dokumentacije , podnese i saglasnost glavnog drzavnog
odnosno glavnog gradskog arhitekte.



Zatim, ¢lanom103 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata, propisano je da
je Strucni nadzor duzan da u kona¢nom izvjestaju o izvréenom struénom nadzoru,
navede ta¢ne konstatacije o izvedenim radovima na gradenju objekta i da pisanu izjavu
da je objekat graden u skladu sa revidovanim glavnim projektom odnosno izgraden u
skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja, zakonom i drugim propisima
odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da se moze namjenski koristiti.
Konaéni izvjestaj o izvréenom struénom nadzoru sadrZi i elaborat originalnih terenskih
podataka izvedenog stanja ovjeren od strane licencirane geodetske organizacije.

U ¢lanu 104 navedenog Zakona, istaknuto je da upotreba objekta nije dozvoljena prije
upisa objekta u katastar nepokretnosti.

U stavu 2 istog ¢lana, propisano je da je linvestitor duzan da u roku od 15 dana od
dana prijema konaénog izvjeStaja struénog nadzora, podnese zahtjev za upis u
katastar nepokretnosti.

Uz zahtjev, pored dokaza propisanih zakonom kojim se ureduje upis prava na
nepokretnosti, investitor je duzan da podnese i konaéni izvjestaj stru€nog nadzora.

Ukoliko je sprovedena izmjena revidovanog glavnog projekta iz ¢lana 98 Zakona o
prostornom planiranju i izgradnji objekata Sto podrazumijeva ispunjenost svih
zakonskih uslova (da su izmjene u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a, da je
revident revidovao izmijenjenu tehni¢ku dokumentaciju prema élanu 81 | sacinio
lzvjestaj o reviziji u skladu sa ¢lanom 85 i da je investitor inspekcijskom organu
blagovremeno podnio prijavu sa revidovanin izmijenjenim glavnim projektom, odnosno
u slu¢aju izmjena elemenata idejnog rjesenja i saglasnost glavnog drZzavnog/ glavnog
gradskog arhitekte), tada ¢e se u smislu sticanja upotrebne dozvole primjenjivati ¢lan
103 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata, bez obzira na €injenicu da je
postupak zapocet u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

U prethodno iznijetom slu¢aju, konacni izvjestaj o izvr§enom stru¢nom nadzoru iz ¢lana
103 ima pravnu snagu upotrebne dozvole i jeste pravovaljani osnov za brisanje
zabiljezbe o nemanju upotrebne dozvole iz katastra nepokretnosti.

U suprotnom, ukoliko predmetna prijava izmjene revidovanog glavnog projekta nije
sprovedena prema c¢lanu 98 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata i
postupak izdavanja gradevinske dozvole je zapocet u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata, upotrebna dozvola za isti izdace se u skladu sa
odredbama toga zakona.
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