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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte
Broj: 05-332/25-7401/6 Podgorica, 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuéi po zahyevu
podnosioca ,Lustica Development” ad. iz Tivta, za davanje saglasnosti na dopunjeéno
idejno rjeSenje priviemenih objekata na kupaliStu oznatenom brojem 13C, kat. parcele br.
461 KO Nikovi¢i, OpStina Tivat, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev .LuStica Development® a.d. iz Tivta, daje se saglasnost na
dopunjeno idejno rjeSenje priviemenih objekata za potrebe uredenja hotelskog kupalista
sa plaZnim objektima na lokacii 13C, kat. Parc. br. 461 KO Nikovi¢i, Opstina Tivat,
projektovano od strane “LB Design Studio” doo Tivat, shodno lzmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7401/1 od 10.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,LuStica Development” a.d. iz Tivta, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno reSenje prvremenih objekata za potrebe uredenja
hotelskog kupalista sa plaznim objektima na lokaciji 13C, kat. Parc. br. 461 KO Nikovici,
Opétina Tivat, projektovano od strane “LB Design Studio” doo Tivat.

Gianom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiéko-tehnilkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; csnovnim urbanistitkim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosli i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” bro
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podrufja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadle2nog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrucja, kao i organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski put |
po prethodno pribavijenom miéljenju jedinice lokalne samouprave za ¢iju tentonju se
donosi program priviemenih objekala.

Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove
br.0210-950/7-1-Up od 31.03.2025. godine i UTU br.0210-950/7-2-Up od 03.04.2025
godine, izdate od strane Javnog preduzeéa za upravijanje morskim dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je pregmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sijedecih razloga:

Predmetni montazno-demontazni i pokretni, privremeni objekti kao i otvorene
povrsine u funkciji privremenog objekta koji se postavljaju za potrebe uredenog
hotelskog kupalista, predvideni su na lokaciji 13C, na katastarskoj parceli broj 461 KO
Nikovi¢i, Op§tina Tivat, shodno Izmjenama | dopunama Programa pnivremenih objekata u
zoni morskog dobra za Opétinu Tivat za period 2024-2028. godine, od februara 2025.
godine. Kupalste je duZine 173m. U uslovima je dat opis priviemenih objekata na

kupaliStu:

Plazni mobilijar - suncobranillezaljke/baldahini - mogu da budu u zastitnim
bojama hotelskog brenda i da sadrze naziv hotela/brenda, i moguce je postaviti
maksimum 179 suncobrana i 358 lezaljki na plaznom prostoru, te max 4 suncobrana
i 8 lezaljki na pontonu. Ostala oprema koja je u funkciji kupalista (objekti za
smjestaj plaznog mobilijara, sanitarni objekti za potrebe kupalita, kabine za
presvlaéenje i dr.) treba da budu u pastelnim bojama (bijela, bez i dr). Lezaljke su od
PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini su drvene konstrukcije,

natkrivene bijelim platnom i zavjesama.

Prema navedenom Programu, za priviemene objekte na kupalistima vaze i sljedeci

uslovi.

- Na pjestanom dielu odnosno prirodnoj obali u skiopu uredenih kupaliSta nije
dozvoljeno postavijanje nepokretnih privremenih objekata,

- Tip kupali§ta, njegova lokacija, funkcionalno zalede kupaliSta, velitina kupalista,
njegov kapacitet, kvalitet odnosno rang iili potrebe uredenosti utiCu na vrsty,
kolizginu, kvalitet i raspored priviemenih objekata koji se postavijaju u prostoru | za
potrebe kupalista,

- Re2im koriStenja opreme je veoma vazan kriterijum kod kupali§ta koja se daju u
zakup. To direktno utile na komfor svih korisnika plaZe kao javnog prostora sa
slobodnim konstenjem. Tako se kolifina | raspored opreme i rezim iznajmljivanja
pojavijuje kao odredeni regulator odnosa nosivog kapaciteta plaZe, kvaliteta usluge
na kupali§tu i broja kupata,

- Na uredenim kupali§tima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe uno$enja lokacija

u grafitki dio Programa.



Uvidom u dopunjeno Idejno rieSenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokaciji
projektovani privremeni objekti na kupalistu povr$ine 4361m? u svemu u skladu sa
propisanim smjernicama i pravilima iz urbanistiéko-tehni¢kih uslova.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ova) Direktorat je nadao da su
priviemeni objekti za potrebe uredencg kupalista na lokaciji oznagenoj brojem 13C, na
kat. parc. br. 461 KO Nikovi¢i, OpStina Tivat, projektovani od strane ‘LB Design Studio®
doo Tivat, u skladu sa urbanistiéko tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz
lzmjena | dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024-2028. godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durigié




