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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenije turistickog naselja - na lokaciji koju €ine katastarske parcele 30/1/25, 30/1/26,
30/1/27, 30/1/28 i dio 30/1/2 KO Dolja, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene NP
,Prokletije“ (PPPNNPP) (,Sl.list CG*, - broj 056/18), Opstina Gusinje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bektedevié Almir

POSTOJECE STANJE

Lokalitet Skala - Zahvata jugoistoéni obod doline Grebaje, koji u graniénom prostoru
prema Albaniji zavrSava grupom najviSih crnogorskih vrhova. U ovoj zoni se nalaze
sljededi turistiCki kapaciteti: eko - katun "Grebaje", katun "Maja Karanfil", planinarski dom
"Branko Kotlaji¢" i planinarski dom "Karanfil". Dugoro¢ni razvoj turizma na prostoru ove




zone moze integralno valorizovati raskoSnu i atraktivnu prirodu lednickih valova Grbaje,
predjela Bjeli¢a, Karanfila, Popadije i Valusnice.

Dolina Grebaje je ogradena strmim, mjestimi¢no vertikalnim krecnjackim odsjecima, u
gornjem dijelu prostrana, Siroka i uravnjenog dna. Donji dio doline je klisurast i znatno uzi.
Klisurasti dio doline na izlazu zagraden je visokim morenskim bedemima. Ljepota i
Zivopisnost ove doline privlaci posjetioce, Sto treba u planskom periodu da bude turistiCka
atrakcija Prokletija.

Saobracajna povezanost i blizina naselja Gusinje daje ovom lokalitetu uz sve prirodne
pogodnosti i povoljne uslove za razvo.

Potrebno je sacCuvati ljepotu i prirodne karakteristike, unaprijediti postojece turisticke
sadrzaje i omoguciti dodatni turistiCki razvo;.

Postojeci planinarski domovi i eko katun predstavljaju osnovni turistiCki sadrzaj, koji je
neophodno u planskom periodu unaprijediti. Dolina Grebaje moze u buducnosti biti centar
za obuku alpinista i poznata destinacija za ljubitelje aktivhog turizma.

Predmenta lokacija se nalazi u lll zoni zastite (rezim odrzivog koriSc¢enja).

Granica zone rezima odrzivog koriSéenja obuhvata lokalitet Skala, katune na Boru,
lokalitet Carista i katun Zarunica, katune Jasenice sjever i Jasenica jug, sredniji dio doline
JaseniCke rijeke, donji dio doline Adem-begovog potoka i dio lokaliteta Bungaja, dio
katuna Zabelj, katune: Horolac, Ceki¢, Ramin horolac, Sirova gora, Treskavac istok,
Treskavac zapad, Treskavica, Temska, Babino Polje 1, Babino Polje 2, Babino Polje 3,
Babino Polje 4, Babino Polje 5, Babino Polje 6, Babino Polje 7 i sjeveroisto¢ni dio katuna
Hridski, katun Bogicevica.

PLANIRANO STANJE

5.1.

Namjena lokacije

Prema grafickom prilogu iz PPPNNPP ,Plan namjene povrsina — list 12B“, predmetna
lokacija je definisana namjenom — izdvojeno gradevinsko zemljiste — turistiCke zone.

Na podrucju NP "Prokletije" su izdvojene zone dominantnih turistickih sadrzaja, izmedu
ostalih i Lokalitet Skala.

Predvidena koncepcija turisticke ponude na prostoru Parka predvida turistiCki smjestaj u
jednom broju postojecih aktivnih katuna sa mogucnosScu proSirenja nekih i razvoj eko —
etno _naselja uz smjeStaj u centrima za posjetioce, seoskom turizmu, planinarskim
domovima — kuéama — naseljima, kampovima, kampovima u divljini i planinarski
sklonistima, a prevashodno u 3. zoni zastite.

U zoni zastite Il sa rezimom odrZivog koriséenja mogu se:

— Sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja
zasti¢enog podrucja;

— Razvijati naselja i pratec¢a infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruSavanje
osnovnih vrijednosti podrucja;

— Vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne
gradnje;

— Sprovoditi o€uvanja tradicionalnih djelatnosti lokalnog stanovnistva;




— Selektivno i ograni¢eno Koristiti prirodni resursi.

Planirani broj lezaja u smjestajnim kapacitetima

Koncepcija razvoja turistiCkih smjestajnih kapaciteta se bazira na opredjeljenju da se u
turistiSkim zonama razvoja Skala i Babino polje, obnovljenim katunima, novim eco
zonama, kontrolnim punktovima i planinarskim domovima ostvari Sto veci broj planiranih
smjestajnih kapaciteta od ukupnog broja planiranih lezaja za planski period do 2020.
godine.

Kao podrucje sa izuzetnim prirodnim i kulturnim odlikama, Prokletije imaju veliki potencijal
da na inovativan i moderan nacin turistiCkom trZiStu ponudi kvalitetne smjeStajne
kapacitete sa dodatnim sadrzajima, istovremeno interpretirajuci tradicionalan nacin Zivota
na planini. Revitalizacijom i napustenih sela na obodu Parka, lokalnom stanovniStvu se
omogucuje ucestvovanje u turistiCkim aktivnostima. Ovakav razvoj omogucava poslovanje
tokom cijele godine, te diverzifikuje i specijalizuje opstu turisticku ponudu destinacije.
Ovim se projektom predlaze program postepene rehabilitacije i konverzije starih
planinskih sela u oblik ruralnog, odnosno eko-etno turistickog iskustva, oslonjenog na
prirodne i etnoloSke atrakcije. Ova specijalizacija se predlaze obzirom na oCekivanu dalju
depopulaciju postojecih sela. Tradicionalni arhitektonski izraz, sklop i ambijent naselja je
potrebno zadrzati.

T1 T2
T3 T3 T3| Smjest | Smjest
smjestaj u T3 T3 T3|smjestaj u smjestaj aju aj Eko
Centrima za T3| smjestaj u| smjestaj smjestaj u|planinarsk T3 ul malim lodge
posjetioce i| smjestaj seoskim u| planinarskim im|smjestaj u| kampovi| planins
kontrolnim| u etno -| domacinstv(seoskom| domovima-|sklonistim| kampovi ma u kim
punkovima| eko selu ima| turizmu ku¢ama a ma| divljini| hoteli
(lezaja)| (lezaja) (lezaja)| (lezaja (lezaja)| (lezaja)| (lezaja)| (lezaja) ma
120 487 140 80 117 12 120 170 300 150
UKUPNO 1696 lezaja

Tabela. UKUPNI planirani turisti¢ki kapaciteti u NP "Prokletije"

5.2.

Pravila parcelacije

U slu€ajevima gdje je moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiCka parcela se
formira uz maksimalno poStovanje postojeCe katastarske parcelacije, na nacin da
postojeCa katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog
objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine
vrste objekata.




Predmetna lokacija se sastoji od katastarskih parcela: 30/1/25, 30/1/26, 30/1/27, 30/1/28
i dijela 30/1/2 KO Dolja, u zahvatu Prostornim planom posebne namjene NP ,Prokletije”

(PPPNNPP) (,Sl.list CG*, - broj 056/18), Opétina Gusinje

Koordinate lokacije date su u tabeli:

O 00 NO UL WN -

W W W WNNNNNNNNNNRPRPRRPRPERPRRRERRRRPRE
W NP OOLVOONOTULPE WNEROOVOONOTOULLPEWNEO

Koordinate tacaka

7400775.870
7400805.681
7400808.435
7400809.571
7400809.715
7400809.276
7400808.027
7400807.120
7400806.952
7400806.727
7400805.272
7400804.717
7400772.881
7400744.036
7400738.547
7400748.843
7400766.477
7400769.905
7400807.031
7400809.233
7400762.196
7400765.505
7400768.423
7400769.297
7400771.513
7400759.537
7400772.930
7400769.810
7400753.850
7400747.420
7400739.680
7400761.790
7400766.460

4709550.556
4709543.051
4709552.979
4709558.101
4709561.515
4709568.657
4709580.746
4709585.688
4709589.715
4709592.480
4709601.766
4709607.756
4709615.983
4709549.314
4709535.430
4709531.733
4709580.151
4709599.331
4709588.755
4709569.072
4709519.169
4709526.128
4709527.793
4709530.191
4709536.846
4709619.291
4709615.760
4709599.010
4709602.920
4709584.370
4709559.400
4709553.760
4709579.850




Slika 2: topografska karta sa
granicom zahvata plana, administrativnom i planskom podjelom

5.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Preciznije smjernice za izgradnju objekata u okviru Eko — Etno sela su date u Misljenju
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br. 13-019/22-44/1 od 18.07.2022.godine, i istih se
potrebno pridrzavati.
Tehnic¢ku dokumentaciju izradjivati u skladu sa Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu (SI. List
Crne Gore, br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 76/20 i 130/21) i u skladu sa Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. Crne
Gore, 036/18)
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

6 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




U sadrzajnom smislu, preporuke za inzenjerske i druge mjere za smanjnenje seizmickog
rizika, obuhvataju mjere koje se odnose na seizmicke i geotehnitke uslove, konstruktivni
sistem objekta, kao i vrste gradevinskog materijala.

Saglasno visegodiSnjem domacéem i svjetskom iskustvu u projektovaniju seizmicki otpornih
konstrukcija, generano su izdiferencirane sljedece nacelne preporuke za obezbjedenje
sigurnosti objekata u uslovima dejstva snaznih zemljotresa:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod seizmicki sigurnog
projektovanja,

- Zastita od djelimicnog ili totalnog oStecenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i
- Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Glavni smjernice odnose na razliCite apekte seizmiCke sigurnosti i mogu saZeto
rekapitulirati i naznaciti kako slijedi:
e Formulisanje i razvoj opSte politike smanjenja seizmickog rizika, zasnovane na
integralnom pristupu,
e Uspostavljanje i razvijanje multidisciplinarnog pristupa i sveobuhvatnog koncepta
upravljanja seizmickim rizikom,
e Revizija postojecih i izrada novih planova, u skladu sa pravilima upravljanja rizikom.
e |dentifikacija elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje vulnerabiliteta
ovih elemenata,
¢ |dentifikacija ekonomskih dobiti od mjera i akcija ublazavanja posljedica seizmi¢kog
hazarda,
e Uspostavljanje sistema sveobuhvatne pripremljenosti na zemljotres,
e Razvijanje kolektivne svijesti u drustvu, u odnosu na seizmicki rizik.

Ovim propisima trebalo bi obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda i
vulnerabiliteta, pri ¢emu ¢e se definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za
gradevinsko projektovanje tako i za urbanistiCko planiranje i projektovanje. U ovom
pogledu narocito aktuelno namece se potreba harmonizacije svih odgovarajucih propisa
sa programom EUROCODES. Za oCekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu
/ direktive Evropske Unije. PreporuCuje se projektovanje konstrukcija prema standardu
Instituta za standardizaciju Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1:2015 Eurokod 8:
Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1: Opsta pravila, seizmiCka dejstva i
pravila za zgrade i u skladu sa Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim
aneksom MEST EN 1998-1:2015/NA:2015.

ProraCune raditi na VIl stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecCim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere za sprjeCavanje i zastitu od prirodnih i tehnic¢ko-tehnoloskih nesrecéa

U cilju civilne zastite i zastite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja, pri izradi
projektne dokumentacije i izgradnji objekata, neophodno je postupati u skladu sa
odredbama vazece zakonske regulative i to sa:

— Zakonom o za$titi od elementarnih nepogoda (Sl. List RCG br. 57/1992),




— Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07 od 18.12.2007,
5/08 od 23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11 od 01.07.2011, 54/16 od
5.08.2016)

— Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993) i

— ,Nacionalnom strategijom za vanredne situacije®, koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti.

Zastita prostora na premdmetnom podrucju je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko
zdravlje i zZivote, prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti
sve mjere i radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i spreCavanja opasnosti od
prirodnih nepogoda, tehni¢kotehnoloskih nesrec¢a i drugih nesreca, kao i spaSavanja
gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je dosljedno primjenjivati
planove | programe koji su donijeti za ove oblasti | u skladu sa potrebama | propisima
azurirati ih. U pogledu gradevinskih mjera, svi objekti supra i infrastrukture treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehnic¢kim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj.

Pozari

Sumski pozari su prirodni &inilac karakteristiéan za mnoge tipove uma i sastavni su dio
dinamike ovih ekosistema. Ali usljed ljudskog faktora, pozari se dogadaju mnogo ¢eSce
nego prirodnim putem nanoseci velike Stete Sumskim resursima i imanju stanovnistva.
Stete od Sumskih poZara mogu biti direktne i indirektne. Direktne Stete se javljaju
prvenstveno na Sumskom drvecéu, od podmlatka do najstarijih stabala i iskazuju se preko
opozarene drvne mase. Pored vegetacije, Sumski pozari zahvataju i objekte u Sumi kao i
okolna naselja. Indirektne Stete su brojne i obuhvataju Stete na Sumskom zemljiStu,
promjene mikroklimatskih uslova, pojavu Sumskog korova, biljne bolesti i StetoCine,
zagadenije Zivotne sredine, promjene u planovima upravljanja i dr.

Prema Nacionalnom planu za zastitu od pozara, u zavisnosti od koli€ine i sastava gorivog
materijala, vrste drveca, klime, zemljiSta i ekspozicije, Sume u Crnoj Gori se prema
stepenu ugrozenosti dijele u Cetiri grupe. Opstine Plav i Gusinje na kojoj se nalazi NP
“Prokletije”, spadaju u teritoriju |l stepena ugrozenosti ili podrucje velike ugroZzenosti.
Prethodni period na ovom podrucju bio je obiljezen trendom rasta broja Sumskih pozara
koji su kulminirali u toku 2007.god., 2010.god i u 2012. godine sa zna€ajnim ekoloskim i
ekonomskim posljedicama. Prostori koji su bili zahvaceni pozarom su: KoSutica, Zabelj,
Grebaje, Vezirova Brada, Trojan, Vusanjske planine, Bor Radoncic¢a, Lipovica, Sume
Lijevog Grn€ara. Osnove dosadasSnjeg sistema zastite Suma na ovom podrucju je
karakterisala:

Nedovoljna opremljenost sluzbi i zastarjela postojec¢a oprema;

Nedovoljan budZet za tehnicko i kadrovsko opremanje sluzbi zastite;

Nedovoljna uklju€enost strucnjaka Sumarske struke na organizaciji gaSenja Sumskih
pozara.

Sumski sistemi u NP ,Prokletije” generalno su izloZzeni srednjem riziku od $umskih pozara,
posto je veci dio Sumske povrSine pokriven Sirokolisnim drvecem koje je manje podlozno
pozZarima nego Cetinarsko. Podrucja koja su naknadno ponovno naseljena Cetinarima su
smanjena i umetnuta su izmedu hrastovih i bukovih Suma. Medutim, treba imati u vidu da
se Nacionalni park nalazi na planinskom terenu i poSumljene strmi obronci pogoduju
brzom Sirenju fronta vatrene stihije.




Mjere prevencije i borbe protiv pozara: ukljuCuju njegovanje listopadnih i mjeSovitih
sadnica koje su manje osjetljive na vatru, uspostavljanje i odrzavanje sastava Sumskih i
nesSumskih parcela, otudenje Suma iz naselja, izgradnja puteva i parkiraliSta, rezervoara
za vodu koji bi se koristili za borbu protiv vatre, kao i sprjeCavanje napustanja sela.
Narocito vazno je postavljanje rezervoara za vodu pripremljenih za gasenje pozara kao i
prevencija pozara, kroz kreiranje mozai¢ne seoske sredine (kombinacija Suma, livada,
polja). Intenzivno rasprostranjeno stoCarstvo ima takode posebnu ulogu u kontroli
zapaljivih materija i moze da se iskoristi kao sredstvo upravljanja prevencijom pozara.

Poplave
Teritorija Nacionalnog parka je bogata povrSinskim vodenim tokovima i ve¢im vodenim

povrSinama koje u vrileme obilnih padavina i topljenja snijeznih nanosa izazivaju
materijalne Stete u podnoZju planina, a u jednom dijelu mogu da ugroze i Zivote ljudi. U
tom pogledu su posebno problemati¢ne rijeke Grn€ar, Dolja, Vruja, Lju€a, Duri¢ka,
Plavska, Komaracka, Babinopoljska, Hotska, Velicka, kao i KruSevacki i Brezojevicki
potoci.

Do sada je zabiljezeno brojno izlivanje ovih tokova iz svojih korita, sa posljedicama
odnoSenja plodnog zemljista u priobalnim djelovima, oStecenja gradevinskih objekata,
mostova, puteva. Posebno velike Stete su prisutne prilikom izlivanja rijeke GrnCar i
KruSevackog potoka, koji imaju direktan uticaj na stanovnistvo. Ostale rijeke ne mogu da
ugroze stanovniStvo, ali ugrozavaju zemljiSte, infrastrukturu i plave poljoprivredno
zemljite. Poplave na podrucju opstina Plav i Gusinje se deSavaju skoro svake godine, i
to u periodima novembar-decembar zbog obilnih padavina i februar-april, kada se otapa
snijeg. U posljednjim poplavama koje su zadesile ove opstine, krajem 2010. godine, doslo
je do naglog porasta vodostaja Lima i svih pritoka u njegovom slivu $to je dovelo do
izlivanja vode iz rjeCnih korita i prouzrokovalo velike materijalne Stete u plavnim
podrucjima. Plavna podrucja se €esto koriste kao urbanizovano zemljiste ili se komunalna
infrastruktura gradi na podrucjima koja odgovaraju priobalnoj vegetaciji (teren pod jovom,
kamenijari, vrbaci i slicno) ¢ime se remete prirodne obaloutvrde i zastita od poplava i drugih
procesa erozije.

Medu kljuénim uzrocima poplava je nekontrolisana eksploatacija mineralnih sirovina u
koritu rijeke Grnc&ar, pa je ovo jedan od problema na koje posebno treba obratiti paznju.
Klizista

Pod klizistem se podrazumijeva kretanje strmina, tj. kretanje stjenovite, zemljane mase ili
nanosa niz padinu. To ukljuCuje bilo koji tip kretanja mase (Sto iskljuCuje eroziju), osim
slijeganja i obruSavanja krasa. Ona se mogu pojaviti i na Sumovitim obroncima, osim kada
je stjenoviti supstrat na vecoj dubini i kada je padina od lednic¢kog, aluvijalnog, zemljiSta
morena itd. KliziSta izazivaju parametri kao Sto je tip stijene, zemljiSte, vegetacija,
vlaznost, kiSa, konfiguracija terena i seizmiCka aktivnost, pri ¢emu ljudski faktor u
planinskim podrucjima, prvenstveno pretjerana sjeCa vegetacije, otvaranje puteva, loSe
poljoprivredno planiranje moze da predstavlja katalizator ovog fenomena.

Erozija

Jedan od kljuénih ekoloskih problema opstine Plav je proces nestajanja Plavskog jezera.
Studijama je utvrdeno da se za posljednih 30 godina povrSina jezera smanijila za 12%, i
da se taj trend nastavlja. Uzrok ove pojave su erozivni procesi koji su posljedica
neadekvatnog upravljanja u Citavom slivu, prvenstveno kroz otvaranje Sumskih predjela
kao i eutrofikacija zbog neadekvatnog ispustanja otpadnih voda. Ukoliko se ovakav trend
nastavi, predvida se znacajno reduciranje povrsine, a time i funkcija jezera, §to ¢e se
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odraziti i na dinamiku rijeke Lim. To moze imati ogromne posljedice na lokalnu klimu,
biodiverzitet, hidrografiju, a time i poljoprivredu, energetiku i turizam. Stoga odrzavanje
Plavskog jezera treba da bude prioritet opstine, i da se bazira na principima ekoloSkog
upravljanja na cCitavoj teritoriji slivnog podrucja.

SeizmicKki rizik

Stupanj seizmi¢kog intenziteta pokazuje da zona opstine Plav i Gusinje pripadaju grupi
zona sa mogucim udarima snage 8 ° na MCS skali.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93)
i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za za$titu, razvoj i planiranje predjela

— maksimalno oc€uvanije higrofilnih Suma i Sibljaka;

— ocCuvanje Sumaraka hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis), a u slu¢aju
gradnje svako oboreno stablo nadoknaditi sa tri nova;

— kroz izgradenu strukturu formirati zelene prodore (pojaseve) koji ¢e se Koristiti kao
javne zelene povrSine a na kojima c¢e biti saCuvane postojece zelene strukture; za
ozelenjavanje koristit autohtone biljne vrste i odomacdene egzote uz uskladivanje
zelenog obrasca sa predionim specifi€nostima.

Uredenje i zaStita prostora i zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namjena,
mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, djelatnosti i
radove koji mogu uticati na stanje zivotne sredine.

Opste smjernice i mjere za zastitu zivotne sredine

Zastita vazduha

- Za$titu vazduha od zagadivanja potrebno je sprovesti nizom koordiniranih aktivnosti —
regulacijom saobracaja, premjestanjem zagadivaca van naseljenih zona, te ugradnjom
potrebnih uredjaja u proizvodnji. Za preciznije mjere zastite nuzno je izraditi katastar
zagadjivaca.

- Za saobracdajna rjeSenja predvidjeti ograni€enja u vremenskim intervalima i vrstama
vozila u gradskom jezgru, kao i uvodjenje javnog saobracaja - kombi prevoza na eletri¢ni
pogon, promovisanje koriStenja elektri€nog biscikla i sli¢no.
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- Gde god je moguce, planirati i uredivati zelene zone oko stambenih zona i duz
saobracajnica kako bi se smanjio efekat zagadenja.

Zastita zemljista

Utvrditi mehanizme i odgovornost za pracenje i kontrolu koriS¢enja pesticida u
poljoprivredi u cilju kontinuirane zastite zivotne sredine.

Preduzeti mjere i planirati rekultivaciju koncesionih podruc¢ja i podrucja
eksploatacije mineralnih sirovina nakon isteka perioda eksploatacije, prvenstveno
ozelenjavanjem ovih prostora. Na ovim lokacijama moguce je planirati gradnju
objekata turistickih i rekreativnih sadrzaja, uz prethodno preduzeta istrazivanja
kojima ¢e se utvrditi pogodnost za takve namene, kao i uspostavljanje tehni¢ko-
tehnoloSkih mera koje ¢e omoguciti izgradnju.

Planirati namene u skladu sa standardima i merama zastite vazduha, podzemnih
voda, vodotoka i mora.

Zastita od buke

Pri planiranju i projektovanju novih objekata obavezno planirati zelene koridore za
priguSenje emitovane buke kod postojeéih hotelskih kapaciteta i objekata, tako i
kod novo planiranih.

U planiranju i projektovanju primeniti standarde o bezbijednom zastithom rastojanju
od izvora buke: 800m od podrucja za odmor i rekreaciju, i leciliSta, 350m za manja
turisticka naselja, kampove i Skolske zone, 250m za Cisto stambena naselja bez
saobracaja (stara gradska jezgra) i 100m od gradskog trgovackog centra i od
magistralnih saobracajnica.

Pri planiranju i projektovanju i industrijskih zona, pretovarnih terminala, i dr.
pogona, obavezno primeniti standard o bezbjednom rastojanju od 350m uz
obavezu podizanja zvucne barijere.

Pri planiranju, projektovanju, uredenju i izgradnji magistralnog puta u dijelu
prolaska kroz gradsko naselje predvideti izgradnju zvucénih barijera (prirodnih ili
vjestackih). Pristupiti pitanju na integralan nacin s obzirom na potencijalni
negativan uticaj na socijalnu bezbednost.

U cilju pravilnog planiranja razvoja gradskih podrucja, neophodno je uraditi katastar
buke i izraditi kartu buke za cjelokupnu teritoriju opstine, $to je preduslov za buduce
novo planirane hotelske komlekse ili turistiCka naselja.

Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11, 1/14

i 2/18)

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:

Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa mogucim
ili oCekivanim povecanjem intenziteta buke,
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— Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom
za oCekivano saobracajno opterecenje;

— Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br. 75/18)

Zastita od bujica

— Kod vecih buji¢nih tokova primenivati mjere uredenja vodotoka i odbrane od
poplava

— Kod manijih buji€nih tokova primenjivati mjere antierozionog uredenja sliva

— Primeniti zasStitne radove: pregrade, ustave, poSumljavanje, =zatravljivanje,
terasiranje, CiScenje korita isl.

— Protiverozione radove planirati i izvoditi istovremeno sa izgradnjom saobracajnica
i ve€ih objekata (industrijskih, skladista is I.)

— Na erozivnhom tlu zabranjeno je kréenje Suma, ogoljavanje povrSina, zatrpavanje
izvora is |., odnosno, sve ono $to moZe da podstakne jaCanje procesa erozije i
pustosenje tla.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa sljedec¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18), Zakon o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16, 18/19), na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. Kao i Aktom Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine.

Zastita zemljiSta
Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se merama
zabrane, ograniCenja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

— lzgradnja je dozvoljena isklju€ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

— Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;

— Obavezna je zaStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa;

— Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na
Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG“, br. 75/18) sa Planom mjera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaZnih vrednosti

U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoScu.
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Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrSine i ukupnu pejzaznu
vrjednost.

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG“, br. 64/11, 39/16):

— Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

— Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostaviljanje ekoloski
prihvatljivog na€ina evakuacije komunalnog otpada,;

— Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiCku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli€ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa toeéim mjestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

— Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

— Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmjestaj istih vrsice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, Setalista, kupalista, odmorista, parking prostora;

— Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu i planiranoj
namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama
i materijalima, poStujuci naCela kontekstualnosti prostora.

Prilikom planiranja razvoja i uredenja naselja, kroz novu gradnju (stambenu i nestambenu)
potrebno je primjeniti sljedece kriterijume, smjernice i principe:

» Da se zadrZi postojeéa struktura seoskih naselja;

U predvidenim centralnim djelovima naselja izgraditi neophodne drustvene i
komercijalne sadrzaje (prosvjeta, zdravstvo, kultura, privreda, trgovina, vjerski objekti i
sl.), uz postovanje postojecih lokacija pojedinih objekata sa ovakvim sadrzajima;

* PostojecCu saobracajnu mrezu, u cjelom ataru ruralnog naselja, kao osnov razvoja,
osposobljavati za nesmetan motorni saobraéaj (od automobila do traktora i kamiona) uz
maksimalnu saradnju mjestana i lokalne samouprave (finansije i imovinski odnosi);

» Svakom domacinstvu omoguciti komunalni standard (sigurno snabdijevanje elektricnom
energijom, vodom za pice, tretman otpadnih voda i savremene telekomunikacione

veze);

+ Javne povrsSine S§tititi kao u urbanim sredinama;

* Pri izgradnji novih objekata i rekonstrukciji postojecih primjenjivati arhitektonske oblike i
forme, kao i materijale koji odgovaraju arhitektonskom nasljedu tog podrucja;

* Poljoprivredne i druge privredne objekte locirati na higijenskoj udaljenosti od stambenog
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dijela okucnice;

* Nove objekte graditi u skladu sa zahtjevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kr€enja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha, flore i faune;

» Objekte graditi u skladu sa principima primjene energetske efikasnosti.

USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sve aktivnosti, na koje se odnose odredbe Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 049/10, 040/11, 044/17 i 018/19), sprovoditi dosljedno.

Novim intervencijama postovati prirodnu topografiju terena, a objekte projektovati i graditi
u skladu sa prirodnim karakteristikama prostora i uslovima terena.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja,
izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

— Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

— Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

— Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlasc¢enih lica subjekata iz tacke 2;

— Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i 0 okolnostima.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoc¢ni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 012/21 od 29.04.2021).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti za prihvat stranaca koji traze medunarodnu zastitu mogu se graditi fazno, s tim
Sto je jedinstvene funkcionalno - tehnoloSke cjeline potrebno definisati idejnim rieSenjem.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu br. 21 ,Plan elektroenergetske infrastrukture® i Prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- TehniCka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivaca strujnog opterecenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecCim propisima i
normama za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima
nadleznog organa.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazecéim propisima i normama za
tu vrstu objekata, i prema tehnickim uslovima nadleznog organa.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

— Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

— Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.59/15, 39/16)

— Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
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http://www.epcg.co.me/
http://www.hercegnovi.me/

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji
su dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (,GEOTEHNICV:K,IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ,, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije /

. y cca 4524m?
Povrsina lokacije
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
IzraCunavanje  povrSina i zapremina
objekata u oblasti visokogradnje vrSi se u
Bruto gradevinska povrsina objekata skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
(max BGP) povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG”,

br. 47/13), a prema crnogorskom standardu
MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata 2 nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta /

Kapacitet hotela, turistickog naselja min 150 leZajeva
odnosno turisti¢kog rizorta
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Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se
u zavisnosti od namjene planiranih povrsina
i stanja sistema javnog gradskog
saobraCaja, uz sagledavanje mogucnosti
prostora.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja

Revitalizacija, rekonstrukcija 1 sanacija
ambijentalnih ruralnih cjelina i kulturnog
pejzaza podrazumjeva zastitu, sanaciju
rekonstrukciju u cilju poboljSanja
funkcionalnosti i uslova Zivota, kao i
ocCuvanju graditeljskog naslijeda.
Ambijentalna ruralna naselja obnoviti i
dogradivati na osnovu smjernica, pravila i
uslova ovog Plana ili detaljnih planskih
dokumenata, ime Ce se sprijeciti gradnja
neformalnih objekata;

Posebnu paznju posvetiti obnovi
tradicionalnog sela, sa posebnom paznjom
na uredenju basta.

Pri adaptaciji - rekonstrukciji obavezno
zastiti, oCuvati i prezentovati originalno,
tradicionalno rjeSenje (osnhovni gabarit,
masivnu konstrukciju, kao i materijale
koriS¢ene u finalnoj obradi). Na djelovima
koji se rekonstruiSu-adaptiraju podrazavati
materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve u
skladu sa tipoloskim rjeSenjem, tj. obradu
uskladiti sa primjerenim karakteristi¢nim
tipoloskim rjeSenjima za predmetni objekat;
Tradicionalna sela obnoviti kroz interpolacije
(dogradnje) koje ne naru$avaju njihovu
originalnost, a koje ¢ée  doprinijeti
savremenom i konfornnom nacinu Zivljenja
(savremene konstrukcije, instalacije,
oprema, izolacija, funkcionalno
osavremenjavanje);

Moguce su gradevinske intervencije na
postojeéem fondu, obnova stare
tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog
kucista izgradnjom novog objekta u gabaritu
starog, kao i zgradnja nove kuée u
tradicionalnom stilu;

Novu izgradnju prilagoditi postojecem obliku
i strukturi naselja na nacin da se logic¢no
nadovezuju i predstavljaju cjelinu;
Uredivanje svih fasada (spoljasnjih ravni)
objekata unutar tradicionalnih  ruralnih
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cjelina mora se bazirati na koriS¢enju
isklju€ivo lokalnih arhitektonskih izraza i
gradevinskih materijala;

OcCuvati slobodne prostore koji su
ambijentalno vrijedni;

Tradicionalni seoski ambijent sa
kultivisanom  poljoprivrednom  okolinom,
saCuvanom priviednom matricom, sa
posebnim vizurama na planiske vijence
Prokletije i Visitora, planinska jezera i
panorami plavsko-gusinjeske doline
predstavlja posebnost i znacajan turisticki
potencijal. Ove prostore pri detaljnom
planiranju pazljivo koncipirati, na nacin da se
oCuva tradicionalno naselje i vrijedni prostori
u okruzenju, a nova gradnja predvidi u
ambijentalno prihvatljivom stilu;

Pri  izvodenju infrastrukturnih  radova
Izbjegavati posebno osjetljive prostore
definisane posebnim rezimima za$tite;
Nakon izvodenja infrastrukturnih radova,
obavezno sanirati posljedice gradnje.
Moguce je predvidjeti poslovne sadrzaje kao
Sto su usluge, objekti drustvenih

djelatnosti i sl. objekti i oni se mogu locirati
uz saobracajnice;

Za upravljanje graditeljskim nasljedem
ambijentalnih ruralnih naselja potrebno je
osnivati specijalizovane ustanove,
udruzenja i fondacije koje se finansiraju na
osnovu propisa o zastiti kulturnih dobara;
Za postojece i planirane objekte pridrzavati
se smjernica definisanih u publikaciji
.Preporuke za restauraciju, sanaciju i novu
gradnju na podrucju opSstina Berane,
Petnjica, Andrijevica, Plav i Gusinje”, u
izdanju Polimskog muzeja i Regionalne
razvojne agencije za Bjelasicu, Komove i
Prokletije

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nijesu Stetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo
teZi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu,
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem

Sunceve energije;

- KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (energije biomase, Sunca, vjetra,
geotermalne, itd.)

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema i elektriCnih
uredaja.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeCih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjecCni stariji postojeCi objekti godiSnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija i oSteCenja nastalih
vlagom (kondenzacijom). Posljedice su
oSteCenja  konstrukcije, nekomforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvin prostora zahtjeva vecu koliCinu
energije Sto dovodi do povecanja cijene
koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i

do veceg zagadenja Zzivotne sredine.
PoboljSanjem toplotno-izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posticCi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80 %.

Energetskom obnovom postojecih objekata,
moguce je postici uStedu u potrosniji toplotne
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energije od preko 60 %. Osim zamjenom
prozora, najveCe uStede se mogu postici
izolacijom fasadnog zida. Dodatna ulaganja
u toplotnu izolaciju pri obnovi veé dotrajale
fasade, kre¢u se u ukupnoj cijeni sanacije
fasade 20-40 %, Sto daje povoljne
ekonomske rezultate u poredenju sa
dugoroCnim usStedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vazno je veC u
fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno

da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada. Za to je
potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su i:

Dopis br. 03-D-2364/1 od 12.07.2022.godine izdat od strane Agencije za zaStitu Zivotne
sredine — Direktorat za izdavanje dozvola i saglasnosti,

Misljenje br. 04-3281 od 25.07.2022.godine izdato od strane Sekretarijata za planiranje
prostora, imovinu i zastite zZivotne sredine, Opstina Gusinje,

Misljenje br. 13-019/22-44/1 od 18.07.2022.godine iydato od strane Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte Opstina Rozaje,

Dopis br. 998 od 21.07.2022.godine izdato od strane Komunalne djelatnosti doo - Opstina
Gusinje,

Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br. 30-20-03-2657 od 02.08.2022.godine iydati od
strane CEDIS d.o.o. Podgorica,

MiSljenje br. 01-3382 od 28.07.2022.godine izdato od strane Kabineta Predsjednice
Opstina Gusinje

Dopis br. 01-012/22-17292/1 od 02.08.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu,

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Dopis br. 08-332/22-4687/2 od 20.07.2022.godine izdat od strane Direktorata za prirodu,
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Misljenje br. 018-330/22-12457/2 od 26.10.2022.godine izdato od strane Ministarstva
ekonomskog razvoja i turizma
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Napomena:
Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaze do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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PPPN Prokletije
Prilog: 11_NPP_Potencijali i ograni¢enja i 16_NPP_Rezimi zaStite i koriS¢enja

Prikaz parcela na P74 %, /
ortofotosnimku y 7/ 7
x 2 %

Legenda

Granica parcele
=== Djelovi naselja i druge izgradene lokacije
RZ III STEPENA ]




PPPN Prokletije
Prilog: 12B_NPP_Plan namjene povrSina

Prikaz prcela na
ortofotosnimku |

e o

Legenda
Granica parcele

Namjena zemljista

I 1zdvojeno gradevinsko zemljiste - Turisti¢ke zone

[1 Drugo poljoprivredno zemljite (padnjaci)
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PPPN Prokletije
Prilog: 13_NPP_Saobracaj i 14_NPP_Ostala Infrastruktura

Prikaz parcela na - i Y I
ortofotosnimku .

30/1/34
SEE 3001125

30/1/33 \

30/1/28 /8

Legenda

Granica parcele
= Lokalni put
— Ostali nekategorisani putevi
—— Elektrovod 10 kV - postojeci

E Trafostanica
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