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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10206/6
Podgorica, 12.11 .2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekle, na osnovu ¢lana B, 10, 22 i 25 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore® broj 19/25) kao i clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crme Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37117), rjesavejuéi po zahtjevu podnosioca IUDIN DIMITRII VLADIMIROVIC, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane
JBUSINESSART", za izgradnju objekta viseporoditnog stanovan;a Sa ugostiteljsko turistickim
sadr2ajima na dijelu UP 1, koju &ine kat. parcele br. 842/2, 942/19, 842/20, 942/21, 942122, 942/23,
842124, 942725 | 942/26 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana _Podkosijun’(.Shkzbem
list Cre Gore” - opstinski propisi broj 26/08), Opstina Budva, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev IUDIN DIMITRII VLADIMIROVIC za davanje saglasnosti na idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane _BUSINESSART", ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 07.11.2025. godine u 12:42:04 +01°00', za izgradnju objekla
viseporodiCnog stanovanja sa ugostiteljsko (uristickim sadrzajima na dijelu UP 1, koju Cine kal.
parcele br. 84272, 942/19, 942/20, 842121, 942/22, 942/23, 942/24, 942125 | 94226 KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Podkosijun’(,Sluzbeni list Crme Gore" — opstinski propisi broj
26/08), Opétina Budva.

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-10206/1 od 15.08.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se |UDIN DIMITRII VLADIMIROVIC, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .BUSINESSART",
za izgradnju objekta viseporoditnog stanovanja sa ugostiteljsko turistiékim sadrzajima na djelu UP
1. koju tine kat. parcele br. 942/2, 942/19, 942/20, 942/21, 042/22, 942/23, 842/24, 94225 | 942/26
KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Podkosljun’(.Sluzbeni list Crme Gore™ —
opélinski propisi broj 26/08), Opétina Budva.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odiutio kao u dispozitivu ovog
nesenja, a ovo sa sfjedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25)
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1) dejno
rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 1 vie, hotela odnosno
wristickog naselja sa tetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalsta, gradskog parka
i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovan;a i materijalzacye, osnovnim urbanistikim parametnma (indeks
izgradenosti, indexs zauzetosti, spratnost odnosno visind objekla, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanistiCkim parametrima (parkirane i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za kojl se wraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz programa iz &lana 72
stav 5 ovog zakona.

Gilanom 8 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore’ broj 19/25), data je definicya
tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i grafitke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno



da se ista zraduje u skiadu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini,
izmedu ostalog | idejno nesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistitko-tehnitkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcia za zgradnju objekta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelizacia
objekta; uslovi i riedenja prikijuCenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastruktury |
uredenje lokacije.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjedenja i vazeéi planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedec¢e nepravilnosti:

Uvidom u tehnitku dokumentacyu utvrdeno je nepoklapanje granica zahvata koje su
prikazane na geodetskoj podiozi | na situacionim prilozima iz grafitke dokumentacije idejnog
rnesenja S tim u vezi, necphodno je dostaviti elaborat parcetacie po DUP-u, kojim su obuhvaéene
sve predmeltne parcele i koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine

Takode, neophodno je dostaviti Izjavu geodetske hicencirane organzacije: o taénoj lokaci
planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanistiékih parcela i njhowh djelova se
sastoji lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistiékih parcela i uskladiti
granice zahvala u svim djelovima idejnog resenja.

Dalje, sagledavajuci tekstualnu dokumentaciju idejnog rjesenja. evidentirano je da se kao
lokacha za gradenje navodi dio UP1, dok su urbanisti¢ki parametri obraéunati u odnosu na povrsinu
cijele UP. U skladu sa tim neophodno je dostaviti tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistiékih
parametara za dio lokacije na kojoj je predvidenc gradenje objekata.

Neophodno je dostavili dokaznicu povrsina koje su udle u obratun ukupne BRGP objekata,
kao | povrsina koje nijesu uzete prilikom obraduna ukupne BRGP. Navedeno je neophodno prikazati
preko “$rafuraffillova na grafiCkim prilozima 1 u legendi povrsina ih jasno razdvojiti, budué da 2
priloZzene numeritke dokumentacije navedeno nije moguce utvrditi.

Na grafitkom prilogu Stralegya ozelenjavanja neophodno je navesti u kojoj povrdini su
zastupljene zelene povrsing na lokacil.

Neophodno je dimenzionisati udaljenost gradevinskih knija od granica parcele na svim
situacionim prilozima (grafiCki prilozi br. 1, 2§ 3) | na presjeku kroz cijeli kompieks (graficki prilog br.
4) Takode. neophodno je dimenzionisati udaljenost podzemne gradevinske linje na grafickim
prilozima br. 8-15),

Uvidom u graficki prilog iz wejnog riedenja: Situacija - Osnova krova utvrdeno je da
saobracajno resenje za planirani kompleks nije u skladu sa saobracajmim resenjem iz planskog
dokumenta, a koji je definisan u grafitkom prilogu: Saobraca) — nivelacioni plan. S tim u vez,
neophodno je korigovati saobracajno nesdenje postujuci saobracajnicu definisanu planom.

Nakon otklanjanja navedenih nedostataka pristupice se pregledu kompletne dokumentacie.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-10206/2 od
03.10.2025. godine

S tim u vezi, investitor je aktom, broj 05-332/25-10205 od 07.11.2025. godine ovom
Direkotratu dostavio dopunu zahljeva - idejno nesenje u zasticenoj digitalnoj formi i pismeno
izjadnjenje. Nakon izvrienog uvida u dostavijenu dopunu, konstatovano je:

Elaborat parcelacije po DUP-u, broj predmeta 311/2024 od 30.10.2025. godine nije ovjereno
od strane Uprave za nekretnine;



Dostavijena |zjava geodetske licencirane organizacije ne sadr?i sve tralene podatke,
odnosno ne sadri povrsine katastarskih parceta od kojih se sastoji lokacija planiranog objekta,

Uvidom u dostavijenu dopunu utvrdeno je da podrum centralnog objekta 01 nyje u potpunosti
smjesdten u okviry definisane podzemne gradevinske linje e se konstatuje prekoracenje podzemne
gradevinske linije. Takode, sagledavajuci situacioni prilog br. 2 evidentirano je da objexti br. 516
(tip 1.1.) prelaze planom definisanu gradevinsku liniju. Prekoratenje se odnos: na korisne lerase,
koje su planirane u suterenskom dijelu objekta na koli terena. a isto je utvrdeno uvidom u graficke
priloge br. 351 18. S tim u vezi konstatuje se prekoracenje nadzemne gradevinske linije;

Saobracajno riedenje nije korigovano u skladu sa planskim dokumentom.

Imajuéi u vidu navedeno, a8 shodno £lanu 111 Zakona o upravnom postupku, 8 § pozivom
na & 22 stav 1 tatke 12 Zakona 0 izgradnji objekata, ovo Ministarstvo donijelo je odiuku, datu u
dispozilivu ovog rjesenja, bududt da nijesu otklonjeni svi nedostaci, navedeni U obavjedtenju ovog
Direktorata od 03.10.2025. godine.

Saglasno izlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog nesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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