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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i
razvoj arhitekture, rjesevajuci po sluzbenoj duZonosti za obavezno ponistavanje rjeSenja br, 09-
332/22-3071/2 od 25.05.2022. godine, izdatog od strane ovog Ministarstva, na osnovu ¢lana 5, 11, 18
1139 stav 1. tacka 3 i stav 3. Zakona o upravnom postupku, (,SluZbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/1637/17), donosi

RIESENjE

Ponistava se rjeSenje br. 09-332/22-3071/2 od 25.05.2022. godine, kojim je ,Trudbenik” d.o.o.
Mojkovac, data saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta
sa djelatnostima - fazna izgradnja, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa
1.897,07+5.398,32=7.295,39m2, projektovanog od strane “Covjek i prostor’ d.o.o. Podgorica, na
dijelu urbanisticke parcele br. UP 7-3, UP 7-5 i UP 7-7, koje &ine kat. parcele broj 691/2, 687/1, 689/2,
690/2, 687/2 i 688/1 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3i4 - zona 2 -
lzmjene i dopune”, Glavni grad Podgorica (,SI. list Crne Gore - op3tinski propisi” br. 19/09), u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeksa
izgradenosti 1.69 (planom propisano 1.75), indeksa zauzetosti 0.43 (planom propisano 0.50),
spratnosti objekta Po+P+2+Pk (planom propisano Po+P+2+Pk), i odnosa prema gradevinskoj liniji.

Obrazloienje

Rjesenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog drfavnog
arhitekte br. 09-332/22-3071/2 od 25.05.2022. godine, data je saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima - fazna izgradnja, na dijelu
UP 7-3, na UP 7-5i 7-7, zona 7, koje ¢ine kat. parcele broj 691/2, 687/1, 689/2, 690/2, 687/2 i 688/1
KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 - dio 2 - Izmjene i dopune®,
Glavni grad Podgorica (,,SI. list Crne Gore - opstinski propisi” br. 19/09).

Clanom 139 stav 1. tacka 3 Zakona o upravnom postuku, rieSenje se obavezno ponistava ako,
izmedu ostalog njegovo izvrienje nije pravno ili stvarno moguce.

U slucaju iz stave 1 ovog ¢lana, rjesenje ce se ponistiti, u roku od deset godina od dana izvrénosti
rieenja, po sluzbenoj dunosti ili na predlog stranke. Rjedenje poniitava javnopravni organ koji je
donio to rjesenje ili drugostepeni organ, odnosno organ koji vr3i nadzor u skladu sa zakonom - &l. 139.
st. 21i 3 Zakona.

Naknadnim uvidom u predmetno Idejno rjesenje i planski dokument, Ministarstvo konstatuje da je
u poglavlju 5.5.2. Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa vise
stanova, navedeno da maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni iznosi P+2+Pk. Dalje je
navedeno da visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine, te da nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
takozvanih ,kapa“ sa prepustima. Uvidom u predmetno Idejno rjesenje utvrdeno je da su u dijelu
potkrovne etaze planirani krovni otvori u vidu ,badza“, koji nisu predvideni planskim dokumentom,
te da je u vecem dijelu etaZe ostvarena puna spratna visina od 3.0m, to nije u skladu sa smjernicama
iz planskog dokumenta.



Dalje je u poglavlju 5.5.2. Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata individualnog
stanovanja sa vide stanova, navedeno da individualno stanovanje sa vide stanova predvideno ovim
planom, predstavlja prelazni tip stanovanja, izmedu individualnog i kolektivnog tipa. Uvidom u tabelu,
Analiticki podaci, koja cini sastavni dio planskog dokumenta, u kojoj su dati obavezni maksimalni
parametri za svaku parcelu ponaosob, utvrdeno je da je za predmetnu lokaciju koju ¢ine urbanisticke
parcele UP 7-3, 7-5i17-7, maksimalan broj stambenih jedinica 47, te da je predvideno maksimalino 165
stanovnika. Sagledavajuci predmetno Idejno rjesenje, konstatovano je da su projektom predvidene
dvije lamele i ukupno 84 stambene jedinice, te da broj stanovnika iznosi cca 294. Planirani broj
stambenih jedinica i stanovnika nije u skladu sa parametrima datim planskim dokumentom za
predmetnu namjenu. Gustinu stanovanja je potrebno planirati u realnim okvirima. Takode,
utvrdeno je da za predmetnu lokaciju maksimalna BRGP stanovanja iznosi 4001m?. Idejnim
rieSenjem predvidena povriina za stanovanje iznosi 4850m?, éime je prekoracen obavezujuéi
parametar propisan planskim dokumentom.

Sagledavajuci graficke priloge Idejnog rjedenja, Osnova podruma - garaze i Presjek 1-1, utvrdeno je
da je parkiranje u dijelu garaZe predvideno kao uslovno parkiranje kroz sistem ,makaza“. Manervisanje
automobila kroz garazu mora teci neometano, $to znaéi da nije moguce uslovno parkiranje, pri kojem
izlazak jednog vozila zavisi od izlaska drugog parkiranog vozila. Uzimajuéi to u obzir, ukupan broj
parking mjesta koja zadovoljavaju uslove iznosi 80. Dalje, uvidom u planski dokument utvrdeno je da
je za 1 stambenu jedinicu potrebno obezbijediti 1.1 PM, dok je za poslovanje potrebno obezbijediti 1
PM za 50m2 BRGP, odnosno da je za predmetni objekat potrebno obezbijediti 93 parking mjesta za
potrebe stanovanja, i 12 PM za potrebe poslovanja, ukupno 105 PM. U skladu sa gore navedenim,
zaklju€eno je da potreban broj parking mjesta propisan planskim dokumentom nije zadovoljen.

Poglavlje Smjernice za uredenje zelenih povriina, propisuje da je zelene povriine uz objekte
individualnog stanovanja sa viSe stanova potrebno organizovati kao ukrasne povrsine na principu
predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Takode je navedeno da je stepen ozelenjenosti
16m2/stanovniku. Uvidom u Idejno rjesenje koje na predmetnoj lokaciji predvida cca 294 stanovnika,
utvrdeno je da nije obezbijeden dovoljan procenat zelenih povrsina propisan planskim dokumentom.
Osim toga, u Tehnickom opisu i na grafickim prilozima nije naveden procenat zelenih i slobodnih
povrsina ostvarenih u okviru predmetne lokacije.

Nadalje, na grafickim prilozima Situacija sa osnovom prizemlja | Osnova prizemlja, prikazane su
prostorije namijenjene poslovanju koje nisu evidentirane u tabelarnom dijelu, niti je prikazana njihova
neto povrsina. Potrebno je u tabelarnom dijelu prikazati sve neto povriine prostorija koje su
projektovane na etazi.

Osim navedenog upucujemo na sljedece tehni¢ke nedostatke idejnog rjesenja:

Nije dostavljen Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovla¢ene geodetske organizacije
koji mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, kao ni Izjava geodetske licencirane organizacije
koja bi dala identifikaciju tacne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima
na vlasnickim parcelama - u originalu i sa potpisom.

Projektni zadatak idejnog rjeenja nije uskladen sa €l. 9 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18, 043/19), i nije potpisan i ovjeren od strane projektanta
i investitora.

Tehnicki opis projektovanog objekta nije uskladen sa €. 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18, 043/19), i nije potpisan od strane glavnog
inZenjera. U tehnickom opisu je potrebno navesti zavrine materijale sa bojom prema RAL karti kao i
procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.



Graficki prilozi, ukljucujuci 3d prikaze, nisu potpisani od strane ovlaiéenog inZenjera na Obrascu 6
u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("’Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18, 043/19).

Saglasno izlozenom cinjeniénom stanju, sa pozivom na ¢lan 139 st. 1 tacka 3 i st. 3 Zakona o
upravnom postupku, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieienja moie se izjaviti tuiba Upravnom Sudu Crne
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




