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Cma Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-6215/2
Podgorica, 03.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu €lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,MARPET* DOO iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
priviemenog objekta - otvoreni Sank sa terasom i privremenih objekata za potrebe
uredenog kupaliSta na lokaciji 5E, kat. parcele br. 2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar,
donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,MARPET" doo iz Bara, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
priviemeni objekat - otvoreni $ank sa terasom i privremenih objekata za potrebe uredenog
javno porodi¢nog kupaliSta na lokaciji 5E, kat. parcele br. 2115/1 KO Sutomore, Opstina
Bar, projektovano od strane “ARCHI5" doo Bar, shodno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine .

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6215/1 od 13.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MARPET" doo iz Bara, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje privremenog objekta - otvoreni $ank sa terasom i
priviemenih objekata za potrebe uredenog kupalidta na lokaciji oznacenoj br. 5E, kat.
parcele br.2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar, projektovano od strane “ARCHI5” doo Bar.

Clanom 22 stav 1 tacke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagla$enosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrucja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podruéja, kao i organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavljienom misljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio: Urbanisticko tehnitke uslove
br.0206-1407/4-Up izdate dana 14.04.2025.godine i Urbanisticko tehni¢ke uslove
br.0206-1407/5-Up izdate dana 14.04.2025.godine, izdate od strane Javnog preduzeca
za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno-demontazni privremeni objekat — otvoreni $ank sa
ugostiteljskom terasom i privremeni objekti za potrebe uredenog javno-porodiéno
kupaliste, predvideni su na lokaciji 5E, na katastarskoj parceli broj 2115/1 KO Sutomore,
shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
opstinu Bar za period 2024-2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je
predviden objekat javno porodi€no kupaliSte duzine 70m i otvoreni $§ank od 18m?2 sa
terasom maksimalne povrSine 130m2. U uslovima je dat opis privremenih objekata i
kupalista:

Ugostiteljski objekat - otvreni Sank je od montazno-demontaznih elemenata.
Konstrukcija Sanka je od celiénih kutijastih profila, a spoljne obloge i krovni
pokriva¢ od trske. Pod je od brodskog poda sa celicnom podkonstrukcijom.
Krovnu konstrukciji €ine Celicne grede koje stvaraju krov na dvije vode sa
blagim padom. Krovna obloga je od tr§¢anih panela uvezanih Zicom i svojim
izgledom i oblikovano$¢u ne narusava vizuelni identitet kupali$ta i plaze.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaze i sljedec¢i uslovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluaju da postojeca
podloga nije odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine ve¢e od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeS¢anim djelovima plaza, u granicama zastiéenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montaZzu, demontazu i transport, ne osteéuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa c¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere |
eventualno ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrSinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i



lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bo¢nih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvolijeno zatvaranje
najlonima i ceradama. Moguénost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehni€ki preduslovi — odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim kliznim
sistemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omoguc¢ava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog veéih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasi¢na
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom periodu.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

- Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini), kao i ostala oprema koja je u
funkciji kupaliSta (kabine za presvilacenje i dr.) je u pastelnim bojama (bijela, bez |
dr.), bez reklamnih natpisia. Lezaljke su od PVC materijala, drveta i ostalih lakih
materijala, a baldahini su drvene konstrukcije, natkrivene bijelim platnom i
zavjesama.

Prema navedenom Programu, za privremene objekte na kupalistima vaze i sljedeéi
uslovi:

- Na pjeS¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupali$ta nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih privremenih objekata;

- Tip kupalista, njegova lokacija, funkcionalno zalede kupalista, veli€ina kupalista,
njegov kapacitet, kvalitet odnosno rang i/ili potrebe uredenosti uticu na vrstu,
koliCinu, kvalitet i raspored privremenih objekata koji se postavljaju u prostoru i za
potrebe kupalista;

- ReZim koriStenja opreme je veoma vazan kriterijum kod kupali§ta koja se daju u
zakup. To direktno utice na komfor svih korisnika plaze kao javnog prostora sa
slobodnim koriStenjem. Tako se koli€ina i raspored opreme i rezim iznajmljivanja
pojavljuje kao odredeni regulator odnosa nosivog kapaciteta plaze, kvaliteta usluge
na kupalistu i broja kupaca;

- Na uredenim kupalistima je moguée postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucénostima, bez potrebe uno$enja lokacija
u graficki dio Programa.

- U sklopu kupalista, uz odobrenje zakupca kupali$ta, mozZe se odobriti postavljanje
ugostiteljskih terasa (jedan red stolova na postojec¢oj pjes¢anoj podlozi u duzini
ugostiteljskog objekta u zaledu) koje su isklju€ivo u funkciji ugostiteljskih
objekata u zaledu kupalista i koji rade tokom Citave godine, i to isklju¢ivo nakon
zatvaranja rada kupalista, od 20 do 24 ¢asa (nakon ¢ega moraju biti uklonjeni sa
kupalista do 07 €asova) i u zimskom periodu tokom ¢itavog dana.

Uvidom u Idejno rjeSenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokaciji projektovani
priviemeni objekat otvoreni Sank bruto povrine 18m?2, ugostiteljska terasa uz otvoreni



Sank, podjeliena na dva dijela, jedan od 90m? i drugi dio od 40m? $to ukupno &ini
dozvoljenih  130m? terase i privremeni objekti na kupalistu povrsine 2600m? (1300m2
oslobodena od plaznog mobilijara).

Kod izlozenog pravnog i €Cinjeni€nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni objekat otvoreni Sank sa terasom i priviemeni objekti za potrebe uredenog
kupalista na lokaciji oznaCenoj brojem 5E, kat. parcele br. 2115/1 KO Sutomore, Opétina
Bar, projektovani od strane “ARCHI5” doo Ulcinj, u skladu sa urbanistiko tehnikim
uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine, te je zahtjev rijeSio kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




