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Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-9460/11-2022 od 19.01.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata turistickog naselja T2
na UP11, zona D u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca
hotelska grupacija i modul I“ — Velika plaza (SI. List CG*, br. 074/18), u Ulcinju.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

REKTORAT ZA PLANIRANJE
OSTORA | INFORMACIONE % Crna Gora

TEME i | o

ekcua za jizdavanje Ministarstvo ekologije,
anistiCko-tehni¢kih uslova ; * 1 prostornog planiranja i
j: 08-9460/11-2022 urbanizma

dgoi}ica, 19.01.2023. godine

|starstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
ona o planiranju prostora | |zgradn} i .objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
17, 44/18 63/18, 11/19, 82/20.i 86/22) i podnijetog zahtjeva Mirovié leole iz

|nJa lzdaje

BANIST]CKO-TE‘HNI(".".KE USLOVE

zradu tehnigke dokumentacije

__zgrefifdriju objekata turistikog naselja T2 na UP11, zona D u zahvatu DrZavrie
dije lokacije ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I* — Velika
za (S[ List CG", br..074/18), u Ulcinju.

DNOSILAC ZAHTJEVA: | MIROVIC NIKOLA

QSTOJECE STANJE

ovom pojasu Modula I, na drugom kilometru ulcnnjske Velike plaZe, locirano je
istitko naselje Akcaonarskog drustva HTP "Velika plaza" Ulcinj sa tri vrste
esta}nlhjedmica (hotel, porodidni apartmani i bungalovi) kapaciteta 450 kreveta
SVim: ‘prate¢im sadrZajima na prostoru od 30000 kvadratnih metara udaljeno od
a 250 metara. Bungalovi su jedinice povezane u grozdovima. Spratnost
f_kata ne prelazi dva sprata i bungalovi su pored hotela glavne smjestajne

| dlt[ postcuecr objekat sa svim uslovima datim u ovom planu postqecr objekat
usi. Takode _postojeéi objekat se moZe srusiti ukoliko je to-potreba investitora.

"NIRANO STANJE

mjena parcele odnosno lokacije

dno graflckom prilogu br. 13 Namjena povrsina UP11 nalazi se u urbanistickoj
D sa planlranom namjenom turisti¢ka naselja T2.




vrsine za turizam — Turisti¢ka naselja T2

povrsmama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi | objekti:

Za smjestaj turista: turisticka naselja (T2).

za pruzanje usluga ishrane i pica.

povrsmama namijenjenim turizmu, izuzetno-od pretezne namjene i kompatibilno
namjeni, mogu se planirati:

arkln2| I garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju | posjetilaca).
_povr$inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
ine stambene namjene (apartmani, turistitko stanovanje i sl.).

ur[stjcklm naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
novnom objektu, a najvide 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povréina

o stora planirana za osnovne objekte hotela je-najmanje 50%, a ukupna planirana

vriina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

: Ilkom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na

rcelama nantjene T2, mozZe se izvrsiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele

)-

SJecna bruto razvijena gradevinska povrdina po jednom leZaju u turistidkim

seljlma (T2) je 80 m* u objekiima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4

jedtajnom jedinicom u hotelima se smaira soba, u turistikom naselju
padansu) se smatra apariman, dok se vila smatra jednom smijestajrnom
inicom.

j leZaja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedeéi nagin, i to:

mjeStajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

mjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 leZaja;

mjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

vrsme za turizam — Hoteli T1

D|_Ik0 se prilikom izrade idejho programskih rie$enja i pristupanja realizaciji
r‘aja na parcetama namjene T2, izvrila prenamijena turistickin naselja (T2) u
ele (T'!) u pogledu namjena vaZe sljededi uslovi:

povréinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:

a smjestaj turista: hoteli (T1).

a pruzanje usltuga ishrane i pica.

povrsmama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
namjeni, mogu se planirati;

rkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposienih, gostiju i posjetilaca).
povrsmama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
ne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje-i sl.).

oteltma (T1) udio smjestajmh kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnhom
0 ektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana
rs:na prostora za osnovne objekte hotela je- najmanje 70%, a ukupna planirana
r§ina za depadanse ili “vile” je najvide 30%.

s;ecena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u hotelima (T)

00 m2 u objektima sa 5 zviezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zviezdice.




rnjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistitkom naselju
epadansu) se smatra apariman, dok se vila smatra jednom  smjestajnom
jedinicom.

Broj pestelja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliededi nadin, i to:

mijestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

mjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 leZaja;

-smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

7.2. Pravila parcelacije
UP 11 (zona D) sastoji se od katastarskih parcela broj 126/2, 132/1, 132/2 1 130 KO
Don}t Stoj i djelova katastarskih parcela broj 126/1, 67, 127, 16/3, 16/4 128, 16/5,
132/4,14/2, 137, 136, 133, 129, 10002 i 125/1 KO Donji StOJ, u zahvatu DrZzavne
studue lokacije ,,D|0 sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I* — Velika
piaza (Sh. List CG*, br. 0?4/18) u Ulcinju.
L __.okwru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tagaka u
graﬂckom prilogu Parcelacija.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

R_egulac:ona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povréina namjenjemh za
druge hamjene, odnosno urbanisticke parcele.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana grafiéki i

numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim ptanom u odnosu na regulacionu liniju, |

predstavlja linju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i

def nisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javio] povr$ini definisana je koordinatama tadaka, i

udaljena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parklnga i

postojeéih objekata, a linija prema susjednim parcelama takode koordmatnlm

kama.

Ukolike se, u skladu sa zeljama korisnika, grupise vide urbanistickih parcela u jednu,

bogne gradevinske linije su bo&ne linije. krajnjih urbanistickih parcela prema
jedima i javnim povr§inama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linifjom na zemlji

({GL1).

Podzemna gradevinska linfja {GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaze

b dozvoljene Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodnih uslova

ok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj

gradnje na Zivotnu sredinu.

inslga regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta. i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u
metrima i znag&i distancu od najnize kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog
n ili.trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:




+ za objekte u zoni D, u namjeni Povrine za turizam — T2 — UP9, UP10, UP11 i
UP13 - (jedanaest nadzemnih etaza - P+10), UP11a i UP11b — (se_dam nadzemnlh
etaza - P+6)

Planirana spratriost objekata prikazana je na grafickom prilogu 15 Nivelacija i
Regu!acua

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskijuéivo nadzemne.
Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su prizemije 1 sprat.
Podzemne etaZe nisu dozvoljene, kao ni nadzemna etaza suteren.

Planlranje podzemnin etaZa, kao i nadzemne etaZe - suteren nije opravdano zbog
prirodnih uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovoljni seizmicki ustovi). Takode,
ovakvim principom, smanjuje-se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u _zav_ls_nosti od namjene
i morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza izhad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZava se u metrima i znadi
dlstancu od najniZe kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena
je ‘inaksimalna visina za:

- Za objekte u zoni D, u namjeni Povréine za turizam - T2 — UPY, UP10, UP11 i
UP13 (jledanaest nadzemnih eta%a - P+10 — 52 m), UP11a i UP11b — (sedam
nadzemmh etaZa — P+6 — 34m).

Najveca visina etaZe za obra¢un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* Za garaze | tehnicke prostorije do 3.0m

»Za poslovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moze biti 6m visoko, zbog zahtjeva mogudih
turlstlcklh sadrzaja..

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima, na
nagin da se mora zadovoljiti svaki definisani urbanisti¢ki parametar.

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskin i suterenskih etaZa, -potrebna
parklng mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta i u okviru zasebnog objekia
~nadzemne garaZe, koji moze biti montaznog karaktera.

Ukohko se parking rijesi U okviru garaza, bilo da su zasebne ili u skiopu objekata,
povrsina garaza ne ulazi u obradun BRGP objekata.

lzgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskijuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka; kao i rezultata o geomehanickim
|sp|tivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvriti odgovarajuée saniranje terena.

Da.bi se omoguc:la izgradnja novih objekata pofrebno je prije realizacije kapaciteta
IzvrSlt[ nivelaciju terena i kompletno kemunalno opremanje zemljidta, u skladu sa
] owm uslovima,




.Za sve urbanistitke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sliedeéa osnovna
urbamsttcka pravila:

Z_o_na za gradnju
Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim tiniflama. Koordinate
gradevinskih linija date su u grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na:
povrsine ispod objekta, povrSine saobra¢aja (u mirovanju i kretanju, manipulativne
i sl. prostore), Zelene i otvorene povréine (parterno zelenilo, pjesaéke i biciklisticke
staze, vece ili manje povréine odredene namjene — platoe, bazene, sporiske terene,
vodene povrSine, povrSine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrsine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene i
slitnim elementima pejzaZnog uredenja lokacije).

Parcele nivelisati na nagin. da sa susjednim parcelarma &ine prostornu cjelinu i
obezbijediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povréine-oko objekata urediti u duhu savremene
pejzazne arhitekiure.

Maksimalna visina ograde kojom se ogradu;e urbanisticka ili katastarska parcela na
kojoj je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljudivo drvene
ilimetalne ograde, koje s tatkasto ugvrséuju u podiogu.

Zabranjena je izrada kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora
biti uglavnom odignuta od tla, tako da je omoguten nesmetan pro[az za zivotinjski
svijet. Preporuduje se da osnovna konstrukcija bude obogaéena zelenilom, Prema
javnim povrSinama (ulici ili plaZi) ograda mora biti prozirna. Prema susjednim
urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod
uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

Pfi!ikom projektovanja tehnitke d'okum'entac’ije postovati:

-Prawlnlk o nadinu izrade i sadrzini tehnicke. dokumentacue za gradenje objekta (SL
list CG, br. 044/18);

-Praw[nlko nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade(“Sl. Ligt CG", br..060/18);
*Pravilnik. o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018);

Pravilnikom o blizem sadrzaju iforml planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima
_ (“Sluzbem list CG" broj 24/10).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| ‘DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Preporuke za seizmi&ko projektovanje
- izbjegavati lociranje objekata na modvarnim i nestabitnim terenima.
- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuciti moguénost

sudaranja objekata atime i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama §irina




I
e

rastojanja direktno zavisi od upotrijeblienih: konstruktivnih sistema i od visine
objekta. _

--analize pona$anja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa
kompakinim i simetriénim osnovama ponasale bolje. i predvidijivie od onih sa
razudenim i nepravilnim oshovama. _

Pokazalo se da su objekati velikih duZina, uslied razliSitog ponadanja tla na |
udaljinim krajevima objekta, znagajno stradali.

- objekati koji imaju sloZenu osnovu i razli¢ite spratnosti pojedinih djelova treba
dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske ablike.

- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je
izabrati kruéi konstruktwm sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,
kako bi se izbjegla veoma nepoZelina pojava rezonance, to jest poklapanje
predominantne periode oscilovanja tla | sopstvene periode oscilovanja objekta.

- Prilikom projektovanja predlaze se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN
1992, EN1993 i EN 1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti tacnue
metode seizmickih anallza

- & obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od
korozije Kkonstruktivneg materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase
izloZenosti XS1, X82 i XS3 prema EN 1992-1-1).

Prilikom projektovanja o ovome se mora voditi raéuna:
- Zbog mogucih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnih sisterna treba
koristiti fleksibilnije vodove i cijevi.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po2ara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od efementarnih nepogoda postupiti u. skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br:13/07, 05/08, 86/09 i
3211 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda |
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o. zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 | 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentac:uu za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
‘objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekthim
zadatkom.

Proracune raditi na iX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora. biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hldrometeorolosktm karakteristikama u zoni predmetiie. lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijorn predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-Sluzbeni list |




CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na

osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 3-D-3817/2 od 27.12.2022. godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U zonama D i E, koje predstavljaju cjelinu postojee hoteiske grupacije, odnos
izmedu broja Iezaja | povrsine zelenih i otvorenih povrsina u okviru turistickog
naselja ili komleksa hotela, preuzet je iz prethodnog plana i iznosi 80 m? zelene
povisine na svaki leZaj, §to je u skladu sa Programskim zadatkom.

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznoy i parternog uredenja
kompletne urbanistitke parcele to jest turistitkog naselja, hotela ili parcele
centrainih djelatnosti. Zelene i otvorene povrsine obuhvataju:

parterno zelenilo, pjeSacke i bicikiisticke staze, vete ili manje povriine odredene
namjene — platoe bazene, sportske terene, vodene povrsine, povr§ine pod parking
mjestima ukoliko su parking mJesta ozelenjena, povrsine pod montaZnim
natkrivenim paviljonima razne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja
lokacije. U-zelene i otvorene povriine ne spadaju prilazne kolske saobraéajnice,
kolske saobracajnice koje opsluZuju parkinge i sliéno. Zelene i otvorene povréine
(platoi, bazeni, sportski tereni, vodene povrsine, poviSine pod parking mjestima

ukoliko su parklng mjesta ozelenjena, povrine pod montaZnirm natkrivenim

paviljonima razne namjene i sliénim elementima. pejzaznog uredenja lokacije) ne

ulaze u obraéun BRGP objekata.

U. planskom dokumentu je definisana minimaina povrdina zelenih i otvorenih

'povrsma koja predstavija minimum Koji je neophodan, medutim, konacéna povrsina

zelenih § otvorenih povréina direkino zavisi i od broja leaja. Obavezan uslov za
buduca turistiCka naselja i hotele je da na svaki leZzaj mora da se obezbijedi odreden.
povrsina zelenih i otvorenih povréina na urbanistickoj parceli, 8to je definisano u
tabell urbanisti¢kih parametara.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

I

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &anom 71 Zakona © planiranju’ prostora. i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksmaimm nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. vaelacue svih pesadkih staza i prolaza raditi takode u skladu
8§ vazedim propisima o kretanju invalidnih lica.
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Neophodno je obezbjediti prilaze. svim' javnim objektima i povr§inama {(poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povréine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%.

Rampa za potrebe-savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (6%}, a izuzetno, za
visinsku raziiku do 76 em, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" SAOBRACAJA

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOWM

3. REZIMU

/

186. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, moguéa je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rie$enja za
cijelu lokaciju, u skladu sa &lanom 76, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), s tim da je obavezno
prvo izgraditi osnovne .objekte Hotela, a potom ostale objekte {depadanse, vile i
ostale objekte u skiopu kompleksa).
Idejno rjeSenje mora bit odobreno od strane Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu
sa ¢lanom 87. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potrodata na niskonaponsku mrezy TP-2 (It

‘dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja
«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV




| Prema grafi¢kom prilogu br. 20 Elekiroenergetska infrastruktura i prema. uslovima

nadleznog organa.

17.2.

Uslovi pnkljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.18 Hidrotehnitke instalacije i prema uslovima
nadleznog organa.

17.4.

Uslovi priklju€enja ha sacbraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.16 Sacbracaj i prema uslovima nadleZnog organa.

Na urbanisti¢ku parcelu mora se-projektovati i obezbijediti kolski ptistup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta.

Dozvolieno je projektovati pristupe na vise mjesta, s obzirom na sloZene zahtjeve
projektovanja turistitkih kompleksa (ekonomski ulaz, ulaz za goste i slicnho).

Akt Uprave za sao_braca_j, broj 04-12476/2 od 29.12.2022. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedede preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

» Pravilnk o tehnitkim i drugim uslovima za  prikljugenie,
izgradnju i koriSéenje elekironske komunikacione mreze, elektronske.
kemunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG”,
br.41/15)

¢ Pravilnikk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i koridéenje
pojedinih  vrsta elektronskii  komunikacionih mre2a, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (S} list CG", br.59/15)

» Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnosi-upuéuje na primjenu:

- -sajt na kome se halaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija izrada.
tehniéke dokumentacije http:// www. ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.ime kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. mefekipflogin.isp preko koga
sve zainteresovane strane od ‘Agenciie za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehnitke. dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim

istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i

28/11) izraditi Projekat. geolosk!h |strazwanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19.

POTREBA IZRADE DETALJNIH STUDIJA

Prije izrade idejnih arhitektonskih riesenja, kao i idejnih riesenja i glavnih/idejnik
projekata obavezno je izraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaZnom taksacijom
postojeeg zelenila i elaboratom zastite zelenila.

lzradom Detaljne studije predjela, ¢e se mapirati predioni elementi, dati njinova

pojedinagna ranjivost i smjernice za odrZivi razvoj turistickih objekata/naselja.

Pejzaznom taksaciiom ¢e se vrednovati postojeée zeienilo i dati preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju i projekiovanje ovih povréina, kako ne bi
daljom intervencijom na parceli doslo do naru$avanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiii definisanoj u poglavlju
Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o naginu
izrade plana predjela, Ministarsivo odrZivog razvoja i turizma; Crne Gore.

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UpP 11
Povrsina urbanisti¢ke parcele 154,236.34 m2
Maksimalna bruto povrina pod 38,559.09 m2
objektom _
o ) : 0,25
Maksimalni indeks zauzetosti
0,70

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalha BRGP 107,965.44 m2

Maksimalna dozvoljena spratnost

P+10

Minimalna povrsina zelenih i otvorenih: 92,541.80 m2
povtsina na parceli

Zelenih i otvorenih Povrsina / lezaju

802

Maksimalni broj lezaja 1320

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaZa, potrebna
parking mjesta ebezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vita, ili

u okviru zasebnog objekta — nadzemne garaZe, koji mora’ biti montaZnog -

demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaZa, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povréina garaza ne ulazi u obradun BRGP objekata.
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u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG", br. 24/10).

namigna Opfitalan broj PM

| Stanovanje.(1000m?) 11
prolzvodnia (1000m3 13,

| poslovarie {1000m2). 22
“irgovina(1006m2) 44
hoteli(1000m2) 5
Testorani(1000m2) 85
sporiske-dvorane, stadioni | sl: {na 100 posietifaca) 18

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP-u odnosu na plan,
broj parking mjesta chezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedede elemente: '

- 8irina rampe po praveu min. 2,75 m:

- slobodna visina-garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5 x 5m:

- $irina unutar$njih saobracajnica po praveu min. 5,50 m;

- poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene. _
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogud maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (Koliko je moguée) zasad drvoreda radi
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivienjem.

Smjernice za oblikovanje i materija‘lizaciju-, posébrio u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucia

Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio Sektora 66 — postojeca hotelska grupacija |
modul I, Velika plaza, predstavijaju, u najveéem broju objekte namijenjene
Turizmu, to jest objekte u okviru turistitkin naselja ili hotela, kategorije 4 ili 5
zviezdica, | kao takvi treba da predstavljaju vrhunska djela arhitekture danaénijice,
koja su organizaciono, estetski, oblikovro i u materijalizaciji uskladena sa prirodom
koja ga okruzuje. Sliedece uslove treba primjenjivati kod objekata turistickih haselja,
hotela, objekata Cenfralnih djelatnosti, Kulture, Stanovanja, Sporta i rekreacije, kao
i svih objekata koji se mogu nadi u okviru urbanistickih parcela u skladu sa.uslovima
datim u Podglavlju 4.3 Namjena povrsina i organizacija sadrZaja. _
Organizacija sadrfaja treba da predstaviia logiénu raspodielu potrebnih
funkcionalnih zona objekata, u skiadu sa pritodnim uslovima (orijentacija,
osuncanje, vegetacija i sli€éno), tako da &ini funkcionalnu i energetski efikasnu
cjelinu.

Oblikovno, treba teziti Jrazigranim®  strukturama ili razudenim osnovama i
volumenima, a izbjegavati predimenzionisane: kompaktne objekte, koji mogu

podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim smicanjima u ravnima fasada,

primjenom razli¢itih materijala i sli¢him principima moze se ;razbiti* kompaktna
forma objekata.

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavija arhitekturu danasnjice.
PodraZavanje stilova iz proslosti je strogo zabranjeho.
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Neophodno je arhitekionski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajutom
nadstresnicom.

U obllkovanju objekata u okviru Hotelsklh | TUFtSt[Cklh kompleksa kao | stambenlh
turlstlcklh Jedmlca Velike fasadne ravni, pokrlvene elementima kao &to su terase i
balkoni, neophodno je paZljivo obhkovatl 1 materijalizovati, tako da se izbjegne
monotonost i efekat opste neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju
i materijalizaciji fasadnih povrsina pod terasama ili balkonima treba pridrzavati
sliededih pravila:

- Koristiti minimaino dva razli¢ita materijala u obradi povr§ina (npr. malter u bijeloj
ili svijetim tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetfim
tonovima pastelnih boja i kamena obloga, divo | kamena obloga, malter u bijelgj i
svijetlim tonovima pastelnih boja i metalna perfonrana obloga. ili struktura u mat
bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i slicho);

- Preporu€uje se i ,ozelenjavanje" fasada; gdie zelenilo postaje sastavni dio
vizuelnog utiska objekta;

- Ogradu uraditi prozraéno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba bit] tskljucivo.u |
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata Zabranjuje.

Balustrade i sliéni elementi ko;r podraZavaju stilove iz pro§losti su zabranjeni;

- U oblikovnom smislu se moze ili istaci ,rostilj* sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na
taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti-sa ambuentom ili
se moZe oblikovno ,razigrati* forma, konzolama, isturenim elementima, iskodenim
elementima i slicnim principima.

Sto-se tite materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimaino dva
razlicita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvolienih materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pasteinin boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Kamena obloga;

- Metalne obloge, petforirane strukture i mreze ili prozradne strukture od metala,
metalne ograde umat boji (bijela, svijetli tonovi pasteinih boja, ¢rna); upotréba inoks
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Vertikalno- ozelenjivanje fasada je preporuéeno. Ukoliko se projektuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati' uslove odrZzavanja, posebnim
elaboratom. Mogu se koristiti iskljuivo vrste koje su definisane u poglaviju Pejzazna
arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvoljeno je-koristiti i metalne ili drvene grilie, radi zasjencenja otvora: Metalne
grilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pasteinih boja).

Dozvolieno je projektovati kos ili ravan krov. Kos krov meZe imati maksimalni nagib-
od 22°,

Strogo je zabranjeno koristiti sljede¢a rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji
objekata:;

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, strukiura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podrazavaju stilove iz progiosti;

- generalno, projektovanje objekata tako da podraZzavaju stilove iz proglosti;

- fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih oblikovnih elemenata u
ravni fasade.
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U sludaju da se na urbanistit":koj parceli potreba za parking prostorom riesava
gradnjom nadzemnih garaza, za objekte nadzemnih garaza vaZze sliedeci uslovi u
pogledu arhitektonskog obhkovan}a

- Objekti nadzemnih garaZa moraju biti monta?nc — demontaZnog karaktera,
konstruktivhog sistema uradenog u &eliku;

- Objekti nadzemnih garaZa mogu imati najvi$e dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se
garaza radi u sistemu polu nivoa - getri polunivoa;

- Krov druge nadzemne etaZe se moZe koristiti za parkiranje, takode;

- Omotad objekta nadzemne garaZe to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozracna, na primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavljenih u odredenom
ritmu, zatim moZe biti izvedena od metalnih perforiranih omotaéa ili sliéno;

- Prozragni omotat nadzemne garaze obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom,
iskljuCivo sa vrstama datim u poglavlju 5.5 Pejzazno uredenje.

Sto se tice materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophadno je koristiti neki
od sljedecih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvolienih materijala:

- Drvena obloga i drvene dékorativne strukture i mreZe;

Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji {bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba moks _
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih. objekata oblikovati na savremen nadin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima; sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

| Ked gradnje novih objekata vaZno je ved u fazi |dejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebrio da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Analizirati lokaciju, otjentaciju i oblik objekta

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompleinog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti
sve mogucnost! smanjenja konscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata.
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije _

- Iskoristiti topiotne dobitke ed sunca i zastititi se od pretjieranog osunéanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zaSJenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potronja energiie za
vjedtatku klimatizaciju. Drvoredlma I gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i
obezbjediti neophodnu-zasjenu u ljietnjim mjesecima
- Rashiadno optereéenje treba smaniiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moZe ukijugiti izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene hadstres$nice ili njihove kombinacije
- Pri proracunu koeficijenta prolaza toploté objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u.obzir gdje god
je to mogugce
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- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaga ée se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DSL, pri éemu se preporuéuje da 30% potreba za elektricnom
energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala
2 OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Fe

' TEHNIGKIH USLOVA: NatmaMmuI H aavaun
/AN
23, OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Feric. $ 5|
M.P. Pd\{pls ovta c@hoﬁ sluzbenog lica

24. PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt Agencie za zastitu Zivotne
sredine, broj 3-D-3817/2 od
27.12.2022. godine;

- Akt Uprave za saobracaj, broj 04-
12476/2 od 29.12.2022. godine.
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Advresa: [V Proleterske br. 13,
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fax: +382 20655 359

Broj:04-12476/2 g
Podgorica, 29.12.2022 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkeija za lzdavanje urbanistitko ~ tehnigkih ualova

PREDMET: Mirovi¢.Nikola - katastarska parcela 67/4 KO Donji Stoj - UP11 , zona D u zahvaty
Drzavne studije fokacije ,,Dio sektora 66- postojeéa hotelska grupacija i modul I“ -
Velika plaZa - op$tina Ulcinj

Veza ~ Zahtiev br. 08-0460/5 od 19.12.2022.godine.

Uprava za saobracaj; rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Direktorat za planiranje prostora i informiacione sistemie - Direkeija za izdavanje urbanisticko -
tehnigkiti uslova, zaveden u Upravi za saobtacaj br.04-12476/1 0d 92.12.9092. godine., radi propisivanja
sacbratajno - tehnickih uslova za katastarsku.parcelu 67/4 KO Donji Stoj - UP14 , zona Du zahvatu
Drzavne studije fokaciie ,Dio sekiora 66- postojeca hiotelska grupacija i modul I - Velika plaza - opstina
Ulcing,.a shono &lany 74 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SList" br.64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20186/22) 1 8lana 17 Zakona o putevima (St List CG* br. 82/20) izdaje sliedede:

SAOBRACAJINO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno - tehni¢ki usiovi
Opsti saobracajno -tehnicki uslovi za katastarskit parcelu 67/4 KO Donji Stoj - UP11., zona D u zahvatu
Dréavne studije lokaciie,Dio sekiora 66- postojeca hotelska grupacija i modul [ - Velika plaza - opdtina
Ulcinj dati su predmetnim DSL-or.
= Regulaciona finija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugit hamjena) i definisana je

DSL-om - graficki prilog br.11 ,Nivelacia i regulacija” koordinatama tataka.

- Gradevinska finija (gradevinska finija predstavija:liniju na,ispod i iznad povrSing zemije do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekia}{ ista je-prema javinoj povrSini definisana u odnosu regulacionu

linfju i data e u grafickom prilogu br.11 ,Nivelacija i requlacija®,

2. Posebni sacbracajno - tehniki uslovi
Predmetna urbanisticka parcela — UP11 je uz regionalni putR-22 Ulcinj - Ada kao.i uz lokalnu.
saobracajnicu koja je u nadleznost jedinice lokalne samouprave,
Saobratajna povezanost sa regionalnin putem definisana Je-planskim dokumentom i projektnom
dokumentacijom za izgradnju objekata na predmetnoj urbanistickoj parceli UP11 i po pitanju sacbracajne’
povezanosti mora biti u skladu sa pianom. ' '
Svi objekti koji se planiraju izgraditi na predmetnaj urbanistickoj parceli moraju preko internihAinutragnjin
saobragajnica povezati se u jedinstveni prilaz/prikijuéak predviden pianom.
Parkiranja se obezbjeduju unutar urbanistickin parcela. -
Neophodno je obratiti paznju i na pjesatku komunikaci.
Na prikljucima prilaznog puta sa drzavaim putem neophodno je obezbifediti odgovarajutu preglednost za
ugesnike u-saobradaju.

‘Voditi rauna.o spoju postojeceg i noveg asfalata Fobavezno za ulivnofizlivne trake koristiti materijale koji

.odgovaraju materijalima predmetnog regionalnog puta.
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Potrebna signalizacija na' prikijuéku prilaznog puta sa dr¥avnim putent mora bii upodobljena sa-

kategorijom diZavnog puta na koji-se vréi prikljusenje. _

Projektnu-dokumentagiju - Glavni projekat - faza saobrataja, uradenu u skladu sa gare propisnim

uslovima, vaZeim propisima i standardima sa izvjeStajemn o izvr§enof tehniskoj kontrol; (izviestaj o reviziji)

dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracaijne Saglasnosti.

OBRADILE:

Radgjica_PpIeksic':‘, dig{._igg.grad;.
TR,

Mr.Aleksandar Jankovic, d ip
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‘Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade br. 19
Agenciia 7a 7adtiing 3i radine Ministarstva ekolngile, prosiotni8]000 Podgorica, Craa Gora
Agencija za zadtitu Zivotne¥radine AR 383 20 146 506
TR, WWW.epa.org.me

171

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAG)ASNOST! o
Broj: 03-D'—381?£§; Gé%“* g{i

gorica, 27.12.2022. god.

MINISTARSTVO EKOLDGIJE'? PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione. sisteme
Direktorat 2a izdavanje urbanistidko-tehni¢kih ustova

_ Podgorica,
UL IV Proleterske br. 19

VEZA: Nas broj 03-D-3817/1 od 23.12.2022. god.
PREDMET: Odgovorna Zahtjev za izjanjenje o potrebi procjene uticaja

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-9460/2, kojim ste traZili misijenje o potrebi grocjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izdavanje urbanistitko tehnickih uslova za izgradnju objekata turistidkog nasslja T2 na UP11,
zona D u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modui |“ —
Velika plaZa (*Siuzbeni list-Crne”; br. 074/18), opétina Ulcirij, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za kojese.vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni iist Crne é_o_re"i_ br.
20/07, 47/13,53/14 1 37/18), utvrden Je'spisak projekata za koje j& obavezna procjena uticaja na Zivotniu
sredinu. i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvidenc da'se za , Trgovadke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrsine preko: 1.000 m? (hoteli, vierski -objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socifalnu zastitu, pozorisne; bioskopske, izlozbene dvorane i
drugi)’, ifili ,Povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila®, redni braj 12.
Infrastruktumi projekti, ifiti ,Vikend haselja, turistidka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina,
kao i njihovi prateéi sadrzaji“, redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod' nadleéznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

‘Kako je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u konkréthom slugaju radi o planiranoj
izgradnji turisti¢kih naselja ifili hotela ria maksimalno bruto razvijenoj gradevinskoj povrsini u iznosu od-
107.965 m?, smatramo da je Investitora neophodno obavezati da sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Siuzbeni list
Crne Gore” br. 75/18), kod nadleznog organa,

S postovanjern,




LEGENDA NAMJENE POVRSINA
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POVRSINE ZA TURIZAM
TURISTICKA NASELJA T2

POVRSINE ZA TURIZAM
ODMARALISTA T2

POVRIINE ZA,
CENTRALNE DUELATNOSTI

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANMHA

POVRSINE ZA STANOVARNIE
VECE GUSTINE 250-500 STANMHA

POVRSINE Za
KULTURLE

POVREINE ZA
SPORT | REKREACIIU

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE
SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENIE
JAVNE NAMJIENE

POVRSINE MORA - POVRSINE
UNUTRASNJIH MORSHIH VODA

QOSTALE PRIROONE
POVRSINE

POVRSINE SADBRACAINE
INFRASTRUKTURE -
DRUMSK: SACBRACA]

CBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

OBIEKTI HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

Drzavna studija lokacije "Dio
postojeca hotelska grupacija
Velika plaZa
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Dudko Markovic, s.r.
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GRANICA ZAHVATA DSL

P=219.55 ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PRELOMNE TACKE GRANICA UP

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LiNIJA OBALE

LINLIE ODMAKA

USLOV! ZA PROSIRENJE OBALNOG
ODMAKA

MOGUCA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG
NASLLEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

Drzavna studija loka

Velika\p

&
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Cdiluka ¢ donodanju OSL . Oio
nekiora 66- Postojeds hotelsks
wrupaciia | Modul i, Velika plats
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Paggorica, 08.11.2018 goding
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GRANICA ZAHVATA DSL
P 210,55 ha
GRANICA URBAMISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PRELOMNE TACKE GRANICA AL
PRELOMNE TACKE GRANICA GL
GRADEVINSKA LINIIA - GL 1
REGULACIONA LINLIA

CENTRALNA PIESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LiNLIA OBALE

LINLIE ODMAKA

LISLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
ODMAKA,

MOGUCA ADAPTACLIA 24 PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG
NASLIJEDENIH PRAVA

REXIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DONIA GRANICA DINA
1ZVOR: MORSKO DOBRO
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PRESJEX 10-10

postojeéa hoteiska grupacija

Velika_ _pl_aga

GRANICA TAWVATE DEL P 21065 ha
GRANICA FONE

CENAKA LRBANISTICHE Z0KE

[T PARCTIE

CENTRALNA BIEEASKA | BICHL IS TIlNR
PROMENADA

UP 1 CERANA URRANGTENE PARCELE

DASCANA
PROMENALA
GRAMICA TARIATA MORSNOG DOORA
LA DA E

LINLIE SOMAKA

USLOWI ZA PROSAENIE OBALNOG DOMAKA
BAOGLECA ADAFTASLA 78 PROKTE
AN 4T ERESA UZ DODATNE MUERS
RACHE A, AT A1 DDMAKA 780G

MASE RN PRAVA

grupacifa i Modul i, Vailka plaias

Br.07-5307,
Padgorica, 08.11.2018.goding

Viada Croe Gors
Pradajednik,
Dufko Mariovid, e.r.

~ listbroj 16

PLANIRANG STANJE

{PLANEKE DOKUMENTACUE | AARHIENT  ooo roncorica
HARUCRAC - Miis VO OOREIVOG RAZVOJA |

Az UREAMZAM o |
MAZIY FiRME VIA PROJECT DOD - PODGORICA |
DOGOVORN PLANER | dipl ing. arh. MERWA DURCWVIC -
PLANER FAZE Or BILIANA WAROVIE, dig. |
DIREXTOR Or BILJAMA WANCWVIC, dig. N

paTuM i




LEGENDA

GHANICA ZAHVATA DSL
P=219.55ha

GRANICA URBANIETICKE ZONE
DZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PIESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASEANA

PROMENADA

GRAMICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINLIA OBALE

LINLIE ODMAKA
USLCV! 24 PROSIRENJE OBALNOG
DOMAKA

MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATHNE MIERE
MOGUCA ADAFTAGIIA ODMAKA ZBOG
MASLIJEDENIM PRAVA

REZINE - MORSKO DOBRO

CRIENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DDBRO

DON.IA GRANICA DINA
LZVOR: MORSKO DOBRO

A

‘Drzavna studija lokacije "Did
postojec¢a hotelska grupacijs i

Velika plaza
LEGENDA
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et e
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B S br.07-5307,

| Podgorica, 08.11.2010.goding
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LEGENDA
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GRANICA ZAHVATA DSL
P=21955ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSHKOG DOBRA
LINIJA CBALE

LINLIE ODMAKA

USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
ODMAKA

MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG
NASLLJEDENIH PRAVA

REZiM - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
1ZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
IZVOR MORSKC DOBRO

E ELEKTROVOD 35 kv URIDANJE

Drzavna studija lokacije "Dio

Velika plaZa

 LEGENDA:
TS|

TS IOV i TS 104

- ELENTROVOD 35KV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10V
ELEKTROVOD 10KY PLANIRANI
ELEXTROVOD 10KV UKIDANIE

nadremnh sfekinanargetshih vocloa
Wz naponas of 1 KV go 400KV
GRAMNICE TRAFD REONA

Horidar u smisiy  tana 103, Praviniks za
srgradngs

Traforen DSL "Dic sskiora 6 - poslojeds hotslshs
grupacis

postojeéa hotelska grupacija i moduy % 77

(P
a.
"8

= n

s

!Pfosro, [CN

%
n

’%1

m@

OHJCV

£e.07-5307,
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GRANICA ZAHVATA DSL

P=219.55 ha
Gl CA URBA TICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE

RANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
FROMENADA

DASCANA

FROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LiNiJA OBALE

LINIIE ODMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
OOMAKA

KMOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE
JAVHOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG
NASLIJEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKD DOBRO

ORJIENTACIONA ZOMA PREDUELA DINA
IZVOR MORSKO DOBRO

DOMIA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

POSTOMEC] TELEKDMUNIKACION CVOR RES VELIKA
PLAZA

FOSTOSECE TELEXDMUNIKACIO ORNG

POSTOUECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACLIA
POSTOMEC SPOLIASNI TELEKCMUNIKACION IZVOD
POSTOJEC! UNUTHASALN TELEKDMUNIKACION! IZVO0
TELEKOMUNIKACIOND DMND PLANIRANG NOO1, | NO134

PLAMIRANA TH KANALIZACLIA SA 2346 PWC CUEV]
2110 M

br.OT-5307,
Fodgorice, 66.11.2018.godine

Prodajednik,

Dusko Markavis, or.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA




LEGENDA PEJZAZNE ARHITEKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENIE JAVNE NAMIENE
B Panc
_____ i PODRUCIE PRIMIENE POSEBNIH MJERA | ZASTITE-OZEL ENJAVANJE

- PUESACKA ULICA

B8] zetentouz saceracamice

(m LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENIE OGRANICENE NAMJENE
[ zecenio posiovmn omsekaTa
[ zeLenio TURISTICKIH NASELIA
[T] ZELENILO COMARALISTA | HOSTELA
- ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
- ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA § BLOKOVA
[ sPoRTSKO REKREATIVNE POVRAINE
- ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
[T zeLenio ADMNISTRATIVNIH ORJEKATA
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIIALNE NAMJENE
- ZELENILO INFRASTRUKTURE
Bl s pounsew

DSTALE POVRSINE
) | OSTALE POVRSINE ! DRZAVNI ZNAGA
POVRSINA UNUTRASNIH MORSKIH YODA

!‘.—-"_VRHEDNI DJELOVI NASEL JA

& TACKE | POTEZI ZNAGAIN ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI PREDJELA

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul I,

e

Velika plaza -
; L .\.‘\‘\\. i
Odiuka o donodenjn DSL ,Dio
LEGENDA akiorn §5- Postojeéa hoteisks
T grupacija | Modu! I7, Vollka plaia
DOGLOO000  GRANICA ZAMVATA DSL
P=21055 ha br.07-5307,
A GRANICA URBANISTICKE 20NE Podgerica, £8.11.2018.goding
A OFMNAKA URBANISTICHE ZONE
Viada Crna Gore
GRAMICA URBANISTISKE PARCELE Prads}
UP 1 PARCELE Duiko Markovic, s.r. |
BRI RER o :
PEJZAZNA ARHITEKTURA
R 1: 2500 - plan - fist broj 22
|
[mmmt.; BRHIENT oo roocomes




| Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini i 81000 Podgorica, Crna Gora
- Ministarstvo ekologije, i ddeits
¢ prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranjene prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

e
L - .
Wl -

Broj: 08-9460/12-2022 Podgorica, 01.02.2023. godine

MIROVIC NIKOLA
ULCINJ
lvana Milutinoviéa 63

U prilogu vam dostavljamo Akt d.o.o0. Vodovod i kanalizacija Ulcinj broj 3-7 od
20.01.2023. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata turisti¢kog
naselja T2 na UP11, zona D u zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 —
postojec¢a hotelska grupacija i modul I* — Velika plaza (SI. List CG*, br. 074/18), u
Ulcinju.

Predmetni akti su dostavijeni ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko -
tehnickih uslova broj 08-9460/11-2022 od 19.01.2023. godine.

Ovlasceno sluzbeno lice
_Olja Femic  /

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-ala



D. O O Vodovod i Kanalizacija - Ulcinj
SHPK Uijésjellés dhe Kanalizim - Ulqin e
UICI_;lJ_ 20.01.2023 godine gy

TEHNICKO MISLIEN] E

e Mt

85~ 9960/10 247
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Na zahgev Direktorata za planiranje prostora f informacione sisteme;
Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko tehni€kih uslova  Minstarstva
ekologije Crne Gore , prostornog  planiranja 1 urbanizma za
urbﬁ,hiStiékLl parcelu UP 11 , zona D u =zahvatu Dizavne studije
lokacije Sektor 66 , struéna sluzba ViK Ulcinj izlaskom na teren
smatra sljedede:

| Fekalna kanalizacija

a) Kanalizaciona kolektorska mreZa nije izgradena na tom dijelu

opStine Uleinj te rijeSavanje odvodnje kanalizacije se mora
- rijesiti  individualno izgradnjom septickih jama ili drugih
- tehniCkih rijeSenja.

by Prilikom izrade tehniéke dokumentacije izviSiti sva neophodna
geodetska mjerenja uzduznih profila sa moguénostima vezivanja na
buducu  kolektorsku mrezu .

c) Réviz-iona kanalizaciona okna predvideti u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.
2, Aﬁnosferska kanalizacija

) @ebpﬂhodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele i
odabrati adekvatan profil prikljucka.

b) Revi-ziona- okna i kiSne prelive projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima i uslovima za atmosferske vode sa odvodnjom u
najblizi recipijent.




c) thodno urbanistickom projektu, atmosferske. vode sa  uredenih
poviSina predvidjeti na planirani atmosferski kolektor.

- 3. Vodovod

a) Izgraden je tranzitni cijevovd ACC ©250mm kojt sluzi za
vbdosnabdevanj.e- rejona V PlaZe , proseéne dubine H=1,5 in.

b) Neposredno na urbanistidkoj parceli ispred planiranog objekta ,
predvideti vodomjerno okno sa myjernim uredajem u skladu sa
t_e_hmcklm propisima (van gabarita objekta ).

c) Profil prikijudka odabrati u skladu sa hidraulickim proradunima
opterecenja objekta.

Napomena Dodatne detaljniji tehniCki uslovi i saglasnosti na osnovu
Zakona o uredenju prosora i izgradnji objekta (,,S] . list CG
64/17,44/18,63/18 82/20 i 86/22) razmotrice se nakom izrade tehnitke
dokumentacije, kao i izlaskom na teren od strane strudne slube JP
'ViK""Ulcinj Na osnovu dostavljene dokumentacije nije se moglo
detaljmje utvrditi granice katastarske parcele i trasa tranzitnog
cijevovoda te tacka 3.aje uslovna.

= Te}jﬂniéki mi8ljenje vazi 12 mjeseci od dana izdavanja.

‘Obradivag v Direkfor
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