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Direktorat glavnog driavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-9350/3
Podgorica, 10.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25) kao i &élana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,HIMALAYAS" Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje priviemenog objekta- Javno-romantiéno kupalifte 2D na lokacyi koju éini kat.
parcela br. 553 KO Prijevor |, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahljev podnosioca ,HIMALAYAS" Doo iz Budve, za davange
saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje priviemenog objekta- Javno-romantiéno
kupalite 2D na lokaciji koju €ini kat. parcela br. 553 KO Prijevor |, Opétina Budva
projektovano od strane “Arhi Studio dizajn® Doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za penod od 2024 godine -2028
godine.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-8350/1 od 25.07.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,HIMALAYAS" Doo iz Budve, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno resenje privremenog objekta- Javno-romantiéno kupaliSte
20D na lokacyi koju €ini kat. parcela br. 553 KO Pnjevor |, Opétina Budva.

Clanom 22 stav 1 tadke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviaS¢enja Glavnog driavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrine 3000m2 i viSe, hotela odnosno tunstitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalifta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije;, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost. indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradewvinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametnma (parkiranje i gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizacyu | urbanistitke parametre 2
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog dlana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionainog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa dr2avne uprave nadleZnog za tunzam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrudja, kao | organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski put |
po prethodno pnbavijenom misljenju jedinice lokaine samouprave za &iju teritoriju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rnesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehmicke uslove
br.0206-1255/4-Up izdati dana 23.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Cme Gore kao i Ugovor o kondéenju morskog dobra broj
0206-1255/3 od 07.04.2025 godine.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhilekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni
zahtjev | odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zom morskog
dobra za op$tinu Budva za penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine,
predmetno javno-romantiéno kupalite 2D predvideno je na lokacii koja je formirana od
kat. parcele br. 553 KO Prijevor |, Opstina Budva. Na lokacyi je predvideno kupaliSte sa
povrsinom plaznog prostora od 1361 m?, duzine 100 m, od ¢ega je polovina oslobodena
od plaznog mobilijara, kao i postavijanje objekta 2.4. - ugostiteljski objekat sa terasom
(kop je tretiran odvojenim idejnim rjeSenjem), Prema prethodno navedenom Programu,
javno kupaliste je namijenjeno svim kupatima, a jedno od vrsta javnih kupali§ta je |
romantiéno kupali§te koje podrazumijeva ponudu organizacie posebnih programa poput:
viencanja, vjeridbi, prosiava godisnjica i sl.

Prema navedenom Programu, za kupali§ta vaze sljedeci uslowvi

Monlazno»demontazm ob;ekh kop se mogu postavl;ah na kupahstnma su sljededi: otvoreni
Sank, objekat za smjestanje plaZnog mobilijara, spasilatka osmatraénica | spasilacki
punkt, informativna zastava, informativna tabla za konsnike kupali§ta | sanitarni objekti

- Spasilatka osmatraénica 1 spasilacki punkt postavljaju se na djelovima kupali$ta sa
vecom koncentracijom kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost
kupaliSta 1 akvatomjuma. po mogucnosti na prirodnom uzvisenju. Povr$ina
spasilacke osmatraénice u osnovi moze biti do 4m?.

- Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vedim kupali§tima, na svakih 50m du2ine kupaliSta, izmedu dvije kule, u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalita
smjesta spasilatka oprema potrebna za hitnu intervencyju (dvogled, bova za
spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliSnog dijela.

- Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli ifili spasidackom punktu | moze
biti u tri boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava molZe da sadr2i |
informativni natpis o kupaliStu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija



na jarbolu na mjestu koje je vidljive vecini konsnika kupalita. Visina jarbola ne
smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupali$tu su sljedecih dimenzija:
1) tabla sa informacijama o kupaliStu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm |
dimenzija table 100x100cm,
2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,
3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm,
Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metalna, pri¢vricena za tlo
na nacin pnmjeren postojecoj pediozi.

a viianje pokretnih priviemenih objekata na kupali§tima:
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na kopnenom
dijelu kupaliSta su: kabine za presviacenje, plazni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok, sef na kupalitu, plazni mobilijar, djeéje igraliste, konzervator za sladoled, rashladna |
izloZzbena vitrina za prodaju hrane i pica, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se. za
razliku od montaZno-demontainih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa
kupalita.

- Za kabine za presviaCenje, leZaljke, suncobrane, plaZne stoci¢e i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupaliSta. Kabine za
presviacenje i plaZni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrdine ifili u
neposrednom zaledu pjedanog dijela kupalista. Preporuka je da se kabine za
presviaenje grupiu sa plaZznim tudevima.

- TeZe pomitni elementi plaZne opreme | mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavijeni na nacin da se obezbijedi
komfor konsnicima kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupalista i omogucava kontrola kori§¢enja opreme |
njeno jednostavno servisiranje | odrzavanje.

- Rezim kori§¢enja opreme na plaZi, povrsina kupali§ta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stoéici, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni
prostor s jedne i raspored odobrene koliine plaZne opreme u prostoru s druge
strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupali§ta (hotelsko,
javno, gradsko, specijaino itd).

- Le2aljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povrdine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim
platnom
| zavjesama.

- Jedan sanitami &vor predviden je na svakih 1000 m? povréine kupaliéta ili u objektu
korisnika kupali§ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupaliéta, dva
tusa na svakih 50 m kupali§ta kao i dvije kabine za presviacenje na svakih 50m,
izradene od montaZno-demontainih matenjala pogodnih za odrzavanje i bez
reklamnih natpisa.

Uvidom u dopunjeno Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano
javno-romantiéno kupaliste 2D sa povrsinom plaZznog prostora od 1361 m?, duzine 100 m,
od ¢ega je polovina kupali§ta oslobodena od plaZnog mobilijara. Prilaz kupali§tu je sa
sjeverozapadne strane, sa postojece pjeSacke staze. Uz njega je pozicioniran glavni ulaz
sa informativnim tabalama. U zoni postavijanja plaznog mobilijara na zapadnoj strani



kupalista, predvideno je 30 sunocobrana | 60 lezaljki tj. 30 kompleta od po dvije leZaljke i
jednog suncobrana svijetlih boja (bijela/be2), dok je polovina kupaliSta na istoénom dijelu
oslobodena od postavijanja plaZznog mobilijara. Predvideno je montiranje ¢etin tusa i éetin
kabine, u grupacijama od po dva elementa. Sanitarm ¢vor je organizovan u ugostiteljskom
objektu investiora koji se nalazi na rastojanju manjem od 50 m od kupali$ta. Pored toga.
obezbieden je 1 dodatni montazni sanitarni objekat na samom kupali§tu. Na lokaci je
predvidena spasilacka osmatraténica sa informativnom tablom 1 jarbolom za informativne
zastave, koja je u funkciji Citave plaze. Prilazi do mora su u &rnni min 1m, planirani u
skladu sa uslovima lokaciye | organizacijom kupalsta, | to naspram ulaza na kupalifte, uz
zapadnu granicu kupali§ta i na polovini paraleino sa obalom. Predvideno je ogradivanje
kupaliSta sa mora, na udaljenosti 100 m od obale. Ogradivanje se vr$i bovama (valjkastog
oblka, duZzine 80cm, pre¢nika 15cm 1 obima 50cm), crvenim 1 bijelim naizmjeniéno
postavijenim i medusobno povezanim, koje se sidre (ankerifu) tegovima te2im od 50 kg.
Uz morsku obalu obezbijeden je slobodan pojas u Sirini od 3 m, za nesmetan pnlaz
kupaca moru,

Kod izlozenog pravnog 1 Ginjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
dopunjeno idejno resenje privriemenog objekta- Javno-romantiéno kupaliste 2D na lokaci)i
koju &ni kat. parcela br. 553 KO Prijevor |, Opstina Budva projektovano od strane "Arhi
Studio dizajn” Doo Budva, u skladu sa urbanisticko tehniékim uslovima, izdatih na osnovu
smjermica iz lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zom morskog dobra za
penod od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu,

Napomena: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU-ima potrebno je JPMD
dostaviti idejno rjesenje (na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podruéju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode |
Zivotne sredine i Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja mo2e se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prnjema
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