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Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-1638/10 od 05.07.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na
katastarskoj parceli br. 383 i gradenje novog objekta namjene T1 - hotela na lokaciji
koju Cine kat.parcele broj 384, 385/1, 385/2,-386 i 382 sve KO Dobrota | u zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (Sllist Crne Gore — br.095/20) Opétina
Kotor.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOV]

[ [ DIREKTORAT ZA PLANIRANJE _‘

SISTEME _ _ ) ‘

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,.
urbanisticko-tehnickih uslova g 3 prostornog planiranja i
Broj: 08~332!2-3-1638!1'0 _ urbanizma
Podgorica, 05.07.2023. godine . )
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (»SluZzbeni list Crne Gore", br.

' 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20 86/22) i pod'nijetog'zahtj'eva Bukanovi¢ Aca iz

Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. - = _ r
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeCeg objekta na katastarskoj _p‘alrfceli br. 383 i grédenje

4 novog objekta namjene T1 - hotela nia lokaciji koju &ine kat'parcele broj 384, 385/1,

’ 385/2, 386 i 382 sve KO Dobrota Iy zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine

Kotor (Sllist Crne Gore — br.095/20) Opstina Kotor.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: — | bukanovié Aco iz Podgorice-

8. POSTOJECE STANJE
Plan n T -
Prema grafi¢kom prilogu 08a Karta kulturnih dobara, na predmetnoj lokaciji je
evidentiran objekat koji predstavlja nepokretno kulturno dobro.
Katastarska evidencije LT _
Prema listu nepokretnosti 2773 — prepis, na katastarskoj parceli broj 383 KO
Dobrota | evidentiran je objekat broj 1, zgrada u' trgovini, ugostiteljstvy | turizmu,
prizemna, povrdine 221 m2. '

7. PLANIRANO STANJE | ‘,

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije - |
Lokacija koju cine kat. parc. br. 383, 384, 385/1, 385/2, 386382 KO Dobrota [ je u
obuhvatu GUR-a Kotora. Predmetnu lokaciju dijeli magistraini put M1, n
Dio lokacije koju Cine kat. parc. br. 383, 384, 385/1, 385/2i 386 KO Dobrota Lnalaze
se ispod magistrainog puta M1 i shodno grafitkom prilogu broj 07a Plan namjene
povrsina su namjenjene.za hotele - T1. )
Dio lokacije koju &ini katastarska parcela broj 382 KO Dobrofa | nalazi se iznad
magistainog puta M1 i shodno grafitkom prilogu broj 07a Plan namjene povrsina je:

! namjene stanovanje. : .
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Moguce je povezivanje urbanisti¢kih parcela namjene turizima sa namjenom-turizam
| sa namjenom stanovanje u svrhu povecanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili
podzemnom komunikaciom i ispod saobraéajnica uz odgovarajuéu proceduru u
instituciji nadieznoj za saobrataj. :

U slucaju prenamjene katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeksi
‘ostaju na nivou prvebitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati.

Ukoliko je na jednoj lokaciji prikazano vide namjena, primjenjuju se objedinjeni
parametrt — BRGP, u skladu sa definisanim namjenama.

Takode, moguce je udruZivanje parcela istih ili razligitih namjena. U tom sluéaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadraja.

Prema karti Podjela Opstine. na prostorng-funkcionalna podru¢ja predmetne
katastarske parcele se nalaze u Centralnom reonu, u zahvatu Planske’ cjeline
(Zone1), a u okviru Planske Jedinice Dobrota |. Predmetna lokacija je u obalnom
odmaku od 0 — 100m.

Planska cjelina — Zona 1 - Prirodna i kulturna bastina, unaprijedenje ustanova
kulture, afimacija tradicije; ,_ S
- Zastita predjela — kroz predvidene cezure i identifikaciju vrijednih ambijentalnih
cielina; _ ,

- Razvoj kulturnog turizma - kultura kao pokretad razvoja;

- Administrativni centar;

- Nauticki turizam, lokalni pomorski saobraéaj, luka, ribarstvo, marikultura;

- Hotelijerstvo 5* - bez vece gradhje novih smjestajnih kapaciteta (osim na
odabranim Iokacijama), veé¢ adaptacijom “kapetanskih palata” *i sa
dokategorizacijom postojeéih objekata: . ' 2

- Razvoj drustvenih djelatnosti; e . A

= Urbana revitalizacija i sanacija — kroz kreiranje novih zelenih povrSina, javnih
pjesacko — biciklistickih staza, sanacijom starih oronulih objekata .

Prema izvodu iz PPPNOPCG-Plan redima koriS¢enja prostora predmetna Igkacija
je u turistickoj zoni D1-Turisticka zona unutar zasticenih cjelina (UNESCO), u
okviru Zone-od 100-1000m, rezeivisane kao zona za turizam.

U ovu grupu razvrstavaju_se turistiCke zone T1 smjesten unutar Kotorskog zaliva
zasticenog UNESCO-m. o ‘
Takvi prostori mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju-uslove Zakona o zastiti
Zivotne sredine, Zakona.'o zastiti kulturnih dobara, Zakona o zastiti prirodnog i
kulturnoistorijskog podrutja Kotora, ako se uklapaju u teren i ako su infrastrykturno
opremijeni. o o -
Unutar ovako definisane turisticke zone mogudée su 3 varijante: _
a) Rekonstrukcija postojecih objekata (druge ili iste. namjene) prema uslovima koje
odreduju nadleZzne instituciie za UNESCO podruéja (nadlena Ministarstva,
konzervatori); Lo .




b) Nova gradnja unufar naselja prema uslovima koje odreduju nadieine_institucije

za UNESCO (Ministarstva, konzervatori) i po sliededi kriterijumima odnosu na
parcele unutar turisti¢kin zona.

Prema Smijernicama za prostor Centralnog reona se planski dokumenti DUP

Dobrota | GUP Dabrota trebaju staviti van snage. Primjena u skladu sa planskim
postavkama PUP-a i GUR-a. '

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : o

Pravilnik o naginu obraduna povrSine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18). _ ' |
-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 36/18). :

7.2

Pravila parcelacije-

dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije- izdavanja urbanjstitko

2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vige cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-ai GUR—a - .
Urbanisticko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog

tehnickih uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinatne
procjene uticaja na bastinu u- skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kufturno-
istorijskog podrugja Kotora. ’

Uslovi parcelacije i regulacije _ .

U skiadu sa Prostorno urbanistidkim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
Su namjene | uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. _ o E
Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemijista (dio ili dielovi parcela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zona). _ . ' o
Lokacija za gradnju moze biti: - di¢ ili djelovi jedne ili vi§e katastarskih parcela, jedna
ili viSe katastarskih parcela, dio ili dielovi jedne ili vige urbanistikih.parceld, jedna
i viSe urbanisti¢kih parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja
navedenih katastarskih ifili urbanistickih parcela,

Uslovi parcelacije i preparcelaciie odnose se na formiranje. parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to: X

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

lzuzev navedenih modela, omoguéava se 'ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela
namjene. turizam pridruzivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene
stanovanja manje gustine a sa ciljem povecanja hotelskih kapaciteta.
Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu namjenu turizam - T1. U
slucaju prenamjene u T1 turizam, indeksi ostaju na nivou prvobitne namjene, te se
ne mogu mjenjati. '

Urbanisticka parcela mora imati povi§inu i oblik koji omogucdava izgradnju i
koris¢enje parcele j objekta’ saglasno planskom dokumentu, standardima i

normativima. Ovini planom predvida se minimalna veligina parcele za gr-adnj'u:g
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naseljima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van n:as‘elja minimalna velicina

parcele za gradnju je: 600m2 )

Pravila parcelacije i regulacije _

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je mogude graditi objekat.

Osnovne elemente parcelacije tine elementi urbanistitke regulacije.

Elementi urbanistike regulacije, koji se utvrduju u skladu za. karakterom parcele
su: -
1) obliik i veli¢ina parcele:

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata; - o

9) uslovi za prikljuak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu,

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnigke

dokumentacije {, Sluzbeni list Crne Gore |, 044/18), propisano je da tehnitka

dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrainu od povréina namijenjenih za
druge namjene, Rastojanje izmedu dvie regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora ifili trase. :

Gradevinska linija je linija na (GL. 1), izhad (GL 2) i ispod povrine zemlje i'vode
(GL 0), koja predstavlja: granicu do koje je' moguée graditi objekat/te, Einedi na g
nagin. zonu gradnje. PUP Kotora utvrduje zadnju | boéne grddevinske linije ha 3m
od ivice jedinice:gradevinskog zemiljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit
sammo uz saglasnost susjéda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skiadu sa
susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih
objekata prednja gradevinska linija. je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog
zemljiSta. ' .

Podzemna gradevinska linjja (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou' prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povr$ini moZe se nadi na regulacionoj finiji (ili -u izuzetnim slugajevima
prolaziti ispod ‘infrastrukturnih objekata koje &ine javné.povrsine (ulice, trgovi,
parkovske povr§ine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemlijista.

Na ostalom dijelu (bocne i'zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasricke

parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata: .

Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povriine definisane planskint parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku linjju,

kao- ni_minimalna_definisana_odstojanja ‘od bod&nih i zadnijih ivica parcele. i

a




izraunavanju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni
(nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaznom povréinom na terasama, krovu i u
nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne utaze u ukupni BRGP
kompleksa. ; .

Vertikalni gabarit _

Vertikalni- gabarit se defini$e | za nadzemne i za podzemne etaze objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu bitf
pedrum. ‘ R :
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vi§e podrumskih etaza. Ukoliko je
hamjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomo¢ne
prostorije - ostave, njegova povréina ne ulazi u obragun BRGP-a. )

Prizemije (P) je prva etaza sa visinom poda jednakonili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili-u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obraduh BRGP-
a. : .

Sprat je (1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavr$na etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linjja potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza mozZe biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80%. povisine etaze
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe Kkoristiti i Ps.,

Vertikalni gabarit objekta pl_ansk’im dokumentom se cdreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije
ili povutiena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaZe.
Za spratnost P+1+PK ‘maksimalna visina do. vijenca iznosi 10,0 mietara a do
sliemena objekta sa. kosim krovom 12,00 metara, dok je: kod objekata sa raynim-
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povuéena etaZa bez obzira da i su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je'kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje-goernje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maks_ifﬁalna. visina objekta je 13,5 meia_ra, a
visina do vijenca 15,50 metara. .

Mjerenje se vr8i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara

uz objekat do maksimaine kote objtaI(ta prema gore navedenom. lznad kote

5




r I.

sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje Tiftovskih Kucica 1 ventilacionih
blokova kaji nijesu vidni sa trotoara. )

Btk _
Liyekal na ravigm tareng Extpeial nn teranu nagits o 25
Bse e 80% pingay izpod P g BUM ot sspeid

P42+ P4
atpekod iy o teor S hakot ernng nagibn o 35°
Fhoomax B0%. elade ispo Faomaex RPE atade ispod

VAt S o L s by e

Visina etade \ -

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija,jznosi; -

- za stambene podzemneletaze

- garaZe i tehnitke prostofije do 3.0 m:

- za hotelske podzemne-etaze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m:

- za stambene 1 hotelske §mjestajne etaze do 3.5 m:

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m:

- Za osiguranje prolaza za pristup interventniih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to vising objekta ne moze
biti veéa od najvede dozvoliene visine propisane. u metrima i definisane ovim,

planom i urbanisticko - tehnickim uslovima. Uz definisanu etaZnost do ukupne visine
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objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine ‘u metrima, moguca e
organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proc:eije objekta Pauza
izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom..étaZom izndsi 8 m.
Navedenu pauzu po moguénoscu koristiti za sadnju visokog' zelenila.. Pauza za
objekte koji se grade kaskqdno (jedan iza drugog) na jednoj urbamst;cko; parceli
iznosi'8 m, duZina objekta nije defit inisana; ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat
pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajum sa morske strane. Kota
najnizeg zaravhatog terena uz objekat. moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, 'a svi podzidi koji.se formfraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se pnhkom uredenja gradevinske “parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili-se oblazu kamenom. Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nema.opasnosti od naruavanja prirodriog izgleda -ambijenta
moze se podz:d izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i
visinom pojedine kaskade do 2,0. m. Prostori izmedu. kaskada se oze!enjavaju
visokim zelenilom u minimalno 80%. povrsine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima &iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja. :

Zedeni pradon- viseks 2efenily e , . S ‘-

Comm BT magddm
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PRAVILA | URBANISTIEKO TEHNIEKI USLOVI (UTU-I) ZA GRADNJU
TURISTICKIH OBJEKATA |

U PUP-u | GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom -turizam. Plan je
razvrstao ove turisti¢ke lokacije i zone u skiadu sa parametrima iskazanim u tabeli
“Urbanistiki pokazatelji”, Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma
I ugostitelistva. Kao relevantni parametri koriséeni sutindikatori za turizam iz
PPPNOP-a kao plana viSeg reda..-Odnosno navedeni parametri razmatrani su
analizom lokacije, poloZaja /relevantna mjera zastite, .obaini odmak, cezure/ kao i
moguceg uticaja na strukturu i predio naselja u kome se nalazi ili ée se graditi.
Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim
namjenama.u skladu sa Pravilnikom o.blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.
Moguce je povezivanje urbanistiékih parcela hamjene turizma sa namjenom
turizam i sa namjenom 'stanovanje u svrhu povecéanja servisnih kapaciteta
nadzemnom ili podzemnom komunikaciom i ispod saobracajnica uz
odgovarajuéu proceduru u instituciji nadleznoj. za saobracaj. U slucaju
prenamjene katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeksi
ostaju na nivou. prvobitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati.
Takode, moguce je udruzivanje.parcela istih namjena. U tom slugaju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. EtaZe ispod kote
prizemlja namijenjene smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih
prostorija.ili garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze
u proracun indeksa izgradenosti. .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na I1X stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekti morafu
biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata :

- da bi se omoguctila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
potrebno je izvrsiti radéiScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemlijidta, u skiadu sa datim uslovima; , : )

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to_pojavi potreba:

- izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumeritaciju raditi iskljugivo na esnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanikim
ispitivanjima tla; s o . =

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmitkom koncepcijom: __ - o

~ izbor fundiranja novitr objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata.- Posebnu pagnju. obratiti na propisivanje * mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo dd je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere

il podzemne vode; . '
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- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanije, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razlicitim namjenama i funkcijama;

= likovno i oblikovno rjeSenje gradevihskih struktura mora svojim izrazom. da
doprinosi opstoj slici. i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativne8cu i kvalitetom obrade i izrade; :

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati hegativne uticaje, a
isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba Koristiti postojane materijale;

nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na riagin da se mogu
projektovati i.izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
vetéu pokrivenost krova zelenim povrginama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu.
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za
ozelenjavanje; . i R

-Tehni¢kom dokurhentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti L.spasavanju (»Sluzbeni list CG«; br.13/07, 05/08, 86109 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite. od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim techostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15). :

-Za. potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hid rometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno lanu § Zakona o zastiti | zdravlju na radu (-Sluzbeni list CG*, br:34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i’ pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na -otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite ‘na radu u skladu sa tehnolo8kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
c¢lanu 10 Zakona o zastiti.i zdraviju ha radu . - :

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa: : .
~Zakonom o zadtiti vazduha (.Sl list CG", br: 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredirii (,St. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18): T .
-Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 3971 6);

-Prilikom izrade tehnittke dokumentacije postovati: | o
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (,S. list
SFRJ*, br. 30/91); ‘ "
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za b_ristup‘n‘e- puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95); ’ '
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- Pravilnik o tehnikim normativima za Zastltu wsokah objekata od poZara (,Sl. I|st
SFRJ", br. 7/84);
Pravilnik o tehnickim normativima za zastltu skladasta od pozara i eksplozija (,SI list

SFRJ", br. 24187)

- Pravilnik o tehnitkim zahtjevima za zastltu garaZza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (,SI. list CG*; br. 9/12); i .
-Prillkom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe (”ST list RCG”, br:54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normattwma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. .

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere Za zastitu Zivothe sredine u
skladu sa odredbarma Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S! *
list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu |
prirode (,,Sluzbenl list CG", br. 54/16)| na oshovu uradene proqen.e uticaja na
Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zadtitu Zivotne. sredine, broj 03- D 1914/2 od 10.05.2023.
godine. .

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Koneept uredenja podrazumjeva izrmedu ostalog i da

.Kod uredenja terena treba maksimalno oBuvati prirodnu konfiguracqu terena ili
ostvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjerens strmim terenima, nagiba veceg
od 10%, objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja kaskada,

potporni zidovi ne smiju biti veéi od 2m, édnosno ne maniji od 0,6m. Potporne z:dove
visine 2m, obavezno omeksati zelenilom.

- Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida, od grubo klesanog ili plocastog
kamena. - Uspostavljanje optlmalnog odnosa |zmed uizgradenih i i slobodnih zelemh
povréina;

- Upotreba auhtohtonog materuala koji obezb}eduje uklapanje objekata u pr:rodno
okruzenje;

- Koriséenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i usklad’zvanje 53
kompozicionim i funkcionalnim rjie$enjima;”

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkcui prostora u kom se nalaze

kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno~prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovod’enju principa povezanosti i neprekidnosti.

Zelenilo hotela i turistiékih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguci pasivan odmor, $etnju i mogucnost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih
kategorija, turistieki objekti ‘moraju da ispune uslove - koji podrazumjevaju
odgovarajuéu povrsinu i kvalitet zelenih povréina. Za planiranje turistickin naselja,

pored smjesta}mh kapaciteta, uzimaju se u obzir i prate¢i rekreativni sadrzaj,

zelenilo | interne komunikacije. Na urbanisti¢kim parcelama. gdje postoji moguénost

formiranja podzemnih etaZa, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo

Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju
visokog drveda i to u nivou kote terena.
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11.

U-SI:_O\{_I. I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH 'KULTURNIH- DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOQLINE ' -

U Smjernicama i mjerama zastite kulturnih dobara i kulturnog .pej';aia na podrudju
opétine Kotor je navedeno sliedeée: "

Opste miere

1. Podrugje opstine Kotor neophodno Je u strateskim i planskim dokumentima
tretirati kao dio zaliva Boke kotorske, kéji obuhvata Podrucje svjetske bastine

Kotora i njegovu zasticenu okolinu, i neophodno Je uspostaviti sistem integralnog
planiranja cijelog prostora Boke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna rieenja
(prijle svih saobracaj), ekoloska pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba
rieSavati integralnona nivou Boke Kotorske kao cjeline, koju karakteri$e jedinstveni
prostor, istorija, privreda, nadin Zivota, tradicija | dr. Poseban .znacaj treba dati
obnovi brodskog saobracaja koji predstavija prirodni vid komunikacije u zalivy i
jednu-od najbitnijih istorijskih odrednica Boke. . -
Poljoprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradicionalne djelatnosti koja imaju vaznu
utogu za razvoj turizma, , .

2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je doslfedno
primjenjivati kriterijume, smjernice’i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu
Svjetske bastine, u koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasliede Kotora, -

3. Tretman oduvanja i zadtite pojedinaénih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi
u skladu sa Zakonofm o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o zastiti
prirodnog 1 kulturno- isterijskog podrugja Kotora, tj, 'u skladu sa konzervatorskim

principima, prethodno  izdatim konzervatorskim -~ ustovima, odobrenim

konzervatorskim projektom, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara
izradenim ili odobrenim od strane. Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni
konzervatorski nadzor. ' o

4. Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini kulturnog dobra, koja uziva

zakonsku zastitu, svaku intervenciju uskiaditi sa konzervatorskim uslovima. U

sluCajevima kada se u zastiéenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene |
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata.
Plan/projekat sanacije predstavija skup mijera kojima se vizuelno ublazavaju
negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Mijere kojima' se ublazavaju
negativnosti su mjere pejzaZnog uredenja, promjena boje i materijala fasada,
preoblikovanje krovova i otvora, uklanjanje

I preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i si. Obavezno je izraditi planove
sanacije za: Kostanjicu, Morinj, Lipee,- put Risan-Grahovo-Zabljak, Skaljari,
Dobrota, Préanj, Stoliv i dr. Zona zahvata plana/projekta sanacije definisace se
posebno za svaki pojedinaéni slucaj. '

5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je o&uvati i tretirati sa najvec¢om paZnjom, na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskin
studija i projekata. S Lok
6. Ocuvati iskonski i kulturni pejzaZ podrugja Svjetske bastine Kotora kéji ¢ine

prirodni okvir Kotorsko —Risanskog zaliva o
7. Qcuvati horizontalnu -strukfuru pejzaZza: naselia duZ obale zaliva, njihovu

maorfologiju i

11




imaginarne granice. Iskljuditi svaku moguénost formiranja neprekinute linije
objekata- gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih
aglomeracija. _

8. Zbog znacaja za ofuvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podrugja, oguvati
prodore prirodnog zelenila do linije obale. ' | '

9. Ocuvati vertikainu strukturu pejzaza, oduvati siluetu | integritet zelenih padina i
golih stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrasirukture i drugih vidijivih
struktura planirati tek nakon: prethodno izraidenih i odebrenih dokumenata: Procjéna
uticaja na bastinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja. - o )

10. OCuvati- glavnu vizuelnu osu koja povezuje Cetirj zaliva u jedinstveni prostor
Boke (Perast- Lustica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-
Dobrota, Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznadene su na mapi Identifikacija i
valorizacija lzuzetne univerzalne vrijednosti Podtudja Kotora) | -

12.- Otuvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gaornji
Stoliv, Bogorodi¢in hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti
Matija — Sveta Vraéa, Dobrota (ove ose oznadene su na ‘mapi identifikacija |
valorizacija |zuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora).

13. OCuvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta,
Bogorodi¢in hram na Préanju, Stara Zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i
Damjana, Muo, crkva ‘ _

sv. Dorda Orahovac, Perast, Crkva $v. Matije u Dobroti, crkva sv, Eustahija
Dobrota, Gornji Stoliv, Kotor i dr. {vizuelni reperi ozna¢ene su na mapi ldentifikacija
i valorizacija lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora :

14. Ocuvati zone koje su od posebnog znadaja za oluvanje izuzetne univerzalne |
vrijednosti zaStiéenog podrugja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrucje Gornjeg i
Donjeg Stoliva, Préanj i dr. {ove zone oznagene- su 'na mapi Identifikacija i
valorizacija lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora), zona Veriga sa
Perastom je od posebnog znaéaja za izuzethu univerzainu vrijednost zasti¢enog
podrugja, i obuhvata. djelove zasticene okoline podru&ja Kotora koji se nalaze na
teritoriji opstina Tivat i Herceg Novi. Ovaj prostor potrebna je tretirati kao cjelinu u
¢ijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa susjednim opstinama Tivat | Herceg Novi.

15. O€uvati prirodne karakteristike obale. : )

16. Oduvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandrac¢ima.

17, QOcuvati graditeljsko nasijede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i
vrijednosti istorijskih naselja duz obale. . o

18. O&uvati prirodni okvir peraskih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjice.

19. Ocduvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.

21. Ocuvati i revitalizgvati ruraino nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim
terasastim imanjima i orginalnom ‘parcelacijom, regulisanim vodotokovima,
puteévima, starim kuéama i pomoénim objektima, maslinjacima, vinogradima i
drugim elementima tradicionalnog nagina Zivota. |
22. Ocuvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i
pratece objekte (puteve,- bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odrédivanje
‘odgovarajuce savremene nathjene, . o

23. Predvidieti mjere kojima ée se ublaZiti posljedice prekomjerne’ urbanizacije
pojedinih naselja i prostora. :
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24, |zraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti| Studuu predjela Pnrodnog i kuiturno-

istorijskog podrudja Kotora.

25. Za sva postojeéa naselja u kojima savremena urbamzacua naru$ava vrijednosti,
izraditi planove sanacije koji ce sadrzati smjernice za ublaZavanje negativnih
vizuehih uticaja ve¢ izgradenih objekata (8lan 17 Zakona o prirodnom 1 kulturno-
istorijskom podrugju Kotora).

26. U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrugja svjetske bastlne cjeloviti

prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada
studije zastiie kulturnik dobara, kao kljucnog dokumenta na kome se baZIra izrada
planova.

27. Prostor priobalja kgji je sada :zdvo;en kao zona morskog dobra, kroz proces
planiranja tretirati integralno sa zaledem u granicama podrucja Swetske bastine.

28. Za sva zastiéena ili potencijalna kulturna dobra kao i sve objekte u lstorusklm

naseljima koja se pruzaju duZ obale, urbanistiéko tehnicki uslovi treba da se sastOJe
iz: konzervatorskih uslova i tehnigkih uslova (komunalne' i infrastrukturne mjere i
priklju&ei) :

29. Ocuvati i zastititi Ribarske poste, zastita tradicionalnog vida rlbolova

Prema uslovima nadleznog organa.
RjeSenje Uprave za zaititu kulturmh dobara br. UP!I-05-48.5!20232—3 od
05.06.2023. godine, L

12,

USLOVI] ZA LICA SMANJENE POKRETLJ]VOSTI l=‘LICA SA INVALID]TEfOM

Tehnickom -dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu, objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planifanju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13:1 44/15). .

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

{

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJ EDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

!

N

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU JUTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovata Zakon o vodama (,,SI list RCG“
br. 27/07 i ,S1. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrdije moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za

| gradnju.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCEN.JE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke

EPCG: :
« Tehnitka preporuka za prikljlicke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(! dopunjeno izdanje) . -

« Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog
opterecenja ) _

« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS:

-

~EPCG 10/0.4 kV | .

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodosnabdijevanje . L

Za projektovani period planira se snabdjevanje opétine Kotor sa lokalrih izvorista, i
Regionalnog vodovoda. PredloZeno je poveéanje rezerovoarksog prostora kao i
formiranje visinskih zona potrosnje kako bi se nadomjestile nedostajuée rezerve.
Uz navedeno, neophodno je obezbijeditij dobro stanje postojece vodovodne mreze,
smanjiti-gubitke u mreZi i racionalizovati potrosnju, nastaviti aktivnosti na razvoju

automatskog upravljanja vodovodnim sistemom a sve ciliu efikasnijeg i
kvalitetnijeg vodosnabdijevanja.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potroénje vode razmatrane su speecificna
potrodnja vode po stanovniku na dan iz Vodopriv[edne osnove Republiké Crne
Gore. "

Za predmetno podruéje usvaja se nerma za potrodnju vade za gradsko podrugje
Jadranskog-sliva kako je strukturno predliozeno u Vodoprivrednoj osnovi, ali-sa
sSmanjenom potros$njom. Pofrodnja po stanovniku u Vodoprivredhoj osnovi data je
za potro$nju za /kor/dan sa uradunatom komercijalnom industrijskom i potro&njom
uslied gubitaka, pa je taj pristup zadran i u ovom planskom dokumentu. Ukoliko su
u gradu prisutni veéi industrijski potrosadi, njihovu potronju potrebno. je

obracunavati posebno.Potrodnja za furiste se moZe posmatrati i kao prosjecna kroz

zastupljenost turista razii¢itih kategorija pa su odredene prosjeéne norme potrodnje
za turiste. o ' - _
Koeficijent maksimalne dnevne neravnomjernosti potrodnje usvojen je Kd=1.5 a
maksimalni koeficient ¢asovne potro$nje usvojen je Kd=1:8. ' .

U okviru proracuna potrebnih koligéina vode u dnevnoj normi potroSnje po
stanovniku, obuhvaceni su i'gubici u sistemu (20%). -
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Tabelarni pregled planirane potro$nje vade:

Rezervoarski prostor naselja u. Dobroti je poveéan za 1000m3 od ¢ega je RZ
Dobrota Il povecan za 600m3 a RZ Dobrota Ill za 400m3. Rezervor Robrota Il je
pariiran da se koristiti za snabdijevanje donje zone Dobrote a takode ¢e se zadrzati
i reSenje punjenjarezervoara Dobrota Il ,

Tranzitni cjevovod od Rezervoara Dobrota | do. Rezervoara Dobrota || je planiran
da se izvrSi zamjena materijala i da se izmjesti u trasu buducih saobracajnica. |
Takode sve buduce tranzitne i distibutivne cjevovode izmjestii u javne povrsine.

Odvodenje otpadnih voda : | ' | .
Primarni sistem kanalizacione mreze se sastoji od dva kraka: istoéni za podrugje
Skaljari — Dobrota ~ Orahovac i juzZni krak’iz pravca Muo - Markov rt - Stoliv sa
prepumpnim stanicama za potiskivanje otpadne vode. Planirano je da se potisnim
podvodnim cjevovodom otpadne vodé.iz Risna i Perdsta povezu na primarni
kolektor u Stefivu i dalje zajednicki distribuitaju do PS PgluZica. Kako juzni tako i
isto€nim krakom sakupliene vode se dovode na PS PeluZica, odakle se otpadna
voda sistemom Kotor — Traste transportuje u otvoreno moré. Prije upustanja.u more
otpadne vode se pre€i§¢avaju na centralnom postrojenju na lokalitetu u
Burasevi¢ima. Na isto postrojenje se transportuju otpadne vode iz Kotora i Tivta.
Trasa obainog kolektora je smjedtena u trup postojece obalne. saobracajnice.
Naselja koja trenutno nijesu prikljuéena na glavni kanalizacioni sistem uz obaly
Kotorskog i Risanskog zaliva planirana su da se poveZu na isti- produZetkom
primarnog kolekiora uz obalu i izgradnjom sekundarnih kolektora kroz naselja.

Za dio naselja koji nije moguée ‘povezati na centralno "postrojenje , odvodenje
otpadnih voda ée biti rijeSeno izgradnjom lokalnih postrojenja za tretman otpadnih
voda. ' ‘ '

Prema uslovima nadieZznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor* d.o.0. Kotor, broj 2459 od
15.05.2023.godine. ; . -

Akt Sekretar__ij__ata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i‘s_ao_braéaj
Opstine Kotor broj 1604-319/23-999 od 09.05.2023. godine.
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17.4. Uslovi priklju€enja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske.
sabracajnice ili javnog puta. {Jedan od preduslova).
Prema grafitkom prilogu Planirana. saobracajna mreza predmetna Iokacua se nalazi
uz magistralni pui M1.
Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam
i sa namjenom stanovanje u svrhu povecanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili
podzemnom komunikacijom i ispod saobragajnica uz ‘odgovarajuéu
proceduru u instituciji nadleZnoj za saobraéaj.
Prema uslovima nadleZznog organa.
Akt Uprave za saobracaj, broj 04»4659!2 od 25.05.2023. godme .
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunaalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 1606-341/23-1000 od 15.05.2023. godine.
17.5. Ostali infrastrukturni usiovi .

Telekomunikaciona mreza . ) _
Prilkom  izrade  tehniéke dokumenfacije . elektronske  kornunikac:
Infrastrukt.postovati: '
-Zakon o elektronskim komunlkacuama (“Sl list CG”, br 40/13)
~-Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima  nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih*objekata (“Stlist CG”, br. 33/14) _
-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione: mfrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunlkacmne mfrastructure
i povezane opreme { “Sl list CG”, br.59/1 5)
- Pravilnik o zajednigkom konscenju elektronske komunikacione. mfrastructure.
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 52/14) :
Takode Koristiti sledece:

-~ sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske:
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i
adresu web portala http:/ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielathost mogu
da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferencwanOJ hazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH (GEOTEHNICKI’H,
18. INZENJERSKO- GEOLOSKIH, H[DROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISP[‘TIVANJA . . ,

46




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“SLiist RCG”, br.28/93, 27194, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvréenih

geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTIC’KO-TEHNIC'KI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisiitke parcele

1383, 384, 385/, | 362 KO Dobrofal
1 385/21 386 KO -

Dobrota |

Povrdina urbanistitke parcele

2407 m2 187 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

_povrsine >20%

<50%; prirodne 0,3

Maksimalni indeks. izgradenosti

<2 . 0,8

Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk P+1+Pk

Sprathost u
zonama

gdje posto

Jeci objekti
prelaze pet etaza
P+2+Pk.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

IKod svih novoplaniranih objekat_a',_

potrebe  za parkiranjem  vozila
neophodno je rieSavati -iskljudivo na
pripadaju¢im  parcelama, saglasno
namjeni objekata, a u skladu. sa
normativima iz Pravilnka o blizem
sadrzaju planskog dokumenta,
kriterjumima  namjene . povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima.
Broj parking mjesta mora da zadovolji
potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni  uslovi:  minimalno  5pm,
maksimalno 14pm}; Restorani (na 1000
m2) 86 parking mjesta (lokalni usiovi:

minimalno 25pm, maksimalno 143pm); |
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Najmanje: 5% parking mjesta treba
namijeniti licima-sa posebnim potrebama
(u skladu sa vaZec¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanie | izgradnju objekata; Oblikovanje objekata mora
biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. ‘Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi raduna o jed nostavnosti proporcije i forme, pritagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagedenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala | vegetacije, odnosno treba uvagiti natela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autchtonih elemenata tako i savremenih
materijala, ¢ija boja, tekstura i ostaia vizuelna svgjstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja. Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost: gradnje svih arhitekionskih  stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionaine / vernikulame arhitekture rurainog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata. Za podrudju
uze zone UNESCO preporucuju se slededi parametri za fasadno oblikovanje:
- preporucene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,101 3,7032,7035,7047.

5
4
6

RAL
e
50

- preporuena upotreba prirodnog kamena u svijéetl_ijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno’30% povrSine cjelokupne povréine fasade objekta

e % Tasade mora bill obiodens pricdnim kamenam
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiu se uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenje
ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju objekata. Potrebno je
saciniti analizu potreba za energijom svih potro$ada i to sa maksimalnim
uvazavanjem postojeéih mogucnosti za kori$éenje raspolozivih potencijala u oblasti
energetske efikasnosti, postujuci principe za racionalno kori¢enje obnovljivih
izvora energije. Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i
odrZivost objekata sadrze aspekte: arhitektonskog rjesenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata, solarne geometrije, odrzNosti gradnje, prilagodavanja
objekata klimatskim uticajima, obezbjedenja potrebnog komfora boravka,
smanjenja gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti saobracaja i dr., kao i
drugim osobinama planiranih lokacija. ' '

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta : v
- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO - .. | Olja Femié o
‘ TEHNICKIH USLOVA: ; Natasa Buknié¢ <y, . F llews coue
B i
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE - Olja Femié
M.P. Potpis ovlagéenog sluzbenog lica
i /!
- J'f 1: e e O
24. PRILOZ]

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za utu-a

- List nepokretnosti i kopija plana

- RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara, br. UP/I-05-485/2023-3 od
05.06.2023. godine; -2

- Akt Uprave za saobracaj, broj - 04-
4659/2 od 25.05.2023. godine;  *

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor broj UP/I
1606-341/23-1000 od 15.05.2023.
godine; :
Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor
d.o.o. Kotor, broj 2459 od
15.05.2023.godine: ‘ ' '
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"é.

Akt Sekretarjata za © razvoj
preduzetnidiva komunaine poslove i

'saobracaj Opstine Kotor broj 1604-

319/23-999 od 09.05.2023. godine;
Akt Agencije za zadtitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1914/2 . od
10.05.2023. godine.
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; Crna Gora Adresa: Palata Drago 336.5tari Grad,

i e 1 . . 85330 Kotor, Crna Gora
é’g . Uprava za zastitu kultumnih dobara feli+382 32 325833

¢ Podruéna jedinica Kotor e-maik: spomenici@t-com.me

£
ity

Uprava .za’ zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma, br. 08-332/23-1638/7 od 03.05.2023. gadine,
dostavijenog 03.05.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-485/2023-1, za
izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja rekonstrukcije postojeéeg objekta | izgradnje novog objekta namjene T1 -
hoteia, na lokaciji koju &ine kat.parc.382, 383, 384, 385/1, 385/2 1386 KO Dobrota | u
obuhvatuy PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno Elanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnik
dobara ("Sliist Crne: Gorg" bf. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l 18 i ¢l. 46 stav 2
Zakona o upravnem postupku (,Sliist Crne Gere" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37H7),
donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima 2a rekonstrukeiju postojeéeg objekta i izgradnju
novog objekta namjene T1 — hotela, na lokaciji koju &ine kat.parc. 382, 383, 384,
385/1, 385/2 i 386 KO Dobrota |, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor

I

1. izradi konzervatorskog projekia pristupiti u skladu sa nadelima zastite kuliuirne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih vrijedniosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistiékih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti istorijskog dijela naselia Dobrota.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u. okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukeijom postojeéeg- objekta sa aneksima na kat. parceli 383

predvidieti zadrZavanje. horizontalnih. i vertikalnih gabarita, rasporeda i
veliCine otvora na fasadama, rjesenja krova i nagiba krovnih ravni;

3. ZadrZati izvornu materijalizaciju prednje fasade u kameriu, kao | fasada
aneksa. Kamen je mogude. isprati, bez ostecenja spojnica. Zadrzati kamenu,
plastiku na otvorima. Prozore sa $kurima i vrata restauriratifzamijeniti. po
uzoru na originalne.

4. Unutradnjost objekia pritagoditi savremenom nadinu Zivota, uz neophodnu
konzervaciju i restauraciju svih elemenata enterjjerske obrade koje posjeduju
vrijednost.

5. Nije nuzno iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje na ostalim parcelama,
ve¢ optimalne, zasnovane na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja
predmetnih objekata na zatetene vijednosti prostora, kao i na proucavanjima
-ambijentalnih, istorijskih, urbanistiékih; -arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti




istorijskin naselja duZ obale Prirodneg i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

8. Volumene, proporcijske odnose, raspored i velidinu otvora na fasadama,
rieSenje krova, poloZaje i veli¢ihu istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni) zasnovati na rieSenjima zastuplienim u tradicionalnoj stambeno]
arhitekturi istorijskog dijela naselja Dobrota;

7. Arhitektonski izraz planiranin objekata zasnovati na uklapanju o pejzaznu
sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
cblika, uz vjeStu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika
tradicionaine arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih
objekta, zasnovane na prethodno sprovedenim protCavanjima iz stava 1 ovog
akia;

8. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji {(postavijanje kamenih obloga na betonske. zidove il zidove zidane
savremenim blokovima), vec¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju;

9. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
{pasteine boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno hametlfivih
boja: i !

10.U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sahacije prostera, na vedem
dijelu slobodnth povr§ina predmetrie urbanisticke parcele formirati
koncentracije  visokog rastinja (voditi raduna o kompatabilnosii
novoplaniranog rastinja sa zate¢enim zelenilom), i saduvati sva zdrava
postojeca stabla.

11. Uskladiti materijalzaciju ograde i kapija: Ograde i kapije na parcelama 384,
385/1 1 38572 prilagoditi materijalizaciji kapije na kat. parceli 383.

Sadrzaj Konzervatorskog. projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikem o blizem
sadrZaju  konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore” br. 1/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licericu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovadenje konzervatorskih miera na nepokretnom kulturnorm dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi pe zahtjevu Ministarstva ekologie,
prostornog planiranja i urbanizma, br, 08-332/23-1638/7 od 03.05.2023. godine,
dostavijenog 03.05.2023. godine | zavedenog pod brojem UP-05-485/2023-1, za
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izdavanje mislienja o potrebi Sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta i izgradnje novog objekta namjene T1 —
hotela, na lokaciji koju Cine kat.parc. 382, 383, 384, 385/1, 385/2 i 386 KO Dobrota | u

obuhvatu PUP-a Opétine. Kotor, na kulturnu. bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sliedete:

Predmetna lokacija se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opétine Dobrota |, i
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okvirt kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio
istorijskih naselja duz obale.

Objekat na kat. pare. 383, koji je prdmet rekenstrukeije, je vrijedan pri_mjer'g'raditeijskog
naslieda. Objekat je zidan u kamenu, spratnosti P'+2+Pk,_ sa centralnim belvederom i
Cetiri ose otvora {dva su prozora na belvedert). Aneksi'su takode zidani u kamenu.

Prema Nacriu urbanisticko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeéeg objekta | izgradnja objekta turizma — T1 — hotel, maksimaine
zauzetosti parcele manje od 50% (postojeci objekat se rekonstruise u postojecim
gabaritima), koeficijenta izgradenosti manjeg 2, spratnostj P+2+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE Il ~ istorijska naselja duz obale, ukljucujuéi i izgradenu
obalu. '

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehnicki uslovi
za rekonstrukciju postojeceg objekta i izgradnju novog objekta namjene Tt - hotela,
na lokaciji koju &ine kat.parc. 382, 383, 384, 385/1, 385/2 | 386 KO Dobrota i, prema
PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor uz podtovanje odgavarajuéih Konzervatorskin usiova,

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada.pojedinatne Procjene
uticaja rekonstrukceije postojeceg objekta | izgradnje novog objekta namjene T1 —
hotéla, na lokaciji koju &ine kat.parc. 382, 383, 384, 385/1, 385/2 i 386 KO Dobrota |,
prema PUP-u Opstine. Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskik uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unaprederija ambijentalnih vrijednosti
prostora- kofi €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzéervatorski
uslovi. '

Sadrzaj Konzervatorskog projekia je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kultisrnom débru
("Sliist Crne Gore" br. 51/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Slan 122 Zakona o za$titi kulturnin dobara, "Sl list Crne Gore" br.-48/10,.
40/11, 44/17, 18/19) il pravnog lica koje ima odgavarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 G, 40/11, 44117
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno &anu 103 stav 7 Zakona o zastiti kultuinih dobara.

Shodno izlozenom, rije§eno je kao u izredi.




UEUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog ljeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i miedija u roku od 15 dana od dana. prifema isfog, a podnosi se
preko ove Uprave,

Obradita:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh. konz.

V.D DIREKTORA
Balsa Perovié




Adresa: IV Proleterske br- 15,

% 1 CrnaGora 81000 Podgorica, Crna Gora

. | Upravaza saobracaj tel: +382 20 655 052
R E ' fax: +382 20 655 359
Broj:04-4659/2

.Poﬁg'oﬁca, 25.05,2023 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkiorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanisticko - tehnitkih valova

PRED_MET: Bukanovié Aco - katastarske parcele br.383,384, 385/1,385/2, 386 i 382 KO Dobrota |l u
zahvatu PUP-a opstine Kotor

Veza - Zahtjev br. 08:332/23 - 1638/9 od 08.05,2023.godine

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahljevu Minis_tarstva.ekoiogije,__pro_s_tornog.pia_niranja' i urbanizma
= 'Di'_@'ektOfat 2a planiranje prostora i informacio’nesiste’me — Direkcija za izdavanje urbanisticko —
tehnickih usiova, zavedan u Upravi za saobrataj br.04-4659/1 od 08.05.2023. godine., radi propisivanja
saobracajno - tehnickih uslova za rekonstrukciju postojeceg i izgradnju novog objekta na katastarskimi
parCelama br. 383,384, 385/1,385/2, 386 i 382 KO Dobrota | u zahvatu PUP- opétine Kotor, a shono
Blany 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,SL.list"br.64/1 7,44/18, 63718, 11/19, 82/20 i
86/22) i thana 17 Zakona o putevima (SLList CG* br. 82/20 | 140/22) izdaje sliedete:

SAOBRACAJNO - TEHNIGKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIIE

1. Opsti sachraéajno - tehnigki uslovi
Opsti:saobrataino - tehnicki uslovi proizilaze iz ptanskog dokumenta predmetnog prostora. U konkretnom
slu€aju radi se'o prkljucenju na drzavni— magistralni put koji prolazi kroz naselje.
- Regulaciona linija (iinija koja difeli javriu povrsinu od povrsina drugih namjena} i to Je granica
- parcele magistrainog puta i parcelanamienjenih za izgradnju.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija finiiu na,ispod i iznad povrSing zemlje do koje
. moZe dase planira najistureniji dic objekta) i ista moze da se fermira na minimum 5m od
reguiacione linije.

2. Posebni sachraéajno — tehniki usiovi
Predmeina Iokacija ima prilaz sa jadranske magistrale (stambeni objekat).
Bududi da se predmetna lokacija za rekonstrukeiju i izgradnju novog objekata naslanja na magistralni put
M-1 dionica kroz Dobrotu neophodno je projektnu dokumentaciju - faza sacbracaja radititi uz postovanje
sliedecih uslova o |
Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi definisu se-na osnovu kategorije { ranga drzavniog puta, konfiguracije
terena, potrebama prilaznog puta itd. _ | _
U konkretnom slucaju neophadno je sagiedati postojede prikljucke postojecih objekata, sagledati
moguénost njihovog objedinjavanjavanja i preko servisne/sabime: saobracajnice povezati u jedan
jedinstvent prilaz — prikljucak na magistralni put. Na predmetnom potezu za sve navedene katastarske
parcele treba planirati jedan Jedinstven prikijucak — prilazni put. o
Na prikljucima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbijeditf odgovarajuéu preglednost za
uéesnike u saobracaju. _ ._ L
Ratunska brzina za proradun pritaznog puta na dr2avni put je dozvoliena brzina nadrzavnom putu a to je
Vr = 50km/h.

www.gov.me/uzs




Mjerodavno vozilo za prorafun definise-se na osnovu namjene bududeg objekta — stambeni objekti —
mjerodavno putnicks vozilo, turisticki objekti — dostavna vozila itd, _

Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduéeg objekta | pritaznog puta definisati na nagin da atmosferske
vode ne dotiu na magistralni put.

Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa dizavnim putem mora biti upodobljena sa
kategorijom drzavnog.puta na koji se vréi prikfjugenje.

Prije-izrade Glavriog projekta, potrebno je izvesiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500(250) te uzduzne profile prilagoditi terenu.i okolnim objekiima, uz obavezno postizanje
paduznih i poprediih nagiba patrebnih za ‘odvodenje atmosferskih voda, sagledati moguénosti izvrsiti
uklapanje u postojece stanje bez narusavanja sadadnjeg rezinia saobradajana magisifainom putu,
Projekinu dokumentaciju — Glavni projekat - faza sacbraéaja, uradenu u skladi sa gore: propisnis _
uslovima, vazetim propisima | standardima sa izvjestajem 0 izvrenoj tehnitkoj kontroli (izviestaj o reviziji)
dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobradajne saglasnosti.

OBRADIL S
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. -, Direktor,
S N - Radonir Vuksanovi¢

Marko Spahtc, arad teh,

DOSTAVLJENO;
-Nasl’ot_}u x2

-U spise predmeta
.'A'I"hi'ﬁ'i
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor _ tel. +382(0)32 325865

Sekretarijat za razvo] preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privieda@kotor.me

www.kotor.re

UP/I Br: 1606-341/23-1000 Kotor, 15,05.2023 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“S). list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odiuke o organizaciji |
natinu rada lokalne uprave ("Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotar (,8I. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu' Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione

sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova, 1V proleterske brigade

broj 19, Podgorica, donosi:
' RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke

dokumentacije za rekonstrukeiju postojeéeg objekta na kat. parc. 383 i gradenje novog
objekta namjene T1 - hotela, na lokaciji koju &ine kat..parc 384, 385/1, 385/2, 386 | 382
KO Dobrota | zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,S1. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnu povrinu:

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjedackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja; ° '

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati U odnosu na rang saobracajhice
i dozvoliene brzine kretanja vozila:

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za :sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozilaijsl), -

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima. za

putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu_pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog -sadrZaja,

| ocekivanog intenziteta kolskag i pjeSalkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking ‘mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o biizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regtilacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi: _

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking miesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1 000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min.-5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2).21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm};

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (Iokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lekalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1 000'm2) 7 parking mjesta (lokaini usiovi: min. Spm, mak. 14pm):




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i o¢ekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni&kih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16-341/23-1000 od 08.05.2023. godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno
tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta
na kat. parc. 383 i gradenje novog objekta namjene T1 - hotela, na lokaciji koju &ine
kat. parc 384, 385/1, 385/2, 386 i 382 KO Dobrota | zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistitko tehni¢ki uslovi Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/23-1638/4 od
03.05.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opé&tine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

OBRADBIVAC: 0vlaéce&§ﬁce
Vladan Barovi¢ Potpredsjednik Opstine Kotor
| \ \ll' .lll\ \ \ j\
Dostavljeno: p Nebojsa ééyﬁjevié
(1. Naslovu ' \) .

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi N




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

1 1,
Broj: o/ 0] Kotor: £5.05 4%

Na osnovu priloZenog nacrta urbanistitko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem
2289 od 08.05.2023. god.) izdat od strane ,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat.parc. 383 i gradenje novog objekta namjene T1-
hotel ana lokaciji koju Cine kat.parc. 384, 385/1, 385/2 386 i 382, sve KO Dobrota I, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
1. Pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi cca 3 bara.
2. Na predmetnim parcelama nalaze se vodovodni cjevovodi &iji je orjentacioni polozaj prikazan na skici
u prilogu. Ukoliko je potrebno izmjestanje cjevovoda sa predmetne parcele na javni put, projekat
izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduze¢u na saglasnost.

3. Objekat na predmetnoj lokaciji je priklju€en na distributivni vodovodni cjevovod PEHD OD63. Ukoliko
je projektom potreban vedi pre¢nik prikljutka, postojeci prikljucak je potrebno ukinuti, a novo mjesto
prikljuéenja predvidjeti sa donje strane predmetne parcele na cjevovod PEHD OD160.

4. Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”, Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupa¢nom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

10. Radove na prikljutenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod 3
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=) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d.0.0.

postanski fah 56, Skaljari bb. Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ra¢uni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva banka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIJA
Obaveza investitora je prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom Odlukom
0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podruéju Op3tine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opéstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Za objekte prikljuCene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se odnosi i
na prikljuenja pomocu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrsiti isklju¢ivo ,Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu,
Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno koriséenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.
Na skici u prilogu prikazan je kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvrsiti prikljucenje.
Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispuitaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vrsiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog i tranzitnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih
zona. U slucaju o3tecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret
investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Crna Gora
Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne

poslove i saobracaj

Br: 1604-319/23-999

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Gora

tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325
865
privieda@kotor.me
www.kotor.me

Kotor, 09.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,

002/17, 080/17, 084/18)

i €l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave

("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 046/1 9), rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije |,prostornog planiiranja | urbanizma,Direktorata za planiranje prostora |

informacijone sisteme u ime Aco Djukanovié

383,384,385/1,38572,386 i 382 K.O.Dobrota | ,donosi:

RJESENJE

za gradnju objekta na kat par

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 383,384,385/1,38572,386 i 382
K.O.Dobrota I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu

otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-999 od 08.04
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta

K.O.Dobrota I sa ispunjenim uslovima iz disp

Obraziozenje

javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

,obratio se ovom Sekretarijatu
.2023. godine kojim trazi da se

na kat par 383,384,385/1,38572,386 i 382
ozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije I,prostornog planiiranja |
urbanizma,Direktorata za planiranje prostora | infarmacije u ime Vukovié¢ Radojice UPI/I
08-332/23-1638/6 od 043.05.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih

propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj

taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/VINVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

777-87.
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ma Gora .
GENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI !
Broj: 03-D-1914/ ’ Podgorica, 10.05.2023.godine

I;HIN!STA_RSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -y
Direkcija za izdavanje urbanistiGko-tehnitkih uslova '-

| Podgorica
Ui IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1914/1 od 09.05.2023.godine
PREDMET: :C:)_ci;gov_or na zahtjev u cilju izdavanja-urabanisticko-tetiniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-1638/3, kojim ste traZili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog i rekonstrukciju postajedeg objekta na lokaciji kat.parcela br. 383, 384,
385/1,7385/2, 386 i 382 KO Dobrota | u.zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (,Sl.list Crne
Gore-opstinski propis, br.095/20), u Opétini Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima 2z Koje se vréi procjena uticaja na Fivotnu sredinu {,Slizbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/ 18), utvrden je spisak projekata za kojé je obavezna prociena
uticaja.na Zivotnu sredinu § projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno. je-da je u Listi 2, navedene Uredbe predvideno da se za »Trgovacki,
poslovni- T prodajni centri ukupne kofisne povrsine preko 1.000 m* (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu j socijainu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene. dvorane idrugi)”
redni brej 12. sprovadi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za posiove zastite
Zivotne sredine: ' ' ' '

Uvidom u dosta:irljer_iu dokumentaciju nije moguée utvrditi povrsiny planiranog hotela.
Podsjetamo vas da, ukolike je planirani hotel povriine veée od 1.000 m#, -onda je nepchodno da se nosilac

projekia obaveze da, shodne Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Stuzbeni list Crne Gore”, br.
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastiti Zivotne sredine.

o dr Milan Gazdié
. DIREKTOR -

Sy AGENCHA ZA ZASTITU.

'%_ ZIOTNE SREDINE

. / : CRNE GORE
@_ ¥V Proleterske 19
A% @ ' @ : 81000 Podgorica, Crne Gara:
D FHD: fel: +382720 446.500
55 N2 ®® . -emai: épamaentenegro@gmajt.com

2 ST / ..f www.epa.org.me
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UPRAVA ZA KATASTAR
[ DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Braj: 106-919-509:4/2023
Dajum:. 10,05,2023,

KO: DOBROTA I

Na osnovu tlina 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastrd nepokretnagii ("SI st RCG" hr. 29[(1.7_?_ ’Sl list CG" hi. 7340,
032711, 040711, 043415, 03717 i 17/18), postapajuéi po. zahtjevi MINISTARSTVO EKOLOGHE, PROSTORNGG
PLANIRANJA T URBANIZMA. PODGORICA | za potiebe UT USLOVA izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 284 - PREPIS

Podaci o parcélama

T ] Broj. Plan N Poices ili Nuiin knri(fenja CBon. |- T 2 . -
Broj Fodhroj zgra'llc | Skica [ PAtwm upisa uliva L 'kuéni broj Qsnov sticanja Klasa | Povriing m Prihad ..
FT 1 MAROVICL hing 2.._ki:i_k_c 157} .23

1% PRAVNI PROPIS
187 021
Podaci -0 viasniku ili nosioca
Maticni broj - [ broj Nisziv nosites prava < adresa 1 mjesio Prava: "Ohim prava
LAGDGS 260/ HUKANOVIC RABOVAN ACO vtiing e
- PODGORICA  Padgoricn

Ne postoje tereti i ograniCenja.

‘Nuplata takse: je oslohudena m osnovu Elana 17 - Zakonz o administrativnim  taksama ("S1ist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodeny Je na_gsnovit-clana 174 Zakof o drzavnom- premjeru i katastra nepoktelnosti ("S1. list RCG" br. 249707,
"S1dist CG¥ br. 73/10. 03271 . D4O/1 1, 04315, 03717 i i7/18).

S Madelniky -

S
"

Datwm i viijeme:  10.65.2023, 09:12:26 I




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JED INICA.

KOTOR

Brof: J06-919:5083/2023
Patnik (10152023

KO: DOBROTA 1

Na' osnova &anu 173 Zakona .o deZavnom premjere § k
043715, 037117
-PLANIRANJA 1 URBANIZMA, PODGORICA , 7a. polrebe UT USLOVA

032711, D40,

[7418),

CRNA GORA

Jpustupajucs

izdaje se

FING000337
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LIST NEPOKRETNOSTI 2173 - PREPIS

dtastri nepokretnost ("SI Jist - RCG" br. 29/07, "SI, list CG~ br. 7310,
pu  zahjeva

4

MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG

Podaci ¢ parcelama.
. . 2 Broj Plan Paites ili ‘Nifin knrlscuua Buon. T, -
Broj Poitbroj zi:rujﬂé Skica | Patum upisi ulicy t kicéni Iroj Osnov’ sticanja Klasa.| Povisina.m Frihag
I3 ' il SYETT STASUIE Zenilfifte o7 vauprive gy 3 ihixi|
i PRAVNI PROIIS
343 ; i SVETT STASH: Zgende’ ot TEOV RO, T 1. 23] 0710
' 1% ' PRAVNI FROPTS.
AW MARDVICS Voenk 2 Hase ST 1502
y PRAVMI "PR()PIS
34 1 A SVET) STASDE Lvvada T KR 681 Er
| s PRAVNI PROPIS )
385 3 MAROVICL Lavadia X, klase s IR
PRAVNI MROPIS
KT 1 SVET! STASILE Repladn zemfjitia 2 (O]
I8 PRAVNI PROIIS
2407 23.23
Podaci o viasnika il nosiocn _
H Maliini brof - TD Rroj Niziv. nesiota prava - adresa § mjesto Prava ~Obisr prava
1A0CYOS2E00T2 DURANOVIC RADOVAN ACO Svaji o
: PODGURICA  Podgurics
Podaci 0.objektima i poscbnim djelovima
_ ' . Naftin Korjgéenja. D T Prava
|Brej Podbeaj zgﬂ:bc Osipy sticanja Godina, 5’1’."‘#?“‘-“5{ Sprat Viasnik il nosile pravas
Soluesi ‘fzpradnje Gyrsing Adresa, M;u;lo
kLR | pAarade u rgoy: ugnst, | oturfe Jr | Swelin X
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA . 22 BUKANOQVIC IMIJOW\!\ ACQ G665 26072
_ ' R o TS T —
83 1 {Paslueni prostor \ p o { Svejing ] - 7 "
) JOLUKA DRAAYROG ORG.-\NA. 60 HKANOVIC RADDVAN ACO EIOSH 52000072,
4 ;
MODGORICA  Tudgorivs
A8 i o [amibeni posior . 2. Py | Srepm . ) L/t
. QDL KA DRZAVNOG GROGANA ul BUEANOVIC HADOVAN ACO- LHIOUGE 2Ny 12
. . POLGORICA, Podporica
k15 1 Pembeni prosicr 3 pr | Svojim B B 144 .
. ODLURA DRZAVNGG ORGANA ga | PUBANOVIC RABOVAN ACO LHIBYBS 264000
PODGURICA  Podgornica
383 1 fSeembeni prostor . 5 e [ Svaie ta
: ODLAKA BRZAVNOG ORGANA oy [)IJ'\AN(}VI( RAI)()VA\T ACO JEY A ST
PORGORICA  Padgurica

Datuni i vrijéme:

10.05.2023. 09:11:18

172



Nespostoje tercti i ogranidenja.

s¢ je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativaim taksama ¢"SLiist CG., br. 18/193. Naphila

‘ld_f, U‘s](]b()dbﬂﬁ je na osnovy Slana 174 Zakona o dofavnom premijera i katisira nepokretnosti ('S, list REG” br. 29/07.
fl%l €G" br. 7310, 012)'“ 040711, 043715, 03717 i 17/18).
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PODRUCNA JEDNICA: KDTOR
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KOPITA PLANA

Ragmjera I3 1000

Broj lista nupokretnosti:

Pareele: 383, 384, 385/1, 38572, 386, 382

Katastarska opstiina: DOBROTA I

Broj plana:4
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