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U prilogu dopisa dostavljamo rje$enje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
gradenje turistitko apartmanskog bloka — faza IV (lamela A i lamela B), na dijelu UP
br.88.12, koji &ini katastarska parcela br. 560/1 KO Betici, blok br.88D, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Beli¢i®, opstina Budva.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-4055/37

Podgorica, 27.02.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, rjeSavajuci po
zahtjevu DOO ,TRE GROUP INVEST" iz Budve, za izdavanje gradevinske dozvole
za gradenje turistitko apartmanskog bloka - faza IV, na dijelu UP br.88.12, kaji Zini
katastarska parcela br. 560/1 KO Beci¢i, blok br.88D, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bedicr", opstina Budva, na osnovu ¢l. 18146 Zakona o upravnom
postupku ("Sllist CG™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) | €. 32 Zakona o izgradnji
objekata (,SI. list CG" br. 19/25 1 92/25), donosi

RJESENE

1. I1ZDAJE SE DOO ,TRE GROUP INVEST" iz Budve, gradevinska dozvola za
gradenje turistitko apartmanskog bloka - faza IV (lamela A i lamela B), na dijelu
UP br.88.12, koji &ini katastarska parcela br. 560/1 KO Bedici, blok br.88D, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beti¢i®, opStina Budva.

Spratnost objekta lamele A je G+S+P+5 (garaZa+suteren+prizemlje+pet
spratova), lamela B je spratnosti G+S+P+1 (garaza+suteren+pnzemije+jedan
sprat),

Povrsina pod objektima je 1023,12 m?. BGRP podzemnih etaZa je 2724,5m?,
BRGP nadzemnih etaZza je 6549,93m2

Ukupna BRGP objekata je 9274,43 m?

Radovi na gradenju turistitko apartmanskog bloka - faza IV (lamela A i lamela
B), na dijelu UP br.88.12, blok br.88D, kp 560/1 KO Beti¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bedli¢", opstina Budva, bice izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu, koji je uraden od strane odgovornog projektanta Koji
rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini Marije Blizinkovski dipl.inZ.arh. i
privrednih drustava: DOO ,KALOS® Budva, DOO ,GENESIS PROJECT"
Podgorica, DOO ,JAWEL CRNA GORA" Danilovgrad, DOO ,PAMING’
Podgorica, DOO ,TRIA" Budva i VL inZenjenng" Budva.

Revizija glavnog projekta turistitko apartmanskog bloka - faza IV, na dijelu UP
br.88.12, koji &ini katastarska parcela br. 560/1 KO Bedi¢i, blok br.88D, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Beéi¢i”, optina Budva, je uradena od
strane revizora koji rukovodi revizijom tehnitke dokumentacije u cjelini Setlane
Gakovi¢ dipl.ing arh. | DOO ,SPITFAJER" Podgorica i DOO ,MMK Control” Bar.

2. Investitor je du2an da gradenje objekta zapoéne u reku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata
("Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25),

Ako investitor ne zapo&ne gradenje u roku iz stava 8 ovog ¢&lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. - &lan 35 stav 9 Zakona
o izgradnji objekata.
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3. Investitor je duZan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole - €lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan
je da do zavrSetka gradenja objekta, placa godiSnju naknadu za svaku
zapotetu godinu prekoralenja roka, na osnovu predratunske vnjednosti
objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeq je izdata gradevinska
dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradiliSte do pnbavljanja upotrebne
dozvole — ¢lan 43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duZzan da na mjestu gradenja objekla danom prijave poletka
gradenja objekta istakne tablu koja sadr2i sljede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
privrednom drustvu, pravnom licu ednosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvodac radova), priviednom druStvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavija struéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor),
vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom,
3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znataja za gradenje objekta — ¢lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazloz2enje

DOO .TRE GROUP INVEST" Budva , se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj:
UPI 06-333/25-4055/1 od 27.08.2025.godine, kao i dopunama zahtjeva broj:UP| 06-
333/25-4055/3 od 16.09.2025.gedine, broj: UPl  06-333/25-4055/4 od
22.09.2025.godine, broj: UPI 06-333/25-4055/5 od 25.09.2025.godine, broj: UPI 06-
333/25-4055/6 od 03.10.2025.godine, brojj UPI 08-333/25-4055/27 od
10.11.2025.godine, broj: UPI 06-333/25-4055/30 od 20.11.2025.godine i broj: UPI 06-
333/25-4055/36 od 25.02.2026.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje,
turistitko apartmanskog bloka — faza IV, na dijelu UP br.88.12, koji €ini katastarska
parcela br. 560/1 KO Bedici, blok br.88D, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Betiéi*, opStina Budva.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavijena sljedeca
dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistitkoj parceli broj:88.12, koju ¢ini dio katastarske parcele
560/1 KO Bedéici, blok br.88D, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odr2ivi razvoj OpStine Budva, broj:06-061-1134/2 od 15.11.2018.godine;

- Idejno rjedenje tunstitko apartmanskog bloka - Faza IV G+S+P+5/ G+S+P+1,
BLOK BR.88d, DIO up BR.88.12, KP 560/1 KO Beti¢i, opStina Budva, uradeno
od strane DOO ,KALOS" Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 27.02.2025.gedine u 13:26:42+01'00,

- Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj:
05-332/24-9307/8 od 03.03.2025.godine, kojim je data saglasnost na
dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
DOO .Kalos* Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
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27.02.2025.godine u 13:26:42+01'00", za izgradnju tunstitko apartmanskog
bloka - Faza IV na lokaciji koju €ini dio UP br.88.12, koje &ini kp 560/1 KO
Becidi, opStina Budva, uradeno od strane DOO ,KALOS® Budva;

Glavni projekat uraden od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini Manje Blizinkovski diplinZ.arh. i privrednih dru$tava:
DOO KALOS® Budva, DOO ,GENESIS PROJECT" Pedgorica, DOO ,JAWEL
CRNA GORA" Danilovgrad, DOO ,PAMING* Podgorica, DOO ,TRIA" Budva i
V0L inZenjering” Budva, potpisan elektronskim potpisom projektanta i revidenta;
lzvjesta)j o reviziji glavnog projekta tunstitko apartmanskog bloka - faza IV, na
dijelu UP br.88.12, blok br.88D, kp 560/1 KO Betiti, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana .Beli¢i", opstina Budva, brojj R 186/25 od avgusta
2025.godine, uradena od strane revizora koji rukovodi revizijom tehniCke
dokumentacije u cjelini Setlane Gakovi¢ dipling arh, i DOO ,SPITFAJER®
Podgorica, potpisan elektronskim potpisom revidenta dana 03.10.2025.godine
u 10:19:41+02'00";,

List nepokretnosti 1396 - prepis, KO Bedi¢i, izdat od strane Uprave za
nekretnine - PJ Budva, broj:104-919-4247/2026 od 25.02.2026.godine,;

Kopija plana broj: 917-104-DJ-1175/25 od 13.10.2025.godine, izdata od strane
Uprave za nekretnine PJ Budva,

Ugovor o zajednitkoj gradnji UZZ br 1318/2025 od 31.07.2025.godine |
Zapisnik u predmetu UZZ br.1318/2025 od 27.02.2026.godine,

Saglasnost data od strane DOO ,Vodovod | kanalizacija® Buva, data na
tehnitku dokumentaciju -glavni projekat turistitko apartmanskog bloka - faza
IV, na kp.560/1 KO Beti¢i, UP br.88.12, blok br.88D, kp 560/1 KO Belidi, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Belié®, broj01-5371/2 od
21.10.2025.godine;

Potvrda broj; 25-5056/5 od 22.10.2025.godine, izdata od strane DOO
.Regionalni vodovod crnogorsko primorje®, da je investitor 00O ,TRE GROUP*
Budva, platii dio naknade od 80% iz Clana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevanju Crnogorskog primorja (,Sllist Crne Gore® br.56/16),
povodom izgradnje turisticko apartmanskog bloka — faza IV G+S+P+5 /
G+S+P+1, na kp 560/1 KO Beci¢i, a po obratunu brd430/25 od
15.10.2025.godine,

Saobracajna saglasnost broj:07-354/25-1744/2 od 21.10.2025.godine, data od
strane Sekretanjata za komunalno stambene poslove Opétine Bar, na Glavni
projekat Turistitko apartmanskog bloka - faza IV, G+S+P+5/ G+S+P+1, na
kp 560/1 KO Bed:iéi, na UP 88.12, blok broj 88D u zahvatu DUP-a ,Betici";
Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno apremanje gradevinskog
zemljista Opétine Budva, broj;UPUV-11-419/25-59 od 29.10.2025.godine, da
su obaveze investitora DOO ,TRE GROUP INVEST" Budva, za izgradnju
apartmanskog objekata A i B-Faza IV, na dijelu UP 88.12, blok 88D, u zahvatu
DUP-a .Betiti®, na kp br.560/1 KO Beti¢i, shodno UZZ br.1318/2025 od
31.07.2025 godine i Ugovor o naknadi za komunalno opremanije gradevinskog
zemlji5ta br.01-332/252208/1 od 27.10.2025.godine;

Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje tunstitko
apartmanskog bloka - faza IV G+S+P+5 / G+S+P+1 {ija je izgradnja planirana
na UP 88.12, blok br.88D, DUP-a Beti¢i, Budva, dato od strane DOO ,CEDIS"
Podgorica, broj: 30-20-04-8981 od 28.10.2025.godine;

Potvrda Uprave lokalnih javnih pnhoda Opétine Budva, broj:UP UV 21-411/25-
376/2 od 24.10.2025.godine, da je investitor izmirio obaveze po osnovu
obra¢una posebne naknade broj 430/25 od 15.10.2025.godine, iz &1.22 Zakona
o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskeg primorja (,Sllist CG®, broj
56/16),
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- Saglasnost na glavni projekat, broj:0403-5819/6 od 02.12.2025.godine, data od
strane Agencije za eleklronske komunikacije i poStansku djelatnost, na glavni
projekat turistitko apartmanskog bloka — faza IV , na dijelu UP br.88.12, blok
br.88D, DUP-a ,Beti¢r*, kp 560/1 KO Betiéi, opStina Budva,

- RjeSenje Agencije za =zaSltitu Zivoine sredine broj:03-UPI-274/5 od
23.02.2026.godine, kojim je utvrdeno da nije polrebna izrada Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickko apartmanskog bloka
- faza IV, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 88.12, koju &ini katastarska parcela
br.560/1 KO Betiéi, blok br.88D, u zahvatu DUP-a Bediti*, opStina Budva,

- Polisa osiguranja odgovornosti No: 7767841 od 29.04.2025.godine, izdata od
strane Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica, za osiguranika DOO
SPITFAJER" Podgorica,

- Polisa osiguranja odgovomosti ODG006848 od 06.06.2025.godine, izdata od
strane AD za osigurane ,Lovéen® Podgorica, za osiguranika DOO KALOS®
Podgorica,

Postupajuti po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj
lokaciji u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata ("SI. list CG" br. 19/25) kojim je
utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tat.4,51 6 i stava 2 tat.4,5 i 6 ovog Clana
pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo
ministarstvo je aktom broj:UPI 06-333/25-4055/8 od 06.10.2025.godine od nadleznog
organa Ministarstva unutranjih poslova — Direktorata za zastitu, traZilo izdavanje
saglasnosli na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavijanje
traZenih dokaza, od nadie2nog organa isti nije dostavijen (izved iz prijemne knjige
poste od 10.10.2025.godine za akt br. UPI 06-333/25-4055/8), to su se stekli uslovi za
primjenu &lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra, da su saglasni sa
revidovanim glavnim prejektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotilo je
podneseni zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo 1z
sliedecih razloga:

Clanom 32 stav 2 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 19/25),
propisano je da gradevinsku dozvolu za dr2avne objekte od opsteg interesa, zgrade
bruto gradevinske povrSine 3000m? i vie kao i hotele odnosno turistitka naselja sa
tetini i pet zvjezdica i turistiCki rizort, izdaje Ministarstvo reenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na
osnovu: glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvje$taja o reviziji
glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &1 22.st.1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza
o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnost,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika zemljiSta upisan u ,G" listu lista
nepokretnosti | drugi dokaz o pravu gradenja na zemlji5tu) , ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom ravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; dokaz
o utvrdivanju obaveze plaé¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora | dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionaino vodosnabdijevanje
cmogorskog primoraja, saglasnosti misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
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propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tat4,5i6 |
stava 2 tac 4,5 | 6 ovog ¢lana pribavija nadie2ni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duZnosti, dok je stavoem 4 istog ¢lana utvrdeno da za izdavanje
dokaza, saglasnosti i mi$ljenja iz stava 1 tat.4, 516 i stava 2 taC. 4, 51 6 ovog ¢lana
ne placa se administrativna taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tatka 4 1 6 i stava
2 tat.4 1 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnom projektom-&1.34 stav 5 Zakona

RjeSavaju¢i po navedenom zahljevu, @ na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvarn stekli uslovi za primjenu &lana
32 Zakona o izgradnji objekata (,S.CG" br.19/25)

Na osnovu izloZzenog, odlueno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Ovo rje$enje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega 2alba

nije dopu$tena, ve¢ se tuzbom moZe pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne
Gore, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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