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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i drzavne imovine, Direktorat glavnog driavnog
arhitekte, na osnovu tlana 8, 10, 221 25 Zakona o0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Slu2beni kst Crme Gore* broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjesavajuti po zahtjevu podnosioca “Sunny city” d.o.0.. za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za zgradnju apartmanskog naselja na kat parcelama
br.422/6, 422/5, 422/4 i 422/3 KO Budva, na UP 33, UP 34, UP 35 | UP 36, biok 20, DUP-a
“Dubovica I - izmjene | dopune, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca “Sunny city” d.o.0., za davanje saglasnosti na idejno
rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od _Ld studio® d.o.0. za izgradnju apartmanskog
naselja na kat parcelama br 42216, 42215, 422/4 | 422/3 KO Budva, na UP 33, UP 34, UP 351 UP
36, biok 20, DUP-a ‘Dubovica I — zmjene | dopune, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-5425/1 od 22.04.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “Sunny city" d.0.0., za davanje saglasnosti na idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projextovano od .Ld studio® d.0.0. za zgradnju apartmanskog nasela na
kat parcelama br 422/6, 422/5, 422/4 | 422/3 KO Budva, na UP 33, UP 34, UP 35| UP 36, blok 20,

DUP-a “Dubovica |” — zmene | dopune. Opétina Budva,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmela, pa odlutio kao u dispozitivu ovog
riedenja, a ovo sa sjedecGh razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (_Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25)
utvrdena su oviaséenja Glavnog driavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1) kiejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetin i pet zvjezdica i tunistickog rizorna, rga. skvera, Setali§ta, gradskog parka
i objekta z tiana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa: urbanisticko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja 1 materijalizacge; osnovnim urbanistickim parametnima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaziranje voziia, siepen ozelenjenosti | namena
objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemencg objekta za koji se izraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistiCke parametre iz programa ¢lana 72
stav 5 ovog zakona

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekala (.Sluzbeni list Crme Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numenéke | graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, usiovi i natin gradenja objekla a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim usiovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehmitke dokumentacie €ini,
izmedu ostalog i idejno nesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2, Zakona ¢ini obaveznost



uskladenosti idejnog rjeSen;a kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objexata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rnesenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekla, a naroé:ito. ukiapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokache | prema susjednm objektima; 30D vizuelzacya
objekta; uslovi i rjesenja pnkljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i

uredenje lokacie.
Sagledavajuci dostavljeni zahtjev i Cd, ovaj Direktorat upucuje na sljedeée nedostatke:

Dostavljeni urbamsticko-tehnicki uslovi, broj 06-332/23-872/3 od 9 10,2023 godine, izdati od
Sekretarijata za urbanizam | odrwvi razvoj Opétine Budva, odnose se na izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na UP33, blok 20, dok su u poglaviju 6. — Urbamishék parametn
dati parametri za UP31, koja nije predmet ovog ldejnog nesenja S im u vezi, neophodno je izvriti
izmjenu UT uslova u dijelu urbanistitkih parametara | dostaviti izmjenjene UT uslove kao do
tehnicke dokumentacije Idejnog rjesen;a.

Shodno smjernicama iz poglavlija 5.3.3. - Velcing | oblik urbanisticke parcele, iz planskog
dokumenta definisano je da na zahtjev korisnika il viasnika, dozvoljava se formiranje nove
urbanisticke parcele spajanjem dvije i vise urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz
UTU za svaku namjenu. Dalje, uslovima za zgradmju novih objekala u zoni preteino postojede
izgradnje | u zon nove izgradnje - objekti sredmye gustine (S54) propisano je da povriina UP za ovu
namjenu iznosi minimalno 300m°, a maksimalno 2 000m’. Uvidom u dostavleno idejno rjesenje
utvrdeno je da predmetnu lokaciju ¢ine UP33, UP34, UP35 i UP36 &ija je ukupna povrsina 7
151,00m°. U skladu sa navedenim, konstatuje se da nije ispodtovan parametar koji se odnosi na
parcelaciju, odnosno velilinu parcele, te je neophodno za svaku UP predati odvojeni zahtjev, budué:
da udruzivanje UP33, UP34, UP35 1 UP36 ra bilo koji natin prekoratuje propisani parametar
parcelacije.

O navedenom mmenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/25-5425/2 od
09.07.2025. gedine - dokaz povratnica broj 05-332/25-5425/2 sa potpisom primaoca i pecatom

poste od 23.07.2025.godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Slulbeni list Crne Gore® broj 56/14, 20/15,

40/18 1 37/17), utvrdeno je da kada je upravn: postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti il djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnos:lac zahtjeva shodno ¢ianu 112 Zakona o upravnom postupku (*Slu2beni list
Cme Gore” broj 56/14, 20/15, 40116 | 37/17), nije zjasnio na rezullale spitnog postupka, o je
odluéeno kao u dispozilivu ovog resenja

Saglasno izlozenom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa. njeseno je kao u dispozitivu
ovog resen;a.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prijema
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