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CEKPETAPUJAT 3A UMOBWUHY U UHBECTULIUJE
OMNWTUHE BAP

BAP
Bynesap pesonyuuje 6p.1

[Joctasrbajy ce ypbaHUCTUYKO-TEXHWYKM Yycrnosu 6poj 04-332/26-7377/5 opf,
23.09.2026.roguHe, 3a uM3pafy TEXHWYKe AOKyMeHTauuje 3a PEKOHCTPYKUMjy ca
[orpaawoM U Hagorpagkom noctojeher objekta- AyTobycke cTaHuue Yy OKBUPY
NPOu3BoJHe 30He — NyTHUYKK TepmuHan Ha YT NT 703, y saxsaty [NpocTopHor nnaxHa
nocebHe HamjeHe 3a obanHo noapydje LipHe Mope — [letarbHa paspaga nokauuja
MpBsa asa npuspenHe 3oHe bap (,Cn. Juct LI, 6p. 56/18), y OnwtuHu bap.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. g . | CmaGora

Broj: 04-332/26-7377/5 @\“w’”’

- . Ministarstvo prostornog
Podgorica, 23.09.2026.godine § R v ——

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu i
investicije Opstine Bar izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom postoje¢eg objekta-
Autobuske stanice u okviru proizvodne zone — putnicki terminal na UP PT
703, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,SI. List CG",
br. 56/18), u Opstini Bar.

Sekretarijat za imovinu i investicije

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Optine Bar

POSTOJECE STANJE

Urbanisti¢ka parcela PT 703 sastoji se od dijelova kat. parcela br. 2376, 2388,
2389, 2383/3, 2385, 2386/1, 2386/2 i 2395/1 KO Polje, kat. parcele br. 2383/4
KO Polje i dijelova kat. parcela br. 6433, 6434, 6436, 6473/1 i 6474 KO Novi
Bar.

Prema grafickom prilogu br. 01. ,Topografsko-katastarski plan” na
katastarskoj parceli 2389 KO Polje nalazi se postojeci objekat — Autobuska
stanica.

Podaci Uprave za katastar i drzavnu imovinu:

- List nepokretnosti 290-prepis KO Polje:

Na katastarskoj parceli br. 2389 je sljedece stanje:

Br. Zgrade 1 — poslovna zgrada u privredi, povrsine 564 m2, spratnosti
P, koriséenje Opstina Bar;




Br. Zgrade 2 — objekat telekomunikacije - privremeni objekat, povrSine
16m2, spratnosti P, kori§¢enje Opstina Bar;
Dvoriste, povrSine 6359 m2.

- List nepokretnosti 830 - prepis KO Polje:
Na katastarskoj parceli br. 2383/4 je sljedece stanje:
Voénjak 1. klase, povrSine 192 m2.

- List nepokretnosti 291-izvod KO Polje:
Na katastarskoj parceli br. 2388 je livada 1. klase, povrSine 2221 m2.

- List nepokretnosti 3157-prepis , br.102-919-24866/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Novi Bar:

Na katastarskoj parceli br. 6433 je sljedece stanje:

Br. Zgrade 1 — objekat u izgradnji, povrSine 97 m2, spratnosti P;

Br. Zgrade 2 — pomoc¢na zgrada, povrSine 40 m2, spratnosti P;

Dvoriste, povrsine 500 m2;

Livada 1.klase, povrSine 222 m2.

- List nepokretnosti 529-prepis , br.102-919-24867/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Novi Bar:

Na katastarskoj parceli br. 6434 je sljedece stanje:

Br. Zgrade 1—-porodi¢na stambena zgrada, povrsine 146 m2, spratnosti P+1,
upisan teret: objekat nije izgraden u skladu sa zakonom ( dio kat.parcele koji
ne pripada UP PT 703) ;

Dvoriste, povrsine 500 m2;

Neplodna zemljista, povr§ine 308 m2.

- List nepokretnosti 4150-prepis , br.102-919-24869/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Novi Bar:
Na katastarskoj parceli br. 6436 je sljedece stanje:
Br. Zgrade 1— zgrada u trg, ugost. i turiz., povrsine 187 m2, spratnosti P;
Br. Zgrade 2— zgrada u trg, ugost. i turiz., povrsine 122 m2, spratnosti P;
Dvoriste, povrsine 550 m2

- List nepokretnosti 1154-izvod, br.102-919-24870/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Novi Bar:
Katastarska parcela br. 6473/1 je ulica, povrSine 10.184 m2.

- List nepokretnosti 1154-izvod, br.102-919-24871/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Novi Bar:
Katastarska parcela br. 6474 je nekategorisani put, povrsine 9821 m2.

- List nepokretnosti 1720-prepis , br.102-919-24858/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Na katastarskoj parceli br. 2386/1 je sljedece stanje:




Br. Zgrade 1—porodi¢na st. zgrada., povrSine 159 m2, spratnosti P+1, upisan
teret: objekat nije izgraden u skladu sa zakonom ( dio kat.parcele koji ne
pripada UP PT 703);

Dvoriste, povrsine 500 m2;

Voénjak 1. klase, povrSine 1215 m2.

- List nepokretnosti 2413-prepis, br.102-919-24859/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Katastarska parcela br. 2386/2 je voénjak 1.klase, povrSine 79 m2.

- List nepokretnosti 830-izvod, br.102-919-24861/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Katastarska parcela br. 2383/3 je vo¢njak 1.klase, povr§ine 687 m2.

- List nepokretnosti 694-izvod, br.102-919-24862/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Katastarska parcela br. 2385 je voc¢njak 1.klase, povrSine 445 m2.

- List nepokretnosti 689-prepis, br.102-919-24863/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Katastarska parcela br. 2376 je nekategorisani put, povrSine 735 m2.

- List nepokretnosti 2245-izvod, br.102-919-24865/2026 od 20.07.2026.god.,
KO Polje:
Katastarska parcela br. 2395/1 je javni put, povrSine 5745 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 2 — Plan namjena povrsina, urbanistiCka parcela
PT 703 se nalazi na povr§inama za industriju i proizvodnju - IP, sa namjenom
objekta AS — Autobuska stanica.

Prema grafickom prilogu br. 4 — Plan funkcijske organizacije, urbanistiCka
parcela PT 703 se nalazi u okviru proizvodne zone, sa namjenom objekta —
PT - putnicki terminal.

PROIZVODNA ZONA

Lokacija. Proizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru
kopnenog zaleda od lucke zone do Zeljezni¢kih postrojenja i sadasnje
autobuske i Zeljeznicke stanice, na povrsini od 47,25 ha (ovaj prostor je
namijenjen za razvoj proizvodnih programa koji nemaju negativne uticaje na
Zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda nove Luke Bigovica na povrsini
od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specifi¢nih industrijskin programa
proizvodnje ekoloski manje pozeljnih sistema.




Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale;
zatvorena, otvorena i specijalna skladista za skladiStenje sirovina,
repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
pretovarne frontove i manipulativne povrsine; Zeljezni¢ke kolosjeke (ukoliko
postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju;
poslovno—upravljacki sistem; sistem odrzavanja i tehniCku sluzbu;
informacioni sistem i prate¢u tehnicku infrastrukturu.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih
grana; finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, €iji je cilj priblizavanje
proizvodnje trzistu i smanjenje logistickih troSkova; proizvodnja, prerada,
dorada i montaza proizvoda namijenjenih uzem gravitacionom podrucju;
pakovanje, prepakivanje i etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Povr$ine saobracéajne infrastrukture na podrucju Detaljne razrade namijenjene
su za objekte i koridore infrastrukture drumskog, Zeljeznickog i morskog
saobracéaja. Na ovim povr§inama mogu se planirati: luke i luCke kapetanije,
Zeljeznicke, autobuske i kamionske stanice, te objekti - baze namijenjeni za
odrzavanje, kontrolu i upravljanje ovim vrstama saobracaja, naplatu usluga i
drugo; luke nautitkog turizma — marine; prate¢i sadrZaji koji obuhvataju
stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice), motele, prodavnice,
parkinge, odmorista, servise i dr; javne garaze i parkinge.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela PT 703 se sastoji od katastarskih parcela br. 2388,
2389, 2383, 2385, 2386, 2376, 2387, 2395/1 KO Polje i dijelova kat. parcela
6436, 6435 i 6474 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrugje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne
zone Bar (,SI. List CG*, br. 56/18), u Opétini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaéen ovom Detalijnom razradom veoma je heterogen kada se radi
o postojeéem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa
razli¢itim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavlja pretezno prirodni tj. malo ¢ovekom izmenjen
masiv Volujice, na kome prakticno nema klasitne katastarske
parcelacije, ali ima, uslovno re€eno, nekoliko parcela na kojima su
razvijeni terminali za te¢ne terete i skladiSta B materija.

- drugu cjelinu ¢&ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od
akvatorije do saobracajnice IV-IV, nastao uglavhom eksproprijacijom
ranijih katastarskih parcela u Barskom polju i koji je formiran kao
jedinstven prostor ali sa razli¢itim funkcionalnim jedinicama,
namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike ima i dio
Servisne zone uz ulicu JNA kao i sva Zeljezni¢ka postrojenja.




- trec¢a cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-1V, stani€nih kolosjeka i prve
reonske grupe kolosjeka i dio izmedu stani¢nih kolosjeka i ulice IX-IX'i
ima pretezno nasledenu katastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz
poljoprivredne namjene zemljiSta u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu
prostora ima formiranih urbanisti¢kih parcela iz ranijih perioda (naselje
,Trudbenik” i sl.), ali je njih malo u velikoj grupi nepromjenjenih
katastarskih parcela oslonjenih na nekada vazne saobracajnice koje su
dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom
saobracajnom matricom ukidaju.

Urbanisticke parcele

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice —
modula urbanistitke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguce od jednog ili viSe modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija unutar
jednog modula.

Ovakvo rjesenje ima za cilj $to je moguce veéu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko—tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u
prostoru neophodnih za realizaciju odgovarajuc¢eg investicionog programa.
Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade
kona&na urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed
zadatoj urbanisti¢koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. To
znadi da se ne mogu utvrdivati urbanistiCko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira
u sluéaju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku
parcelu, odnosno izvodenjem koli¢nika u slu¢aju kada viSe gradevinskih
parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele.

Povrsina urbanisticke parcele PT 703 je 7.660,04 m2.
Clanom 14 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA
Urbanisticki uslovi

- Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiSne i
druge potrebe da zadovolije iskljuéivo na svojoj parceli
podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i putnic¢ka vozila zaposlenih
i to na nacin koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih parcela.
Iskljucuje se parkiranje putni¢kih i privrednih vozila na kolovozima,
trotoarima i zelenim povrS§inama;




- Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrSi se po
principu kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na
susednim ili bliskim parcelama medusobno ne ugrozavaju bukom,
vibracijama, emisijama i na druge moguée nacine, podrazumevajuci tu
i opasnost od pozara i eksplozije;

- Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar
iste namjene povrSina, budu tipizovani po veliini, rasponima,
materijalu, boji i drugim karakteristikama. PoZeljno je da objekti
najmanjih povrsina budu ne samo montazni, nego i demontazni, kako
bi se za slu¢aj potrebe mogli premestati. Visina ograda se odreduje na
maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i poZeljno je da
su unificirane, u cjelini ili u pojedina&nim ulicama u zoni.

Urbanisticki parametri

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljiSte pod objektom/objektima)
odreduje se za privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine
parcele.

Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluZe namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata
u viSe etaza.

Koeficijent izgradenosti (odnos povrSine parcele i bruto povrsine svih
izgradenih etaza) moZze biti najviSe do 2,5.

Osnove regulacionog rjesSenja

Regulacija prostora zahvacenog Detaljnom razradom se utvrduje prema
osovinama kolskih saobracéajnica Gije su karakteristicne tacke iskazane u
apsolutnim koordinatama.

Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog
pojasa saobracajnica. Regulacija saobra¢ajne mreze se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistiCkim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih ta¢aka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u
raskrsnici.

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih
parametara, potrebno je pridrzavati se vaze¢ih normi i propisa. Osnovu za
projektovanje i formiranje ,layout”™-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni
¢ini tok odaojanja tehnoloskih, proizvodnih, prodajnih, administrativho—
informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji odredenih funkcija.
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Raspored opreme i radnih mjesta moze da se formira na viSe nacina kao Sto
su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu (raspored
prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi
konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da
obezbeduju: zastitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti
nastalih procesom rada, zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija,
osvetlijenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost
kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju i
dr.

Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i
sredstava. '
Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i
pomocéne prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako Cista
visina prostorije nije manja od 2,2m.

Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se Cesto primenjuju u metalskoj i
metalopreradivagkoj industriji (proizvodnja tezih komada). Najmanja visina
prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4 m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaZnoj proizvodniji
elektronike, radio i televizijskih uredaja, racunara, precizne mehanike, u
laboratorijama i dr. Vi§espratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj
upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa
vise spratova, treba voditi racuna da se usvoji odgovaraju¢a spratna visina da
bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje.

Spratna visina od 4m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7m, veca
dubina prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veliCina radnih
prostorija zavisi od vrste posla koji se obavlja.

Kod proizvodnih procesa Eista visina se kre¢e od 2,6 do 3m, povrsina po
jednom zaposlenom 2 m? , a zapremina po radniku od 10 do 12 m?3.

Kod administrativnih i projektanskih poslova, Cista visina je min 2,4 m povrsina
3 m 2 /radniku i zapremina 10 m? /radniku. Kod viSespratnih prodajnih objekata
spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u viSim spratovima 3,75—4,5 m, a u
krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povr§ine uzima se 1/3 ukupne povrSine (10 m2 na 15
osoba). U svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu
samoposluge 50-60% povrsine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmetan
protok robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih
transportnih sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 4.5 m (8irina x duzina),
za putnicke automobile 2 X 2,5 m, Zeljeznicke kompozicije 4,5 x 6,5 m,
viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. PjeSacki prolazi, zavisno od oCekivanog
broja ljudi, moraju imati minimalnu Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu
Sirinu od 1,2 do 2,4 m.




Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da
bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mijesta i najblizeg
izlaza ne bude veée od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih objekata,
raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeni$te ne bude
veée od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30 mi sa viSe od 3 sprata, moraju
imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se jedno koristi u
slu¢aju opasnosti.

U svim radnim prostorijama moraju se obezbijediti mikroklimatski uslovi,
zagrevanje i provetravanje, u skladu za vazec¢im propisima i normama. Radni
prosotor mora biti propisno osvetlien, tako da, zavisno od vrste posla koji se
obavlja, jagina ostvetlienja radnog mjesta se kre¢e od 50-100 Ix za grube
radove do 1.000— 5.000 Ix za vrlo fin rad.

Povrsina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova
mora iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a u
konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom stolu).
Opéta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzioni$u u funkciji broja radnika,
njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrZavanja u prostoru.

Potrebna povrsina za odeljenje za ruavanje radnika je 1 m? po radniku
(proseéno zadrzavanje 15-20 min.), za gardarobu 0,5 m? po radniku,za
sanitarne objekte 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zena
i 20—25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi
povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

Po svom karakteru u najvecoj mjeri javni i svima dostupni su prostori
Zeljeznitkog i autobuskog terminala, sa parkingom koji je u njihovoj funkciji,
kao i hotel ,Sidro” koji je dio upravnog kompleksa luke, ali koji je i sada, a bice
i u buduénosti izvan lu¢ke ograde i bilo kakvog ograni€enja u koriscenju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

+Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26);

«Pravilnik o naginu obraduna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*Povrdine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na¢inu obracuna povrsine
i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje
vladaju srednje mjesetne temperature iznad 10°C, a u to~ku 6 mjeseci,
temperature su viSe od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, tokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman toplotni
potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih Cinilaca
omoguéava uzgoj raznovrsnih  poljoprivrednih  kultura.  Medutim,
ograni¢avajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak
padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje mnogih
kultura. Isto tako, je~dan od ogranitavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godi$nje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.

Inage, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna oblacnost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjeSacka dostupnost mnogim
gradskim sadrzajima u toku veéeg dijela godine, itd), razvoja turisticke
privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim Ciniocima
(kupali$na sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osundanosti — preko 7 ¢asova dnevno, temperatura morske vode u
toku 6 mjeseci godidnje iznosi vise od 18°C, raznovrsni biljni pokrivac daje
posebna obiljeZja ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktora
koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselja,
karakter mreZe saobracajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje,
orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i najcescih
vetrova. Iz sjeveroisto&nog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored
ostalog, uti¢e na smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za 20%.
Jugo duva sa mora i to je topao vlazan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na &as). Ostali vetrovi koji se javljaju pretezno u ljetnjem periodu
donose svojevrsno osvjezenje pobolj$avajuéi, uglavnom mikroklimatske
uslove naselja i njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored
ostalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od zna¢ajnijih faktora organizacije,
uredenja izgradnje i kori§¢enja primorskog dijela op$tine Bar. Na sredisSnjem,
planinskom dijelu Opétine sa visinama iznad 800 mnv, gde se suceljavaju
uticaji kontinentalne i maritimne klime, vlada blaga planinska klima, sto za
posliedicu ima pojavu snijeznog pokrivaéa u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
prirodni uslovi, svrstavaju ove povrsine u tipicno Sumska stanista.

Stepen seizmickog intenziteta

Analizirajuéi seizmolo$ke karakteristike teritorije op$tine Bar, dolazi se do
slede¢ih konstatacija: a) Tereni sa najveéim opasnosti od pojave jacih (oko 9°
MKS skale) zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja
i Sutormana, od Su$anja do Volujice. Prakti¢no, najvec¢a opasnost od jacih
zemljotresa moze se ocekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina
pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju
drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugrozeno
pojavom zemljotresa slicnog ocekivanog intenziteta i b) viSi delovi barske
Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugrozZeni su

9




pojavom zemljotresa ja¢ine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih
konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere
zastite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979.
godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja, ve¢ i na teritoriji cijele opstine
Bar.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Clanu 7.
Zakona o geolo$kim istraZivanjima -"Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene
42/94, 26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja i na iste
pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vazedih propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 -,SI. List
SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima -Sl. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88
i 52/90).

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomignosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju -»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrudju, koje se karakteriSe
intenzivnom seizmi¢kom aktivnodéu, mora se strogo voditi ratuna da
povredljivost (vulnerabilitet) objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se
preduzmu mjere za $to vece smanjenje seizmickog rizika. Da bi se to postiglo,
treba zadovoljiti sledece opste kriterijume:

Bezbjednost: svi objekti moraju pruZiti punu bezbjednost ljudima u objektu ili
oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa
sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski
prihvatljiv nivo ulaganja.

Shodno Zakonu o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.051/26), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Zavoda za
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hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klasifikacija zona ekoloskog rizika

Zona | — zanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02 mil. DM),
Zona |l — mali rizik (Steta od 0,02 do 0,2 mil. DM),

Zona |l — sredniji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM),

Zona IV — veliki rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i

Zona V — veoma veliki rizik (Steta ve¢a od 10 mil. DM).

Klasifikacija zona ekolodkog rizika Zona | — zanemarljiv rizik (Steta manja od
0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik ($teta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Il —
sredniji rizik (3teta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV — veliki rizik (Steta od 2 do 10
mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta ve¢a od 10 mil. DM).

Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namijeni Zone cko-rizika
2A Ro-Ro terminal I
2B nHhucke-pack” [

3 Zatvorena skladidta 11
hladnjace \
4 Otvorena skladista I
5 Kontejnerski terminal I
6 Terminal za drvo I
7 Terminal za Zitarice Il
8 Terminal za rasute terete I
9 Pretovarni terminal za teéne 1 rasute terete 111
9A Postojeci terminal teénih tereta — Jugopetrol V
9B Novi terminal teénih tereta — Bigovica \Y
29C Parking teretnih vozila 11
10 Pretovarni term. za kontejnerske i generalne terete I
1A Centralni parking luke I
11B Parking autobuske i zeljeznicke stanice Il

Mjere i uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekoloSkog rizika u pojedinim zonama
i cjelinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama
u kojima je ekoloski rizik dat u rasponu, primenjuje se vi$a kategorija rizika. U
zonama zanemarljivog (1) i malog (ll) rizika ne predvidaju se posebne mjere
zastite Zivotne sredine, buduéi da se ocekuje da ¢e se profesionalnim
projektovanjem, izgradnjom i eksploatacijom objekata izbe¢i mogucnost vecih
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

Uredenje zona velikog rizika (IV) treba sprovesti uvazavajuci slede¢e mjere:
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- za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika
uraditi procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

- obezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno opasnih
objekata i aktivnosti i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak,
proizvodnja hrane, turistiCki objekti, itd.).

- postrojenje za preci§¢avanje komunalnih otpadnih voda projektovati za
nivo sekundarnog preciséavanja,

- kanalisati otpadne vode na sto¢nom terminalu i podvrgnuti ih
predtretmanu pre upustanja u opstu kanalizaciju,

- u novim pogonima koji proizvode vece koli¢ine otpadnih voda
predvideti njihov predtretman pre upustanja u op$tu kanalizaciju.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG“, br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode
(,Sluzbeni list CG*, broj 117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2145/2 od 28.07.2026. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu
zastupliene sve kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki
znadaj treba da ima zastitno zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica,
puteva i prolaza u industrijskoj zoni. PoZeljna je zastuplienost sledecih
kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi, zelenilo uz
industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Uzimajuéi u obzir pedolo$ki sastav tla i posebne klimatske odlike —
modificirane mediteranske klime — mogu se sugerisati odredene vrste koje
imaju specifi¢nost ovog podneblja: Cupressus sempervirens, Cedrus
atlantica, Pinus pinea,Pinus halepensis, Pinus maritima, Albizzia julibrissin,
Celtis australis, Ceratonia siliqua, Eukaliptus globulus, Lagerstroemia indica,
Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora, Olea europea (sorta fradivento),
Quercus ilex, Quercus ceris, Phoenix canariensis, Chamaerops humulis,
Trachycarpus excelsa, Washingtonia filifera, Arbutus unedo, Nerium
oleander, Myrtis communis, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea,
Viburnum tinus, Budlei davidi, Punica granatum, Laurus nobilis, Spartum
junceum, Tamarix hispida, Citrus aurantium, Ruzmarinus oficinalis, Santolina
sempervirens, Lavandula sp., Agava americana, Yucca fiamentosa.

U kategoriji zastitnog zelenila pozZeljne bi bile vrste: Pinus halepensis ili Pinus
maritima, Celtis australis, Querqus ilex, Quercus ceris, Arbutus unedo, Nerium
oleander, Myrtis communis, Punica granatum, Spartium junceum, Laurus
nobilis.
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U kategoriji linearnog zelenila — drvoredi: Albizzia julibrissin, Ce(tis australis,
Ceratonia siliqua, Otea europea (fragivento), Eukaliptus globulus, Quercus
ceris, Quercus ilex, Pittosporum tobira.

Kombinovano parterno zelenilo: Ruzmarinus oficinalis, Santolina
sempervirens, Lavandula sp. Agava americana, Yucca filamentosa,
Pittosporum tobira, Nerium oleander, Magnolica grandiflora, abizzia julibrissin,
Lagerstroemia indica, Phoenix canariensis, Chamaerops humulis,
Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filifera.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

KULTURNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

U podrugju Detaljne razrade nalaze se ostaci naselja Pristan koje je poCetak
izgradnje modernog Bara i svedocanstvo razvoja ranog kapitalizma na
prostoru Crne Gore. Studija nasleda identifikuje Cetiri objekta koji su svedoci
postojanja i trajanja naselja Pristan iz koga su se razvili i danasnja luka, i
danasnji grad Bar. To su zgrade:

e duvanskog monopola, trospratna zgrada zidana od lomljenog kamena sa tri
sprata, izgradena negde oko 1905. godine, memorijalno i ambijentalno veoma
znacajan objekat,

e stare elektri¢ne centrale zapadno od zgrade monopola,

e uprave duvanske stanice isto¢no od zgrade starog monopola i

e starog zatvora.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacCenja, prema
¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10
, 49/11, 44/17, 018/19, 084/24, 092/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

12 REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan elektroenergetske infrastrukture.
- Akt ovog ministarstva br. 04-332/26-7377/6 od 09.07.2026.godine,
upuéen CEDIS-u DOO iz Podgorice, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 7 — Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture.
- Akt ovog ministarstva br. 04-332/26-7377/5 od 09.07.2026.godine,
upuéen ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. iz Bara, na koji nije odgovoreno
u zakonskom roku.

17.3 Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafikom prilogu br. 5 — Plan saobracajne infrastrukture i nivelacije i
prema uslovima nadleznog organa.
- Rje$enje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar,
broj: UPI 14-341/26-425/1 od 24.07.2026. godine.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)
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-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i pos$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLVO§KIH (GEOTEHNJCKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|

18 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistic¢ke parcele PT 703
PovrSina urbanistiCke parcele 7.660,04 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2.5
Maksimalna spratnost objekata P-P+4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

15




Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od
04.08.2014) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su
za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ------- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2 ) 20 pm (6-25 pm);
- fakulteti (na 1000 m2) 30 pm (10-37 pm);
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2 ) 60 pm (40-80 pm);
- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm);
- restorani (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca)-25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori§¢éenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom
instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji
objekata na podrucju obuhvacenom Detaljnom razradom. U ukupnom
energetskom bilansu objekata vaZznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu suncevog zracenja
i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji mogucnost
orijentacije objekata prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da
se ogranide toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun¢anim zastorima od materijala
koji spretavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremeni pasivni objekti danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje
objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

4

OBRADBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:

Milica Curi¢ (47

Natasa Puknié (%pu\"'\’\(p ﬂ)

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢
a %
& “: s ¢
PRILOZI ===

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-a;

- Kopija plana od 29.07.2026.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-2145/2 od 28.07.2026. godine;

- Rjesenje Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj OpSstine Bar, broj: UPI
14-341/26-425/1 od 24.07.2026. godine.
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Broj: 03-D-2145/2
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2145/1 od 17.07.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-7377/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta na katastarskoj parceli br. 2389
KO Polje, u opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Sekretarijatu za imovinu i
investicije Opstine Bar, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata navedene Uredbe, utvrdeno je da je Listom Il, pod rednim brojem 12, tacka
(b), predvideno je da se za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko
1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu,
pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)’, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi ukupnu korisnu povrsinu postojeceg objekta, kao
ni povréinu planirane dogradnje i nadogradnje postojeceg objekta.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj i ukupnu
korisnu povrsinu objekta na predmetnoj lokaciji, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu od Agencije za zastitu zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa
vazecim propisima.

Za direktora
Po ovlas¢enju
Marko Medenica

Nacelnik
{ A
f ¥
e

AGENCUA ZA ZASTITU

®) 0 ZIVOTNE SREDINE
OOO (o CRNE GORE
O OO IV Proleterske 19
20 Q 81000 Podgorica, Crne Gora
\\ & tel.: +382 20 446 500
email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

www.epa.org.me
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upsuna sar 18l +382 3U 3171 Dol
Sekretarijat za komUnéIne poslove 5 ‘!f’f"tor"]r)(} »' email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj o www.bar.me

Broj: UPI 14-341/26-425/1 / DQ 552)2& ?;ggt%/
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore*, br. 82/20,140/22, 039/26), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore", br.
19/25, 28/25, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnhom
postupku (,Sl. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

Bar, 24.07.2026. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put, za rekonstrukciju sa
dogradnjom i nadogradnjom postojeéeg objekta — Autobuske stanice u okviru proizvodne zone —
putnicki terminal na UP PT 703, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar* (,Sl. list Crne Gore®, broj
56/18), opstina Bar:

.  Opsti saobracajno-tehnicki uslovi
Urbanisticka parcela PT 703 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar", odnosno Autobuska stanica
Bar, ostvaruje kontakt sa planiranom saobracajnicom, pri éemu ista nije izgradena.
Prema postojeéem stanju katastarska parcela na kojoj se nalazi Autobuska stanica Bar ostvaruje
saobracajni priklju¢ak na postojece javne puteve, i to na Beogradsku ulicu i ulicu Petra Vojvodica.
U skladu sa navedenim, a uzimajuéi u obzir da je u pitanju rekonstrukcija objekta, saobracajne
prikljuéke potrebno je zadrzati na postojeéim pozicijama, uz mogucnost rekonstrukcije istih, do
privodenja prostora namjeni u skladu sa vaZze¢im planskim dokumentom.

ll. Posebni saobracajno-tehnicki uslovi

1. Sirinu prikljuéka planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parceli;

3. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

4. Na priklju¢ku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

5. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuCuje;

6. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreé&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

7. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Rezim
saobraéaja na prikljuéku i prilaznom putu mora biti uskladen sa reZimom saobracaja na
javhom putu,

8. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture i projekat
saobracajne signalizacije i opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vazecim
standardima, tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu.
zahtjevom, broj 04-332/26-7377/4 od 09.07.2026. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/26-425 od 17.07.2026. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za rekonstrukciju sa dogradnjom i
nadogradnjom postoje¢eg objekta — Autobuske stanice u okviru proizvodne zone — putnicki
terminal na UP PT 703, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne
Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar” (,SI. list Crne Gore®, broj 56/18),
opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije, broj 04-
332/26-7377.

Clanom 17 Zakona o putevima (,,Sl. list Crne Gore", br. 82/20,140/22, 039/26) propisano je da
organ uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuenje na javni put, pri cemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25) je propisano
da se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleznog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog &lana je propisano da tehniCke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnic¢ke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehniCke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje
izraduje tehni¢ku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/25, 28/25, 49/25) je propisano
da ¢e se Geoportal sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od
dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geoportala, urbanisticko-tehnike uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje
organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list
nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo. Shodno €lanu 5 stav 1 alineja 16
Zakona, organ za tehnike uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluc¢eno je kao u
dispozitivu rjeSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispithog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti Zalba Glavhom administratoru
Opstine Bar u roku od 15 dana od dana pruema istog. Zalba se ulaze preko ovog organa i taksira
se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni- §av1etmk Il za saobracaj,
{%‘am SUlici&, dipl. in2. saob.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



