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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-357/6
Podgorica,15.05.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu é&lana
43, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi
sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva
VECTOR SYSTEM SECURITY DOO NIKSIC, izdaje:

—

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 1, u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore" — br.72/24),
Opstina Niksic.

VECTOR SYSTEM SECURITY DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NIKSIC

OSTOJECE STANJE

P
Oznaka Lokacije 1

Pdruc¢je MrkoSnica 2 obuhvata prostor izmedu Bulevara 13. juli, Trebjeske ulice,
P

g

Uta ispod Trebjese i humka sa meteoroloSkom stanicom, unutar graficki prikazane
ranice na sledecoj slici, ukupne povrsine 5,37ha.
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Slika br.4.Topografiko kaastarski prikaz lokacije sa granicom obulvata

Predmetna lokacija koju gine kat. parcele br. 4358/4 i 4258/2, 4360/3 | 4359/2 KO
i€ je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickim prilozima izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana
Opstine Niksié predmetna UP 1, u okviru lokacije 1 je namjene SS-povrsine za
stanovanje srednjih gustina.
Na parceli UP 1 predvidena je izgradnja objekata viSeporodiénog stanovanja.
2. Pravila parcelacije

UP1,

u okviru lokacije 1, sastoji se od djelova katastarskin parcela br. 4358/4 |

4258/2 KO Niksi¢ i od katastarskih parcela br. 4360/3 i 4359/2 KO Niksi¢, u zahvatuy

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore*
—br.72/24),

Smijernice po prostornim jedinicama
Centralna gradska zona (8.Mrkosnica)
Realizacija na osnovu vazecih detaljnih urbanisti¢kih planova i urbanistickih
J projekata, planiranih detaljnih_urbanisti¢kih planova i urbanistickih projekata z

a |

2




podrucja odredena u Izmjenama i dopunama PUP-a, urbanistiékih uslova

smjernica za pojedinadna podrucja i lokacije iz lzmjena i dopuna PUP-a i na
osnovu opstih pravila i uslova izgradnje po Namjenama generalne urbanisticke

razrade.
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Clanom 13 Pravilnika o nééinumfzrade,

razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke

dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

‘.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanistiéko - tehni¢ki uslovi za izgradnju ohjekata viseporodiénogqg
stanovanja

Oblik i velicina urbanisticke parcele definisani su grafi¢ki i numericki.

Na UP 1 predvidena je izgradnja najvise pet objekata, tako da kona&no izgradeni

objekti ne prelaze propisane indekse zauzetosti i izgradenosti.

Suterenske etaze ulaze u obradun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom Je utvrdena kao linija do

koje e dozvoljeno gradenje.

| |




fo

ut
odreduje zona gradenja za spratne etaze, poklapa sa GL1. Gradevinska linija ispod
povrSine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum, moZe biti
izvan gradevinskih linija na povr&ini zemlje, ali najmanje 1m udaljena od granice

Gradevinske linije na povrsini zemlje — GL1, koja odreduje zonu u okviru koje se

rmira gabarit objekta za suteren i prizemlie i definisana je graficki za sve
banisticke parcele. Gradevinska linija iznad povrsine zemlje — GL2, kojima se

UP.
Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi nadstre&nice ulaznih partija u
objekte.
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Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definigu mogucu zonu u okviru koje

se
SV

[z\v
pa

formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan za
aku parcelu.

/an definisane gradevinske linije mogu se graditi natstregnice | rampe ulaznih
rtija u objekte.

Indeks zauzetosti je definisan za svaku urbanisticku parcelu i iznosi 0.4. Planiran
indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni, s tim da u okviru parcele bude

ob
ob

ezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta i slobodne povrsine predvidene za
ekte u funkciji stanovanja.

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata |

po

po

vrsine parcele izraZzeneu istim mjernim jedinicama i iznosi 1.2. Bruto gradevinska
vrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena

je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa i iznosi maksimalno Sest

na

dzemnih etaza.

Po|potrebi, mogu se graditi podrumi, ali se broj nadzemnih etaza ne moze poveéati.
Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, a krovni pokrivagi adekvatni krovnom nagibu.

Pa

rkiranje i garaZiranje vozila je predvideno u okviru urbanistike parcele, prema

propisanim standardima u okviru parkiralista ili podzemne garaze.

L




Ozn | Povis | ladeks Povriina Indeks BGP Spratn | Broj Broj
aka | ina zauzetost osnove izgrad. ost Jedinica korisnika
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Pri

likom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

e Pravilnik o nac¢inu obraduna povrgine i zapremine objekta (“Sllist CG”
br.060/18);

* Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(Sl. list Crne Gore, broj 044/18):

e Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 | 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

1D
TE

RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-
HNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Za
se

opstinu NikSi¢ istiCe se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
zmicki rizik je umjeren (hazard je VII stepeni Merkalijeve skale), rizik prometa

opasnih materija, rizik na instalacijama za teéni naftni gas, rizici na instalacijama
tehnickih gasova, poZari, snijezni nanosi i lavine, rizici od avionskih nesreca,
sapbracaijni rizik, bioterorizam i drugi bioloski rizici.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1N

nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

-TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

za
sa
32

ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim

i hi
-St
44
ure

rek

obj

drometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

rodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG", br.34/14,

18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
denju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
onstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
ekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rugenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno

cla

nu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

= Z

akonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);




-Zakon o upravljanju otpadom (,SlI. list CG*, br. 64/11, 39/16);
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativi
SFRJY, br. 30/91);

ravilnik o tehni¢kim normativima za

ma za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list

pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ¥,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastity visokih objekata od pozara (,SlI. list
SIFRJ*, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,S|.list
SKFRJ", br. 24/87):

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12):

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

9. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu srediny (,SI.
list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja
na|zivotnu sredinu.
- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-400/2
0d|24.02.2025.godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog bilinog materijala,
ujedno zelenilom stvoriti prostore za pasivan odmor i odvaoijiti ih od djedjih igralista
zelenilom koje ima funkciju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke. Voditi
racna o osuncéanosti, polozaju drveéa u odnosu na objekte, instalacije, mobilijar
itd.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih
sadnica ¢ime ulica dobija drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuguje
se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova.

U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim
zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je

obegbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone
stanovanja i namjene.

i
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SLOVI I MUERE ZASTITE N

/ EPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
\STICENE OKOLINE

LOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
hni¢kom dokumentacijom obez

bjediti prilaz i upotreby objekta/objekata licima
anjene pokretljivosti u skladu sg Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i

radnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naging prilagodavanja objekata

pristup i kretanje lica Smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
j 48/13 i 44/15)

> denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama,
raju imati i rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna
'a rampe iznosi 1,3m.

Sacki saobraéaj unutar zone rijesti trotoarima uz ulice | parkinge i povezati ih sa
barima obodnih ulica. U raskrsnicama trotoare izvesti tako da obezbjedjuju
SCenje pjesackih prelaza i osobama sa invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

.OVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
parcelama se ne mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriscéenja
nog objekta (garaza, tehnicki prostori i sl.).

OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU

y UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
)BRACAJA

LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
IMU

SUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

DVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
vi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury
oM izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

3.
Tehnicka preporuka za
(Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor
opterecenja

prikljucke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2

i ugradnju ogranitavada strujnog




e Tehnicka preporuka TP-1p - Distributivna transformatorska stanica

— EPCG 10/0.4 kv

Priklju¢enja na infrastrukturu izvodi S€ prema planu infrastrukturnog opremanja i
opstim smjernicama PUP- a, po prethodno pribavijenim uslovima nadlesnih

preduzeca. Za potrebe napajanja objekata stanovanja planirana je izgradnja TS

10/04 kV, za koju je definisana UP.

DOO iz Podgorice, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/25-357/7 od 04.02.2025. godine, CEDIS

DTS |

122, Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enja na infrastrukturu izvod se prema planu infrastrukturnog opremanja i
op$tim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima nadleZnih
preduzeca.
- Uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. 1018 od
25.02.2025.godine, izdati od DOO »Vodovod i kanalizacija“ Niksié.

17.4. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Bulevar 13.jul (u obuhvatu ovog plana) je rekonstruisana primarna saobracajnica sa
po 2 trake (po smjeru) za kontinualnu voznju, Sirine od po 3.25m, sa obostranim

trotoarima $irine 4m i srednjom razdjelnom trakom $irine 1.50m.

Trebjeska ulica ima karakter obilaznice koja omoguc¢ava bolje prikljuc¢enje
industrijskih zona (Zeljezara, rampa Boksita...) na magistralni sistem, a time i

rasterec¢enje gradskog sistema. Njen rekonstruisani popreéni profil dat

je grafi€kim prilogom. Ul. Nova 2 u zahvatu ovog DUP-a, treba da preuzme funkciju
sadasnjeg asfaltiranog puta koji predstavija nastavak Ul. Voja Deretica, a koji
povezuje Ul. Vuka Karadzica i Bulevar 13. jul. Njena funkcija je rasterecenjeTrga
Save Kovacevi¢a odnosno «uskog grla» u Ul. Ivana Milutinoviéa i opsluZivanje na
nivou zone preko pristupnih saobracajnica buduéeg stambenog naselja i ostalih
sadrzaja. Popreéni profil ove ulice &ine dvije trake za kontinualnu voZnju, Sirine od
po 3m, sa obostranim trotoarima $irine 2.25m i iviénim razdjelnim trakama od 1.50m

(potez B1-B2).

Saobracéajnica Nova 1 je planirana da poveze Trebjesku ulicu i Ul. Nova 2 | da
istoyremeno omoguéi opsluzivanje stambenog bloka sa jedne i poslovnog bloka sa

njene druge strane. Popreéni profil ove ulice ¢ine dvije trake za kontinualnu voznju,
Sirine od po 3m, sa obostranim trotoarima Sirine 2.25m i ivi€nim razdjelnim trakama

od 1.50m.

Ulica Nova 3 obezbjeduje kolski pristup urbanistickim parcelama 7, 8 i 9. Poprecni
profil ove ulice ine dvije trake za kontinualnu voznju, Sirine od po 3m, sa obostranim
trotoarima Sirine 1.50m. U cilju da se $to racionalnije iskoristi raspolozivi prostor ovih
parcela, ostavlja se moguénost promjene mjesta priklju¢enja na dotiénu
saobracajnicu, na duzini parcele, bez ugrozavanja bezbjednog odvijanja

saobracaja.

Za svaku urbanisticku parcelu u okviru ove zone mora se obezbijediti kolski i
pesacki prilaz. Broj i raspored kolskih priklju¢aka parcela na saobracajnu
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infrastrukturu zavise prije sve

Saobracajno-tehni¢ki uslovi o r

stali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
infrastrukt.postovati:

elektronske komunikacione mreze, elektronsk

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrz
elektronskih komunikacionih mreza, elektronsk

1
T,

Agencija za telekomunikacije i postansku d

ga od veli¢ine parcele ranga kontaktne saobracajnice
mrezi.

jeSavanju saobracajnog prikljuc¢enja 09-340-
32 od 15.04.2025.godine, Sekretarjata za komunalne Poslove i saobracaj
psStine Niksig.

elektronske komunikac.

akon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
ravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

ravilnik o tehnidkim | drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje

e komunikacione infrastructure i
vezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”, br.41/15)
avanje i koris¢enje pojedinih vrsta

e komunikacione infrastrukture i
/ezane opreme (“Sl list CG”", br.59/15)

ravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
pvezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Jelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIN |

"% | SEIZMIEKIH) PODLOGA. KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

18. ] POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

|/




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1, lokacija 1
Povrsina urbanisticke parcele (m?2 18.158 m2
5.447 m2

Povrsina oshove

Maksimalni indeks izgradenosti el

Ukupna Bruto gradevinska povrsina 21.790 m2
objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekta P+4+Pk

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobracaj u mirovanju je planiran po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi
prostor pa je parkiranje

neophodno rie$avati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima
Koji proisti€u iz namjene

objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim viSeetaznim garaZama u funkciji namjene, a postujuéi normative date
u "Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,
(»Sluzbeni list CG* broj 24/10) koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad
Niksic koji

iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUP-u opstine Niksi¢ (do 2020./25.).
Obezbijediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ).

Za objekte za javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povr§inama
u nivou bez stepenika.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Plan nalaZe primjenu standarda pri urbanisti¢kom oblikovaniju prostora, o ¢emu ¢e
$€ posebno starati glavni gradski arhitekta, pri ¢emu ¢e se voditi raéuna o
obaveznim bojama fasada, otvorima, gradevinskim materijalima i sl.

Pri lizgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekologki prihvatljive
gradevinske materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br47/13).

10




DSTAVLJENO:

10siocu zahtjeva,
se predmeta

ciji za inspekcijski nadzor

TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Dukni¢ d?wufé i

1

} 3 Milica Curié /W
RADIVACI URBANISTICKO-

MINISTAR Slaven Radunovié
4\'5‘& '-A.”.l .E 5 ;/¥"’\-—/
l'%, q: ':: . /
B
PRILOZI \,of:,‘,, s )
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta: NQORCEZ

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;
- List nepokretnosti Kopija plana od
13.02.2025.godine:

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-400/2

od 24.02.2025.godine;

- Uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju br. 1018 od
25.02.2025.godine, izdati od DOO
,Yodovod i kanalizacija“ Niksi¢;

- Sagbracajno-tehnigki uslovi o rieSavanju
saobracajnog prikljuéenja 09-340-132 od
15.04.2025.godine, Sekretarjata  za
komunalne poslove i saobracaj Opétine
NiksSi¢.

1
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RARAKTERISTICN] ROPRECN PRESJECI R 1:100

PR ESyfK A—A
30

4.00 325 3.25 ] 3 .25 4,
kalbvg sr.razg kolbvoz oo,
= tn 5] P8
168 [1.68]1.24] 124|108 1.68 |
: . b re o -~ Fs ] J

PRESUEK B-B (B1-B1)
i

il

225 2000 550 5
[ 1k o G

PRESJEK C—g
18,60

Kooidinate presiesa osovina saobracajnica Koordinate presjeka osoving sapbratajnica
Tadka ¥ X Tatka-At 7 X
A 6578368.042 47355967293 01 6578330 368 4735006 651
AT 6578300 250 4736147 536 02 B578478978 4736248 626
81 BETB319 624 4736158 553 83 GEFRIBT 810 4738050 480
Bz 6578304 453 4736200 884 0d 6578430.079 4736109656
B3 6578477 534 4736258104
& 6578419599 | 4735082 495
€1 B578458 275 4735993728
c2 55784805271 473599% 412
2] 6578438 258 4736107 447

£ 6578345500 | 4736089122

Eiement: kiivina
Au i Ag

R=800.060 R=80.000
Ec=6577455,470 Ec=BB78410 587
Me=4735744 725 Ne=4736301 89
16d14714 27 Arl=289d28"37.07
AzZ=26d3547,2" A22=EA4d38719.4"

L=162.695 L=63.058

As A

R=80.000 40,000
Ec=55758381 447 £5783420 273
Ne=4736034.578 No=4736144.092
A21=773d4832 77
2= 2044720, 3"

L=14 183

13 eu‘@“’?‘
GORICE

AgT:}S@ﬂé?'f«.Q“
AzZ=24d7'70.3
L=35378




KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA UPT i UPtst KOORDINATE PRELOMMIH TAGAKA GL ZA UP1i UPts1

REDNI BROJ i ¥ REDNI BROJ X ¥

01 4736094.160 86578449.640 01 4736187 200 "65?8434,2?8

02 4736097 420 6578456.920 02 4736216.380 TGS?S*'%QQNQD

4736102.940 6578454.450 03 4736240.350 8578552.870

473609%.780 6578447 400 04 4738179.720 6578580.120

47356098.790 6578447 570 05 4736155.820 6578526.740

4736193.770 6578405.620 06 . 4736126.570 6578461.420

4736198620 5578406.270 55 4736094,760 6578450.980

08 4736221 490 6578446 650 56 4738100.280 6578448.520

s 4736247250 6578477.030 57 4736102.940 6578454 450

g 4736248.030 6578477 620 58 4736097 420 6578456.920
11 4738257 570 8578487.030
12 4736251.380 6578493.180
13 4736244 350 6578498.220
14 4736243.570 6578500.750
15 4736261.810 857854 1.480
16 4736263.770 6578546.020
1 4736182.830 6578582.670
1 4736178.910 6578581.200
18 4736161.370 6578572.920
20 4736149.260 8578564 .820
21 4735143.940 6578560.830

93 4736107.060 6578443 860
94 4736113.340 8578441.050
95 4736136630 8578430.620
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it '
dHanTZm ii £ f‘H lnovin

(s R 09 2 e
CRNA GORA (og oo T 2202 2028 |
O¢ | 27 ' ) | 1 ;
UPRAVA ZA NEKRETNINE e i / S-S L0
Podrucna jedinica Niksié 2
BROJ: 917 — 103 -136/25 i

NIKSIC,13.02.2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

PREDMET: Dostava geodetskih podataka za kat.parcelu br.4358/4,4359/2,4360/3 | 4361/2
KO NIKSIC

Dostavljamo list nepokretnosti i kopiju plana za gore navedene kat. parcele koju ste traZili
vasim zahtjevom br.06-333/25-357/5 od 04.02.2025 god.

Obradila; 7 =, - ~NACELNIK:
Boskovi¢ Biljana dipl.ing.geod ( o 9 MIILTIC Veselin dipl.pravnik
oot c /3 - WA LN 3N

\.




Broj: 917-136/25
Datum: 13.02.2025.

Qbradio:

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC

A58, Q”/

5
A
\ L
\ BTy |
..... g -/‘

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

..5«9'4;};‘/2//\\

rd P
z/ \ ,—r/
Togh, e

Katastarska opstina: NIKSIC
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8,40

Parccle: 4358/4, 435912, 436073, 4361/2

4IEE5

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Ovjerava
Sluzbeno lice:

,."4::) 2/ n’é:, e SO




UPRAVA ZA NE

PODRUCNA JEI
NIKSIC

103-919-14
13.02.2025
NIKSIC

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 17
032/11, 040/11, 043

MINICA

3/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,

117000000022

(T

KRETNINE

CRNA GORA

51/2025

3 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

i
potrebe DOKUMENTACIIE izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3823 - PREPIS
Podaci 0 parcéelama
¢ Broij Plan . Potes ili Nadin kori$cenja Bon. e [
Broj Podbroj zg?gile Skica | Datum upisa ulica i?(ﬁzr:ilhroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?2 Prihod
4358 4 40 22/10/2024 |Rudarsko naseljc Neplodna zemijista 17053 0.00
28/09 KUPOVINA |
4359 2 40 22/10/2024 [Rudarsko naseljc Neplodna zemlJi¥ta 824 000,
28/09 KUPOVINA
4360 3 40 22/10/2024 |Rudarsko nasclje Neplodna zemlji¥ia 331 000
28/09 KUPOVINA
4361 2 40 22/10/2024 [Rudarsko nascljc Neplodna zemljizta 414 00
28/09 KUPOVINA
18622 0.00
Podact o vlasniku 11 nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000003012395

VECTOR SYSTEM SECURITY NIKSIC
BULEVAR 13 JUL - ZGRADA IBON Nikgi¢

Kori§éenje n

Ne postoje teret

Taksa napladena na

Naknada za korisée

drzavnom premjeru
037/17 i 17/18) u iz

Datum i vrijeme: 1

I i ogranicenja.

osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od O eura.
nje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
nosu od O eura.

ZANadelnik:
g - . 2 A
//(f/ag//w : /)./5; ey
T ¥ 7
/ Mileti¢ Veselin, dipl.pravnik

3.02.2025. 11:14:48
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SEKTOR ZA 1Z[]
Broj: 03-D-400/

MINIS

VEZA: 03-D-400
PREDMET: Odg

Povodom vaseg
Zivotnu sredinu z
Niksi¢, a u cilju iz
Niksi¢a, obavjest

Uredbom o projel
»Sluzbeni list Crn
uticaja na Zivotnu

Uvidom u spisak
poslovne i prodd
obrazovanje, nau
redni broj 12, tag
poslove zastite Zi

Uvidom u predm
predmetnog objek

Podsjecamo vas

onda je nepohodn
(,Sluzbeni list Crn

nadleznog za zas

Ukoliko planirana

sprovoditi postupa

na Gora

DAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST]
y

TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

/1 od 10.02.2025. godine
ovor na zahtjev u cilju davanja midljenja o potrebi procjene uticaja
zahtjeva, va$ broj 06-333/25-357/2, koji
za izgradnju objekta na katastarskim

davanj
avamo vas sledece

ctima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (
e Gore",

KU, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, iz

votne sredine.

dsurnien Mimsion sive Wi o

t
uibanizima  drzayne imovl
’?2!) :7

20

o ¢
o el a

ENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7 P, P
D) ;'.?A"' ‘

Primijorie “L

0 Sl |

1
|
| Ob-

TR TR
] ™ | |
z|/‘5~- ﬁiﬂl)/gi |

Podgorica, 24.02.2025. godin

Direktorat za gradevinarstvo

Podgoric
Ulica IV Proleterske brigade, br.1

O

m ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja ng
parcelama broj 4358/4, 4359/2, 4360/3 i 4361/2 K(
a urbanisticko-tehnickih uslova preduzeéu ,VECTOR SYSTEM SECURITE" d.o.0 i

N

~Sluzbenilist Crne Gore*, br. 20/07|
br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke
jne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
loZbene dvorane i drugo)"

ka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa zg

etnu dokumentacij

U nije mogucée sa sigurnodéu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
ita je rijec.

da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000 i
0 da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
e Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organal
itu Zivotne sredine. |
povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebnoe
k procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

tel.; +382 20 446 500
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D.0.0.,vODOVOoD | KANAL!ZACIJA‘ NIKSIC

R T -

BT N S AN S T T i e Fo ki 1310

7 SLUZBA
CRNA GORA | o ﬂoﬁy
MINISTARSTVO | ' "
PROSTORNOG | NIKSIC 25.02.2025.
PLANIRANJA, URBANIZMA ‘f
| DRZAVNE IMOVINE | pisaica Miristorsto prostornog

;'% Hranga,
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|
PREDMET: Uslovi prikljugenja M {3”/25\ )57/3 ‘

U prilogu Vam dostavljamo uslove priklju¢enja objekata na vodovodnu
mrezu za sledec¢a pravna lica:

VECTOR SYSTEM SECURITY D.O.O. br.673

LD GROUP D.O.0. br.556
IZVRSNI DIREKTOR
LAZAR MILJAN’IC dipl. mg
DOSTAVLJENO: Mo
1 X naslovu A
1 x ala
Anpeca: Xepueropaukn nyr 66 Ten/daxc: 040/232-210

Hupexrop: 232-160
e mail info@vodovodnk.me www.vodovodnl mae e R PSR g
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 673
Niksi¢, _25.02._2025. god.
R.b.:37/1/v

Na osnovu ¢&l.2, 1 1,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SL.list RCG opstinsk

propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i ¢&l.47 Statuta D.O.O. »Yodovod i kanalizacija"-Nikgi¢, a na
osnovu | zahtjeva br,_673 , od _10.02._2025. g. izd aju se:

USLOVI PRIKLIJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mrese omogucavaju da se , VECTOR SYSTEM SECURITY«

D.0.0. iz Nik3ié¢a, urbanisticka Jedinica Niki¢ kat. parcele br. 4358/4, 4359/2. 4360/3 i 4361/2 KO
Nik3i¢ kao potrogag I kategorije MOZE prikljuditi na:

[.VODOVIODNU  mrezu DN 250mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

LIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. RO 5237 ane ispod kote 628.18

_ 028,18 mnv

2. KANA

Priklju€enje v3i iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom
prikljuéka.
Prilikom prikljugenja potrebno ie vriti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
prikljudenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

- tehni¢kim rjeSenjem

GLAVNI PROJEKTANT:
7 Vuji¢i¢ Nikolipa dipl.grad. in
~e1 ¥ YIete Diikolina dipl.g g
IREKTOR: /\f Gy /Z’M
%‘1, dipl.mas.ing: '

S
--.-—-_-‘/.-

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

IZVRSNI DIREKTOR;
Papovic Mix;a d/ipl{.grad. ing LAZAR MILJANIC dipl. ing.
Veasdl 75 ¢ Wy

DOSTAVLIENO:
I'x Podnosiocu zalitjeva
2 x Tebnickoj sluzbi
I x Korisnigki servis
I x Korisnitki servis




T

Broj:_ 556

NikS§i¢,
R.b.:36

Na osnowvu &1.2,1 1,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizac
propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i ¢l.47 Statuta D.O.O.

osnovu

Postojece teh
urbanisti¢ka

859/1 KO Niksi¢ kao potrosa¢ I kategorije MOZE
rikljuditi na;

D. 0. 0.,YODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

el g

“Brtuia e i

e e ST g 5 . S i B ——

| 25.02._2025. god.
I/v

iji ( SLlist RCG opstinski

»vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

nicke karakteristike mreze omogucavaju da se ,,LD GROUP* D.0.0. iz Niksiéa,
jedinica Nik§i¢ kat. parcele br.

zahtjeva br._556 , od _06.02,_2025. g.

1.VODOV

evi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju¢enja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar,

ODNU - mrezu _DN 160mm _izgradenu od PE cij

2. KANAI

LIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. RO 3176 ane ispod kote_ 625,93 m nv

Prik

prikljucka.
Pril

lzd4

Podr

<jucenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzede u skladu sa projektom

- tehni¢kim rjesenjem
ikom prikljuéenja nije potrebno vriti prekop asfalta.

iti uslovi prikljudenja sluze za izradu projekine dokumentacije.

10silac_zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

TEHNICKI D

R

RUKOVODILAC T
Papovic Mira dipl.grad. ing

ovi LAZAR MILJANIC dipl. ing.
,{/ﬁﬁ’é\/f%ﬂ fiic. 1\!”:) =

ks
DOSTAVLIENO: - L

I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnitkoj sluzhi

| x Korisnicki servis
I x Kaorisnicki servis

an, dipl.mas.igg.

oz, /WZ ¥

prikljucenja i dobijanja kona&ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

L]

£ Vjigic Nikolin “dipl.grad. ing
REKTOR: / ”%?/"“ 7

H.SLUZBE: IZVRSNI DIREKTOR:




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 132

Niksi¢, 15.04.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZIMA I DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19
Podgorica

U prilogu  Vam dostavljamo saobracajno ~ tehnicke uslove na zahtjev broj:06-333/25-357/1 od

04.02.2025.¢
dokumentacije

Niksic.

dine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu tehnitke

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 1, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opitine Nikgié (..Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24) na katastarskim
parcelama broj 4358/4, 4359/2, 4360/3 1 4361/2 KO Niksi¢, investitora Vector System Security d.o.o.

DOSTAVLJENO:

.1 x Ministarstyo prostornog pl

1 x u spise predmeta,

1 xala

aniranja, urbanizma i dr¥avne imovine,

SEKRETAR

yidal&fmolica dipl.ing.saobr.




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracayj

Broj: 09- 340 - 132

Niksi¢, 15.04.2025.godine

INVESTITOR: Vector System Security d.o.0. Nikgi¢
KAT. PARCELA: broj 4358/4, 4359/2, 4360/3 1 4361/2 KO Niksié

PLANSKI

DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opdtine Niksi¢

(,,Sluzbenti list Crne Gore®, br, 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG”
br.64/17,44/18,11/19, 82/20, 86/22104/23) i podnijetog zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja,

urbanizma i |drZavne imovine broj:06-333/25-357/1

urbanisti¢ko L

1, u okviru lokacije I, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Niksi¢
( ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/24) na katastarskim parcelama broj 4358/4, 4359/2, 4360/3 i
4361/2 KO Niksié, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisu je:

SAOBRACAJINO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 1, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistiékog plana Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br, 72/24) na katastarskim
parcelama broj 4358/4, 4359/2, 4360/3 i 4361/2 KO Nik$i¢ na op3tinski put — ulice u naselju 13,jul,

Postojece stanje

Trebjeska i Voja Dereti¢a

Urbanisti¢ka parcela UP 1, u okviru lokacije 1, na katastarskim parcelama broj 4358/4, 4359/2,
4360/3 1 4361/2 KO Niksié, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana

Opétine Niksid

( ,»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), izmedu opstinskih puteva — ulica u naselju

13.jul, Trebjeska i Voja Deretiéa.

Izmjenama i d

punama Prostorno urbanisti¢kim plana Opétine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®,

br. 72/24) planirana je izgradnja ulica Ul. Nova I, UL Nova2iUl Nova 3, koje povezuju ulice 13.jul,
Voja Deretica j Trebjesku.

Mijesto i naéin

prikljucenja

Priklju¢ak urbanisti¢ke parcele UP1 na lokaciji broj 1 KO Niksié planirati na saobradajnice
Ul Nova 1 i Ul Nova?2 u skladu sa Izmjenama i dopunama Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Nik$ié (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24), a prema grafickom prilogu, koji je sastavni dio ovih

uslova.
U projektu prik

azati mjesto i nadin prikljucaka.
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