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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu Clana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, &ana 112 i dana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/1 7), rieSavajuéi po
zahtjevu Kolar Karolj iz Risna, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta izradenim od strane ~Archiline* d.o.o. Kotor, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 28.02.2023 godine u 13:12:13 + 01'00", za rekonstrukciju objekta -
BOUTIQUE HOTEL 4* na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 39, zona C, na kat. parceli 250 KO
Risan Il, u zahvatu DSL - “Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja", Opstina Kotor (“Sluzbeni
list CG"-opstinski propisi br.057/18), Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Kolar Karolj iz Risna, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Archiline” d.o.o. Kotor, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 28.02.2023 godine u 13:12:13 + 01'00', za rekonstrukciju objekta
- BOUTIQUE HOTEL 4* na dijelu urbanisticke parcele UP 39, zona C, na kat. parceli 250
KO Risan Il, u zahvatu DSL - “Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja", Opstina Kotor (“Sluzbeni
list CG*-opstinski propisi br.057/18), Opstina Kotor.

Obrazlozenje

rekonstrukciju objekta - BOUTIQUE HOTEL 4* na dijelu urbanisticke parcele UP 39, zona
C, na kat. parceli 250 KO Risan Il, u zahvatu DSL - “Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja",
Opétina Kotor (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.057/1 8), Opstina Kotor..

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:



Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(+Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20 i 86/22), utvrdena su
oviascenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 taéka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vie. Hotel, odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sledeée nedostatke:

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 39, zona C, u zahvatu DSL-a “Sektor 10 - Spila -
Risan - Rt Banja", Opétina Kotor, nalazi se u okviru namjene turizam T1 - hotel. Uvidom u
planski dokument, poglaviie 7. Analiticki podaci, tabelu Urbanisticki parametri za svaku
pojedinaénu urbanisticku parcelu, za zonu C, utvrdeno je da je na UP39 planirana
intervencija na pojedinacnoj urbanistickoj parceli - TIP II. Dalje je u poglaviju 3.1. Uslovi za
regulaciju i nivelaciju, propisano da TIP || podrazumijeva rekonstrukciju postojecih objekata
i to na sljedeéi nacin: ‘Objekat se zadrzava, predlazu se mjere u izmjeni materifalizacifa
objekta, zamjene elemenata na fasadi, uklanjanje djelova objekta i sl.” U poglaviju 3.8,
Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata hotela (T1) je takode navedeno da se na
urbanistickoj parceli UP39 Zona C planira rekonstrukcija objekta u postojeéim
gabaritima sa namjenom Hotel. Analizom dostavljenog idejnog riesenja, utvrdeno jedaje
projektom predvidena rekonstrukcija objekata koji se nalaze na dijelu UP 39, odnosno kat.
parceli 250 KO Risan |I, postojece spratnosti P i P+1+Pk. Projektom je predvidena
nadgradnja u dijelu objekta postojece spratnosti P, u vidu jedne spratne etaZe, te dogradnja
etaZze prizemlja, prilog Osnova prizemlja - Plan intervencija, $to nije u skladu sa gore
navedenim uslovima koji jasno navode da je na predmetnoj lokaciji moguée vrsiti
rekonstrukciju samo u okviru postojecih gabarita, kako horizontalnih tako i vertikalnih.
Potrebno je korigovati idejno riesenje i isto uskladiti sa smjernicama iz planskog dokumenta.

S obzirom da je rije¢ o autentiénoj grupaciji objekata, potrebno je preispitati predlozeno
rjieSenje zastakljene terase preko koje se pristupa objektima. Uzeti u obzir projektovanje
pergole ili drugih elemenata koji odgovaraju ambijentu predmetne lokacije i njenog
okruzenja.

Osim navedenog uputili smo na sljedece tehni¢ke nedostatke idejnog rjesenja:



Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje ¢ine
predmetnu urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovla$cena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Projektni zadatak idejnog rie3enja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o naéinu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18, 043/19) tako da
sadrZi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehnigke
dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje,
zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za
projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnologkim procesima; 5) specificne Zahtjeve;
6) potpis i ovjeru investitora. Svu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, uklju€ujuéi ugovor
izmedu projektanta i investitora, projektni zadatak i tehni&ki opis, uredno potpisati i ovjeriti
od strane projektanta i investitora.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list Crne Gore*, br. 044/18, 043/ 19), kada se radi idejno rieSenje
tekstualna dokumentacija idejnog riesenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa
navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i
obradu povrSina elemenata omotada (fasada i krovova), elemenata okvira
stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata
dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa
tabelom/legendom svih zavrénin obrada povrsina, njihovim povrSinama na terenu,
potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa bojom prema
RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.

Potrebno je bilo dostaviti geodetsku podlogu sa potpisom i peCatom licencirane
geodetske firme, ne stariju od 6 mjeseci.

Svi graficki prilozi treba da sadrse: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljuCujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18, 043/19). Grafi&ki prilozi moraju biti potpisani od
strane ovlascenog inezenjera,

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistidku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisticke
parcele, poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavr$ne obrade povrgina partera. U

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (iavne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na presjecima oznaéiti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih
zidova. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi
budu jasno prikazani.

Na fasadama je potrebno jasno oznagditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
legendu.



U ciliu sagledavanja ukloplienosti objekta u zatedeno prirodno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire reaino okruZenje iz gornjeg
rakusa iz vise pozicija sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-1970/2 od
30.05.2023.godine - dokaz povratnica broj 09-332/23-1970/2 od 30.05.2023.godine, sa
potpisom primaoca i peéatom poste od 01.06.2023. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvoijiti u cjelosti ili djelimi&no, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno &lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upraynom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovié, M.Arch.
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