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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE o § Crna Gora
SISTEME N T
1, Direkcija za izdavanje f Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¥ | prostormog planiranja i
Broj: 08-332/23-6628/9 urbanizma
Podgorica, 31.10.2023.godine
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,Sluzbenl list Crne Gore", br.
| 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Kavari¢ Group doo
iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini katastarska parcela br
4. 996/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
(Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor:
5, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kavarié Group doo iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnlne - podrucna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 107 — prepis, KO Sutvara od 30.08.2023. godine, evidentirano
je sliedece: _
- katastarska parcela br.996/1, njiva 3. kiase, povrsine 6.341 m2
- katastarska parcela br.996/1, neplodna zemljista, povrsirie 332 m2
Predmetna katastarska parcela je neizgradena.
7. PLANIRANOQ STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema: karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja katastarska
pafcela br. 1023/1 KO Kavac nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice Sutvara.

U Osnovnim opredjeljenjlma i planiranim rjeSenjima po planskim -cjelinama i
reonima u planu je navedeno sljedece:

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine i.usluga, centar razvoja privrede:

- Razvgj poslovnih zona i slobodnih zona:




- Zi¢ara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;

- Etno i gastroturizam, poljoprivieda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
zZona; '

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatriosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafitkom prilogu broj 07a ,Plan namjene povr8ina” iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u'odmakuod 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijefu plana navedeno je sliedede: _
Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruraina naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u- kojima je evidentna postojeca; odnosno planirana ili veé zapoteta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrZavati se nagela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nacelo racionalnosti i
ekonomitnosti, suzbjjanje nekoritrolisanog Sirenja naselja, ocuvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunaine infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrSinama naselja moguée je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategofijama detalinih namjena povrsina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, skolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vierske objekte infrastruktume objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehniku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu; pumpne | gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detalinih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanistiCka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehniéki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjencm u
naseljskim povrsinama /gradeviniskim podrudjimal.

Pravila i urbanisti€ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko-tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehni€kih uslova, izjagnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne




procjjene uticaja na baStinu u skladu sa Zakonom o zadtiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora.

Na povrSinama mjeSovite namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog doklimenta, kriterijlumima namjene povisina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara ima povrSinu od 6.673 m2, nalazi se u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. _

Lokacija predstaviia jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija.za gradnju moZe biti: _

- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vi$e katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedna ili vige urbanistickih parcela,
odnosno sve mogude varijante kombinovanja navedenih katastarskih ifili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se ha formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva oshovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela,

Oblik i veligina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povréinu i oblik koji omogucava izgradnju i
KoriScenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planem predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrsinu ifili drugih razlega ne moZe racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost
predusiova), odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namijene, vr§i se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i reguiacije.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanistitke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
SU:




tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1) oblik i veli¢ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradeviriska linija:

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuak na komunainu i saobraéajnu infrastruktury.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade; razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima | pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konalne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije: Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista, '

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br. 996/1 KO
Kavag, &ija ukupna povrsina iznosi 6.673 m2.

l.okacija se nalazi u odmaku 1000+m,_va’n-ce_zure,_ namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4 P=2.669 m2

indeks izgradenosti 1,0 P=6.673 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Reguiaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge. namjene; Rastojanje izmedu dvie regulacione finije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora: ifili trase. '

Gradevinska linija _ _

Gradevinska finija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod: povisine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja-granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nadin
zonu gradnje. | '

Odnosno, gradevinska linija je linijla na kojoj s& moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linifa koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerikim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske: linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji§ta — lokacije.. '




| Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukofiko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogude graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povriinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moZe se naéi na regulacionoj [mul (il u izuzetnim sluajevima
prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje €ine javne povrdine (ulice; trgovi,
parkovske povrine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu. gradevinskog zemljista:
Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djefovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimaina definisana odstoejanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedlvanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorue servisne prostorije, prostorl komunalho infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udalienost u slutajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljuCivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé |zgraden|m
dijelovima i prilikom interpelacija u postojetoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4.5 m iznad kote
javne. saobracajnice {javnog prostora).




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit' se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlie, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum,

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosho suterena. Objekat moZe imati vie podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jedrakom ili visom od. okolnog uredenog
terena, . prva etaza iznad suterena ifi podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prlzem[ja i potkrovlja/ krova,

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze
biti vec¢aod 1.40'm na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaZa moZe biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta..

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
tl povuGena etaZa bez obzira da lisu to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

Za spratnost P+1+PK maksimalha visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili
povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.
Za spratnost. P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravhim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do- krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrsi od najnize kote.okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote abjekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih Kudica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih Konstrukcija izhosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehmcke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup [nterventn:h i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m..

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa;.s tim §to visina objekta ne moZe
biti veca od najvete dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
‘maksimalne visine u metrima, moguda je organizacija prostora u poluetazama
gdje se iste-na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.




Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrZavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se-oblaZzu kamenom.

Visina zida moze bitj do 1,0 m. lznimho, ako to zahtijevaju terenski usiovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriiti raséiscavanje i nivelaciju
terena i komunaino opremanje zemlji$ta, u skladu sa datim usfovima: '
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvr$iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljinih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla; _

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen na&in sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema noZenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom:

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije 0 agresivnom djelovanju atmosfere:
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu -paZznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozZet razli¢itim namjenama i funkcijamay; _

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora SVOjim izrazom da
doprinosi opStoj slici i doZivijaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno§éu i kvalitetom obrade i izrade; ' _

- uzimajuci u obzir specifi¢nost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrudina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispozicijom
objekata u.okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom:
- gradevinsko konstiuktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa'navedeni uslovima u planu, kake u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za
ozelehjavanje; '




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i-sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

“Pravilnik o nacinu obraduna povr§ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

» Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i ;edmstvemm grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na oshovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmiénosti Sireg regiona, moZe se zakljugiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
zariSta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemlijotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju; na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do danadnjeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni iX stepena MCS skalet. Na oshovu sadrzaja
“Priviemene seizmoloke karte za Crnu Goru" taj prostor Je takode pozicioniran u
zoni X stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna. prate¢a. podioga
vaZecim Tehnitkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na
teritorji Crne Gore i izraava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa v;erovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2. %, §to j Je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluGaj 10 % vjerovatnode
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina ekspioatacije objekata).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
'za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa .Zakonom o zastit i spasSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
3211 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni- list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljtwm teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGx, br 26/10,.31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjeden;a zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim
'zakohima i propisima:




- Zakon o zastiti i spa$avanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Praviinici: '

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95) _ o

~ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84) -

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje. gorivom motornih vozila i o

uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladitenju i pretakanju

teCnog nafinog gasa (,Sluzbeni list-SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. _

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o.
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju ha radu.

Mjere zastite na radu _

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti -na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnike dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. '

Klima i reljef

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterigu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim lietima i izraZenim
lietnjim sudnim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa od -3'C, a manja od 18°C.. ProsjeEna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godisnja temperatira vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C..
Prosjegan broj tropskilv dana sa.temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjean broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/1 0)jeu
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevha
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanii u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblaénost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembry 1.
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| Prema srednjoj godignjoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj-
maksimalnoj visini shijeZnog pokrivaga okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
navisokim planinama. Snijeq i snueznl pokrivaé na podruéju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi&njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godiSnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u july, prosjeCno 292h, odnosno
prosjeéno. 10,9h/dnevno. 1zrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
dana je sundano. Najmanja duzina trajanja osuncéavanja je u decembru .od
prosjeno 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdu&nog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno vi§i u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova, Bura je hiadan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viazan vijetar, duva u toku- hitadnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti
sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proradune raditi na 1X stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima .za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predimetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, pro;ektovanje I
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje t najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normii; odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistiéke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju epétine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pradenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju
kvaliteta i to kao dip lntegrlsanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemijista

Na podruju opstine Kotor, Ministarstvo za za$titu Zivotne sredine: je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najviSe izloZene
‘zagadivanju. Analizirano je zemljiSte na 10 Iokacua &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljita u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manijih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.
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- Planom su predvidena rjeSenja kojim je spreeno zauzimanje plodnih zem|jidta za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa; )

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograniéava zauzimanje i unistavanje
plodnih zemlji$ta majdanima kamena i si.; - o

- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,
a narodito na podrugju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i-eredibilna podioga.

Zastita voda _

U vecem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorita na podrugju Opétine su
dovoljne izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pice, Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajude, Sto prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povladenja
izvorista ékurda, Sto prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje. ' _

Ova pojava je u zimskom periedu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u ljetnjem
periodu, naroito kod duZih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljufivanjem Kkotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko.
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne: i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, & formirane
su i sanitarne zone, §to ée uz planiranu obnovy i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguditi lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukem na
konkretnim lokacijama u op$tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ijetnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimalno dozvoliene
granice.

Zastita i o¢uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnoesti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oéuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvaterija i kriterijtime
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rjesenjima se- smanjuje pritisak na obaino
podruéje i morski akvatorijum i uvode rje§enja koja ce na dalji rok doprinijeti
oguvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rjieSenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobraéaja, i infrastruktume opremljenosti.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3213/2

od 07.09.2023.godine;
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

10.

_USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih
pedru¢ja (GUR), odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina
po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja,
oCuvanja | saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojecih zelenih povrsina.

‘Planom se propisuju esnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

» zelene povrsine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulitno zelenilo);

* zelene poviSine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih™ blokova
stambenih gradevinskih prostora;. zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

e 2zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
postovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaghih-individuainih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljriu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su.obuhvadeni uslovima
zatite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu&ée)
graditeliske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezervide i za otvorene i javne povrsine, o

Plan uredenja zelenth povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,

kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbariog sistema sa

akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.
Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedece zelene povrsine

ogranifenog koridéenja:
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| Kategorija zetenita minimaini pracenat ozelenjenosti na nivou |

1. parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%
Zelenilo individualnih stamberii 40%
objckata

|4 Zelenilo adrministrativnib obfekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata ' 20%
Zelenilo vjerskin objekata 125-30%
Sportsko rekreativne povising 35-50%

{Zeleniic objekata prosvjete (Skole, vrici) 30-30% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisiria)

[Zeienio objekaia zdravsiva {doma 30-40%
zdravlia i drigih zdravstvenih usianova .
Zelonilo za turizar (hotel) 30-40%
Z&lenilo WunistEkin nasela 30-40%

Zédenilo ako.pbjekata nautigkeg turizena | 10%

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite podruc¢fa u okviru zasti¢ene okoline svjetske 'baé.ti_ne
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere
1. Saluvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturu naselja i rurainih
cjelina i mreZu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povriine, sakralne
komplekse, i dr _
2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno saguvati i tretirati sa najvedont paznjom, i iskljuéivo
na.osnovu prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zasiite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za za§titu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.
3, Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta | objekata (tumnuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
4. Obnova i revitalizacija autenti¢nih ruralnih cjelina moze se vréiti na oshovi
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obnova |
revitalizacija vrsi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.
5. OBuvati i obnoviti obradive povrine, ukljudujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljopriviednog u gradevinsko zemijiste.

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajudim planovima

upravljanja, .zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i oduvarija biologke
raznovrsnosti, oCuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije $umskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. '
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jedinica Kotor;

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih turainih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica,

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrugja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara planirana je u okviru
povrSina Gradevinskog zemljita, sa Mjerama | — autenticne ruralne cjeline i
obradiva imanja sa odyvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oSuvanom originainom
parcelacijom

- Otuvati prostornu matricu postojeéin ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Oguvati, obrioviti i revitalizovati autentitne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vriova i sl.) ' ' _

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povr§ine, ukljudujuéi polja, uddline i
terasasta imanja kao kljutne elemente autentitnog ruralnog ambijenta.

- O¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike | materijale

- Obnoviti i cdrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije | novu gradnju ‘pianirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno. u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mijerilo —
volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smijeriice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinagne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr§ice se na oshovu konzervatorskih uslova.

- RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-887/2023-3 od
22.09.2023.godine; izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara Podruéna

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlinih radova bilo Koje vrste ha.
podrugju zahvata naide na nalazigte ili nalaze arheoiogkog znadenja, prema clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (8. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno |li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove | o' nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kuiture | Upravu za zastity
kultumih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnidkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 | 44/15). _

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i-povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanib dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija hajmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, gime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA.

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguca je izgradnja pomocénih
objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linjje. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2.

14,

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT( NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- Akt br. 021 -348/23-1815/2 od 08.09.2023.g., izdat od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore;
LEGENDA AERODROMA TIVAT
It PODRUCJE ZABRANJENE/STROGD OGRANICENJE GRADNIE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTASLIS ZA SVE OBJEKTE KO SE PLANIRAJG GRADITI U OVOJ ZONIY

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/1 0,32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

- Rjesenje o vodnim uslovima _b.r. 1604-319/23-2078 od 06.09.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i
saobracaj Opstine Kotor.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke
EPCG:
“Tehni&ka preporuka za prikljutke potro8ada na niskonaponsku mrezu TP-2. (n
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
‘Uputstvo'i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavaéa strujnog optereéenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeéa.

- Projektno - tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju br. 4786/1 od 14.09.2023.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i
kanalizacija Kotor*;

17.4. Uslovi prikljuéenja na saobraéajhu infrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od predusiova)
Predmetna lokacija ima obezbjeden direktan pristup na javni put preko katastarske
parcele broj 1007/3 KO Sutvara, upisane u LN 100 — prepis, kao nekategorisani
putevi, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Kotor.
- RjeSenje o opstim saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/l Br. 1606-341/23 -2079 od 08.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor; i '

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnitke  dokumentacije  elekironske komunikac:
infrastrukt.postovati;

-Zakon o elekironskim komunikacijama. (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o &irini zastitnth zona i wvrsti radio keridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elekironske komunikacione mrede, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik © uslovima za. planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elekironskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“S| list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
[_povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
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' Agenciia za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- saji na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/login jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe -otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.6.

Povrsine za skladidtenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladi$tenje otpada (upravljanje otpadom) su
povrdine namijehjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povr§inama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite %ivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavac),
nalazi se reciklaZno dvorite i transfer stanica za komunalni ofpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravija “Komunalno Kotor" d.0.0. | | |
Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene iokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juZnom reonu - odnosno za vanzalivski dio. lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIHH ISPITIVANJA

‘GeoloSka grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slofenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijainom erozijom na flidu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od krec¢njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Moarinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena; flidni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave.

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju ie uocen gitav. niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povriinom terena.
Uzrocnici su razligite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska | podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamigki proces koji predstavlija mehani¢ko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijainu, marinsku

_eroziju, glacijalnu ili-eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom.
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Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupijene su u planinskom zaledu: u
podrugju Krivo$ija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskem zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podlozno plavijenju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo: polje, koja je ujedno .ispresjecana brojnim
povremenim i stainim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike |

Hidrogeolo$ke karakieristike terena uslovljene su relativno sloZzenom geoclogkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generaino, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezultatje to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrudju
op$tine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina ha Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropushih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritorij; Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najveée kolidine kragkih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao &to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i'razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama, Pri tome
treba navesti da se slivovi znaéajnih hidregeologkih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksi¢,.).

Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosriku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje
bocatna (zaslanjena). ' _

Na podruju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnit i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znadajnih
hidrogeologkih pojava treba napomienuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Cmogorsko primorje generaino, pa i prostor opétine Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrSinskim vodama - tekuéim i stajacim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znagajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direkino
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. RijeCna mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovisu kratki i po pravilu bujiéni, sa veéim vodama tokom kigne
sezone, a sa deficitom vode u'ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih praéenje promjena rezima povrsinskih tokova u
podrucju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a'na prostoru Kotora ih praktiéno
nije: ni bilo. Najznagajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
‘tokova javlja se relativno veliki broj bujignih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao
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posljedicu ima ugroZenost okoline od plavlienja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moZe biti ugroZeno od bujinih tokova, od Kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo.podrucie je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do'kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdié; kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
kolitina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moZe biti izrazen problem u buduc¢nosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi sprjeCavanjem dotoka
voda, ve¢ se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povréina koje plave.

Bujicni kanali _

U Kotorskoj epatini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirane i kvalitetno
odrZavani i zadti¢eni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistrainog puta i na
buji¢ne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike. |

Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, kiime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju; rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fiidu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolieno je U geolodkoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na faj naéin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljigni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novile ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljidni pokrivad, koji je nestao poniranjem, a
djelimiéno se zadrzao u pedinama. '

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterfjumi za formiranje stepena pogodnosti zoneé za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmicnost.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiskim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorologkim karakterisiikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnitke dokumentacije ‘shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG™, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Povrsina urbanistitke parcele (m? 6.673m?
Maksimaini indeks zauzetosti 0.4
Maksimaini indeks izgradenosti 10
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 6.673 m?
objekata (max BGP) _

P+2

Spratnost

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rjeSavati iskljutivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skiadu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafiékim simbolima.

Prema popisu iz 2011.g. u Kotoru Zivi 22 799 stanovnika a broj registrovanih

putniékih automobile je 8514, &to znadi da je stepen motorizacije 373 PA/1000

stanovnika. _

» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni usiovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm):;

» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalne 5pm, maksimalno 18pm);

» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokaini uslovi: minimalne 8pm, maksimalno 26pm):

» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(Iokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);:

» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(fokaini uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pmy);
> Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
» Restorani _ (na 1000 m2) 86 parking mjesta
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(lokalni uslovi; minimaino 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,
u pogledu asnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i
forme; prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. _ _
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskin
stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za prodelje (“prednja/glavna
fasada”™) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost _

Poboli$anje energetske efikasnosti posebrio 'se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. 8
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju.2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri Semu treba voditi raduna o ambijentainim i
pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potronji energije
treba dati prioritet racionalnim ‘planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistemna.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cil] sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti predusiove za sistemsku

22




sanaciju | rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje cbavezne toplotne
zaétite novih objekata. '

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sun&evo zragenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriéenja energije direktnog sungevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrugja sa vrlo povolinim
parametrima suncevog zraenja sa prosjeénom godidnjom insolacijomn od 1350
kWh/kWhp. ' _

Solarne sisteme treba maksimalne primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kesi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih -objekata. Prilkom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uficaju na ambijentainu i psjzaznu
sliku okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zadticeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteri$e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima.
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omog ucuju
koriséenje sungeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju. toplotni efekti
sunéevog zradenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i o na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Akiivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske déelije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hiadenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spregavaju prodor toplote unutar prostorija
u lietnjim mjesecima ' _

-Nagibu krovnih povraina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjengenost, izloZenost deminantnim vjetrovima:
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sundeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sisterna, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu Konsktrukeiju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu
ovih_sistema, potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih,
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ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori$éenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na ¢ijem
krovu se vrSi instalacija. U svim slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori$¢enja sistema za skladistenje energije. U sluéaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemiljiSte, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i ire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim ploCicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTIGKO- Milica Curi¢

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié . £ ouisui

| OVLASEENO SLUZBENO LICE: [ Milica Curié
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
(g;-_?;}r}‘}) f
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;
- List nepokretnosti od 08.09.2023 g. i
Kopija plana od 08.08.2023.godine:
- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-3213/2
od 07.09.2023.godine;
--Projektno - tehnicki uslovi prikljudenja
na gradski vodoved i kanalizaciju br.
4786/1 od 14.09.2023.godine, izdati od
DOO ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
- Akt br. 02/1-348/23-1915/2 od
08.09.2023.g., izdat od Agencie za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore;
- RjeSenje o opstim saobradajno-
tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/I Br. 1606-341/23
-2079 od 08.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor;
- Rjesenje o konzervatorskim uslovima
br.UP/1-05-887/2023-3 od
22.09.2023.godine, izdato od Uprave za
zastitu  kulturnih  debara  Podrugna
jedinica Kotor:
- Rjesenje o vodnim usloviria br. 1604-
310/23-2078 od 06.09.2023.godine,
izdato  od Sekretaruata Za razvoj
preduzetniSiva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor.

25




B re

e e T
iz R
e R T
Eaamant s 21y
I

TEECTET S R FRASTT R
O AT TATR

[ L
[ R S
[ —

A AL AT

| R O
| TRe———

Digitsty scmect
Mladeniiin

k_ Kkl b
i r
Kreki€' smmanmne W

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

A P ottt ol s = ki
S U A, W
TR ERA ik - "‘M
I LRBANTN
AT e —— i
SINTEINA KARTA POSTIUECH

PFEASTRUKTURNIH WAEZA

PROSTORNG URBANISTICH! PLAN




T o e s ST St
5 e st ) gt s

B PO 00 ST PR
T AL AR BT £ B
el

LT s T e
e PRI KOOI DA BRI .

S VRSN T SO SR AT PR SR
et L s

(2 270 vt S | PO B8 S L £

SR RO T P T TR

U PR TLIRITIEKIH A
W v mmar it e unno:

T oM i s s,
i o )
BALMI DAL i 25 DTELNE LINLIE PO FPPROPCS
TOUC A DAL - CTMAR $ SE LR Pz
e MG AL TS ELL A T ST L
_i_ TR AP TRCTINLT LT BB Y st

e
i MR WETAC M P PR RO SRR
s B R TP i TR T e e

D AAEACLIR T SRR Sk CACLE §SAMATLE T2 (REMENE b e
222 s

= oz RS T

ELEMENTE TRAKSORTNOG STEMA

— e

T oo cconcnn

R £ T T SRTE BTSSR

— ot SRR ECA

e LTI AT A AR A

— AN LAOERA LB

— LT

— T R A

— spoans

—a i

N SABRGCE P DA A
R i
g

— T

Y
'

il
|

GENDIA AERGORCHA TIVAT

i
WG T DM AT A D TE R

Doitaby sigred
Miaden); '~
Kreki¢ 570, Al
2aia-eren SRATETY

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

b reoSil BRSNS DORARATRE SRR E AETPHIDAL SAOL AT ASFWELT
wemm Sy

[0 sxsuems

3 POCRLE cmiwis smamce
PO L A0 RN St A, S A e

[ eemmad e

M A A, o ARRTACL

27




LEGENDA

[ ELEp——————

POVRSINE Z5 TURAN

POVRSING ZA INDUSTRLAL | PACISVODNA

TUT] POEling DETALE | KOMUNALNE ICRASTRURTURE | QRJEKATA
i roveding za snomL

o rovmdim za camacy, sanACLU | IADISTENE OTRADA

[ povebme: cesmem navtass memasTRUNTURE

KOMOEDIONS FOORLSA

LEZSTA MINERALNIH BIROVINA | BOVRS SIE ENTPLOATACIONIH POLA
Wl PocTousta ROSKe BTRUKTURL

MJERE - LEGENDA

Mijere I - autentine rursine cjeline i obradiva imanja
sa pfuvanom originalnom parcelacijom

Miere Il - zona izuzetnih prirednih vrijadnost

T 1

Mijere IV - Sa ur tia ih cielina

gk
- Mjere 111 - privodni pejzad
il

Mjere V- Privredno ushufca zona
Mjere Vi- Majdani za eksploataciju kamena

- Mjera VIl - Moguénost novogradndi

200 @ Granica Opstine Eotor
Prirodne i kul rijsko podrudje Kotora
(Svierska baitina}
Zaiticena okolina Prirodnog i kel istorijshog
podrudja Kotora [Bafer zona)

Tigitally signed
Mladens: v

Krek i
Kreki¢ oaemore

4.
D343 0000 -

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

@
N\eb%

ir MPSSTARSTVO CORMMOB RAZVOUA
. 1 TUmZVA CRYE GORE

s b 0 dr S

PROSTORNG UREANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

mase1:25000 =pms: 08b3
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95000000337

ARy

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9767/2023
Datwm:  08.09,2023,
KO: SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnon. premiert i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. '2?l07, "SI. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037717 i

] [7/18), postupajusi po zahtjevs MINISTARSTVO EROLOGIJE 1 PROSTORNOG
PLANIRANJA, KOTOR , za potrebe :

UT USLOVA izdaje se .
LIST NEP-OKR‘ETNOSTI 107 - IZVOD

Podaci o parcelama ;
. R Plan ] ] 3 ili Nafin korifcenja Bon. . . L

Broj Podbiaj Zgﬁgée Skica | Dalum upisa ulica_f?fﬁg.#'-hmj Osrov sticanja Kasa | Povriina m? p rihod

996 i 3 10/08/2023  [BIOCEVA GLAVICA  [Nepiodm zemljia 337] (i3]
. 8 VISE. OSNOVA :

996 1 3 1411722019 [BIOCEVA GLAVICA  |NIFva 3. Bl 6341 GBS

§ VISE OSNGVA
6673 68.48

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matizni broj - ID Broj

Nuziv-nosioen prava - adresa | miesio

Osnov prava

Obim prava

0R00002225777

GO0 KAVARIC

GROUP PORGORICA

[Svofina

s}

PODGORICA Gplibavei bb  Podporica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

o8 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist ‘CG, bt 18/19). Naptata
‘naknade oslobodeni je na osnovu Clana {74 Zakoaa o drfavnom premjert i katastru nepokretnosti ("S1, lisy RCG" br. 29/07,
SU8) list CGY ey 10, 032/11%, 040/11, 043/15, 037417 4 17/ 18).

"Naplata tikse je oslobodena na osnovu Elanz . [7

H .
i T
PRI ey

. tp - %Naéclnjk-:_- 4

MILETIC VESELIN, dipl.pravaik

Tymeri o en o 171
Datum i vrijéme:  08.09.2023, 10:57;19




CRNA GORA |
-UPRAV:‘\ ZA KATAST AR I DR/AVNU IM()VH\U P
-'1’()I)RUCNAIFDINIL.-\ KOTOR :
__Brn].:Ul?_ 1041 a"{ﬁ_’al1
Dratum: BEAN0E3,

4KOPIJA PLANA

‘illl!

Razmjera. 1 BRI

12V0D IZ DIGITALNGG PLANA
‘Obradic:;

Katastarska opdtiina: SUTVARA

Brijjlista nepokretnostiy

Broj plaoa: 3
Parcuja: 996/

A
) Ovierava
Slu;ﬁeno lica:




Stari grad 317

Crna Géra. 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor _ tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razyol preduzetpisiva komunalpe  fax. +382(0)32 325 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me-

posi_ovg‘ i saobrag;% I

UP/! Br: 1606-341/23: 207 E‘.b[)aé'&'b —Q(}B rl% \ 5 [Kotor, 08.00.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komuna[ne poslove i sacbracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odiuke o op&tinskim i nekategorisanim: pute\nma (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada iokalne uprave (“Sllist CG’- opstlnskl propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (Sl list CG*, broj 95/20), a rjedavajuci po zahtjevu Ministarstva -ekologije,
prostornog. planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova, IV proleterske brigade
broj 19, Podgorica, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnidke
dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &int kat. parc. 996/1
KO Sutvara, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br95/20), koji glase:

1. Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz najavnu saobracajnu povrsinu;

. Kolske ulazefizlaze plamratl iz saobraca;mce nizeg ranga;

. Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu utl_c:a_tt na bezbjednost

saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u ednosu na rang sacbradajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski utaz u Semi turistickih autobusa, dostavriih

vozila i sl.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranocg sadrZaja,

odekivanog intenziteta kolskog i pjeSaCkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglastio

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom. o bliZem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kritefijumima namjene povrsina, elementima’ urbanistiéke regulacije i

jedinstvenim grafigkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm mak:13pm):

- Proizvodnja (na.-1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (fokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto ([okainl uslovi: min. 8pm, mak. 2%pm);

- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni ustovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi. min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske-dverane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Crna Gora _ 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE_'S_REDIN
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SEx%dR. ZA {ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! Q%;Qrb rlﬂ\’\{l:b aQ;Q fj\%\L\ """ )

Broj: 03-D-3213/%. orica; 07.09.2023. godine |

MINISTARSTVO EKOLOGLJE;, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova
_ Pedgorica
Ulica' 1V Proleterske brigade; br.19

VEZA: 03-D-3213/1 od 05.09.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja midlienja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Vas broj 08-332/23-6628/2; kojim ste trazili misfienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za lzgradnju novag objekia na iokaciji katastarskih parcela br. 996/1 KO Sutvara, u-zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 095/20), obavjestavamo Vas.
slededs: '

Uredbom o projektima za koje se-vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Shizbeni list Crae Gore®, br, 20/07;
woluzbeni list Crne Gore®, br.-47/13,53/14.1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze Zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoséu utvrditi namjenu predmeinih objekata.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Siusheni list Crne Gore*, br: 75/18), obrati
Agenciji za zatitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za. izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

L AGENCIJA ZA ZASTITU

. ’E 5 ZIVOTNE SREDINE

. _ CRNE GORE
& ; IV Proleterske 19
2 @ @ - 81006-Podgorica; Crne Gora
@ &8 tel.» + 382 20 446 500
@\@ &® emall-epamontenegro@gmail.com
mﬁ&%ﬁﬁ ] / WWWw.epa.org.me

‘SREDINE
CRRE GORE
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MINISTARSTVO EKOLOGHE, PROSTORNOG PLANIRANIA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnizkih usiova

Gospoda Milica Curi¢, ovlaséeno lice

Predmet:  Posebni urbanistiéko-tehnitki uslovi za ‘izgradnju objekta KO Sutvara
Veza: Vas dopis broj 08-332/23-6628/8 od 05.09.2023. godine.

Po3tovana gospodo Curic;

Dopisom broj 08-332/23-6628/8 od 05.08.2
vazduhoplovstve pod brojem 02/1-348/23-1915
izdavanja urbanistitko-tehnickih {UT) ustova zag
‘Opétina Kotor,

- Analizom zahwata podrugja date parcele od

tokacija za predmetni objekat nalazi u zonj |
. pa:shedno navedenom dostavijamo uslov koji mio
. navedeni objekat, kako bi se zadrzdo odgovaraju

s n prlllkom |zrade tehnicke dokumenacue za
Vo SIgurnostl obavljanja vazdudnih operacija:

1. Ob;ekat sa pratecom mfrastrukturom i zelemlorn nesmije biti lzgraden/postavijen na nadin da probija
gornju granicli prilazne povriine- za prag 32 poletno-sletne staze Aerodroma. Fivat: Konkretno, za
iokacuu kat. parcele broj 996/1 KO Sutvara, ogranitenje visine najvife tatke objekta iznost 65 mi
nadmorske visine.

. S.postovanjem,

'|rektor~—~65(
0 ran Makmmowc

i

£
H
e,

B ERN L I R MR S TR




’:@ 5+ Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

! Ups ity ki renih ol o 85330 Kotor, Crha Gora
: ‘ Uprava za"mﬁltl}[?s%!;rgggﬁig_gtgﬁa@cj skologiie, prostomed tel: +382 32 325 833
LN Podruéna jedinica Kotor planktania L UDENAIME e mail: spomenici@t-com:me
I8 10208 .
T M A s

Br: UP/I-05-887/2023-3 O%l 531/%5 ',,-.(;‘(g;z»@z{ 22. sgptembar 2023.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu _'Ministarstv_a ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-6628/6 od 01.09.2023. godine,
dostavljen 06.09.2023. godine i zaveden pod brojer UP-05-887/2023-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini
kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, sagtasno élanu 102 stav 2
€l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara (“Sllist Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11,
44/17,18/19), te &1. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE o
o Konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji
koju €ini kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor

s lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zajtite kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proudavanja zatecenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zastiCene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
-analize Konzervatorskog projekta;

e Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne,
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volurnera objekata i
prosiormne matrice postoje¢ih. autenti€nin rurainih cjelina u okviru zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora;

e Sobzirom na to da urbanisticko-tehnickim uslovima nije definisana konkretna
namjena cbjekta, ukolke namjena ukljuSuje | stanovanje, predvidjeti
postavljanje viSe objekata tradicionalnih gabarita umjesto jednog, koji bi
bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cielina u
okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

« Proporcije | medusobne odnose: volumena, rjesenje krova, odnose puno -.
prazno na fasadama objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu
(elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora. biti zasnovano na
prethodno sprovedenim proudavanjima iz stava 1 ovog akta;

* Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje; a ukoliko se koriste. savremieni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavijanje kamenih obloga preko betonskih iili zidova ozidanih
savremenim materijalima), ve¢ autentidnim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavriha obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrZi mijevenu opeku i sli¢éne obrade).




- Ocuvati prostornu matricu postojedin ruralnih cjefina i puteva koji ih povezuju

- QOcuvafi, obnovifi i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansambh}na
fradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi
uredenja dvorista, vrfova i sl}

- Zaruralne gjeline sa savremenom gradnjom i obfektima koji naru$avaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

-~ Obnavijanje istorijskih objekata vriiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrifedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate,

- Oduvati, obnoviti | revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i’
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta,

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike |
maferijale

- Obnovili i odréavali maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
‘elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima,.i sl.).

=~ U autenticnim ruralnim cjelinama mogude je njihovo kontrofisano Sirenje i
poguscavanje, koje Ce se planirati na osnovu studifa kulturne bastine il
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitektury i fo
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacife prostora i primjene
tradicionainih tehnika i materijala. Posebnio je vasno postovati naslijedeno

- -mjetilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih Gjelina moze se vrditi uz prethodno izdate.
Konzervatorske smjernice, kojima Ce se definisati nivo i sadrfaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinathe izdvojene. objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzetvatorskih usiova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanistigko - tehniki uslovi
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-U Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije: zastite
kulturnih  dobara na podrugju opstine Kotor uz posStovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova. '
Shodno gore havedenom, utvrdeno je-da. lje potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje .objekta mjesovite: namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Lisiu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog. projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kutturnom dobru
("SLlist Crne Gore™ br. 61/18). ' ,

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javrie ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.iist Grne Gore” br. 49/1 0,
40/11, 4417, 18/19) ili pravnog ligavkoje ima’ odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih.Hobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA K

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodoy odkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: /70 [ Kotor: /%-L17 /3

Na osnovu priloZzenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova br: 08-332/23-6628 (zaveden u ovom
Preduzecu pod brojem 4597 od 05.09.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i
informacione sisteme”- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc. 966/1
KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvorista Simis, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vr3i iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 2 bara.

2. Mijesto prikljutenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod PEHD OD90 koji je prikazan na
skici u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mresa
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni aht odnosno zidni ormaric mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom, osim
ako sanitarni i protivpozarni vodomijeri nijesu istih dimenzija. U tom slucaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomjer.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaétitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o. |]

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85% (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bhidnka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr?i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preCnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

Radove na prikljuenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA
Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora riedavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti %to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, ito znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju€enje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restora ni, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trogkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je &irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, tro$kovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
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Stari grad 317
e 85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br. 1604-319/23-2078 Kotor, 06.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11 , 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije I,prostornog planiiranja | urbanizma,Direktorata za planiranje prostora |
informacijone sisteme u ime Kavrié Group DOO za gradnju objekta na kat par 996/1
K.O.Sutvara ,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 996/1 K.O.Sutvra koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UPI/I br. 1604-319/23-2078 od 05.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 996/1 K.O.Sutvara sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije l,prostornog planiiranja |
urbanizma,Direktorata za planiranje prostora | infarmacije u ime Kavari¢ Group DOO
UP/I 08-332/23-6628/5 od 01.09.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno Je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

/ /
#.INVESTITORU Budislav Vasic¢
2.\Vodnoj knizi

3.Arhivi “/(; v /(L\
/




