Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranija, 81000 Podgorica, Crna Gora

. i . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 330

Broj: 06-333/24-2515/9 Podgorica, 29.07.2024 goding

Bubanja Jovan

Podgorica
Ulica Princeze Ksenije 13

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-2515/9 od 29.07.2024 godine,
za izradu tehnicke dokumentacije izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP C347
Zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Murtovina 2" (,Sl. list Crne Gore'-
opstinski propisi, br. 53/17), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/24-2515/9
Podgorica, 29.07.2024.godine

urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planjranja,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnov

u ¢lana

2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Bubanja Jovana iz
| Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE )
3. : 27 =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP C347 Zona C, u zahvatu Detaljnog
4. urbanisti¢kog plana "Murtovina 2" (,SI. list Crne Gore"-opstinski propisi, br.|53/17),
u Podgorici
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bubanja Jovan, Podgorica
6. | POSTOJECE STANJE

urbanistickog plana "Murtovina 2", u Podgorici.
Plan

zahvata®, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani objekti.

Katastarska parcela broj 3855/4 KO Doljani nalazi se u zahvatu Detaljnog

Prema grafickom prilogu br.1. ,Topografsko katastarska podloga sa granicom

Prema grafickom prilogu br.2. ,Planska dokumentacija lzvod iz PUP-a Gla

120 stanovnika po ha.
nisu evidentirani objekti.

Katastarska evidencija

parceli 3855/4 KO Doljani evidentirano je:

Podgorica (do 2025) — namjena povrsina — detaljine kategorije, predmetnal lokacija
se nalazi na povrsini oznagenoj sa SMG - povrsina za stanovanje male gustine do

Prema grafickom prilogu br. 5. ,Analiza postojeceg stanja“, na predmetnoj lokaciji

U listu nepokretnosti 3194 - prepis, Podrucna jedinica Podgorica, na katastarskoj

ni grad
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- livada 1. klase, povrsine 602 m?

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Na grafickom prilogu br.7 ,Namjena povréina®, lokacija je oznacena kao MG -
povrsine za stanovanje male gustine, planirana spratnost objekta P+2.

STANOVANJE MALE GUSTINE
Opste smjernice

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvise 4 stambene
jedinice.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.
Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se moguénost projektovanija
ravnog krova.

Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u |okviru
parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova.

Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznacena sa GL1, takode
predstavija i gradevinsku liniju GL2 i data je grafi¢ki i koordinatama karakteristiénih
tacaka .

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 miznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstriukcija
iznosi:

Za garaze i tehnicke prostorije do 3,00m:
Za stambene etaze do 3,50m;

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BRGP u slucaju kada
je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénogéu kori§¢enja prizemlja i suterena
za poslovanje.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, §to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.




Ukoliko je krov podzemne garaZze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u prora¢un procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom |

povrSinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod u

lovom

da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice pargele uz
prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele

uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne
spratnosti P i povrSine do 30 m2, uz uslov da se ispostuju planski parametri

(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogu¢nost projektovanja

ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistiékim

parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnozje
ograde ne moze biti visocije od 0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni -
drvoredi uz uli¢no i Setaliste uz potoke.

ulicne

visoki

Nije dozvolieno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubice —  balustrade” i

montazZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuc¢a i sliénih objekata

koji tipoloski ne pripadaju ambijentu .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz SetaliSte potoka postaviti na min. 1m od regulacione

linije (mjereno sa unutrasnje strane regulacione linije).
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin d4

se ne

narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu

susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

(474

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u| okviru
parcele.
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Pravila parcelacije . .

Urbanisticka parcela UP C347 Zona C se sastoji od dijela katastarske pargele br.
3855/4 KO Doljani, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Murtoving 2", u

Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijelien na urbanisticke

parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. UrbanistiCke parcele imaju d
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

rektan

Na grafickom prilogu 6 "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice

b

urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije.




' Na grafickom prilogu 6a "Parcelacija i regulacija” date su koordinate pre

taCaka urbanistickih parcela.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najde
sagledavaju mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbar
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja pro
zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnog
standardom MEST EN 15221-6,

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini te
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da teg
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na grafickom prilogu 6b "Parcelacija i regulacija" date su koordinate prglomnih

tacaka gradevinskih linija.
Na grafickom prilogu 6¢ "Parcelacija i regulacija" date su koordinate pre
tacaka regulacionih linija.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobrag
§to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok
prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija podzemne etaZe mozZe biti do min. 1,00m do susjedne pa
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0n
manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenje
druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geo
podlozi i tehnickih propisa.

PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije
do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz
na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije prit
samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, ¢
se objekat mozZe graditi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje ¢
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
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-Pravilnik o naginu obracuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, |
br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

Objekat projektovati u skiadu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,|KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima
se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi):
Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrbjenija,
pozari velikih razmjera,eksplozije i dr.);
Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ¢iljevi i
mjere zastite su djelimi¢no identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminaci
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i
spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16. 146/21 i 123) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem
moguc¢em medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila syakom
objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiy zone
} opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj

g




 procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti sag|

| zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

i misljienja u skladu sa Zakonom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, primijeniti:
Zakon o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,

asnosti

54/16,

146/21 i 3/23), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje

pozara (“Sl list SFRJ", broj 30/91).

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o ufedenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10 Zakona o

9. USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mijere zastite Zivotne sredine
Prilikom odabira prostornog modela plana pos$tovan je princip maksimalnog
ofuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istoviemeno
predstavljaju i akt ocuvanja prirodne sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite
Zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;
Iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

e

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture

Prije izrade idejnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelgnila sa

elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradevinskih intervencija na
kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smj
preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi gradnjom objekata d

naru$avanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu t4
raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta | karaktera pre
pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Minis

odrzivog razvoja i turizma Crne Gore.
Koncept pejzazne arhitekture uskladen je sa namjenom lokacije, pros
organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruZenja. Osng
pejzaznog uredenja predstavlja:

» zastita i unapredenje Zivotne sredine
» rekultivacija devastiranih povrSina

= povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zels

parceli,
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predvidene su sledece kategoriie zelenila:

[r—

U planskom zahvatu

|| Objekti pejzaine arhitekture javne namjene
1 Zelenilo vz saobracsjnice I ZUs I 2503,70 100% I 2503,70
n Objekti pejzaine arhitekture ogranicene namjene

denil Init
1 le e nilo mdmvidua n} 1 stambenih 70 145.205.24 30% 13561,57
objekata - izgradenih

lenil v | 5t/
1a Zelenilo individualnih stambenih 20 543.418.84 405 217.361.53
objekata - planiranih

Zelenilo posloynih objekata -

2P0 6.942 46 0% 2.77698
{mjesovita nanyena)

Zelenilo posiovnih objekata
(centralne dielatnosti)

il | Zelenilo objekata specijaine namjene

2P0 3.593,56 40% 143742

1 Zedenito objekats infrastrukture ZIK 373,61 20% 74,72
IV | Ostale namjene povrsina

1 Zastitne Sume 75 25.597,27 RO% 2047782

Prema grafickom prilogu br.12. ,Pejzazna arhitektura®, predmetna lokacija se
na povrsini oznacenoj sa ZO — zelenilo individualnih stambenih objekata.

biti pejzazno

nalazi

Kada nije moguce obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou pargele na
samom terenu iste je moguce nadomjestiti manjim dijelom ozelenjavanjem krpvova,

sadnjom u Zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavi
terasama ili fasadama objekata).

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova st
Zelena povrsina neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta
kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih viasnika.

e na

edine.
mislu
to ce

Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogragdom.

na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjenti
ulici treba da prate elementi poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povr:
zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulag
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivar

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce | njenog p}oiaja

preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored,

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrginama
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije nis
srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom proiz
povuceni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama sa

an ka
ine. U

Hone |
je se

ispred
kog ili
voljno
Zivim




' Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da budu
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju
(kolski prilaz, parking i rasvjeta).
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdije su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, éesma i sl.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i
Zbunja. One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici,|samim
tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i
sl.

* Uz samu kucu sa suprotne strane se prediaZe prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za
rucavanje.
* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola
i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazenéiéi sl.
* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji djo vrta.
* Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophadno je
planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobradajnici.
« Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih|vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
* Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.
* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom liséarskih, zimzdlenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dpbima.
* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznjy treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju. ‘
* Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

* Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanije voditi ra¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama.

* Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih poyrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne |vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucéih alohtonih vr ta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli. uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i |oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom lisc¢arskih,
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zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila |u svim |

godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste.
* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog

materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini jod 1m

minimalno 10-15cm.

* Gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zglenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to pot unijeg
estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjayanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola,

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih |biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

* Na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

| OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece
Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sg., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula. Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,
Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eléagnus
angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium
oleander
Cetinarsko drvece
Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupressus sp.,| Thuja
orientalis, Picea pungens
Listopadno zbunje
Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.
Zimzeleno Zzbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus
comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo, Teucrium fruticans, P lygala
myrtifolia, Grevillea juniperina i dr.

Cetinarsko zbunije

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana urea',
Thuja sp.

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i
dr.

U okviru pejzaznih riesenja vrta neizostavne su razlicite sezonske i perenske vrste
cvijeca koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju
kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.
Nabrojane vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom (zrade
projekta pejzazne arhitekture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radoye treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako

preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o

éaétiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19)
lan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova
I aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, (zvodad

radova (u daljem tekstu: slucajni pronalazaé) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
- ostecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustahovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili jorganu

uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nagdeni do

dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;
4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u v
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove

(z:aétite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.
lan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87

stav 1 tacka 2 ovog zakona:
1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima:
2) preduzme brigu o éuvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini|na Gijoj

su teritoriji pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;
4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sadini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese riesenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor javne ustanove iz Clana 122 ovog zakona ili da se radovi priviemeno

obustave i da ta ustanova sprovede odgovarajuée arheolo$ko istraZivanje.
(2) Priv,remena obustava radova, u smislu stava 1 taéka 5 ovog ¢lana, moze
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moze donijeti rieSenje o uspostavljanju

prethodne zastite nalazista.
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na riesenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvrenje riesenja.
(6) U sluCaju iz stava 1 tacka 5 ovog élana trodkove arheoloskih istrazi vanja i |
arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih raddva nije

drukcije ugovoreno.

bi se

rijeme

trajati

¢lana,

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETG

M




Kretanje lica sa posebnim potrebama regulisano je Pravilnikom o blizim us
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivg
sa invaliditetom ,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15,

ovima i
stiilica

13. [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maks
spratnosti P i povr§ine do 30 m? uz uslov da se ispostuju planski pé
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

rametri

imalne

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRACAJA -
/
|
15 ggél?v\lﬁ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VQODNOM |
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10. 32/11| 47/1 1.
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
[
. 16. ] MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, &to treba podrzati |
adekvatnom tehnickom dokumentacijom. Svaka faza mora pred stavijati
arhitektonsku cjelinu.
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvino, jer se
radi o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj pa [celaciji
mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima
ovoga Plana.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica |DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Planirano stanje je dato na grafickom prilogu br.9b - .Elektroenergetska
- infrastruktura“. -
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu I
Prema grafickom prilogu br.10 - ,Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema uslovima
nadleZznog organa.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu




17.4.

Prema grafiCkom prilogu br.8 - ,Saobracaj" i prema uslovima nadleznog org

ana.

Ostali infrastrukturni uslovi

Planirana telekomunikaciona mreza je predstavljena na grafickom prilogu br. 11

,Elektronska komunikacija ( telekomunikaciona) infrastruktura®,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikacione infr
postovati:

astrukt.

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

-Pravilnik o o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kofi$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrikture | |

povezane opreme u objektima (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje elek
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i po
opreme ("Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

ronskih
vezane

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme (“Sl list CG”", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http.//;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login jsp pre

o koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po§tansku
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastriikture

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIC
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTR
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

ICKIH,
H |
RAZNIH

| - Elaborat 0 inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazi
(“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br, 28/11) i Prav
sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla

19.

vanjima
ilniku o

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTI(
PARAMETRE

LKE

Oznaka urbanisticke parcele ' UP C347 Zona C

Povrsina urbanisticke parcele 572 m?
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Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti 1 0.87
Maximalna bruto gradevinska

_povrsina objekata 200 7o 3 2
Maximalna spratnost objekata P+2
Povrsina osnove 171 m? o |
i Planirana nan{ena n — SMG (stanovanje male gustine)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje za stanovanje manijih gustina moze biti rieseno kao povrsinsko na|parceli |
ili smjesteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Gdraze u
podzemnim etaZzama treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne|uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZzava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na
parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi
za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata.

Gradevinska linija ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj
izlaznih rampi bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objek
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obgvezan
da izvrSi geomehanicka i geotehniéka ispitivanja terena.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa |ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.
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Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacéuvati i oplemeniti. Svi prikljuéci telefonske i
elektrine mreZe ée se raditi podzemno.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja
ravnog krova.

Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere: stednja i kori$cenje alternativnih
izvora energije.
Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, Koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli&ini otvora vodeéilraduna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnije ugliendioksida.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13),

21.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala

22.

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: _ s

Borka Novkovi¢ i R #'fq;:&_o- b ont

| Natasa Duknic

23.

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

MINISTAR

24.

PRILOZI SV s ol

1%




- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana;

- Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine, broj 03-D-2175/2 od
01.07.2024. godine;

-Akt ,Vodovod i kanalizacija® DOO
Podgorica, broj;  UPI-02-041/24-
4661/2 od 12.07.2024. godine;

-Akt  Sekretarijata za saobradaj
Glavnog grada Podgorice, br. UPI 11-
341/24-1635 od 08.07.2024. godine.

16




LEGENDA

E} GRANICA ZAHVATA DUP-a_ 80ha

E GRANICA KATASTARSKE PARCELE

] , BROJ KATASTARSKE PARCELE

L | ASFALTNI PUT
- ] MAKADAMSK] PUT

I BETONSKE OGRADE

[ ] zcane ocraoe
| [] | postoueci opuekaT

[_Enﬂ NOVI OBJEKAT

[ g—l LIMENI OBJEKTI -MAGACGINI

Detaljni urbanistiéki plan
"MURTOVINA 2™
u Podgorici

Postojece stanje

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA
PODLOGA SA GRANICOM ZAHVAT

R a— (T —
] N

=5 Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice $

T —

rrup




LEQENDA NAMJENA POVREINA - DETALINE KATEGORUE;

) P a asrann S gestr (0 U] s e
FALTETE D8 s tndr s atns TR UM Eeerg W Yo
ontirn oo stonsnaie wois patsw 200 400 tanemnag oa ra
Biertng a rlrsae e 35w O0) 300 ek e w2
AN iw e e

Prviene o sy

FITLE ( ENAVETA JNAN

Frrtrm ca b s per s

R R e

Povtre o unet s

Frhen £ IROEN | praenn

QEQ-QAA8--
5d

LA e sl

&

LV pemme s Jwisue

e s e

rwtess i faem

Pusriore spurtems wrwms

Frurtas o St secmba |

Puniee sessre e LT et

i e Lwmarathe nactrezay

e

e B s
u Rl
fon ]
za

v 48 pemmtran oo P

INT | sadmwh ¥ oanite Tt Sevrana ety e b AT o |

DO wmovm e e
A borrprees

Preries 20 0UoM

Porsesly e

I-|-|-ERR- |-

.C-'fj

Famry s arsie wlteace

FIerine TETEET YA

g

LEGENDA Otk (TR s Mt o Modgers |
Srry QLOMNTY IARY w31 02 2047 gaiew
=
R )
mlm.m s LT Al N A L et e
v e
Aurmew ey RO I

Pt Lt e 3 et

] merw e Ot aret
Tavem olent e g e

Bl e
. -

Fntaperee Snssiee
e ¢ orde Subin

Detaljni urbanisti¢ki plan
“"MURTOVINA 2"
u Podgorici

[Planska dokumentacija
IZVOD I1Z PUP-a
GLAVNI GRAD PODGORICA (do 2025.)

NAMIENA POVRAING . DEYALINE KATEGORLIE
et

I |

N
Agencya za izgradnju | razvol Podgorice $

(1 T —

zup




LEGENDA

E] GRANICA ZAHVATA DUP-4

LEares PLANIRANI ZAHVAT URBANISTICKE ZONE
:1[- GRANICA KATASTARSKE PARCELE
[ | BROJ KATASTARSKE PARGELE

l j POSTOJECH OBJEKAT
POSTOJECI DBJEKAT

EINKCTL O TAR A TRRENG A AR MA POCLA (RARARTT SERENTA & DAT A ey,

| BROJ POSTOJECEG OBJEKTA

] SPRATNOST POSTQUECEG OBJEKTA

MAXrGe amn

Detaljni urbanistiéki plan
"MURTOVINA 2"
u Podgorici

Postojeée stanje
ANALIZA POSTOJECEG STANJA

e
N
-'=|_-, Agencija za Izgradnju | razvoj Podgotice $
Geesdiva WL
R 1:1000
S aavod @ ) aun = m
5




LEGENDA

El GRANICA ZAHVATA DUP-a

= w W PLANIRANI ZAKVAT URBANIS TICKE ZONE

E GRANICA KATASTARSKE PARCELE

BROJ KATASTARSKE PARCELE

UPA1Z OZNAKA URBANISTICKE PARGELE
UPAZ OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZIND UREDENJE

UPE 21 OZNAKA PARCELE 2A EL POSTROJENJE

]

GRANICE URBANISTICKE PARCELE

P17 GRADEVINSKA LINUA

REGULACIONA LINIJA

Perepy | PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA

{———| PLANIRANE SAOBRACAINICE

L—{ TROTOARI

E\J GRANICA ZASTITE DALEKOVODA
F—— ZACUEVLIEN KANAL ISPOD P.ESACKE POVRINE

W POSTOUECI OBJEKAT
G e i —

WA e sl

"MURTOVINA 2*
u Podgorici

Detaljni urbanisti¢ki plan

Planirano stanje

PARCELACIJA | REGULACIJA

“Tnvasiitor Gunaka sjevers.

== Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

¢

K T —

Iup

R 1:1000

2avoa ma { pro @ - 20 POy WT— -




PARCELE SVE TACKE

RB | X | Y
4533  [6607787.564 4702665.463
4534  |6607799.506 4702676.458
4535 |6607793.521 4702670.976
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1357  |6607822.45 4702649 81
1358  [6607811.46 4702639.69
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362 6607789.611 4702663.269
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364 6607778.025 4702651.783
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REGULACIONE LINIJE SVE TACKE

RB | X | Y
2350 |6607799.506 4702676.458
2351 [6607793.521 4702670.976
2352  |6607787.564 4702665.463
2353 |6607781.682 4702659.77
2354 |6607775.936 4702653.939
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Cma Gora Adresa Bul Vojvode Stanka Rad

Uprava zu nekriining . |
Podru€na jedinicu Podgorics ey e &
iins , tel +382 20 444

04.07. 2024 |
06 .‘533__/1)4 . 2515/8 ()?.07.2()24.gw,

br.101-917/24-2599.

MINISTARSTVO PROS TORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

PODGORIC A
ul.lV Proleterske br |9

VEZA : 06-333/24-2515/3 od 24 06.2024 god,
PREDMET + dostava dokumentacje

Shodno Vasem  zalu Jevu bray gorngi,  dostavljen ovoy Podrutnoj jedinici dana
28.06.2024.20d, u prilogu aks dostavljumo Vam razen: list nepokretnosti sa
kopijom plana.

PRILOG © kao u tekstu

Dostavijeno @ nuslovu
wa

M . o savjemnik
< ies Rallenovi¢
\. "" ‘.e y
\ 5. "oy 4‘




UPRAVA ZA NEKRETNINI

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Heyj HH-919-33252: 2024
Datum Ui 07 024

KO [XILIANI

| TO0UODOO0S2

195318 30 oaid

»
“

CRNA GORA

Nu osnove Slana 173 Zakona o didavnom Present 1 katasiau nepokretnosti (“S1 list RCG* br. 29/07, *SL. list CG* br. 73010
O32/11, 04011, 318, 037717 1 17/15) pastipagict pa 2alitesu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLAN. URBANIYMA

DRZAVNE IMOVINE.

mopotebe  wzduge s

LIST NEPOKRETNOSTI 3194 - PREPIS

Podacl o parcelama

Bro Mlan Pates Nucin hersdengn Ben, 2
Broj Podbrof - o ‘f,‘. Skigw | Datum upisa | "Lu:_n‘ bes) Osnoy sticanja Povriina m Peitfod
M 4 2 MASLINE MOSOR Livada 1 Thve o) +
10 RUPOVINA
602 4.5
Podaci o vIasniku i1l nosioco
Maticai Beaj » 1D breg Nuviv nosduds prava + adrea 1 5 jesta Friva m i
BUBANIA LIUBISLAY JOVAN Svejina "
PRINCEZE RSENLIT Y Podgims |

Ne postoje tereti i ogranicenju.

Naplaa wkse j¢ oslobodena ni osaovy lans |7

Zihona o administrativeim taksama ("S] Jist CG, br. 18/19). Naglat

naknade oslohodena je na asovy Slaga 174 Zakona o disaveom premjern 1« katastro sepokremosti ("SI list RCG* br, 29407,

SE st €GF br. 7300, 03211 04} b OMAES

Datum 1 viijeme:

U107 202¢ 08 5821

IR

T 178),

hY

Mé/ b 1o

4321114
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Crna Gora
AGENCIJA ZA AAS’F!IUvaQTWSHﬁmNB,,:,; planirania

driavne imovine

| ot o O3.0Y.202G
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] L o To
Broj. 03-D-21750) O 21%/0% - 264G Poligorica, 01.07.2024. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | D MOVINE
Direktorat za planiranje prostora | Informacione sisteme
Direkel)a za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br 19

VEZA: 03-D-2175/1 0d 26 06 2024 gedine
PREDMET: Cdgovor na zahtjev u Gilju davanja midljenja o potrebi procjene uticaja

Povadam vaseg zahtjeva, vad broy 06.-333/24-2515/2. koum ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivolnu sredinu za zgradnju objekta namjene stanovanje male gustine na urbanistickoj parceli UP C347 Zona
C, koju ¢ini katastarska parcela broj 38554 KO Doliani. u zahvaty Detalinog urbanistitkog plana Murlovina
2. op8lina Podgoricas. & u cilju l#aavanja urbanisticko-tehnickih uslova Jovana Bubanje & Podgorice,
obavjeStavamo vas sledece

Uredbom o projektima 2o kow se v prociens utiGaja na Zvotnu sreding ( Slufben list Crne Gore’, br. 20/07,
Sluzbeni list Crme Gore' by 47113 53714 1 37118) ulvrden e spisak projekata 24 koje je obavezna procjena
ulicagna Zivotnu sreding | projakata za keje se mole zahljevatl prociena uticaja

Uvidom u spisak projekata utvrdeno & da je u Listi I navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
posiovne | prodajne centre ukupne korsne poviging prexo 1000 m* (hefell, vjerski objekti, objekti za
obrazovanie. nauku zdravstvo Kulturu | sooyaing zastitu. pozoti$ne. bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*,
rednl Brej 12 l1acka (b) sprovod: Postupek procene uticala na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
posioves zasdtite 2ivotne sreding

Uvidom u predmetnu dokumentaciu e Moguce sa Sigumoscu utvrditi o kojoj povrsini posiovnog dijela
predmetnog objekta namjene stanovana male gustine je njed

Paodsjedamo vas da ukoliko je Planirana povrsing posiovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m?,
onda je nepohodno da se nosilac projeta obaveze da. shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
(:Siuzbeni st Crne Gore” br 75/18) sprovede postupak prociena uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadie2nog za zasdtitu 2votne sreding

Ukolfk;gammnn POVISING flosloviag dijels predmetnog aujerta 1znost manje od 1000 m? to nije potrebno
Sprov POSIUDAK Procjone ulices ni 2eoinu steding za dati projekat

b AGENCUA ZA ZASTITU

Q‘ 15/ ZIVOTNE SREDINE
‘@a @ WV Pralpterske 19
o0 QO 81000 Podgonica, G Gora
@ 950 Q o 382 30 446 %0
‘\ b & WAL epanntenegre@gmst com
i ) WNW epRarg me




DRUSTVO $A OGRANICE Nt (s NODOVOD | K ANALIZACL
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[} mail Kabvin LSTTRT \ ' Il G S8 0Me
Wbt wi u AT R Hiteb s batka 4209074
NEJL O HEK
UPl-02-041124-456112

CRNA GORA "
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

1207 ms,,

DOO “Vodoved | kanalzac)a Podgorica Dostupauet po zahtievu Ministarstva
tornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na Qsnovu &lana 74 Zakona o
aniranju proctoranzgradn]o objekata (Siugbani ist G bro) 64/17), dlana 19 Qdluke o javnom
VO osnabdijevanu na teritoriy Glavnog grada (Sluzbuni list GG - opstineks propisi br 027/15 ¢
16). élana 10 Odluke o Prikuplanu prefifcavan, Shubtaru otpadnh voda na tarttord)
VNog grada (Sluzben list C.G Ophtinsk propin ¢ 7118} Clana 8 Odiuke O prikuplianju
| IBpustanju atmosfarskih voda na tentany Glavnog orida (S, i2bent list CG - opstinski propis
br. 027/15) 1zdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI vODOVOD | KANALIZACIJU

~ Na osnowy ZahYieva Minmstarstya prostornog planirania urbanizma 1 dr2avne Imoving
bro) 06-333/24-2515/5 0d 24.08 2024 godine "0l j& Kod nas evidentiran pod brojem UPI-02.
041/24-4661/1 od 01 07 2024 godine ra Zdavane tehmekih usiova prikijutenja na gradski
vodovod 1 kanalizacyu za izgradmu objokta stanovanja male qustine sa moguénoséy
RoBlovanija na UP C347, u zahvaty DUP-a "Murtovina 2" (katastarska parcela 3855/4 KO
}.g’; ani) u Podgorici, Investitora Bubanja Jovana prema nacriy urbanisticko-tehnitkin
islova izdatih od strane Ministarstya prostarnog planirana urbanizma | driavne imoving)
Dropisuiems sljedece tehnitke usiove prikjutenia na gragski vodovod | kanalizaciju U prilogu
Jamo SIMBCI]U 8a uertanim pPostoecm Midrotabnitkim ms:alacqama na predme
okaci PoloZaj prikazarh Gevovoda je ucrtan kao spo) oRoving poklopaca sahtova, §to ne
dgovara stvarnom poloZaju cijev ko kod vodovoda mode by Uaalien od osovine poklopea |
ar metara Stvarny poloZa; mora se utvrdin VIgom u svak: $aht pojedinadng Napominjemo
a 88 U blizin lokacije make naei ng prkluene clevavode za Kaje ovo drustvo ne posjeduje
trebne podatke o visinskom | horizontainom pelataiy j4r priltkom lzgradnje ovih ojevovoda
raden katastar nstalacia a na cevovody oSy zveden vodovodni Sahtovi, te u
Anjem stanju nema moguénost da Shimimo 1 uertamo njhov tatan poloza; Prema
alem katastry nstalaciia. postojec: Cievovod AC'C DNSOmm mrolazi preko predmemne
parcele | slutaju da ce b ugroten dgradnjom objekta potrebno 12 zvrsiti njegovo
zmjestane prije podetka radova na objektu. a na osnowy zahtjova investitora Trodkow
h anja padaju na terel investiora a vodoinstalaturske radove lzvods iskljutive “Vodovod i
MZacla” doo Podgorica Isin VAL | za druge priklutne “levi. ukolko se nadu na

- UTU-ma jena UP C347 planiran objekat poviéine osnove max 171m2. beuto razvijena
8ine max 500m2 | Spratnost do Pep Namjena objekta je stanovane male gustine sa

! ._"1_"7% 05Cu poslovanya u pnzemiu




. DUP-om je Planirana rekonsy ukeya ulice zapadng od ‘ohacye objekta. u skiopu koje jel
predvidena 1Zgradnja vodovoda DN110mm fekaina kanaiizacia DN200mm je izvedena dok
atmosferska kanalizacya nie platirana. &0 smaram nedostatkom Situacija DUP-om
ranog stanja - faza hidrotohnike 1€ 4 prilogu urbamigties o-tehnitxih uslova Za realizacijy

nadiena Agencia 74 AN razvol Padgorice do0

3) Vodovod

@ predmelnog obiekta na Gradsky vodovodng Mredu mo2e se obaviti na
ovodu PEVG DNSO mm Otvaranjem novog Gvora. kojl ce biti prikfjuéni za
metni 1 susjedne objekte koj my Qravitraju. Prkijutak prama objektu je potrebno vodit

1 U slutaju racionaine | tohnitki fogitne potrosnje | vodovodnom sistemy bide
obezbyeden pritisak na mjestu prikludenia oho 2 Obar
| Za registrovanie utrogis vade cyelog obyekia poltrebng je predvidieti ugra
; 3i' domjera Odgqvara)uah dimenzia u sahty ISpred objekta posebng za stambeni, posebno za
Posiovnl dia objekta Ake se £adi o objektu sa vige stambeni | pasioviih jedinica. potrebno e
usanty Ispred objekta predudjet ugradng vodomera za mierenje utrogka vode svake jedinioe
', ebno (a nikako objektu 1 samim jedinicama) Saht treba dfa bude u posjedu viasnika, 1 do
¢m od Ivica foele giedajuts iz pravea Mjesta pnkljutomna na ulitr Cevovad  Minimaine
f 2nzije svijetlog otvora Sahta 2a vodomjere su 1 Zx1 2x1 2m (u koj se mogu smjestit
maksimaine 3 mala vodomyera), obavezno sa drenasom penjaiicama 1 poklopcem tako
postaviienim da se P slazy u sant ne gazi po vodomwenma Projektom cbavezno prikazal
3 I vodomjernog sahty vodomstalatersk: | gradevinek)  sa spacifikaciom | pravim
dimenzijama fazanskih Komada | armatura da b dok slal Usvoene dimenzge Osnovu | presjek
k8t 1 njegovu lokacyu ra situac)
Svi vodomjeri oyl se ugradujy moraju DIt kiase C sa mesinganim. horizontainim
Stemn impulsnim mehanizmom | radio moduiom za dalinskn oCitavanje sa magnetnim
repusnim ventiiom Poslie vodaminra ko) su prilagoden usvojenom programu
t kanalizacia” g0 o Podgorca Vodamen moraju biti sa horizontainom
e | moraju imati valecu plomby Metrolodkog zavoda Crne Gore sa

I

vodenja postupka za dobijame adobrenja 2a firadnju objekta | prijave gradnje
ofgany. potrebing je Podnyet zahtisy ovom drudtvis za dobyanje gradiiénog
’ 8, [nvestilor odnosny 1zvedad radova @ duzan da obezbijedi uredno
var a 23 gradiSte nadieinom leu drusiva [kolike umjasto Vhsl!tog
Misnog prikijutka investitor 24 gradenie koristi gradsku vodu preko svog I ludeg
gistrovanog vodomjera 23 domacinstvo. Il ng nek darugi nadin 1a potrognga e se posebno

Sunaty | mora da se reguiide Prije dobyania trajnog prikhudka Da b se stekli uslow za

an ranog prikljutka potretng I® 2a investitor pribavi potvrdy da |e chjekat uraden
revidovano) prqckhq gokumentac kao | potvrdu o @mirenimn obavezamaodw;e
radnju | azvo) Podgonce do o | sz zahliev 2o staini pakijucak |h dostavt "Vadovod |
zacya" d o 0. Podgoricn
'b) Fekaina kanalzaoja
Gradski sistem Kanalizacione mreze jo separamn lako da se ne dozvoljava uputtanie
atmosferskin vodau fekainu kanalizaciy | obinuto
[

! \Y 0




~ cijevi Kanalizaciona Cliev ne bi smyela bit plica od 1 0 m

Prikljucanie objekla na gradsky fekainu kanmizachy mose “2 obaviti na postoy,
mnq fekalhe kanahzacije PVC DN200mm. DONtOmCOm revizionom oknu RO7451, &le
ko date u prilagy

F‘-Ww lZvod 12 ohjekta zvest Od atestirprnin Py kanalizacionh chjevi za i
kanauzaaﬂu (l)amm nasvast ne mane od SNA) prechika DN160O W DN200 do uli
revmonqg okna Kod uknsmn;a SA vodovogom kanolizaciona cijev mora da bude I

004 | to tako da 19 minimum 20 em o tiemena *analizacione ciievi do dna vodovodn,

Radove na lxgradny kanahzacionog prikhuska visice stranka y viastito) rezy 4
prikljucenje na postejecu gradsky kanalizacyu se vrd) pod obavezoim nadzorom “Vodovod |i
kanalizaciia’ d o o Podgorica koje treba g obavijeslite o posetky radova Posebnu paznjy
~Rotrebno obratiti na vodovod. kao  PTT | elektroinstalacye Lye o katastre potrebno pnbnvﬁ

Dih institucha Interny kanalzacyu je obaverno sprat prije prikijudenja. da gu
“Otpadni materijal ne b odteti Postolecy gradsky tekaing kanalzacyu Isto se odnost
‘priklutenie atmosfarske kanalizoye Prije potetka adova na izvedjenu prikiudka treba :g

Al nadleznom organu radi dobijanya protokola 48 prekop saobradajnice

S obzirom da ¢e objekat u buduenost biti pPrikifuten na gradsky fekalnu kanalizaciu
1apominjemo da nije preporudijive gravitacians prixltanie podeumakit ¢ suterenskih etala
wbjekta na tekalny kanalizacyu 1 SluLaju da investitor priduds pomenute etaze na kolektor
fe m-kmuzwpe bupcepumpuv.mm Vodovod | kanalizacha” 4 o 0 Podgonca nece Shogili
; kvu,oqgo‘v‘ormm od evenluainog whivara tekalnh voda u naprijed navedenim etazama

Ukoliko su u okyiry sadriaia L objektu predviden: kafici restorani i shéni sa
Investitor je du2an izvesiti tretman ofpadnih voda prije Upustania istih u gradsku fekal
Lanes lzam

) Atmosferska kanahzacia
Projgktom obutvatis fledente odvoderya kbnh vods 5d krova objekta. Kao | cyele
lokacye objekta Za nesane odvodjen;a predvidiot 12gradny retenzionog bazena (upojn bunar
M rov) na Wajl pradmetne parcols Dimenzye relenzionog bazena dokazati Rroradunom
Dimenzionisatl ga 23 pdhva:an,e PIvog poplavnog talnsa 15.10 minutne kide intenziteta 264
¥sha Kidne vode se NESmIju upustal direktno u gradsky atmosfersky kanalizacyu, nego prvo
U reten oni bazen kojl s& preliva y pradsku atmosfersky kanalizachu,
Napominjemo da Posiof moguanost da atmosferska kanalizacija kapacitetorn nege modi

da primi vodu sa krovova | okoinog terena planiranih obiekata Atmosferska kanalizacija se ne

feR L na maksimainu kolidin., PRdavinn nn odredente podrsdiu za odreden povratny
e} jer bHslo bilo neracionalng S tmy R ne modemo garantoval uredno odvodemo
osferskih voda u sluCaju dugotramin kiba veik 0 nensiteta koe mogu izazvati plaviien;e
Sruma | suterena objekta
' Obavezno predvidjett separatore 23 predicavane voda sa parkinga saobtacajnica

0 vali za sve zatvorene prosiore u objektu koji shuze za parkiranie automobila (garaZe)
Sine vece od 50m2

d) Tehnitka opremijencst projekta hidrotehmiekin instalacya

Projekat traba da sadr sve tekstuaine | grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Taviinikom o nadinu izrade | sadssin lehnitke dokumentacie 7a sradjenje objekta (Sluzben
G broj 044/18) Projekat unutrasnjih instatacia vodovoda | ranalizacie treba izradity u

|

Skladu s pravilima struke | adradbama varece zakorske regulative, a mora obuhvatili Interne
nstalacije vodovoda | kanalizacye do prklucana na gradski uhéni vodovod odnosno do javne
IBe kanalizacije ukijudujue) | same spojeve sa istim




U predmjery radova obaverno treba razdvolt radove na unutradnjo) vodoyedn
lnstnlaci‘_ﬂ__, koje obavija izvodac radova na objekiy od dijela vodovodnog prikljutka, koje lmm
"Vodovod | kanalizacya“ d o o Podgorica

Projekat obavezno mora da sadrdi pregledny stuaciiu y otgovarajuco) razmjeri. sa svirh
prikazanim elemantima relevantrim za wzbor projexnog nefenia Svrha pregledne situacie

kojoy insistitamo kac obaveznom dyelu prokia o da se mole sagledati kako honcapc:;r
kompletnog nesena. tako | veza svih ostalin priloga datihy projekiom

Napominjemo da je potrabng nakon obrade projeking dokumentacije dielu spoljnih

‘unutragnjih instalacya. projekat dostau Vodovon i kanahzacya' do o Podgorica na provjery
;pdttovan[éiustova prikijucenja | davania saglasnos! na oekat kao | projekat uredien)a tergnal
1 eventualno sprinkiera ako je peadviden

Ovt uslov vase 6 (§es) mjesec od dana izdavan
Prilog Situacia R = 1 500

Podgorica /| 1avrani diroktor,
12.07.2024 godine :
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

dokumentacije za lzgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 3855/4 KO Doljani,
Opétina Podgorica. odnosno L C347 Zona C, u zahvatu DUP-a »Murtovina 2¢, u Podgori

Dostavijeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljededim

Glavnim projektom, za lzgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 3855/4 KO Doljani
Opstina Podgorica, odnosno UP C347 Zona C, u zahvaty DUP-a »Murtovina 2«, u Podgorici|
Glavni grad Podgorici, prikazati kolski prikljuéak na saobracajnicu sekundarne mreze shodno

Mjesto saobracainog priklucka mora bi povolinih - geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra pregiednost Namjenu  kontaktnih sacbratajnih  povriina, regulisati
saobraCajnom  signahizaciom  Prikom Zrade projekta uzetl u obazir postojecu regulaciju
saobracaja na kontaktno) javno saobracajnic

Saobracajnu signalizaciju na prikfjucky projektovati u skladu sa propisima, standardima |
normativima kojl vaze u ovey oblast | u skladu sa Pravilnikom ¢ saobracajnoj signalizaciji
(» Sllist CGe, broj 3512 1)

Napominjemo da je Clanom 5 Praviinika o nacinu lzrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“S| list Crne Gore", br 044/18) propisano da tehnicko riesenje prikljucka
objekia na odgovarajucu sacbracajny Infrastrukiury, uradeno od strane ovia§éenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta

S postovanjem,

Rukovodiiac Odjeljenja za saobracaj i puteve
mr Fahret Maljevic dipl inz saob
: , ;
Gt SEKR
Ninoslav

Dostavijeno
- podnosiocu zahtjeva
-ala




