PREDLOG

Na osnovu ¢lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 28 stav 1 tatka 2 i ¢lana 38 stav 1 taé. 2 i
8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SluZbeni list CG*, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 40 stav 1
tatka 2 i 8 Statuta Opstine Pljevlja (,,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 46/18), uz
prethodnu saglasnost Vlade br. od . godine, Skupstina Opstine
Pljevlja, na sjednici odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za urbanu sanaciju

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Rodna senzitivnost

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muSkom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

II USLOVII VISINA

Clan 3

Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.

Visina naknade se obraCunava po m’ neto povr§ine bespravnog objekta na osnovu
elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od strane
licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra.

Obracun povrsina objekta vri se prema propisu kojim je ureden na¢in obratuna povrsine i
zapremine objekta’.

Clan 4
Visina naknade iz ¢lana 1 ove odluke utvrduje se u zavisnosti od zone, stepena
opremljenosti gradevinskog zemljista, prosje¢nih trofkova opremanja gradevinskog zemljista,
tro§kova mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, na¢ina placanja
utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta.

1 Pravilnik o nadinu obrauna povrgine i zapremine zgrade (,,SL.list CG", broj 60/18)



Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim
prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor €ija granica pocinje od spoja ulica Tanasija Pejatoviéa i Velimira
Jakica, ulicom Velimira Jakica do spoja sa ulicom Trece Proleterske sandzacke brigade, ulicom
Trece Proleterske sandZacke brigade do spoja sa ulicom Volodinom, ulicom Volodinom do spoja
sa ulicom Ivana Milutinovi¢a (Kameni most), ulicom Ivana Milutinoviéa i dalje ulicom Urosa
Ruzicica do spoja sa ulicom dr. Sava Dimitrijevi¢a, ulicom dr. Sava Dimitrijevi¢a do spoja sa
ulicom Prvog Decembra, ulicom Prvog Decembra do spoja sa ulicom Tanasija Pejatovica
(raskrsnica), ulicom Tanasija Pejatovi¢a do spoja sa ulicom Velimira Jaki¢a (pocetna tacka).

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor ¢ija granica po€inje na raskrsnici zaobilaznice Pljevlja — Purdevié¢a Tara
i ulica Velimira Jaki¢a i RVI (Auto $kola), zatim zaobilaznicom Pljevlja - Purdeviéa Tara do
spoja sa ulicom Rudarskom, ulicom Rudarskom do raskrsnice sa saobracajnicom - k.p.br. 2912
KO Pljevlja, saobra¢ajnicom - k.p.br. 2912 KO Pljevlja sa spoja sa ulicom Narodne Revolucije,
ulicom Narodne Revolucije do spoja sa ulicom Nikole Pasic¢a, ulicom Nikole Pasi¢a do spoja sa
ulicom BrezniCkom, ulicom Brezni¢kom do spoja sa ulicama Oslobodenja i Preméanskom, dalje
ulicom Premc¢anskom do spoja sa ulicom Durmitorskom, ulicom Durmitorskom do spoja sa
ulicom Volodinom, ulicom Volodinom do spoja sa ulicom Marka Miljanova, ulicom Marka
Miljanova do spoja sa ulicom Lovéenskom, ulicom Lovéenskom do spoja sa ulicom
Vardarskom, ulicom Vardarskom do spoja sa ulicama Njegosevom i Du$ana Obradovica, ulicom
Dusana Obradovica do spoja sa ulicom Nemanjinom i putem koji prolazi kroz park, putem kroz
park ispred stadiona do spoja sa ulicom Vuka Karadzi¢, ulicom Vuka Kradazi¢a do spoja sa
ulicom Blaza Jovanovi¢a, ulicom BlaZa Jovanovi¢a do spoja sa ulicom 20. Novembra, ulicom
20. Novembra do raskrsnice zaobilaznice Pljevlja — Purdevica Tara i ulica Velimira Jaki¢a i RVI
(pocetna tacka).

TRECA ZONA

Obuhvata prostor ¢ija granica podinje u tacki 6611088.5333, 4803242.9973, dalje do
tacke 6610858.6468, 4803224.6730, dalje do tatke 6610754.9501, 4803287.5821, dalje do spoja
sa putem do manastira (6610732.4822, 4803288.4160), na jugozapad putem za manastir do spoja
sa ulicom Nemanjinom (granica DUP-a “Mocevac”), na sjever granicom DUP-a “Mocéevac” do
tatke 6610323.00, 4802941.5400, dalje granicom katastarskih parcela broj 6109, 6108, 6107,
6106, 6105 1 480 KO Pljevlja do tacke 6610182.4100, 4802877.5000, dalje granicom DUP-a
“Mocevac” do spoja sa granicom DUP-a “Mali logor” u ulici Lovéenskoj, dalje granicom DUP-a
“Mali logor” do spoja sa granicom DUP-a “Dolovi IV”, dalje granicom DUP-a “Dolovi IV” do
tatke 6609597.9800, 4802 565.4700, dalje planiranom saobraé¢ajnicm u DUP-u “Dolovi IV” do
spoja sa granicom DUP-a “Veliki logor”, granicom DUP-a “Veliki logor” do spoja sa ulicom
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Orjenskom, ulicom Orjenskom do granice izmedu kat.p.br. 5863 i 5864 KO Pljevlja, granicom
izmedu kat.p.br. 5863 i 5864 KO Pljevlja do presjeka sa ulicom Hamdije Sahimpasica, daje
granicom kat.p.br. 5867/3, 5867/2, 5867/1 i 5868 KO Pljevlja do presjeka sa ulicom Sevarskom,
ulicom Sevarskom do presjeka sa ulicom Oslobodenja, na zapad ulicom Oslobodenja do
raskrsnice sa novoplaniranom saobra¢ajnicom Sevari — Jugopetrol, pomenutom saobra¢ajnicom
do spoja sa rijekom Breznicom, na jugozapad rijekom Breznicom do spoja sa rijekom
Cehotinom, na jugoistok rijekom Cehotinom do spoja sa ul. Narodne Revolucije, ulicom Narodne
Revolucije do raskrsnice sa zaobilaznicom Pljevlja — Purdevi¢a Tara, dalje zaobilaznicom
Pljevlja — Durdevi¢a Tara do spoja sa LSL ,,Bulina Guka®, dalje granicom LSL “Pulina Guka”
do spoja sa granicom DUP-a “Potrlica”, dalje granicom DUP-a “Potrlica” do tatke 6610977.83
4801772.99, dalje do tacke 6611021.13, 4801810.26, dalje planiranom saobrac¢ajnicom po DUP-u
“Potrlica” do presjeka sa ulicom RVI, na sjeverozapad ulicom RVI do granice kat.p.br. 6004 KO
Pljevlja, dalje granicom kat.p.br. 6004 KO Pljevlja do presjeka sa ulicom Joka KneZevi¢a, na
jugoistok ulicom Joka KneZevi¢a do granice kat.p.br. 6002 KO Pljevlja, dalje na sjeveroistok
granicom kat.p.br. 6002 KO PLjevlja i dalje do spoja sa granicom urbanisti¢ko planskog rjeSenja
PUP-a opstine Pljevlja (6611353.0541 4801866.1820) i dalje granicom urbanisti¢ko planskog
rjeSenja PUP-a opstine Pljevlja do pocetne tacke. “

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:
,, Dio planiranog (po PUP-u) DUP-a “Moéevac” (izvan III zone), dio DUP-a “Potrlica”

(izvan III zone), dio DUP-a “Bare I (izvan III zone), DUP “Radosavac®, planirani (po PUP-u)
DUP ,,Gorijevac®, dio DUP-a ,,Dolovi IV* (izvan III zone), DUP ,,Dolovi I, DUP ,,Dolovi III*,
planirani (po PUP-u) DUP ,.Dolovi II* i dio DUP-a ,,Balibegovo Brdo i Kupusiste* (izvan III
zone) na zapad do ulice Radnicke.*

PETA ZONA
Obuhvata prostor od IV zone do granice Urbanisticko planskog rjeSenja grada Pljevalja.
SESTA ZONA

Obuhvata prostor van granice urbanisti¢ko planskog rjesenja grada Pljevalja.

Clan 6
Iznos naknade po m? neto povriine bespravnog objekta obradunava se kao proizvod
prosjecnih troSkova urbane sanacije i koeficijenta komunalne opremljenosti po zonama i iznosi:

Lznos(€/m2) | 40.00 | 3466 | 28.00 | 21.34 | 12.00 | 0




Iznos naknade iz ¢lana 6 stav 1 ove odluke umanjuje se za:

- bespravne objekte osnovnog stanovanja — za 50%;

- pomo¢ne objekte koji sluZe koris¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne i nadzemne

garaZe, ostave) — za 50%;

- objekte ¢iji vlasnik ili ¢lan porodi¢nog domadinstva ima prioritet u ostvarivanju prava na
socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i nadin ostvarivanja
prava na socijalno davanje — za 90%;

- vjerske objekte - za 80%.

Iznos naknade iz stava 1 ovog ¢&lana:

- se uvecava za 5% za bespravne objekte ako se uvecani iznos plati jednokratno;

- se uvecava za 20% za bespravne objekte ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva da i
uvecani iznos placa u ratama;

- se uvecava za 2,5% za bespravne objekte osnovnog stanovanja, koji iznos se moze pladati
jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama, u skladu sa zahtjevom vlasnika
bespravnog objekta.

Clan 7

Neto povr3ina balkona, loda, verandi, trijemova i galerija ratuna se 50% od projektovane
povrsine, a terasa i vanjskih stepenista 30% od izvedene povr$ine prikazane u elaboratu.

Za prostore koji nisu obuhvaceni navedenim kategorijama raunanja neto povrsina,
obracun ée se vriti prema usvojenim standardima.

III NA(:IN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 8

Organ lokalne wuprave nadleZan za poslove legalizacije bespravnih objekata
(u daljem tekstu: nadlezni organ) rjeSenjem utvrduje iznos i na€in pla¢anja naknade.

Clan 9

Naknada se uplacuje na uplatni raéun budzeta Opstine Pljevlja.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim
mjeseCnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 240 mjesecnih
rata.

Stav 2 ovog ¢lana odnosi se i na pomoéne objekte u sastavu ili uz objekat osnovnog
stanovanja.



Za ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjese¢nih rata.

Mjese¢na rata dospjeva za naplatu do desetog u mjesecu za prethodni mjesec.
Clan 10

Nacin i rokovi placanja naknade u mjeseénim ratama utvrduju se nakon pravosnaznosti
rjeSenja iz ¢lana 8, ugovorom o naknadi za komunalno opremanje zemljita za bespravne objekte
(u daljem tekstu: ugovor) zakljuéenim izmedu nadleZnog organa i vlasnika bespravnog objekta.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa plaéanjem rate definisane ugovorom duZe
od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno &emu ¢e Opéstina aktivirati
sva ugovorena sredstva obezbjedenja.

Jednokratno plac¢anje podrazumijeva plaéanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 30
(trideset) dana od dana dostavljanja rjeSenja iz &lana 8 u kom sludaju vlasnik bespravnog objekta
ima pravo na umanjenje za 30% od obradunate vrijednosti naknade.

Ukoliko se jednokratno placanje naknade ne izvrii u roku datom u stavu 3 ovog ¢lana,
vlasnik bespravnog objekta gubi pravo na umanjenje od 30% obracunate vrijednosti naknade,
dok ¢ée se cjelokupan iznos naknade naplatiti u postupku prinudnog izvrienja.

Ukoliko nakon isteka roka za jednokratno plaéanje iz stava 3 vlasnik bespravnog objekta
ne izvrsi uplatu naknade utvrdene rjeSenjem iz ¢lana 8, nadlezni organ ¢e izvrsiti obezbjedenje
naknade upisom hipoteke na bespravnom objektu u katastru nepokretnosti.

Clan 11

Obezbjedivanje potraZivanja po osnovu plaéanja naknade u ratama vrsi se upisom hipoteke
na bespravnom objektu za koji se utvrduje naknada, uz uslov da na istom nema upisanog tereta
hipoteke.

Ukoliko nije moguée uspostavljanje hipoteke prvog reda na bespravnom objektu, predmet
hipoteke moZe biti i: objekat za koji se obradunava naknada sa zemljidtem na kojem je objekat
izgraden pod uslovom da na njemu ne postoje tereti i ograniGenja, kao i druge nepokretnosti
upisane u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i to: stambeni prostor, poslovni prostor i
urbanisti¢ka parcela, sve u vlasniStvu obveznika naknade ili drugog lica, uz obavezno
dostavljanje procjene vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka, uradenu
od ovlad¢enog procijenitelja.

Prilikom zaklju€enja ugovora na rate obveznik pladanja naknade duZan je da obezbjedi
odgovarajuci instrument obezbjedenja pla¢anja upisom hipoteke.



Clan 12

Za dospjele neplacene obaveze po osnovu naknade obradunavace se kamata u skladu sa
Zakonom o poreskoj administraciji.

Clan 13

Evidenciju i kontrolu naplate naknade vri organ lokalne uprave nadleZan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

U pogledu nacina utvrdivanja naknade, Zalbe, prinudne naplate, i ostalih pitanja koja nijesu
uredena ovom Odlukom, shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim je ureden poreski
postupak i drugi propisi.

Clan 14

Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima objekata koji su izmirili
cjelokupni iznos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a u zavisnosti od visine
ukupno ubranih sredstava od naknade i drugih raspoloZivih izvora finansiranja, u skladu sa
zakonom.

Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr$i nadleZni organ i organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16

Ova Odluka se nece primjenjivati na bespravne objekte za koje je do dana stupanja na
snagu ove Odluke plac¢ena naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta po ranijim

propisima.
Clan 17

Zapoceti postupci utvrdivanja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za bespravne objekte na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,,Sluzbeni list CG — OpStinski propisi®, broj
16/18), koji nijesu zavrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, nastavi¢e se po odredbama ove
Odluke, ukoliko je to povoljnije za stranku.



Clan 18

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte ("SL. list CG - opstinski propisi", broj
16/18).

Clan 19

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG
- opstinski propisi".

Broj:
. godine
Skupstina Opstine Pljevlja

Predsjednik Skupstine



