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Broj: 09-332/22-4424/2
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rijesavajuci po zahtjevu Iri¢ Ranka, Pekovi¢
Blagoja i Pekovi¢ Olivere, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta sa turisti¢kim apartmanima, projektovanog na urbanisti¢kim parcelama
br. UP6, UP7 i UP9, bloka 25, na katastarskim parcelama br. 387/1, 387/2 i 387/3 KO
Budva, Opstina Budva, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,PODKOSLJUN®
("SluZbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 26/08), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Iri¢ Ranku iz Budve, Pekovi¢ Blagoju i Pekovi¢ Oliveri iz
Tivta, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa turisti¢kim
apartmanima — fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaZza 3.614,50 m2, projektovanog od
strane ,CARD" D.O.O. Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama br. UP6, UP7 i UP9, bloka
25, na katastarskim parcelama br. 387/1, 387/2 i 387/3 KO Budva, Opstina Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,PODKOSLJUN“ ("Sluzbeni list Crne Gore",
opstinski propisi br. 26/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i
osnovnih urbanistickih parametara: za urbanistiCke parcele br. UP6 i UP7 - indeksa
zauzetosti 0,39 (planom prosjeéno dat 0,395), indeksa izgradenosti 1,47 (planom prosje€an
dat 1,57), spratnosti objekta Po+P+3 (planom propisana Po+P+3); za urbanistiCku parcelu
br. UP9 -indeksa zauzetosti 0,39 (planom dat 0,39), indeksa izgradenosti 1,47 (planom dat
1,58), spratnosti objekta Po+P+2+Ps(Pk) (planom propisana Po+P+2+Ps(Pk) i odnosa
prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4424/1 od 10.06.2022. godine, Iri¢ Ranko, Pekovi¢ Blagoje i
Pekovi¢ Olivera, obratili su se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa turistiCkim apartmanima,
projektovanog na urbanisti¢kim parcelama br. UP6, UP7 i UP9, bloka 25, na katastarskim
parcelama br. 387/1, 387/2 i 387/3 KO Budva, Opstina Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,PODKOSLJUN* ("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 26/08),
u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickih



parametara: indeksa zauzetosti, indeksa izgradenosti, spratnosti objekta i odnosa prema
gradevinskoj liniji.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanistic¢ko - tehni¢ke uslove broj: 06-01-194/3 od 07.02.2014.
godine, Urbanisticko - tehnike uslove broj: 06-01-183/3 od 07.02.2014. godine izdate od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Ops$tine Budva; List
nepokretnosti br. 3290 — prepis od 09.06.2022. godine KO Budva, za katastarsku parcelu
broj 387/2; List nepokretnosti br. 3455 — prepis od 09.06.2022. godine KO Budva, za
katastarsku parcelu broj 387/1; Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim
radovima na terenu izradenog od strane ,GEO — KOMPAS* D.0.0., ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva pod br. 917-104-dj-716/22 za predmetne
katastarske parcele; Ugovor o ustanovljenju trajnog prava sluzbenosti UZZ br. 75/22 od
01.07.2022.godine ovjeren od strane Notara lvanovi¢ Porda iz Tivta; lzjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; lzjavu ovlaséene
geodetske organizacije; i ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Smijernicama Detaljnog urbanistickog plana,PODKOSLJUN* ("Sluzbeni list Crne
Gore*, opstinski propisi br. 26/08), propisano je sledece:

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze biti formirano na sljede¢e nacine: potkrovlje ispod kosog krova Cija
svijetla visina na najnizem mjestu moZze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°,



mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljucivo
u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili
mjesovitog krova, moZe imati povrsinu do 75% povrs$ine tipske nadzemne etaze, uvuéeno
pretezno s uli¢ne strane (povucéeni sprat — Ps); Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti
iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1).

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati
su u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija", u urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisti¢ki pokazatelji
po blokovima i urbanisti€kim parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.Na zahtjev
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem dvije ili
viSe urbanistikih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine:

Gradevinska linija (GL) je linijja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je ugrafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢na gradevinska linija odredena je u
grafi€kim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje
se maksimalno moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu. Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavija obavezu
povlagenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska
linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiS§e odstupanja prizemlja od
pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linijje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaze
odreduje granicu ispod povrSine terena, do koje je dozvolieno gradenje garaze.
Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU. Postojec¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili
dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. Zgrada moZe biti postavljena svojim
najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi
objekta mogu da prelaze gradevinsku linijju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Rekonstrukcija postojeéih objekata na
parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguéa je uz postovanje postojecih
gradevinskih linija (granica gradenja). Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece
zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima
izgradnje.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele:

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci
nacin: Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne
u novoprojektovanim objektima. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od
3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija,
veé samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu
sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore. Na objektima koji



svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.e iz ovog plana. Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione
linije.

Podzemne garaZze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U
tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliedeéi nacin:
najmanje udaljenje GLG od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim
kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim
granicama susjedne urbanisti¢ke parcele, najmanje udaljenje GLG od zadnje granice
susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m; GLG prema javnoj saobracajnici moze da se
poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m; uz ispunjenje
prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne smije biti
veci od 60 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti veci od 85 %.

Uslovi za nivelaciju: Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu
nivelaciju uli¢ne mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé
nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji
terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobraajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobraéajnih povrsina data je
u grafiCkom prilogu — list 10."Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE (SS)

apartmana (viSeporodi¢na i visestambena izgradnja). Ova namjena je podijeljena na dva
tipa:stanovanje srednje gustine sa viSeporodicnim stanovanjem sa niskim i srednje visokim
objektima (SS1), spratnosti od G+P+1+Pk do G+P+3, u blokovima br. 17, 24, 25, 28, 30,
34, 35, 36 i 38; stanovanje srednje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem sa srednje
visokim ili objektimaveée visine ili visokim objektima (SS2), preteZzne spratnosti od G+P+3
do G+P+5, u blokovima br. 1, 8, 9, 12, 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 34, 35,
36 i 38.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i
udaljenja od susjednih urbanistickin parcela, odnosno objekata; maksimalna dozvoljena
spratnost; maksimalna ukupna povr$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli;
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli; kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u tacki 7.



Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanistiéki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim
parcelama.

Horizontalna i vertikalna regulacija: Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:
slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno
4,00m; jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m: obostrano uzidani
objekti - 0,00 m; Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m;
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m; lzgradnja na ivici parcele
(dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta: za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1):
garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje,1 sprat i potkrovlje - G+P+1+Pk ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 2 sprata - G+P+2, odnosno - tri korisne etaze; za
stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): garaZa (u suterenu
ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - &etiri korisne etaZe; za stanovanje srednje gustine
sa objektima vece visine (SS2): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i
potkrovlje - G+P+3+Pk ili garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 spratova - G+P+4,
odnosno -pet korisnih etaZa; za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2):
garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+5, odnosno - $est korisnih etaza.

* Maksimalna visina vijenca iznosi: za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima
(851):9,0-10,5m (G+P+1+Pk =9,0 m, G+P+2=10,5m), mjereno od konaéno nivelisanog
i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca; za stanovanje
srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): 12,0 — 13,5 m (G+P+2+Pk =
10,50 m, G+P+3 = 13,5 m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca;

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: na pretezno ravnom terenu: od kona&no
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog
serklaza; na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaZa.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvieg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.Visina nazidka
potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tadke
preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog
i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota
poda prizemlja moZe biti najviSe 1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena; na
terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvi§e 3,50 m iznad
kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.



Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan
prostor (stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), ura¢unavaju se u ukupnu
BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, grafiCki i tekstualni dio idejnog
rieSenja, tehniCki opis i izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je predloZzeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa turisti¢kim apartmanima — fazna
izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 3.614,50 m2, projektovanog od strane ,CARD“ D.O.O.
Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama br. UP6, UP7 i UP9, bloka 25, na katastarskim
parcelama br. 387/1, 387/2 i 387/3 KO Budva, Ops$tina Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,PODKOSLJUN* ("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 26/08),
izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara: za urbanisticke parcele br.
UPG6 i UP7 - indeksa zauzetosti 0,39 (planom prosje¢no dat 0,395), indeksa izgradenosti
1,47 (planom prosjecan dat 1,57), spratnosti objekta Po+P+3 (planom propisana Po+P+3);
za urbanistiCku parcelu br. UP9 - indeksa zauzetosti 0,39 (planom dat 0,39), indeksa
izgradenosti 1,47 (planom dat 1,58), spratnosti objekta Po+P+2+Ps(Pk) (planom propisana
Po+P+2+Ps(Pk) i odnosa prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u Listove nepokretnosti br. 3455 — prepis i br. 3290 — prepis od
09.06.2022.godine, utvrdeno je da se katastarske parcele broj 387/1 i 387/2 KO Budva
nalaze u obimu prava kori§¢enja 1/1 Pekovi¢ Blagoja iz Tivta. Uvidom u elaborat parcelacije
je utvrdeno da su predmetne katastarske paecele isparcelisane na tri nove katastarske
parcele br. 387/1, 387/2 1 387/3 KO Budva, koje odgovaraju granicama urbanisti¢kih parcela
br. UP6, UP7 i UP9, bloka 25 Detaljnog urbanisti¢kog plana , PODKOSLJUN*.

U prilogu je dostavljen i Ugovor o zajednikoj izgradnji UZZ br. 235/22 od
18.02.2022.godine na predmetnim katastarskim parcelama,, ovjeren kod Notara Knezevi¢
Dalibora iz Budve, zaklju¢en izmedu Ranka Iri¢a iz Budve kao investitora, Pekovi¢ Blagoja
iz Tivta kao suinvestitora i Pekovi¢ Olivere iz Tivta braéni drug suinvestitora, koji je unesen
u katastru nepokretnosti kao zabiljezba tereta — Listovi nepokretnosti br. 3455 — prepis i br.
3290 — prepis, izdati od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica,

Takode, U prilogu je dostavljen i Ugovor o UZZ br. 75/22 od 01.07.2022.godine
ovjeren od strane Notara Ivanovi¢ Dorda iz Tivta. Predmet ovoga ugovora je ustanovljenje
trajnog prava sluzbenosti prolaza preko dijela katastarske parcele br. 386/1 i 386/2 KO
Budva, kao posluznih dobara, &iji je korisnik Pekovi¢ Blagoje u obimu prava 1/1, u korist
povlasnog dobra kat. parcela br. 387/1 KO Budva, €iji je korisnik Pekovi¢ Blagoje u obimu
prava 1/1. Sluzbenost prolaza ustanovljabva se na dijelu nepokretnosti Ciji je korisnik
Pekovi¢ Blagoje, u skladu sa skicom sluzbenosti prolaza, uradenim od strane ovlas¢ene
geodetske organizacije ,GEONIS* d.o.0o. Budva i trajnog je karaktera. U Katastar
nepokretnosti , listovi nepokretnosti 3455 — prepis i br. 3290 — prepis i 2871 — prepis, se
nalazi zabiliezba za upis po UZZ 75/22.



Konstatovano je da je uz idejno rjeenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistitkih parametara. Saobracajni i pjeSacki Prilaz lokaciji
obezbijeden je sa planirane , odnosno postojece saobraccajnice , katastarska parcela broj
3080/1 iz LN 3710, upisana na CG — subjekat raspolaganja Opstina Budva.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti objekta sa turisti¢kim apartmanima — fazna
izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 3.614,50 m2 m2, projektovanog na urbanisti¢kim
parcelama br. UP6, UP7 i UP9, bloka 25, na katastarskim parcelama br. 387/1, 387/2 i
387/3 KO Budva, Opstina Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,PODKOSLJUN*
("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 26/08), u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
MIRKO ZI1ZIC
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