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| Uvod

Nacrt DSL ,Ostrvo Sveti Marko" dostavljen je naru€iocu plana - Ministarstvu za ekonomski razvoj
25.09.2008.godine. Radi strucne ocjene, u postupku izrade planskog dokumenta, DSL je dostavljena na
miSljenje Savjetu za prostorno uredenje, kao i na miSljenje nadleZznim ministarstvima, privrednim
drustvima i drugim pravnim licima, u skladu sa ¢lanom 39 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata. Savjet je usvojio zaklju¢ak da se Studija ne moZe uputiti u dalju proceduru razmatranja i
utvrdivanja nacrta. Nakon toga, Obradiva¢ je prema smjernicama Savjeta izvrSio dopunu i doradu
planskog dokumenta i kao takvog ga ponovo predao Ministarstvu u novembru 2008. godine. Savjet
(Prilog 2) je poslije razmatranja Studije, uputila istu u dalju proceduru usvajanja i stavljanja na javnu
raspravu, uz uslov da se date sugestije i primjedbe unesu u fazi izrade Predloga plana.

Javna rasprava nacrt DSL ,Ostrvo Sveti Marko" i lzvjeStaja SPU na Zivotnu sredinu za DSL ,Ostrvo
Sveti Marko* je odrzana u periodu od 12.12.2008. do 20.01.2009. godine.

U toku javne rasprave na nacrt DSL ,Ostrvo Sveti Marko* i lzvjeStaja SPU na Zivotnu sredinu za DSL
,0strvo Sveti Marko" pristigao je veliki broj komentara, pitanja i primjedbi (Prilog 3) kako u Ministarstvu
za ekonomski razvoj u Podgorici, tako i u Opstini Tivat u Sekretarijatu za urbanizam. Vazno je ista¢i da
se nakon sprovedenog Okruglog stola 15.01.2008. u Tivtu (Prilog 1), vedéi dio javnosti Crne Gore
uklju¢io u ,produZetak” javne rasprave o predmetnoj Studiji, Sto se moglo ispratiti kroz povremene
novinske ¢&lanke.

Nakon zavrSene Javne rasprave Obradivac je pored pripreme za odgovore na misljenja i primjedbe sa
Javne rasprave, radio na poboljSanju planskog dokumenta i u tom smislu su angaZovani eksperti iz
razliCitih oblasti. Tako ¢e Studija u Predlogu plana biti dopunjena sa analizama i elaboratima, i to kako
slijedi:

IzvjeStaj o uticaju na lokalnu sredinu (ekonomska analiza ) Sveti Marko Resort - Savills, London mart
2009. (Prilog 4),

Denudacija (erozija i abrazija) Ostrva Sveti Marko - Dr Vasilije Radulovi¢, dipl.inZ.geol. Podgorica
25.02.2009. (Prilog 5),

Stanje kulturne bastine i spomenika kulture Ostrva Sveti Marko/Stradioti - GEATEH Ljubljana, Kotor;
autor Doc. dr llija LaloSevi¢, konzervator savjetnik, mart 2009. (Prilog 6),

Stanje zivotne sredine - segment more Ostrva Sveti Marko/Stradioti - GEATEH Ljubljana, Kotor ; autori:
Dr Aleksandar Joksimovic, ihtiolog ; Dr Sreten Mandi¢, marinski biolog mart 2009. (Prilog 7),

Ministarstvo za ekonomski razvoj i OpStina Tivat su na osnovu €lana 15 Zakona o drzavnoj upravi (S.list
RCG, br. 38/03 i Sl. list CG, br.22/08) donijeli Rjesenje br. 01-689/2 od 17.02.2009. godine u Podgorici
(Prilog 8) o obrazovanju Radne grupe za izradu Predloga obezbjedenja uslova i rjeSavanja
infrastrukturnih potreba na realizaciji DSL ,Ostrvo Sveti Marko".

Radna grupa je imala zadatak da na osnovu predloZzenog Nacrta DSL ,Ostrvo Sveti Marko" predloZi
uslove za rjeSavanje infrastrukturnih potreba na ostrvu i do ostrva Sveti Marko, vodeci racuna o zastiti
Zivote sredine.

Radna grupa je pripremila IzvjeStaj br. 0101-233/2 od 17.02.2009. godine u Tivtu (Prilog 9), u kome je
zakljuéeno:

da ¢e nadleZne sluZbe i Javna preduzeca OpStine Tivat u zavisnosti od sopstvenih moguénosti same ili u
mogucéem partnerstvu sa Investitorom u odredenom roku realizovati pomenute infrastrukturne potrebe,
da je odrZzavanje istih u nadleznosti javnih preduzeéa do urbanistiCke parcele, mada je moguce po
trenutnoj trziSnoj cijeni vrsiti i odrzavanje unutar same urb.parcele u zavisnosti od dogovora Investitora i
Javnih preduzeca;

da se ocekuje probno pustanje regionalnog vodovoda, prema trenutnoj dinamici, krajem 2009.godine ili
pocetkom 2010. godine, te se na osnovu toga odreduju mogucnosti infrastrukturnog kapaciteta kroz koji



se moZe provuéi 40l/s vode, ali se ograni¢ava na tome da moZe isporuciti planirani-garantovani kapacitet
od 16-20l/s vode;

da se odvodenje otpadnih voda rijeSi spajanjem Ostrva Sveti Marko na buduéi (podmorski cca 700m)
kolektor koji ¢e prolaziti obalom BuraSevici,

da je pitanje o uslovima za rekonstrukciju trafostanice "GRADIOSNICA" u domenu Elektroprenosa a ne
E.D. Tivat i

da rekonstrukcija TS- Racica ne bi mogla podrZavati sve potroSace, te se predlaZze izgradnja nove TS
35/10.

Napomena: Obradiva¢ je pripremio knjigu priloga koja pruza detaljnije informacije o procesu izrade
predmetne DSL ka finalnom dokumentu - Predlogu
plana.

Spisak priloga:

Prilog 1 - Zapisnik sa okruglog stola - Javne rasprave (15.01.2009.)

Prilog 2 - Kopije miSljenja na nacrt DSL

Prilog 3 - Kopije primjedbi na nacrt DSL

Prilog 4 - 1zvjeStaj o uticaju na lokalnu sredinu (ekonomska analiza ) Sveti Marko Resort
Prilog 5 - Denudacija (erozija i abrazija) Ostrva Sveti Marko

Prilog 6 - Stanje Zivotne sredine - segment more

Prilog 7 - Stanje kulturne bastine - spomenici kulture

Prilog 8 - RjeSenje o formiranju Radne grupe

Prilog 9 - IzvjeStaj Radne grupe

Prilog 10 - Nacrt i (radno) Predlog DSL - graficki prikazi (A3 format)



Il Odgovori na misljenja nadleZnih institucija

1. Savjet za prostorno uredenje

2. Ministarstvo odbrane

3. Ministarstvo za ekonomski tazvoj - sektor industrija i preduzetnistvo

4. Sekretarijat za razvoj

5. JP Morsko dobro

6. Ministarstvo kulture, sporta i medija

7. Uprava za vode

8. Ministarstvo turizma i zaStite Zivotne sredine

9. lzvjestaj o stru¢noj ocjeni - hidrotehni¢ka infrastruktura i upravljenje otpadom
10. Opéstina Tivat - Predsjednik opstine Miodrag Kankaras



Podnosilac: SadrZaj misljenja: Stav i odgovor obradivaca:
1.Savjet za prostorno 0 Izmjenjeni Nacrt dokumenta je korigovan u skladu sa | Primjedba se prihvata.
uredenje preporukama Savjeta za prostorno uredenje od
22.10.2008godine, pa kao takav moZze na javnu raspravu;

0 U daljoj fazi rada nivo tehnit¢ke obrade uskladiti sa | -Nivo tehnic¢ke obrade Predloga DSL bi¢e uskladen sa Zakonom
Zakonom o planiranju i uredenju prostora; o uredenju prostora i izgradnji objekata.

o Preporuka Savjeta je da formiranje vjeStackog | -Dogradnja ostrva i izgradnja marine-priveziSta preispitace se u
poluostrva, marine, luke, izgradnja veceg br. vila i | skladu sa miSljenima i smjernicama odgovornih sluzbi (koje nisu
apartmana, koje po obimu prevazilaze kapacitete | bile date poletkom izrade studije lokacije): Zavod za zastitu
osnovnih hotelskih sadrzaja, kroz Javnu raspravu | prirode, Zavod za biologiju mora, Zavod za zaStitu spomenika
provjere u odnosu na: kulture i JP Morsko dobro (Protokol o zastiti Mediterana).

- uskladenost sa PPPPN MD,

- strateSkim opredjeljenima grada i uredenjem prostora | - Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleznih
Tivatskog zaliva, drzavnih organa, kao i nakon sugestija gradana i vlasnika

- opredjeljenja MER u smislu obaveze da se Studijama | predmetnog prostora sa Javne rasprave, ObradivaC plana je
lokacija za Morsko dobro ne smije i ne moZe vrsiti | ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor i nacrtom
prenamjena prostora u odnosu na PPPPN MD i postignute kapacitete. Finalni dokument ¢e biti uskladen sa

- odredbe Protokola o zastiti Mediterana koje izri¢ito | zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i
zabranjuju nasipanje mora i formiranjre vjeStackih | dovoljno fleksibilan za vlasnika predmetnog prostora, odnosno,
ostrva. investitora.

0 Sugestija da se u daljima fazama izrade planskog
dokumenta provjere sugestije i preporuke Savjeta koje je
dao 22.10.2008.godine.

o O ovim pitanjima treba da se izjasne nadlezni drzavni
organi u fazi davanja misljenja na ovaj planski dokument;

0 Zakljucak je da se nacrt predmetne Studije lokacije moze
uputiti u dalju proceduru razmatranja i utvrdivanja nacrta.

2.Ministarstvo odbrane o Pozitivno misljenje;
3. Ministrstvo za ekonomski o Pozitivno misljenje;
razvoj - sektor industrije i
preduzetniStva
4. Sekretarijat za razvoj 0 Nema primjedbi.




Podnosilac: SadrZaj misljenja: Stav i odgovor obradivaca:

5.JP Morsko Dobro o Da se preispita opravdanost nasipanja akvatorija i | Prihvata se.
proSirenja ostrva u odnosu na Protokol o zadtiti | - Moguée je u Predlogu DSL obalni pojas izdvojiti na tri
Mediterana koji proizilazi iz MAP-g; urbanisti¢ke parcele.,

o Da se provjere planirani kapaciteti marine i luke sa | - Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleznih
servisom u odnosu na PP MD i Strategiju razvoja | drzavnih organa, kao i nakon sugestija gradana i vlasnika
nauti¢kog turizma CG; predmetnog prostora sa Javne rasprave, Obradiva¢ plana je

o Da se preispitaju povrSine namjenjene za vile (kapaciteti | ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor i nacrtom
objekata), posebno u odnosu na osnovni smjeStaj | postignute kapacitete. Finalni dokument ¢ée biti uskladen sa
kapacitet-planirani hotel. zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i

o Da se obalni pojas izdvoji kao posebna urbanisticka | dovoljno fleksibilan za vlasnika predmetnog prostora, odnosno,
cjelina; investitora.

o Da se maksimalno primjene i uvaZze ve¢ usvojene | - Planom su definisani i UT uslovi za uredenje plaza, dok ¢e u
Strategije razvoja CG, donijeta planska dokumenta, | Predlogu DSL biti navedeni i brojevi urbanisti¢kih parcela na koje
uporedna iskustva susjednih Mediteranskih drzava, a | se ovi UTU odnose.
posebno Barselonsku konvenciju i Protokol o integralnom
upravljanju obalnim podrucjem.

6. Ministarstvo kulture, sporta | o Nacrt Studije lokacije u dijelu zastite kulturne basStine | Prihvata se.
i medija treba da se zasniva na smjernicama za zastitu i razvoj
izdatim od strane Regionalnog zavoda za zastitu
spomenika kulture (53/2008-3 od 18.04.2008); - Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleZnih

o Planirani stepen urbanizacije prevazilazi mogucnost | drzavnih organa, kao i nakon sugestija gradana i vlasnika
opstanka njegovih prirodnih i kulturnih  vrijednost, te | predmetnog prostora sa Javne rasprave, ObradivaC plana je
Obradiva¢ treba da ispita najpovoljnije odnose izmedu | ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor i nacrtom
prostornih moguénosti predmetne lokacije i planirane | postignute kapacitete. Finalni dokument ¢e biti uskladen sa
gradnje (navedeno se narocCito odnosi na ispresijecanost | zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i
ostrva kolskim saobra¢ajnicama, br. objekata, poslovno- | dovoljno fleksibilan za vlasnika predmetnog prostora, odnosno,
turistickim sadrzajima, i dr); investitora.

o Potrebno je da se planskim dokumentom predivide
arheoloSka sondiranja, kao i obavezno prisustvo | - Obradiva¢ plana radio je na poboljSanju planskog dokumenta
arheologa prilikom zemljanih radova (ostrvo Sv. Marko | koristi¢i se posebno pripremanom stru¢nom dokumentacijom iz
predstavlja potencijalni arheolo3ki lokalitet); Na JlI strani | oblasti kulturne bastine predmetnog prostora. U skladu sa
ostrva, na Prevlaci, na lokaciji zvanoj "Most", nadeni su | navedenim, kao i u skladu sa smjernicama u primjedbi
ostaci zidova gradevine i nekropole, koji se na osnovu | Ministarstva kulture, formiraée se Predlog DSL koji ¢e uvaZziti
pronadenog rimskog novca, mogu datirati u Ill v. | na | zna€aj prirodnih i kulturnih vrijednosti
drugim lokacijam ostrva pronadeni su fragmenati anticke
keramike.

0 Smatra da je u daljem postupku izrade Studiju lokacije

potrebno korigovati prema izdatim Smjernicama i
primjedbama navedenim u MiSljenju, uz neposrednu
saradnju Obradiva¢a i Reginalnog zavoda za zaStitu
spomenika kulture;




Podnosilac:

SadrZaj misljenja:

Stav i odgovor obradivaca:

7.Uprava za vode Crne Gore

0]

(o]

Detaljnije obraditi uslove za tehni¢ku infrastrukturu-
posebno za odvodenje otpadnih voda;

lako Master plan za preciS¢avanje otpadnih voda za
primorski region izgradnju postrojenja za preciS¢avanje
otpadnih voda predlaze u kasnijoj fazi, miSljenja smo da
u cilju zaStite voda primorja treba dodati i obavezu
izgradnje uredaja za predtretman otpadnih voda za svaki

hotelsko-turistiCki kompleks, nauti¢ki centar, i sl;

Prihvata se.

Detaljan tehnicki opis sistema odvodenja otpadnih voda bice dat
u Predlogu DSL.

Moguce je u Predlogu DSL kanalizaciju turistickog kompleksa
ostrva Sv. Marko rjeSiti kao potpuni separacioni sistem i putem
gravitaciono-potisnih cjevovoda i pumpnih stanica otpadne vode
evakuisati u glavni kanalizacioni kolektor, uz prethodni tretman
kroz lokalne uredaje za preciS¢avanje fekalne kanalizacije.

8.Ministarstvo turizma i zzs

U plan unijeti podatke - bilanse postojecih povrSina
(zelenih, izgradenih, neizgradenih);

Uraditi detaljne analize opravdanosti i uticaja zahvata,
kao i izbora materijala, vezano za planiranu marinu i
nasipanje poluostrva, u cilju iznalaZzenja najboljeg
rieSenja; (Metoda prihranjivanja plaza se primjenjuje
kada je gubljenje izazvano procesom erozije ili usled
intenzivnog razvoja turizma, Sto u ovome nije slucaj;
PlaZze ostrva Sv. Marko predstavljaju prirodni resurs
visokog potencijala; Takode, proces nasipanja pijeska na
obalu i stvaranje vjeStaCkog ostrva bi izazvalo na
negetivna efekte na podvodni biljni i Zivotinjski svijet).
Nedostaju mjere zaStite i unapredivanja zivotne sredine,
na osnovu kojih bi se ocjenio kakav je kvalitet Zivotne
sredine i kakve ¢e posledice imati planirane namjene na
istu ;

U DSL nije ukazano na potrebu pri mjene Zakona o
procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG
08/05) za zahvate kiji su predmet plana, a koji mogu da
dovedu do zagadenja Zivotne sredine.

Prihvata se.

Bilansi postojecih povrSina i povrSina predvidenih u DSL bice
unijeta u SPU.

Izbor materijala i detaljpa rjeSenja na nivou SPU, znadci
strateSkog procjenjivanja uticaja na zivotnu sredinu ne mogu biti
obradena. Nepovoljni efekti na postoje¢e stanje biljnog i
Zivotinskog svijeta na morskom dnu svakako postoje. Ali gubitak
ekositema zapravo nije u pitanju, jer se na novo stvorenim
povrSinama takode nastavlja Zivot. Ako se te nove povrSine
urade u skladu sa ekologijom, to bi moglo &ak povecati
biodiverzitet i poboljSati staniSta za vrste na koje se utice. Smatra
se, da ako su promjene dna i obale u smislu stvaranja novih
biotopa stru¢no prihvatljiva, to ne bi trebalo ocjeniti kao
neprihvatljiv uticaj.

Mjere zaStite i unapredivanje Zivotne sredine bi¢e date u
Predlogu DSL.

Na primjenu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ne
treba posebno upozoravati jer svi izradeni dokumenti moraju
isposStovati vazece propise u Crnoj Gori.




Podnosilac:

SadrZaj misljenja:

Stav i odgovor obradivaca:

9. IzvjeStaj o struénoj ocjeni - | o lzvjestilac nije imao na uvid sadrzaj opSte dokumentacije | Prihvata se.
hidrotehni¢ka infrastruktura i Obradivaca kojim se dokazuje ispunjavanje uslova | Kopije licenci bi¢e sastavni dio opSte dokumentacije u Predlogu
upravljenje otpadom definisanih ¢lanovima, 36 i 37. Zakona o planiranju i | DSL.
PuniSa Pavicevi¢,dipl.ing. uredenju prostora (Sl.list RCG 28/05); Detaljan tehnicki opis sistema odvodenja otpadnih voda bice dat
o Nejasno ja da li prikljuéno mjesto lokaliteta na gradsku | u Predlogu DSL.
kanalizacionu mrezu (tj. na sistem otpadnih voda Kotor - | Moguce je u Predlogu DSL kanalizaciju turistickog kompleksa
Tivat - TreSte) predstavlja predlog nove pumpne stanice i | ostrva Sv. Marko rjeSiti kao potpuni separacioni sistem i putem
priklju¢ka na primarni kolektor, ili je rije€¢ o povezivanju na | gravitaciono-potisnih cjevovoda i pumpnih stanica otpadne vode
jedan od projektovanih prikljuénih mijesta. Preporuka: | evakuisati u glavni kanalizacioni kolektor, uz prethodni tretman
dopuniti tekst informacijama o prikljuénom mjestu tj. | kroz lokalne uredaje za preciS¢avanje fekalne kanalizacije.
pumpnoj stanici koja se planira u jednom od grani¢nih -
susjednih sektora PPPPN MD, dati smjernice za | Proracun koli¢ina otpada i upravljanje otpadom bice dati u
izgradnju, rekonstrukciju i izvodenje radova; Predlogu DSL.
Obraditi segment koji ¢e tretirati proracun koli¢ina otpada
i upravljanja otpadom; ZakljuCak je da Narucilac ne
prihvati DSL dok se navedeno u IzvjeSaju ne dopuni;
10.0Opéstina Tivat o Da se turisticki kapaciteti planiraju poStujuéi mjesto na | Prihvata se.
Predsjednik opstine kome se grade, stavljajuéi nove kapacitete u kontekst | Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleznih
Miodrag Kankaras grada, pri svemu tome pratiti vizure sa Ostrva na grad i | drzavnih organa, kao i nakon sugestija gradana i vlasnika
obrnuto; predmetnog prostora sa Javne rasprave, Obradiva¢ plana je
0 Razmotriti stvarnu potrebu za dogradnjom na Ostrvu radi | ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor i nacrtom

zastite od erozije (sa mjerom u graditeljskom, fizickom i
dr. smislu) i pitanje izgradnje i kapaciteta marine-
priveziSta razmotriti u okviru buduée gradnje marine
Porto Montenegro na lokaciji bivSeg Arsenala;

postignute kapacitete. Finalni dokument ¢e biti uskladen sa
zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i dovoljno
fleksibilan za vlasnika predmetnog prostora, odnosno,
investitora.




Il Odgovori na komentare, pitanja i primjedbe sa  Javne rasprave

1. Milorad MiloSevié

2. Odbornici SDP Tivat

3. Krsto Tripovi¢

4, Zlatko Petkovié

5. Josko Lukovi¢ (peticija)

6. NVO "Miholjski zbor"

7. Evropski dom -Tivat, Drustvo arhitekata Tivta i NVO EXPEDITIO
8. "Ostrvo Sveti Marko" d.o.o. Tivat



Podnosilac: SadrZaj primjedbe: Stav i odgovor obradivaca:
1.Milorad MiloSevié o Da se Studijom ostrvo zastiti od erozije sa strane | Prihvata se.
sadaSnje "tunje" (jer je nekada povrSina ostrva iznosila | Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleznih drzavnih organa,
327 000 m?, a sada je 320 000 mz), kao i nakon sugestija gradana i vlasnika predmetnog prostora sa Javne
o Da se pronadu prave mjere izmedu zahtjeva | rasprave, Obradivac plana je ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor
Investitora i oCuvanja prirodnih vrijednosti; i nacrtom postignute kapacitete. Finalni dokument ce biti uskladen sa
o Da se privuku Investitori da bi se ostrvo Sv.Marko | zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i dovoljno fleksibilan za
koristilo u turisticke svrhe u skladu sa zahtjevima | vlasnika predmetnog prostora, odnosno, investitora. Za zastitu ostrva od erozije
turisti€kog trzista. uradena je posebna studija.
2. Odbornici SDP Tivat o Da se u DSL umaniji zalaZzenje u more nasipanjem, te | Prihvata se.
da predvidi pristup plovilima, ali bez klasi¢éne marine | Odgovor kao za primjedbu br.1.
kakva je u predlogu dokumenta.
3. Krsto Tripovi¢ o Da se u DSL promjeni namjena na sledec¢im | Djelimi¢no se prihvata.
urbanisti¢kim parcelama: UP 2.3, UP 2.4, UP 2.5, UP | Navedena primjedba c¢e biti razmotrena pri izradi Predloga DSL, kroz
26 i UP 5.1 i te da se njima ne planira marina (sa | usaglaSavanje stavova i miSljenja svih nadleznih institucija, kao i
prate¢im sadrzajima) niti heliodrom. zainteresovanih subjekata. Planiranje heliodroma je neophodno i za rjieSavanje
i evakuaciju u slu€aju prirodnih i drugih nesreca.
4.Zlatko Petkovi¢ o Da se obale Ostrva Sveti Marko zastite u Sto vecoj | Djelimi¢no se prihvata.
mjeri (najve¢i nedostatak Ostrva je nepostojanje | - Navedene sugestije podnosioca primjedbe u odredenoj mjeri su bile ugradene
kvalitetnih plaza, a udari mora su najjaci i naj¢eSci sa | u plansko rjeSenje Nacrta planskog dokumenta. U predlogu DSL bic¢e dati UTU
juzne i zapadne strane - turisticki dio). za izgradnju potpornih zidova i manjih nasipa po obodu ostrva.
o Dase juZna strana ostrva imobilizira, stabilizuje i zastiti | - U predlogu DSL bice dati UTU za objekte i povrSine u okviru obalnog pojasa
(nasipanjem svih pli¢ina nastalih od nestalih ponti pod | (obalno SetaliSte po obodu cijelog ostrva; pristaniSte za posjetioce, servisno
uticajem mora, obezbjediti zaStitu izradom podzida od | pristaniSte sa lukobranom i heliodromom na sjevernoj strani ostrva; ponte,
kamena i ispuni materijalom koji u zavrSnom sloju mora | dokovi, pontoni za privez individualnih plovila; uredeno kupaliste u zalivu Tunja;
biti isprani rje¢ni Sljunak; obalu i neposredno podmorje | uredeni trg u blizini pristaniSta; dva bazena javne namjene, jedan na sjevernoj i
je neophodno sanirati i izgraditi a to je osnovno za | jedan na juznoj strani ostrva; potporni zidovi i manji nasipi; postojece prirodne
sveostale zahvate); plaZze, prirodne kamene plaZze, ponte u funkciji kupalisSta; drvene platforme za
o Da se u ¢itavom obalnom pojasu predvidi Lungo mare | leZaljke; ugostiteljski sadrZaji, u privremenim objektima radenim u skladu sa
sa minimalnim naruSavanjem privatnosti rezidencijalnih | arhitekturom cijelog kompleksa; parterno uredene (poplo€ane ili ozelenjene)
vila; javno dostupne povrsine);
o Da se pri planiranju Palazza - opredjeli za izbor | - Predvida se provjera rjeSenja Cetvrtog i petog stava datih primjedbi;
arhitekture i materijala koji moraju biti strogo odabrani,
autenticni, prirodni i primorski;
o Da se dogradeno poluostrvo naziva palazzo-Bobovac

(ako je tatno da se na mijestu tunje nalazio poton ili
grad Bobovac), tako bi rjesili kulturoloski "slu¢aj".




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

5.Josko Lukovié

0]

Da se nacrt DSL , kao i SPU na zivotnu sredinu na

DSL odbaci, uz predlog da se ponovna izrada

pomenutih dokumenata uskladi sa zakonom, planom

viSeg reda, kao i uz angazovanje novih Obradivaca;

Da se u skladu sa Zakonom o zastiti prirode izvrSi

proglaSavanje zaSticenog podrucja na ostrvu Sveti

Marko i akvatorijumu pored Sv.Marka, koje bi

obuhvatalo: rt Debelu Glavu, obalu od rta Debela Glava

preko plaze Gabrio do rta JeziCac, kopneni dio plaze

Gabrio (teniski tereni kluba Mediterane), pli¢inu Tunja,

otok Gospe od Milosti, kao i akvatorijum min 100m van

definisane linije.

Da se u DSL izuzmu sledeci prostorni sadrzaji:

a) prosirivanja ostrva nasipanjem i betoniranjem mora,

b) marina,

c) izgradnje na lociranom arheoloSkom nalaziStu na
plazi Gabrio,

d) masivne izgradnje na samoj obali ostrva i na moru i

e) redukovanje izgradnje planiranih vila i stanova za
prodaju na ostrvu.

Djelimi¢no se prihvata.

Stavovi jedanidva nisu u nadleznosti Obradivaca.

Dogradnja ostrva i izgradnja marine-priveziSta preispitace se u skladu sa
misljenima i smjernicama Savjeta, nadleznih drZavnih organa i odgovornih
sluzbi.

Zakonska je obaveze i to ne treba posebno naglaSavati da ako se prilikom
izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke, svi
radovi obustave i 0 tome obavjeste nadlezni zavod za zaStitu spomenika
kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Obradivac plana ¢e preispitati kapacitete planirane u Nacrtu DSL

6.NVO "Miholjski zbor"

Da se promijene terminoloske greSke u nazivima:

0]

Tunja nije naziv za Citav plicak od mjesta "Ponta
Gabrio" do "Senjala" svetionika, nego je uski dublji
prolaz kojim mogu pro¢i barke;

BoboviSte je na kraju polia do zapadnog kraja
sadasSnje aerodromske piste (arheo. nalazi prilikom
gradnje aerodroma, monografija "Tivat" Beograd,1983);
Nije "Gospa od Otoka", ve¢ otok Gospe od Milosti i na
njemu istoimena crkva ili Bogorodi€ino ostrvo. Ostrvo
"Sveti Marko" i "Ostrvo Cvije¢a" su nazivi hoteskih
kompleksa, ostrvima nije niko promijenio milenijumska
stara imena (izvorni naziv ostrva Sv.Arhangel Gabrilo,
kasnije Stradioti-sada Sveti Marko).

Djelimi€no se prihvata.

TerminoloSke greSke u nazivima primje¢ene su i od strane Obradivaca DSL, ali
su kao takve preuzete iz vazecih katastarskih podataka i ostale dokumentacije
(Odluke o pristupanju izradi DSL, Programskog zadatka). Obradiva¢ moZe vrSiti
izmjene u nazivima uz saglasnost Narucioca izrade planskog dokumenta.

Moguce je u Predlogu DSL preispitati obnovu lukobrana na juznoj obali ostrva.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

0]

Da se prirodni lukobran koji je Stitio juznu obalu ostrva i
lu€icu Gabrio obnovi, jer su njega jake bure poravnile.
Zasto je naziv  "Palaco", zaSto ne stari naziv
"Porporela" strano, istorijsko,popularno? Morska
abrazija nije sravnila samo porparelu, ve¢ je ugrozila
cjelokupnu duZzinu obale, trebalo bi vratiti ostrvu ono
Sto mu je more "odgrizlo".

Vise Stete flori i fauni nanosi kanalizacija sa deterdz.
koja se stalno izliva u more nego tone kamena i Ciste
zemlje.

7. Evropski dom -Tivat,
Drustvo arhitekata Tivta i
NVO EXPEDITIO

Da se kvalitetnije opremi predmetna Studija u

infrastrukturnom pogledu, jer ponudena rjeSenja samo

tehnicki rieSavaju zadani prostor, a pitanja su:

a) koji su to izvori?

b) koje su moguénosti za snabdijevanje tako velikih
kapaciteta?

c) kojije interes grada za tolikom gradnjom?

d) kako opskrbiti prostor odgovaraju¢éim koli¢inama
vode i energenata?

e) kako prostor rijesiti otpadnih voda i komunalnog
otpada?

Da se planira izgradnja koja nije temelj iskljucivih Zelja

vlasnika;

Da se planski rijeSe problemi koji mogu nastati zbog

povecanog br. stanovnika u kratkom vremenu zbog

uticaja u demografskom, ekonomskom i socijalnom

pogledu (gdje su Skole koje ¢e primiti u€enike,dom

zdravlja itd).

Da se osmisli rjeSenje turistickog kompleksa koje nece

biti "agresivno planersko rjeSenje", ve¢ ce biti primjer

odrzivog turizma;

Da se ugrade miSlienja na predloZzeno nasipanje

lokaliteta - dogradnje poluostrva sledecih institucija:

Zavoda za zastitu prirode, Zavoda za biologiju mora i

Zavoda za zastitu spomenika kulture.

DSL i StrateSku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu

"Ostrvo Sv. Marko" su radile iste planerske kuée (ne

isti ljudi), koliko one mogu biti objektivne i koliko

objektivno mogu procjenjivati uticaj planerskih rjesenja

kada ih rade kolege mozda i iz iste kancelarije?

Podnosilac primjedbe se upuéuje na tekstualni dio Nacrta DSL ,Ostrvo
Sveti Marko" u kojem su dati detaljni odgovori na pitanja obezbjedivanja
potrebnih infrastrukturnih kapaciteta, a koje zbog opSirnosti ne navodimo u
ovim odgovorima. To su poglavlja 2.4.2.Hidrotehnic¢ka infrastruktura i
2.4.3. Elektroenrgetska mreZa (podnaslov Povezivanje lokacije ,Ostrvo
Sveti Marko” na EE mreZu). U predlogu DSL biée vjerovatno planirani maniji
kapaciteti u izgradnji planiranog turistic(kog kompleksa, a time ¢&e biti i
smanjeni potrebni kapaciteti u pogledu infrastrukturnog opremanja.

SlaZzemo se da razvoj i izgradnja u prostoru ne moZze biti zbir Zelja vlasnika
i investitora/ developera. Strategija prostornog razvoja opStine Tivat iz
novembra 2008, uoCava prevelike zahtjeve za razvoj turistickih kapaciteta i
predvida dvije varijante razvoja. Strategija takode obraduje cjelovito
problematiku razvoja turizma u smislu razvoja same mreZe naselja i
definiSe konstante prostornog razvoja.

Primjedba koja se tiCe planiranja Skola i doma zdravlja o€igledno se ne
odnosi na DSL “Ostrvo Sv Marko”, budu¢i da na njemu nije predvidena
izgradnja stambenog vec turistickog naselja

Predvideni kapaciteti u Predlogu DSL c¢e biti manji su od planiranih u nacrtu
planskog dokumeta.

Dogradnja ostrva i izgradnja marine-privezista preispitace se u skladu sa
misljenima i smjernicama Savjeta, nadleZnih drzavnih organa i odgovornih
sluzbi.

Ministarstvo za ekonomski razvoj je za sve DSL raspisalo tender i
potpisalo Ugovor sa jednom firmom da radi oba dokumenta, uz uslov da
obradiva¢ formira dva nezavisna tima.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

8."Ostrvo Sveti Marko"
d.o.o.

1.1. IzvrSiti ukrupnjavanje urbanistiCkih parcela da bi se
postigla efikasnost i etapnost ¢itavog kompleksa.

Djelimi€no se prihvata.

U Predlogu DSL bi¢e dozvoljeno ukrupnjavanje planiranih urbanisti¢kih parcela
(spajanjem 2 do3 susjedne parcele) namjenjene vilama i bungalovima, radi
stvaranja vecéeg komfora u pogledu slobodnih povrSina ili radi potrebe za
manjim izmjenama lokacije pojedinih objekata (mozZe uslijediti i zbog potrebe
oCuvanja grupacija vrijednog drveéa na mikrolokacijama, ostvarivanja
povoljnijih vizura, o€uvanja arheoloskih nalazista i sl.).

1.2, Predvidjeti zone:

Zona 1 - hotelski kompleks

Zona 2 - centralne djelatnosti (ugostiteljstvo, trgovina,
zdravstvo, kultura, poslovne djelatnosti - drustveni i tehnicki
dio);

Zona 3 - kompleks privatnih vila i rezidencija na isto€nom
dijelu ostrva, koje se koriste za stalno stanovanje i /ili ih
vlasnici mogu izdavati u zakup;

Zona 4 - kompleks privatnih vila i rezidencija na zapadnom
dijelu ostrva, koje se koriste za stalno stanovanje i /ili ih
vlasnici mogu izdavati u zakup;

Zona 5 - kompleks privatnih vila i rezidencija na
dogradenom poluostrvu, koji se koriste za stalno
stanovanje i /ili ih vlasnici mogu izdavati u zakup;

Zona 6 - Gospa od Otoka;

Ne prihvata se.
U predlogu DSL ¢e biti djelimiéno prihvacena sugestija koje se odnosi na

princip zoniranja na ostrvu Sv. Marko, ali ne moZze biti prihvaéena sugestija
koje se odnosi na formiranje kompleksa privatnih vila i rezidencija za stalno
stanovanje, jer se ne uklapa u osnovnu koncepciju planiranog rjesenja.

1.3. lzvrSiti poklapanje granica urbanistickih parcela sa
granicama zona, dok bi se nacrtom Prilog br. 2 predloZene
granice gradnje, saobracajnice, infrastrukturni koridori,
zelene povrSine i drugo definisalo regulacionim linijama.
Saglasni sa predloZzenim indexima izgradenosti, indexima
zauzetosti terena i drugim ogranicenjima koja su iskazana
za cjelokupnu teritoriju ostrva;

Ne prihvata se.
Planom je predvidena infrastrukturna mreZza koja je sprovedena internim

saobracajnicama, i stoga saobracajnice ne mogu biti djelovi urbanistickih
parcela (ne ostvaruje se osnovno pravilo da svaka urbanisticka parcela ima
pristup sa javne povrSine).U predlogu DSL bice formiran koncept saobracajne
mreZe koji ¢e povezati u sve urbane programe i omoguciti pristup i dovoz do
svake urbanisticke parcele, ¢ime se ostvaruje osnovno pravilo da svaka
urbanisti¢ka parcela ima pristup sa javne povrsine.

1.4. Konkretna raspodjela na posebne parcele sa grubim
zoniranjem moZze da dovede do neopravdanih sjeca
dragocjenih  zelenih povrSina, naruSavanja postojeceg
ekosistema. Radi minimalizovanja Stete od gradevinske
aktivnosti, zavrSno zoniranje treba da bude izvrSeno u fazi
izrade i odobravanja ldejnog Projekta;

Ne prihvata se.
U predlogu DSL ¢e biti djelimiéno prihvacena sugestija koje se odnosi na

princip zoniranja na ostrvu Sv. Marko.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

"Ostrvo Sveti
d.o.o.

Marko"

2) U cilju za stvaranje ekskluzivne turistiCke zone visoke
klase (nivo 5-6 zvjezdica) neophodno je obezbijediti
odredene wuslove za same objekte, infrastrukturu i
instalacije. U vezi sa tim, predlazemo: 2.1.  Skinuti
ograniCenja vezana za visinu prostorija i spratnosti pod
uslovom poStovanja uslova odredenog u DSL, da
.izgradeni objekti ne treba da budu viSi od vrha drveéa na
vrhu ostrva“.

Djelimi€no se prihvata.

Iz plana se moZe ukloniti dio koji se odnosi na visinu prostorija, ali ne i
spratnosti, buduéi da je na osnovu nje uraden kompletan proracun postignutih
parametara, bruto povrsina objekata i neophodne infrastrukture.

Moguce je u Predlogu DSL dozvoliti ve¢u spratnost (na pojedinim dijelovima
hotelskog kompleksa - u formi vidikovaca), ali tako da postoje¢a vegetacija na
vrhu ostrva bude premasena visinom objekta za jednu etazu.

2.2. Predvidjeti moguénost snadbijevanja kompleksa
energijom u iznosu do 10500kVA.

Djelimi¢no se prihvata.

U predlogu DSL vjerovatno ¢e biti planirani manji kapaciteti u izgradnji
planiranog turistickog kompleksa, a time ¢e biti i smanjeni potrebni kapaciteti u
pogledu potreba za snabdijevanjem elektricnom energijom.

2.3. Predvidjeti snadbijevanje kompleksa vodom u iznosu
najmanje 40 I/sek

Prihvata se.

Zahtjev Investitora, odnosno potreba za kolicinom vode od Q=40 I/s
se prihvata. Potrebno je da se prikljuéni cjevovod dimenzioniSe tako da postoji
tehnicka moguc¢nost da se ove koli¢ine vode mogu isporuciti i kada se za to
steknu uslovi.

2.4. Predvidjeti mogucnost, pored uvrStenih u studiji
lokacije uslova za kanalizaciju, postavljanja lokalnih uredaja
za preciScavanje, koji su u skladu sa savremenim
zahtjevima;

Prihvata se.

Moguce je u Predlogu DSL kanalizaciju turistickog kompleksa ostrva Sv. Marko
rjeSiti kao potpuni separacioni sistem i putem gravitaciono-potisnih cjevovoda i
pumpnih stanica otpadne vode evakuisati u glavni kanalizacioni kolektor, uz
prethodni tretman kroz lokalne uredaje za preciS¢avanje fekalne kanalizacije.

2.5. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja u ograni¢enoj kolicini

specijalne  tehnike sa motorima sa unutrasnjim
sagorijevanjem i malo skladiSte ulja i maziva u tehni¢koj
Zoni;

Prihvata se.

Moguce je u Predlogu plana, u servisnoj zoni, predvidjeti koriS¢enje specijalne
tehnike sa motorima sa unutrasSnjim sagorijevanjem iskljuivo za potrebe
komunalnog odrZzavanja ostrva. Naime, servisna zona sluzi za potrebe
turistickog kompleksa, kao Sto su manja skladista za ambalaZzu i otpad,
garaziranje komunalnih vozila, interventnih vozila, stanica za preciS¢avanje
otpadnih voda, manje popravke i sli¢no.

2.6. Predvidjeti mogucénost postavljanja ograda za renta vile
i rezidencije;

Djelimi€no se prihvata.

U predlogu DSL nece biti dozvoljeno postavljanje ograda medu susjednim
parcelama, ali se efekat ogradivanja, na pojedinim djelovima, moze postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila.

3) Radi ispunjenja uslova za obezbjedivanje izgradnje u
najkracem roku predlazemo: 3.1. Predvidjeti tacke
priklju¢ivanja privremenim izvorima za vodu i energiju za
vrijeme izgradnje;

Ne prihvata se.
Priviemene priklju¢ke za vodu-gradiliSne prikljucke daje Javno preduzece

vodovod i kanalizacija Tivat i nijesu predmet studije lokacije. Privremene
priklju¢ke za energiju daje Elektrodistribucija Tivat.

3.2. Predvidjeti mogucnost realizacije projekta u etapama,
po urbanistickim parcelama i unutar njih.

Djelimi¢no se prihvata.
U predlogu DSL ce biti preporu€ena faznost realizacije, pri Cemu ¢e prioritet
izgradnje biti dat izgradnji hotela sa prate¢im sadrzajima.




Podnosilac: Sadrzaj primjedbe: Stav i odgovor obradivaca:
3.3. Predvidjeti moguc¢nost izgradnje u zoni borova, | Djelimi¢no se prihvata
Cempresa i makija pod uslovom kompenazcionog | Takva formulacija moze biti predvidena, ali isklju€ivo u sluajevima kada na
ozelenjavanja ili presadivanja posebnih zelenih povrSina | planiranoj urbanistiCkoj parceli nije moguée objekat organizovati i locirati na
koje predstavljaju izvanrednu dragocjenost; drugi nacin. U zonama borova, ¢empresa i makija na vrhu brda, koje su planom

odredene za park Sumu, moguénost izgradnje nije moguce predvidjeti.
"Ostrvo  Sveti  Marko" | 3.4. Predvidjeti odsustvo potrebe za izgradnjom zastitnih | Prihvata se.
d.o.o. objekata civilne odbrane.

4) na str. 24 tacka 1.3.1 drugi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zajedno sa tim pazljiv odnos prema Zivotnoj
sredini takode ce doprinositi ostvarenju cilja — pruzanje
usluga na svjetskom nivou, pri éemu se podrazumijeva da
¢e se pristupati inovativnim sistemima i najnovijim
saznanjima vezano za zastitu Zivotne sredine. Koncepcija
razvoja date teritorije ima za cilj da predstavi bogatu istoriju
datog regiona u XXI vijeku. Sto se tite kvaliteta, bice
primijenjeni svi elementi koji obezbjeduju kvalitet dizajna,
konstrukcija, obrade”.

Prihvata se.

5) Na str. 24 tacka 1.3.1. posljednji odjeljak iskazati u
sljedecoj formulaciji: “Planira se uredenje nekoliko pejzaza”.

Prihvata se.

Formulacija koja se mijenja u Nacrtu je glasila: “Planira se izgradnja nekoliko
plaza, a postoji mogucnost za izgradnjom SetaliSta oko citavog ostrva.” S
obzirom da se radi o odjelijku koji se odnosi samo na inicijativu investitora, a
ne planirano rjeSenje, primjedba moze biti prihvacena. Medutim, u planiranom
rieSenju ¢e i dalje biti predvidena izgradnja SetaliSta oko ostrva.

6) Na str. 32 tacka 2.1. podtacku (3) iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Preporu€uje se da se vjeStacko poluostrvo
iskoristi za izgradnju rezidencija koje bi koristili turisti i
vlasnici jahti. PovrSina na juznom dijelu privezista
rezervisana je za javnu namjenu (restorani, prodavnice,
galerije, banke, agencije itd), i Cini jedinstveni kompleks
urbanizovane obale sjevernog dijela ostrva”.

Ne prihvata se.
U predlogu DSL nece biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod

znacima navoda. Moguce je u Predlogu DSL, u cilju zastite od erozije na
sjevernom dijelu ostrva, na sprudu Tunja, predvidjeti neophodno nasipanje
zemljista.

7) Na str. 32 tacka 2.1 potacku (4) iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zapadni dio sjeverne obale ostrva je parcela sa
prostorom za vezivanje plovnih trasportnih sredstava
vlasnika, zakupaca i gostiju rezidencija, priveziSte za prijem
gostiju koji dolaze javnim vodenim saobracajem i vezovi za
velika plovna trasportna sredstva u centralnom dijelu, kao i
prostor za servisiranje i heliodrom u isto€nom dijelu”.

Djelimi€no se prihvata.

U predlogu DSL ce biti prihva¢ena sli¢ha formulacija koja je data u primjedbi
pod znacima navoda. U Predlogu DSL bice planirano pristaniSte za posjetioce
i servisno pristaniSte, kao i objekti nisko- i hidrogradnje koji obuhvataju sve
gradevine koje sluZe za prihvat i priviemeno vezivanje plovila (pristani, dokovi,
ponte i sl).




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

8) Na str. 32 tacka 2.1. podtacku (5) iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Isto¢ni rt sa strane Ostrva cvijec¢a neophodno je
graditi uz oCuvanije ili kompenzaciono ozelenjavanje zelene
zone, uz moguénost organizacije «vodenog» prilaza”.

Ne prihvata se.
U predlogu DSL nece biti prihvac¢ena formulacija koja je data u primjedbi pod

znacima navoda. Vazno je pomenuti da je Citava zona ostrva i njegove okoline
u dokumentaciji sluzbe zastite spomenika kulture prepoznata kao potencijalni
arheolo8ki lokalitet. Podmorje u blizini ostrva je evidentirano kao arheolo$ko
nalaziste-amforiSte. Ova cinjenica je svakako od izuzetnog znacaja za buduce
koriSc¢enje i turisticku valorizaciju ostrva i graditeljske poduhvate na njemu.

"Ostrvo  Sveti

d.o.o.

Marko"

9) Na str. 32 tacka 2.1. podtacku (6) iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zelenu konturu ostrva (zeleni pojas koji spaja
zelene rtove sa Sumskim dijelom) treba po mogucnosti
sacuvati, ili obnoviti kao “zelenu fasadu” na sjevernoj strani
ostrva prema Tivtu”.

Djelimi¢no se prihvata
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL.Termin “po moguénosti” treba zamjeniti terminom “u najveéoj mjeri”.

10) Na str. 32 tacka 2.1. podtacku (7) iskazati u sljedecoj
formulaciji: ” Priobalni pojas po pitanju dostupa mora imati
javni karakter, izuzev nedostupnih djelova, i mora biti
oblikovan u smislu «lungo mare» (plaze, kafe-restorani,
dostupni pjeSacima i biciklistima). U zoni rezidencija dostup
priobalnom pojasu se radi i za korisnike posjetioce
rezidencija.”

Djelimi¢no se prihvata.

U predlogu DSL bi¢e djelimi€no prihva¢ena formulacija koja je data u primjedbi
pod znacima navoda. Dio koji se odnosi na rezidencije ne korespondira sa
planom, koji tu namjenu ne predvida.

11) Na str. 33 tacka 2.1. podtacku (9) iskazati u sljedecoj
formulaciji:

" Uzimajuci u obzir ambijentalne i ekoloSke kvalitete ostrva,
u cilju obezbjedivanja visokog kvaliteta boravljenja turista,
preduzima se jedini pristup oc€uvanju i zaStiti vrlo
raznovrsnog biljnog pokrivaca ostrva:

(a) Dopustanje izgradnje objekata sa
arhitektektonskim uobli¢avanjem koje omogucava njihovo
uklapanje u okolni pejzaz, uz neophodnost da se obezbijedi
presadivanje  postoje¢e vegetacie, a u slu€aju
nemogucénosti presadivanja - kompenzaciono
ozelenjavanje”.

(b) i (c) smatramo da je neophodno izbrisati.

Djelimi€no se prihvata.

U predlogu DSL bi¢e prihvacen dio primjedbe koji se odnosi na uklanjanje
taCke pod oznakom c).

Sadnice bora i ¢empresa predstavljaju veoma znacajan elemenat slike predjela
i moraju se ocCuvati i zastititi u najvecoj mjeri.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

12) Na str. 33 tacka 2.2. prvi odjeljak iskazati u sljedec¢oj
formulaciji: “Osnovnoj koncepciji rjeSavanja prilazi se
uzimajuc¢i u obzir odredbe Plana organizacije prostora i
Urbanistickog plana Tivatskog reona, prema kojima ostrvo
Svetog Marka treba da bude transformisano u elitni
turisticki kompleks, uz oc€uvanje vegetacije i njenog
paZljivog usaglaSavanja sa urbanistickim rjeSenjem.
Predvida se pruzanje usluga Sirokog spektra, raznovrsnost
turistiCkih objekata, sa prefinjenim hortikulturnim uredenjem
zelenih zona. Posebna paznja se posvecuje uredenju
obale, posto, zahvaljujuéi njegovom poloZaju unutar
Tivatskog zaliva, ostrvo Sveti Marko ima odli¢ne uslove za
razvoj vodenog turizma, ukljuCuju¢i i vodeni sport.
Koncepcija uredenja ostrva Sveti Marko predvida
najsavremenija rjeSenja vezano za zastitu Zivotne sredine,
kao i uvodenje novine”.

Djelimi€no se prihvata.
U predlogu DSL u tacki 2.2. bi¢e djelimi¢éno prihva¢ena formulacija koja je data
u primjedbi pod znacima navoda.

"Ostrvo  Sveti
d.o.o.

Marko"

13) Na str. 35 tacka 2.3. prvi i drugi odjeljak iskazati u
sljede¢oj formulaciji: “Organizacija prostora turistickog
kompleksa na ostrvu Sveti Marko predvida njegovu podjelu
na 6 zona. Svaka od tih zona ima odredenu namjenu i
identitet, u smislu odredenja vrsta objekata, uredenja zona
javne namjene i pejzaZza. Zone se sastoje od nekoliko
urbanistickih parcela (prema priloZenom nacrtu, vidi Prilog
2). One su povezane zelenim parcelama i inrastrukturnim
sistemima, formirajuci jedinstven kompleks visoke klase.
Sjeverni dio ostrva je u zapadnom dijelu kompleks
rezidencija sa priveziStem za privatna plovna transportna
sredstva, u centru je urbanizovana obala sa privezistem za
dolazak posjetilaca i prostorom za vezove plovnih
transportnih  sredstva. Ostali dio obale ¢ine plaze,
smjeStene uglavnom na juznom dijelu obale, dostupne
vlasnicima rezidencija i plaZze dostupne gostima hotela,
izuzev mjesta gdje konfiguracija tla to ne dozvoljava. Male
grupe drveca bora i ¢empresa, medu kojima stoji drvece
makije i masline, a kao i drugo rastinje, ¢ine park-Sumu, Sto
i Cuva mediteranski identitet ostrva”.

Ne prihvata se.
U predlogu DSL nece biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod

znacima navoda. Naime, buduéi prostorni raspored sadrZaja turistickog
kompleksa na ostrvu Sv. Marko bi¢e koncipiran u tri zone, dok ¢e Cetvrtu zonu
predstavljati ostrvo Gospa od Otoka.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

14) Na str. 35 tacka 2.3. treCi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Centralna zona (zona 1) je hotelski kompleks
za 300-350 ljudi, u ¢iji sastav ulaze hotel viSe klase (5-6
zvjezdica) spratnosti od Su+P+3 (suteren +4 sprata ili +5),
otprilike 60 bungalova spratnosti od Su+P+1 (suteren +2
sprata ili +3), sportsko-rekreativni objekti, zona parka-Sume,
uredena obala, dostupna posjetiocu hotelskog kompleksa”.

Prihvata se.

Primjedba se prihvata, uz zadrZavanje istih bruto povrSina, uslova zastite
pejzaZa i obaveznog o€uvanja zelene siluete ostrva. U tekstualnom dijelu plana
bice navedena mogucnost organizovanja viSe suterena u skladu sa uslovima
terena

15) Na str. 35 tacka 2.3. Cetvrti odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zona 2 je djelimi¢no urbanizovani dio obale na
sjevernom dijelu ostrva. Ova zona se sastoji od djelova
predvidenih za sljedece vrste djelatnosti: turizam, trgovina,
zdravstvo, kultura, biznis, manji savremeni trg, restoran na
ulazu u priveziste, kej, SetaliSte duz obale i prostor za 140
vezova za motorne ¢amce i jahte do 25 metara, morska
luka lokalnog znacaja (vezovi za velike brodove), servisna
luka sa objektima infrastrukture, heliodrom”.

Ne prihvata se
U predlogu DSL nece biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod

znacima navoda. Moguce je u Predlogu DSL predvidjeti centralnu zonu (zona
1) hotelskog kompleksa sa prate¢im sadrZajima, a u okviru te nje je moguce
predvidjeti i uredenje sjeverne obale kroz formiranje urbanistiCke parcele
obalnog pojasa u kojoj ¢e biti definisati uslovi koriS¢enja tog prostora.

"Ostrvo  Sveti

d.o.o.

Marko"

16) Na str. 35 tacka 2.3. peti odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zona 3 je kompeks privatnih vila i rezidencija,
smjeStenih na isto¢nom dijelu ostrva. Ona se sastoji od
urbanisti¢kih parcela za vile. Zgrade projektovati i graditi sa
kaskadama, uklopline u konfiguraciju parcele, tj. djelimi¢no
ukopane u padine brda, spratnosti od Su+P+1 (suteren +2
sprata ili +3) sa park-Sumom i obalom sa “divljim” plazama.
Narocitu paznju treba posvetiti uredenju pejzaZa i oCuvanju
ili regeneraciji sadnica borova i ¢empresa. Na sjevernoj
strani je potrebno urediti zelenu “fasadu” u pravcu prema
Tivtu”.

Ne prihvata se.
U predlogu DSL nece biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod

znacima navoda. Naime, buduci prostorni raspored sadrzaja turistickog
kompleksa na ostrvu Sv. Marko bi¢e koncipiran u 3 zone, dok ¢e Cetvrtu zonu
predstavljati ostrvo Gospa od Otoka. Zonu 2 i zonu 3 sacdinjavaju kompleksi
vila na isto€nom odnosno zapadnom dijelu ostrva

U primjedbi je sporan termin ,privatne vile i rezidencije”. Planom su predvidene
vile, i predlazemo da takva formulacija ostane i u Predlogu plana. U
tekstualnom dijelu plana bi¢e navedena moguénost organizovanja viSe
suterena u skladu sa uslovima terena.

17) Na str. 35 tacka 2.3. Sesti odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zona 4 je kompleks sa privatnim vilama i
rezidencijama na zapadnom dijelu ostrva. U toj zoni su
smjeStene slijede¢e urbanisticke parcele: vile, sa
kaskadama, uklopljne u konfiguraciju parcele, t.j. djelimi¢no
ukopane u padine brda spratnosti od Su+P+1 (suteren +2
sprata ili +3) sa park-Sumom i obalom sa prirodnim
plazama”.

Djelimi¢no se prihvata.

U predlogu DSL nece biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod
znacima navoda. Naime, buduci prostorni raspored sadrzaja turistickog
kompleksa na ostrvu Sv. Marko bi¢e koncipiran u 3 zone, dok e €etvrtu zonu
predstavljati ostrvo Gospa od Otoka. Zona 1 pripada srediSnjem dijelu zahvata
ostrva a sacinjavaju je hotelski kompleks sa prate¢im sadrZajima, dok zone 2 i
3 sacinjavaju kompleksi vila na istoénom odnosno zapadnom dijelu ostrva. U
tekstualnom dijelu plana bi¢e navedena moguénost organizovanja viSe
suterena u skladu sa uslovima terena.

18) Na str. 35 tacka 2.3. sedmi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Zona 5 je kompleks sa privatnim vilama i
rezidencijama na vjeStackom poluostrvu spratnosti od
Su+P+1 (suteren +2 sprata ili +3) sa vezom za plovna
transportna sredstva.”

Odgovor kao u primjedbi br. 17.




Podnosilac: Sadrzaj primjedbe: Stav i odgovor obradivaca:
19) Na str. 37 tacka 2.4.1.1 iskazati u sljedecoj formulaciji: | Ne prihvata se.
“Na ostrvu Sveti Marko nema putne mreZe. Klasi¢ni | U Predlogu DSL nece biti prihvaéena formulacija koja je data u primjedbi pod
individualni autotransport na ostrvu se ne dozvoljava. Veza | znacima navoda. U Predlogu DSL bi¢e izvrSeno novo zoniranje. Osnova za
izmedu urbanistiCkih parcela se rjeSava u okviru uredenja, | saobracajno rjeSenje bice predvidena u skladu sa planiranim sadrzajima i
putem izgradnje pjeSackih i biciklistickih staza i puteva za | topografijom postojeCeg terena. Tako ¢e novi koncept putne mreze povezati
vozila na elektri¢ni pogon. sve urbane programe i omogucditi pristup i dovoz do svake urbanisti¢ke parcele.
19.1.U zonama 3, 4, 5 granica izmedu buducih katastarskih | Potpuni prioritet na svim saobrac¢ajnim povrSinama ¢e imati pjeSaci.
parcela treba da prolazi po osi pjeSacko — biciklistickog
puta. U zonama 1 i 2 treba da bude obezbijedena veza
izmedu luke, heliodroma i drugih objekata.
19.2.Novi putevi i staze se realizuju u skladu sa
topografijom, tako da ¢e zatrebati minimalni radovi u smislu
kopanja ili nasipanja. Sirina puteva i staza, maksimalni
nagibi i tip pokrivanja se odreduju na stadijumu Idejnog
projekta.

"Ostrvo  Sveti  Marko" | 20) Na str. 37 tacka 2.4.1.2. prvi odjeljak iskazati u | Ne prihvata se.

d.o.o. sliede¢oj formulaciji: “Predvidena maksimalna brzina | U Predlogu DSL neée biti prihvacena formulacija koja je data u primjedbi pod

specijalnog transporta, u slu€aju njegovog koriSéenja u
skladu sa Idejnim projektom, iznosi 30km/h. U skladu sa
predvidenom brzinom odredeni su karakteristi¢an presjek i
grani¢ne vrijednosti tehnickih elemenata projektovanja”.

znacima navoda. Na ostrvu nema klasiénog saobrac¢aja i mjerodavna vozila su
elektricna vozila i manjih su dimenzija od dimenzije standardnih vozila. A
karakteristicni presjek je odreden na nacin da bi de omogucilo mimoilazenje
dva elektri¢na vozila.

21) Na str.37 tacka 2.4.1.2. drugi odjeljak formulisati u
sliede¢oj redakciji: “KarakteristiCan popercni presjek:
odrediti na stadijumu ldejnog projeka, radi minimalizacije
oStecenja ekosistema ostrva.”

Djelimi€no se prihvata.

U Predlogu DSL nece biti prihvaéena formulacija koja je data u primjedbi pod
znacima navoda. Radi smanjenja minimalizacije oSte¢enja ekosistema ostrva
Sirina staza Ce biti smanjena na 2-2.5m.

22) Na str. 38 tacka 2.4.1.2. drugi odjeljak predlazemo da
se u potpunosti izbaci, poSto smatramo ¢e da duzinu
puteva i ukazivanje pravaca biti lakSe odrediti na stadijumu
Idejnog projekta, radi minimalizovanja oStecenja zelenih
teritorija.

Prihvata se.

23) Na str.38 tacka 2.4.1.3. prvi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji:"PjeSacki saobracaj, u poredenju sa drugim
vrstama saobrac¢aja, ima potpunu prednost. Svi putevi na
ostrvu namijenjeni su pjeSackom saobracaju, obezbijedeni
su prilazi javnim zonama ostrva”.

Djelimi€no se prihvata.
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL. PjeSacki saobrac¢aj ¢e imati potpunu prednost.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

24) Na str. 38 taCka 2.4.1.4. prvi odjeljak iskazati u
sljedecoj formulaciji:” Na urbanistickim zonama 1 i 2 ostrvo
ima javni auto transport, organizovan uz primjenu vozila na
elektri¢ni pogon. Vlasnici vila iz zone 3, 4 i 5 mogu da
poruce transport preko dispecera.”

Djelimi€no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. U Predlogu DSL javni putni prevoz ¢ée biti organizovan tako Sto ¢e vozila
biti locirana na viSe stajalita, odnosno parkiraliSta u okviru kompleksa, kako bi
bili na raspolaganju na poziv korisnika. Vozila je moguce zaustaviti na putu i
sjesti na slobodno sjediste.

25) Na str. 39 tacka 2.4.1.5. drugi odjeljak iskazati u
sljedec¢oj formulaciji: “Komunalna vozila za odvoz otpada
su, po mogucnosti, na elektri¢ni pogon i po rasporedu vrse
odvoz na centralnu deponiju u servisnoj zoni.”

Djelimi¢no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimi¢éno ugradena u Predlogu
DSL.

U Predlogu DSL moguce je planirati da se na ostrvu koriste komunalna vozila
koja ¢e biti na elektricni pogon, upotrebljavaée sve puteve na ostrvu i vrSice
odvoz na centralnu deponiju u servisnoj zoni

"Ostrvo  Sveti

d.o.o.

Marko"

26) Na str. 39 tacka 2.4.1.6. drugi odjeljak iskazati u
sliede¢oj formulaciji: “Ako Idejnim projektom bude
predvidena primjena protivpoZarne tehnike, protivpoZarna
vozila su vozila sa motorom unutrasnjeg sagorijevanja.
Glavno parkiraliSte (depo protivpozarne zaZztite) smjeSteno
je u zoni 2. Svi putevi, posSto treba da omogucée gaSenje
pozara na cijelom ostrvu i/ili primjenu hidranta od
protivpoZzarnog vodovoda, kao i prilaz vatrogasnoj ekipi ka
svim objektima. Dimenzije vatrogasnog vozila treba da
budu manje od standardnih zbog malih horizontalnih
radijusa. Radi obezbjedenja prilaza svim objektima,
neophodno je razraditi plan prilazenja, a na Kkriti¢nim
mjestima potrebno je organizovati zelene protivpoZzarne
transportne koridore.”

Djelimi¢no se prihvata.
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL, dok ¢e sve biti detaljno analizirano u idejnom projektu.

27) Na str. 39 tacka 2.4.2. - Iskazati sljede¢u formulaciju:
“Da bi se obezbijedilo odgovarajuce vodosnadbijevanje,
neophodno je postaviti novi cjevovod trasom od vodovoda
DN250 mm do mikrozone. Na dijelu od Ostrva cvije¢a do
mikrozone potrebno je postaviti ispod mora tri cjevovoda
PEHD DN 100 mm, jedan od kojih ¢e biti rezervni”.

Djelimi€no se prihvata.

Snabdijevanje vodom mikrozone obavljac¢e se sa regionalnog vodovoda preko
Ostrva cvije¢a, zatim podmorskim putem do ostrva Sv.Marko. Moguce je u
Predlogu DSL planirati priklju¢ak na postojeéi cjevovod DN 250, sa dva
podmorska cjevovoda PEHD DN 150. Planom se moZe dati mogucnost izrade
desalinizacijskog postrojenja.

28) Na str. 39 tacka 2.4.2. treci odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Vodosnadbijevanje parcele zasniva se na
izgradnji lokalne mreze vodosnadbijevanja, sa sistemom
rezervoara zapremine V=2x375 m¥".

Djelimi¢no se prihvata.
Vodosnabdijevanje mikrolokacije bazirace se na izgradnji lokalne mreze sa
sistemom rezervoara zapremine V=2x375 m3 ili veCeg kapaciteta.

29) Na str. 40 tacka 2.4.2.Cetvrti odjeljak predlazemo da se
izbaci i zamijeni sljede¢im prijedlogom: “U bazenima ce se
viSekratno Kkoristiti slatka voda sa sistemom preciS¢avanja,
dok ¢e u dijelu bazena biti koriSéena i morska voda”.

Djelimi¢no se prihvata.
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimi¢éno ugradena u Predlogu
DSL. Sustina je da se planom mozZe dati trazena mogucnost.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

30) Na str. 40 tacku 2.4.2. — Radi podmirivanja potreba
kompleksa visoke klase, od preko 150 000 m2 izgradene
povrSine, u dijelu potreba potroSnje vode i gaSenja pozara,
smatramo da dio Vodosnadbijevanje treba da obezbjedi
koli€inu isporu€ene vode u iznosu najmanje 40 litara/sec.

Prihvata se.

Potreba za koli¢inom vode od Q=40 I/s se prihvata. Potrebno je da se prikljuéni
cjevovod dimenzioniSe tako da postoji tehnicka moguénost da se ove koli€ine
vode mogu isporuciti i kada se za to steknu uslovi.

31) Na str.4l. tacku 2.4.2. U dijelu “Fekalna kanalizacija”
unijeti predlog sliedec¢e sadrzine: “Takode je moguce
realizovati lokalne uredaje za precCiSéavanje fekalne
kanalizacije za odredeni broj vila”.

Djelimi€no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. Moguce je u Predlogu DSL fekalnu kanalizaciju turistickog kompleksa
ostrva Sv. Marko rjeSiti kao potpuni separacioni sistem i putem gravitaciono-
potisnih cjevovoda i pumpnih stanica otpadne vode evakuisati u glavni
kanalizacioni kolektor, uz prethodni tretman kroz lokalne uredaje za
preciS¢avanje fekalne kanalizacije.

"Ostrvo  Sveti

d.o.o.

Marko"

32) Na str. 43-52 tacka 2.4.3.2 primjedbe uopStenog
karaktera:

Radi obezbjedivanja snadbijevanja energijom kompleksa
visoke klase, sa objektima razliCitih sadrZaja, ukupne
povrSine izgradnje 150 712 kvadratnih metara, potrebno je
snabdijevanje elektric(nom energijom po koeficijentu
70W/m2.

U skladu sa ovim, predlazemo da se izvrSi ponovna analiza
i predloZi eventualna izgradnja trafostanice 35/10kV i
odgovaraju¢a mreza 10kV.

Kapacitet transformatornih stanica treba da obezbjeduje
kontinuirano napajanje potroSaca prema prvoj kategoriji
sigurnosti sa automatskim ukljucivanjem rezerve. Kapacitet
i koli¢ina transformatora, kao i trasu polaganja visokovoltne
mreZe odrediti projektom i usaglasiti sa organizacijom za
shadbijevanje energije.

Ne prihvata se.
Nakon sagledavanja preporuka Savjeta i drugih nadleZnih drzavnih organa, kao

i nakon sugestija gradana i vlasnika predmetnog prostora sa Javne rasprave,
Obradiva¢ plana je ponovno analizirao cjelokupan predmentni prostor i
nacrtom postignute kapacitete. Finalni dokument ¢&e biti uskladen sa
zakonskom, planskom i strateSkom regulativom, a opet i dovoljno fleksibilan za
vlasnika predmetnog prostora, odnosno, investitora. U predlogu DSL bi¢e
smanjeni kapaciteti buduceg turistickog kompleksa, a u skladu sa tim ¢e biti
planirano obezbjedenje elektricnom energijom.

33) Na str. 55 tacka 2.4.3.2 podtaCku 4 dopuniti
mogucnoSc¢u primjene za konstrukciju svijetiljki konstrukcije
spoljadnje rasvjete u skladu sa projektom dizajna pejzaza.

Prihvata se.

Moguce je u Predlogu DSL definisati stav da se pri projektovanju sistema
rasvjete u okvirima uredenja terena oko planiranih objekata, poseban znacaj
prida estetskom izgledu sistema rasvijete.

34) Na str. 58 tacka 3.1 prvi odjeljak izkazati u sljedecoj
formulaciji: “Svaka zona ukljuCuje u sebe parcele sa
razli¢itom funkcionalnom namjenom, koje nisu izdvojene na
planu. lzdvajanje parcela sa razli¢itom funkcionalnom
namjenom treba da se izvrSi na stadijumu ldejnog projekta
pod uslovom strogog posStovanja propocija propisanih u
ovoj Studiji lokacije”.

Djelimi€no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. Sve pojedinacne parcele bi¢e definisane za odredene namjene, tako da
¢e cjelokupan prostor biti podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

35) Na str. 58 tacku 3.1 u drugom odjelijku spisak
dozvoljenih vrsta djelatnosti potrebno je dopuniti na sljedeci
nacin: "Hotelsko-turistiCke djelatnosti, ukljuujuéi stalno
stanovanje i izdavanje u zakup privatnih stambenih i
turistickih objekata.”

Ne prihvata se.
Stalno stanovanije nije planirano u okviru turistickog kompleksa.

36) Na str. 58 tacka 3.1 dio Hotelsko-turistiCka djelatnost
promijeniti kategorije hotela u 5 - 6 zvjezdica.

Djelimi¢no se prihvata.

Prema Pravilniku o Kklasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005) postoji katagorija
hotela od 5 zvijezdica. U Predlogu DSL fizicke i kvalitativne karakteristike
hotelskog kompleksa odredi¢e kategoriju kompleksa u zvjezdicama, koja ne
smije biti niza od 5* (pet zvjezdica);

"Ostrvo  Sveti

d.o.o.

Marko"

37) Na str.59 dio Sport i rekreacija formulisati u sljedecoj
redakciji: “Dio za sport i rekreaciju u okviru zone 1
hotelskog kompleksa nije izdvojen. To ¢e biti odredeno u
okviru projekta. U planu nisu precizirane vrste sporta koje
¢e se organizovati u okviru datog kompleksa, to ¢e zavisiti
od interesovanja gostiju i investitora, u skladu sa
povrSinom, odredenom u odredbi. Sportski tereni mogu biti
otvoreni i zatvoreni. Predlazu se sportski tereni, koSarkaski,
fudbalski, odbojkaski, rukometaski tereni, teren za
badminton, teren za mini golf i ostalo.

U zoni 1 na terenima obraslim gustim rastinjem (park,
Suma), predlazemo izgradnju trim-staze i SetaliSnu stazu,
koje ¢e se uklopiti u okolnu vegetaciju”.

Djelimi¢no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL. Budué¢i turisticki kompleks ce sadrzati sportski i fithess centar sa svim
prate¢im sadrzajima, a samo ostrvo ima odli¢ne uslove za razvoj nautickih
sadrZaja.

38) Na str.60 dio Plaze iskazati u slijedecoj formulaciji:
“Pored postojecih prirodnih plaza (pjeS¢anih i Sljunkovitih),
planirano je dopunsko nasipanje plaza duZ juZne strane
ostrva u zoni 1 da bi se ostvarila norma 10m2 po
posjetiocu. Ako zatreba, planirano je stvaranje vjeStackih
pontonskih plaza prema jugu od ostrva. Posto se radi o
ostrvu koje podrazumijeva isklju€ivo prilaz vodenim putem,
na plazama je dozvoljena izgradnja malih vezova za prilaz
privatnih i ekskurzijskih brodova, na podesnim mjestima, da
se ne bi ometala osnovna namjena, komfor i sigurnost
posijetilaca”.

Djelimi€no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. Moguce je u Predlogu plana izdvojiti obalni pojas oko ostrva Sveti Marko
u zasebne urbanisticke parcele i u njima planirati: obalno SetaliSte, uredene
plaze i ostale javne uredene prostore i sadrzaje u skladu sa zonom u kojoj se
parcela nalazi (plazni barovi, restorani, ponte, pristanidta i sl). S obzirom da se
radi o ostrvu, koje podrazumjeva iskulju€ivo vodni pristup, u okviru plaZza bice
dozvoljeno postavljanje manjih pristaniSta (ponti, dokova, pontona) za pristup
individualnih i izletni¢kih plovila, na pogodnim mjestima




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

39) Na str. 60 dio Uredeni djelovi javne namjene iskazati u
sljedecoj formulaciji: “Ovaj dio je predviden duZ obale zone
11 2, predvideno je kao povrSine javne namjene, uredene i
napravljene u skladu sa najviSim standardima eksterijera.
Na tom dijelu planirane su povrSine, SetaliSna zona duz
mora (lungo mare), koja se prostire tamo gdje to dozvoljava
konfiguracija teritorije”.

Djelimi€no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL.

U Predloga plana bice izdvojen obalni pojas, a u okviru njega ¢e biti predvideno
obalno SetaliSte (gdje konfiguraciju terena dozvoljava) i uredene povrSine uz
obalu i pristaniSte zamiSljene su kao prostor javne namjene opremljen urbanim
mobilijarom i zelenilom, u skladu sa najviSim standardima parternog uredenja.

40) Na str. 60 u dijelu Regulaciona linija predlazemo
ispravku podjele parcela prema Prilogu 2. Put treba da
obezbijedi prilaz koji zahtijevaju predvidene funkcije na
ostrvu i ostvaruje se u skadu sa Idejnim projektom.

Ne prihvata se.
Navedeni Prilog 2 odreduje zone namjena, a ne urbanisti¢ke parcele.

Planom odredena inrastruktura trasirana je u koridorima planiranih
saobracajnica. Takode, planirane saobracajnice dijele zone predvidene za
izgradnju od zone park Sume. Smatramo da takva podjela treba da ostane i u
Predlogu dokumenta.

U tekstulanom dijelu plana se mogu dozvoliti manje korekcije osovina
planiranih puteva, do kojih ¢e doéi prilikom detaljne razrade Idejnim projektom.

"Ostrvo  Sveti
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41) Na str. 61 tacka 3. prvi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Regulacija visine odredena je ukazivanjem
maksimalne spratnosti na svim urbanistickim parcelama,
gdje se jedan nivo procjenjuje prosje¢nom mjerom priblizno
4m na svakom spratu”.

Djelimi¢no se prihvata.
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL.

42) Na str. 61 dio 3.3 potrebno je korigovati u skladu sa
Prilogom 2.

Ne prihvata se.
Navedeni Prilog 2 odreduje zone namjena, a ne urbanisti¢ke parcele.

43) Na str. 62-67 dio 3.5 korigovati u skladu sa Prilogom 2.

Ne prihvata se.
Odgovor kao za primjedbu br.42.

44) Na str. 69 dio 3.10. prvi odjeljak iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Osnovne mjere civilne odbrane — izgradnja
sklonisSta u skadu sa Pravilima za tehni€ke normative za
izgradnju sklonista (Sluzbeni list SFRJ, Br.55/83) — ne
zahtijeva se”.

Odgovor kao za primjedbu br. 3.4

45) Na str. 72 dio 3.13.2. drugi odjeljak formulisati u
sljedec¢oj redakciji: “U cilju obezbjedivanja izgradnje novih
objekata i uredenja prostora, odredenog ovom Studijom
lokacije dozvoljava se rasciS¢avanje i nivelisanje parcela u
etapama i «komunalno» opremanje zemljiSta u etapama,
prema navedenim uslovima”.

Djelimi€no se prihvata.
Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL.




Podnosilac:

SadrzZaj primjedbe:

Stav i odgovor obradivaca:

46) Na str. 73 dio 3.13.2. Cetvrti stav iskazati u sljedecoj
formulaciji: “Planom je predvidena realizacija kompletne
izgradnje u jednoj fazi, poSto eksluzivni turizam nije
kompatibilan sa istovremenim gradevinskim aktivnostima
na ostrvu. Ali ako se pojavi potreba, izgradnja moZe da se
realizuje i u etapama, pri ¢emu svaka zona, precizirana
ovim analizama, moZe biti podijeliena na etape u
realizaciji.”

Prihvata se.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. lIzgradnja u jednoj fazi bila je zahtjev istog investitora u toku izrade
Nacrta.

Izgradnja u fazama zahtjeva da svaka etapa bude urbanisti¢ki i arhitektonski
zaklju€ena cjelina i u Predlogu DSL ce biti definisane faze izrade.

47) Na str. 74 dio 4 Cetvrti odjeljak potrebno je dopuniti
sljede¢om vrstom djelatnosti: “Hotelsko-turisticke
djelatnosti, uklju€uju¢i stalno stanovanje i izdavanje u
zakup privatnih stambenih i turisti¢kih objekata.”

Ne prihvata se.
Hotelsko turisticke djelatnosti ne ukljucuju stalno stanovanje, dok su ostale

djelatnosti prihvatljive.

48) Na str. 75 prvi odjeljak iskazati u sljedecoj formulaciji:
“Poslije zavrSetka izgradnje na ostrvu Sveti Marko
zabranjuje se koriS¢enje nafte i naftnih derivata za potrebe
transporta. Koristice se samo automobili na elektricni
pogon. Dopusta se koriS¢enje  protivpoZarne i druge
specijalne opreme sa motorima sa unutradnjim
sagorijevanjem, kao i skladiSte naftnih derivata za potrebe
luke i servisne zone”.

Djelimi¢no se prihvata.

Primjedba data pod znacima navoda ¢e biti djelimiéno ugradena u Predlogu
DSL. Moguce je u Predlogu plana, u servisnoj zoni, predvidjeti koriS¢enje
specijalne tehnike sa motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem isklju€ivo za
potrebe komunalnog odrZzavanja ostrva. Naime, servisna zona sluZi za
servisiranje potreba turistickog kompleksa.
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49) Na str. 75 dio Biljni i Zivotinjski svijet drugu i trecu
podtacku iskazati u sljede¢oj formulaciji: “Potrebno je
ocuvati i zastititi teritoriju borova i ¢empresa. Izgradnja
objekata na tim teritorijama dozvoljena je pod uslovom
ocuvanja i, ili presadivanja borova i ¢empresa. U slu€aju
nemoguénosti oCuvanja i ili presadivanja, predvidjeti
kompenzaciono ozelenjavanje.

Za vrijeme izgradnje bi¢e neophodno da se predvidi
ocCuvanije i zaStita postojecCe vegetacije na isto€nom i
zapadnom rtu. U slu€aju da to nije moguce, predvidjeti
kompenzaciono ozelenjavanje”.

Djelimi€no prihvata se.

Primjedba data pod znacima navoda c¢e biti djelimi¢no ugradena u Predlogu
DSL. Procjena stanja stabala na ostrvu za selektivnu sje€nju moZe se uraditi
naknadno na nivou lzvjeStaja za procjenu uticaja na zivotnu sredinu. U SPU taj
problem je obraden pod mjerama za ublazavanje uticaja de se planer upucuje
na 8to manju secnju, a svako posjeceno drvo treba nadoknaditi. Ovo pitanje se
moze rijeSiti i na taj naCin da se drveCe ne sjeCe nego ga se iskopa sa
korenjem i zasadi na drugom mjestu. Iskustva govore o tom da je to moguce
uspjeSno ostvariti ali bi trebalo taj postupak povjeriti kvalifikovanim
preduzeéima a nadzor povjeriti struénoj osobi.




