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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
I INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje
urbanistiéko - tehni¢kih uslova
Broj: 08-332/23-791/7 ' Podgorica, 20.3.2023. gadine

MARKO STANISIC

BAR
Ul. Jovana Jovanovi¢a Zmaja br. 14

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-791/7 od 20.3.2023. godine za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata centralnih djelatnosti na urbanistiCkim parcelama
UP 32, UP 33 i UP 34, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Celuga“
(,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi br. 39/14), u Baru.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA
PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-79117
Podgorica, 20.3.2023. godine

Crna Gora

~ | Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i podnijetog zahtjeva MARKA STANISICA
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje objekata centralnih djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP 32, UP
33 i UP 34, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Celuga*®
(,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi br. 39/14), u Baru.

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARKO STANISIC iz Bara

——d

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 2682/1, 2682/2, 2682/5, 2686/6, 2683/1 2683/2 i 3877 KO
Polje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Celuga®, u
Opétini Bar.

Shodno grafickom prilogu br. D1 — Katastarsko topografska podloga sa granicom
plana, na predmetnoj lokaciji katastarske parcele br. 2682 KO Polje, je evidentiran
postojeci objekat.

Shodno grafickom prilogu br. 1 — Postojeca namjena povrsina, katastarske parcele
br. 2682 i 2683 KO Polje su prema namjeni povrsine za stanovanje.

Shodno grafitkom prilogu br. D7 — Pregledna karta podobnosti terena za
urbanizaciju, katastarske parcele br. 2682 i 2683 KO Polje pripadaju terenima
manjih ograni¢enja, srednje pogodni za urbanizaciju.




Prema Listu nepékretnosti 266 — lzvod, Podruéna jedinica Bar, na katastarskoj
parceli br. 3877 KO Polje evidentirani su: javni putevi, povrine 41 995 m2.

Prema Listu nepokretnosti 390 — Izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli br. 2682/1 KO Polje:
o objekat br. 1 — porodi¢na stambena zgrada, povrsine 190 m?;
o dvoriste, povrine 500 m? i
o livada 2. klase, povrsine 1 013 m?,
- na katastarskoj parceli br. 2682/2 KO Polje:
o livada 2. klase, povrine 1 541 m2.
- na katastarskoj parceli br. 2682/5 KO Polje:
o livada 2. klase, povr§ine 821 m2.
- na katastarskoj parceli br. 2682/6 KO Polje:
o livada 2. klase, povrgine 7 m2.
- nas katastarskoj parceli br. 2683/1 KO Polje:
o voénjak 2. klase, povrsine 688 m2.
- nas katastarskoj parceli br. 2683/2 KO Polje:
o voénjak 2. klase, povrsine 8 m?.

Za eventualno ruSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafigkom prilogu br. Plan namjene povrsSina, urbanisticke parcele UP 32,
UP 33 i UP 34 se nalaze na povrsinama centralnih djelatnosti — CD.

Na podrugju DUP-a predvidene su povrsine sljedecih namjena:
- centralne djelatnosti CD — poslovni i komercijalni sadrzaji — turizam,
ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, sport i rekreacija.

2.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ke parcele UP 32, UP 33 i UP 34, blok 5, nalaze se u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Celuga® (,Sluzbeni list Crne Gore" —
opstinski propisi br. 39/14), u Baru.

Urbanisti¢ka parcela UP 32, blok 5 sastoji se od katastarskih parcela br. 2682/5,
2683/1, 2682/6 i 2683/2 KO Polje, Opstina Bar.

Urbanistiéka parcela UP 33, blok 5 sastoji se od katastarske parcele br. 2682/1
KO Polje i dijela katastarske parcele br. 3877 KO Polje, Opstina Bar.

Urbanisti¢ka parcela UP 34, blok 5 sastoji se od katastarske parcele br. 2682/2
KO Polje, Opstina Bar.




Opéti uslovi za parcelaciju

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu
urbanisti¢ku parcelu.

Udruzivanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se
ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke
parcele.

Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu
(novoformiranu) parcelu.

U okviru urbanistickin blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih
kolskih pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rie§enjem saobracaja i na
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom,
ne podudara sa postojec¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljino knjiznim ili katastarskim stanjem, opStinski organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljidno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA REGULACIJU

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene.
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Koordinate tacaka regulacione linije

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana
grafiéki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinaénu namjenu, odnosno zonu, (minimaine udaljenosti od regulacione linije
i bo&nih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj




povrsini je prikazana opisno i graficki na grafiékom prilogu br. 4 - Plan reguiacije,
dok su gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

Indeks zauzetosti
Planom je definisana najveca dozvoljena zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Indeks izgradenosti

Bruto povréina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene
namjene:

ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda
se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i povrina podzemne etaze;
ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njezina povr§ina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrdinu. Planom je definisana najveca dozvoliena izgradenost urbanisticke
parcele odnosno lokacije.

Vertikalni gabarit

Veriikalni gabarit objekta se definise brojem etaza iili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznatava mjeru koja se racuna od
najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova.
Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaze. Planom je
definisana najveéa dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.

Visinu i polozaj objekata na urbanistickim parcelama UP 32 i UP 33 uskladiti
sa trasom zastitnog koridora dalekovoda.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uli¢éne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
\/isinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina je
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i reSenjima.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata

« Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slu¢aju kada
je parcela nedovoljne $irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

« Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama
dozvoljeno je ukoliko je udaljenost od bocne granice parcele najmanje 2,5m za
stanovanje manje gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za
centralne djelatnosti.




« Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od
one koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka
linije terena i vertikalne ose objekta.
« Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
« Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji
imaju lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu precéi gradevinsku
liniju najvise:

~ transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad

4.0m
- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m - konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

« Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se
gradi objekat, uz isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem
radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu
saglasnost susjeda.
« Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju (prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne
fasade.
« Horizontalna projekcija linije ispusta moZze biti najvise pod uglom od 45 stepeni
od najblizeg otvora na susjednom objektu.
« Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.
« U oblikovnhom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni
treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
« Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.
« Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na parceli,
rjeSavati i na nekoj od urbanistickih parcela unutar pripadajuceg bloka ili zone, pri
gemu se gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za objekat i za parking ili
garazu. = Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.
» Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehnicke preporuke.
« Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.
« Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najve¢a visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m.
« Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake
kaskade ozeleniti. Od ovog pravila se moze odstupiti jedino za potrebe izgradnje
koridora javne komunalne infrastrukture.

USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje




Zona centralnih djelatnosti je formirana uz glavni saobracdajni pravac, magistralni
put M2.4, u pojasu §irine oko 80,0m. Kako granica ove namjene preseca mnoge
parcele unutar ovog kompleksa, kao pretezna namjena na parceli se uzima ona
koja zauzima preko 50% povrsine parcele, odnosno lokacije. Ukoliko su parcele
ili lokacije vec¢e povrsine, postoji moguénost formiranja parcela razlicitih namjena
i to preparcelacijom, odnosno podjelom postojece parcele.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski
objekti, trgovadki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju,
kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa pratecim
sadrzajima), vierski objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni
objekti sa djelatnostoma i bez njih, manji proizvodni pogoni (do 1,0ha), servisi i
stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u
skladu sa Zakonom). Urbanisti¢ki parametri za sadrzaje centralnih djelatnosti su
sliededi:

- gustina korisnika — 240 - 480 korisnika/ha;

- indeks izgradenosti do 2,5;

- indeks zauzetosti do 0,5;

- procjenat ozelenjenih povrsina na parceli: min. 20%;

- najveca spratnost P+6 (sedam nadzemnih etaza);

- udaljenost objekata od granica parcele:

o 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim
prostorijama, ne manje od 4,0m;

o 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne
manje od 3,0m;

- izgradnja objekata na granici parcele (il jednostrano uzidanih objekata) je
moguéa isklju¢ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele;

- podrum se ne moZe koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grejanje, radionice, garaze),

- ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliCite namjene, parametri se
odreduju na osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije
i vise),

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz
moguénost upotrebe i savremenih materijala,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanic¢kim
vrstama i zate&enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
. Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).
- Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18).




Opsti uslovi za postojeée objekte

Planom je predvideno zadrzavanje svih postojecih objekata i to:

- objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

- objekata koji su prekoragili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji
nisu predli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj
liniji, niti regulacionu liniju prema saobracajnici u postojec¢em gabaritu i

- objekata koji su prekoradili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji
ispunjavaju uslove za parkiranje i u postoje¢em gabaritu nisu presli regulacionu
liniju prema javnoj saobracajnici.

Zadrzavaju se i oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih
parametara, odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne
tehnicke propise (statika, geomehanika kvalitet izgradnje).

Za potojecée objekte se planira sliedece:

- mogucnost prenamjene pomoénih prostorija, dijelova stambenih prostorija lil
cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin
umanijiti kvalitet Zivotne sredine,

- preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rie$avaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namijenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
moguénosti na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanistiCke
parcele u bioku,

- ukoliko nije moguée smjestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg
objekta, a u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima
iz ovog plana,

- podrumski prostor koristiti samo za pomocne namjene (garaze, ostave,
radionice, grijanje),

- promjenu namjene postoje¢ih objekata je moguce izvesti uz prethodnu
konsultaciju svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih
komunalnih usiova,

- obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl.

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zateenoj vegetaciji.

Intervencije na postoje¢im objektima

Radovi na postojeéem objektu, $to vaZi i za izgradnju novih objekata:
- ne smiju ugroziti nagin kori$¢enja predmetnog i susjednih objekata,
- ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih
objekata, sa aspekta geotehnickih, geologkih i seizmickih karakteristika tla i




statizkih i konstruktivnih karakteristika objekta, u svemu prema vazecim propisima
za izgradnju objekata,
- ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u prostoru, (to se
odnosi posebno na objekte uz Magistralu) moraju biti visokog standarda u pogledu
oblikovanja, volumena, sadrZaja i materijalizacije. Odgovaraju¢im intervencijama
na novim i postojeéim objektima treba obezbjediti da se atmosferske padavine
odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povr§ina na sopstvenu ili javnu parcelu, a
ne na susjedne parcele. U sluéaju nove izgradnje ili intervencija na postoje¢im
objektima ne smiju da se premase maksimalni urbanisti¢ki parametri planirani
ovim planom.
Zabranjena gradnja

Na podrugju DUP-a, nije dozvoljena:

- izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje
Zivotne sredine;

- izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog
saobracaja i pristup objektima i parcelama;

- izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne uslove Zivljenja susjeda
ili sigurnost susjednih objekata;

- izgradnja na javnim povrSinama.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA i
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od potresa

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaboratom o seizmogeoloSkim podlogama i seizmiCkoj
mikrorejonizaciji urbanistickog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim
uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna
inZenjersko - geoloska, seizmicka i geofizitka ispitivanja terena na kojima ce se
graditi pojedini objekti. Ovo se naroCito odnosi na terene povecanog seizmickog
rizika.

Kod projektovanija i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se
pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima” (“Sl. List SFRJ”, br. 31/81), a kod
projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradniji odredbi “Pravilnika o tehniCkim
normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje
ostecenih zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje”
(“Sl. List SFRJ, br. 52/85). U slu¢aju izgradnje stambenih objekata preko 4 etaze,




preporuduje se izgradnja lifta, pomocnog stepeniéta i svijetla u slu¢aju nuzde, kako
bi se objezbedila adekvatna zastita ljudi i materijalnih dobara u slu¢aju oste¢enja
zgrada kao posljedica iznenadnih zemljotresa veceg intenziteta.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni
kapaciteti moraju biti realizovani prema Zakonu o zaétiti od pozara i odgovarajucim
tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog
prostora i objekata, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).
Mresa infrastrukture mora objezbjediti razmjestaj uliCnih hidranata na
medusobnom rastojanju 100-150m. Kod izbora lokacije hidranata, objezbjediti da
isti budu van zone rusenja objekata.

Ukoliko je planirani objekat niZi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom), neophodno je
objezbediti pristupe za protivpozZarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-
11,0m. Sa ciliem zastite od poZara, pomenute objekte treba izvesti tako da se
prvenstveno eliminiS§e mogucnost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti
sve vazede propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti objezbeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome
najudaljenija tatka kolovoza nije dalja 25 0m od gabarita objekta. Novi objekti
moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
("Sl. list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zaétitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ", br. 11/96).

U pogledu zadtite od poZzara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita
okruzenja objekata slobodnim i zelenim povrsinama kao mjera koja treba da
onemogudi lako i brzo prenoSenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imajuci u
vidu da se u blizini planskog podrucja nalaze privredni objekti Luke Bar, kao
kompleks visokog pozarnog rizika, neophodno je objezbediti nesmetan pristup i
efikasno koriééenje postojecih javnih Eesmi, bunarai potoka u sluéaju poZara Sirih
prostornih razmera.

Mjere zastite od epidemija

Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona uklopliene su u mjere zastite
propisane GUP-om Bara, a odnose se na set mjera zastite vazduha, voda i
zemljista. Sprovodenjem ovih mjera smanjiée se i opasnost pojave zaraznih
bolesti.

Mjere za objezbedenje potreba odbrane
Osnovne mijere zastite od ineteresa za odbranu zemlje vezane su za teritoriju
(zemljiste, vazduh, vodu), infrastrukturu i reZim izgradnje u urbanistiCkom smislu:




- sa ciliem zastite teritorije od plavljenja potrebno je sprovesti regulacione zahvate
na bujiénim vodotocima, uredenje slivova vodotokova, dok se pri izboru lokacije
objekata mora voditi raéuna o koti maksimalnih voda;

- u skladu sa stepenom moguceg seizmickog udara, sprovoditi odgovarajuci rezim
izgradnje objekata mreZe infrastrukture, vodenih akumulacija, itd, u skladu sa
principima zemljotresnog inZzenjerstva i stepena moguceg seizmickog rizika;

- stambene parcele povezati saobraéajnicama iz vie pravaca zbog eventualnih
zakréenja puteva i sl.

- sa ciliem zastite i funkcionisanja infrastrukturnih sistema u vanrednim uslovima,
posebno je znadajno da, po mogucnosti, svi infrastrukturni sistemi ili njihovi
dijelovi, budu centralno povezani i da se njima upravlja sa jednog mjesta;

- u cilju objezbedenja vodosnabdevanja naselja u vanrednim situacijama pozeljno
je imati vide gravitacionih izvora vodosnabdevanja, zbog moguénosti zagadenja
voda (otrovima, zemljotresom, poplavom i sl.);

- u pogledu sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u slucaju opasnosti od ratnih
razaranja neophodno je objezbediti evakuaciona mjesta. Preporucuje se
planiranje isklju¢ivo “dvonamjenskih”, jeftinijih  sklonista, sa prirodnim
provjetravanjem, sanitarnim ¢vorovima, posebnim ulazima i kliznim pregradama,;
- u sluéaju da buduéi investitor Zeli u okviru novog objekia da izgradi ku¢no
sklonite ono mora zadovoljiti tehnitke normative za takvu vrstu objekata;

- u sluéaju blokovske izgradnje predvideti maksimalnu otvorenost bloka i kolske
prilaze u sva dvorista.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Proradune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOV!I | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj zastite prostora planskog podruéja jeste oCuvanje postojecih prirodnih
vrijednosti i unapredenje stanja na prostorima degradiranog kvaliteta zZivotne
sredine, radi uspostavljanja ekologke ravnoteze podrucja i objezbedenja zdravih
uslova Zivota lokalnog stanovnistva.

S obzirom na postojeéu i planiranu ugrozenost Zivotne sredine na predmetnom
podrucju predvida se sljedece:

- sanacija, revitalizacija ili rusenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivljenja;

- formiranje linijskih zelenih povrgina duz primarnih i sekundarnih saobracajnica
(predvideti obostrane drvorede sa prate¢im zelenilom — travnjaci, nisko rastinje,
gdje god je tehnicki izvodljivo) sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog
perioda. Zelenim pojasom dovoljne visine i Sirine oiviciti sve parking prostore na
parcelama stanovanja, djelatnosti, industrije i proizvodnje. Hortikulturno uredenje
i opremanje treba predvideti onim vrstama koji poseduju listote velikih povrsina,
pri &emu one treba da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima;

- iskljuéenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti
sivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije,
zraenje i dr.); - nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja
osun&anosti i osvetljenosti stanova u postoje¢im susednim objektima;

- smanjenje zapra$enosti, buke od saobrac¢aja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobraéajne mreze;

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSacke staze i parkiraliS§ta propisno
osvetle i opreme odgovarajucom saobrac¢ajnom signalizacijom;

- prikljuenje svih domacinstava na kanalizacionu mrezu naselja nakon njenog
funkcionalnog i tehnolo$kog kompletiranja.

Opste mjere zastite Zivotne sredine odnose se na odredene vrste zabrane i
ograniéenja koje treba dosliedno primjenjivati prilikom realizacije svih buducih
aktivnosti i projekata u obuhvata planskog dokumenta:

- zabranjuje se svako ispustanje zagadujucih materija u Zivotnu sredinu iznad
propisanih granica, kao i vréenje drugih radnji koji mogu ugroziti propisani kvalitet
Zivotne sredine;

- zabranjuje se odstupanje od propisanog nacina upotrebe uredaja ili postrojenja
u proizvodnji, kao i od propisanog proizvodnog procesa;

- zabranjuje se odlaganje svih vrsta otpada, osim na za to predvidenim mjestima;
- ograni¢ava se stvaranje otpada, izuzev kada se koristi kao sekundarna sirovina,
uz saglasnost Ministarstva nadleznog za poslove upravljanja otpadom;

- ograni¢ava se odlaganje otpada koji ima svojstvo opasne i Stetne materije, osim
na za to predvidenim lokacijama i uz prethodnu saglasnost nadleznog
Ministarstva; - ako se tehnologije i zahvati koji bi mogli nepovoljno uticati na
Fivotnu sredinu mogu zameniti drugim, koje predstavljaju bitno manji rizik il
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opasnost po Zivotnu sredinu, obavezno izabrati ove druge, ¢ak i ako iziskuju vece
troskove u odnosu na vrijednosti koje treba zastititi;

- materije koje se mogu ponovno upotrebiti, reciklirati ili su biolo$ki razgradljive,
imaju prednost, ¢ak i uslu¢aju vecih troskova, pod uslovom da su ti troskovi
srazmjerni vrijednostima koje treba zastititi.

Mjere zastite vazduha

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom
dozvoliene granice, ostavari¢e se primjenom sljede ¢ih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnoloskih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera
visokog stepena pregiséavanja ukoliko je to potrebno);

- otuvanje i pazljivo korid¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracéajnice Bar-Ulcinj i postojecih stambenih zona;

- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalazenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnin re$enja izmedu saobracajnica i stambenih zona i
objekata, &ime ¢e se smanijiti zaprasenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracéajne pravce na planskom podrucju;

- prilikom grejanja stambenih i drugih objekata preporutuje se kori¢enje ekoloski
prihvatljivin energenata,

- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zastiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. granicnim
vrijednostima zagadenosti vazduha.

Mijere zastite voda

Prioritetne aktivnosti u pogledu zastite povrinskih i podzemnih voda odnosice se
na potpuno regulisanje korita postojecih potoka (primjenom naturalne regulacije),
tj. adekvatan tretman svih komunalnih, industrijskih i atmosferskih otpadnih voda
koji se trenutno odlazu u korita postojecih vodenih tokova na podruéju naselja
Gornja Celuga. lako se jedno od primarnih vodoizvori§ta barskog vodovodnog
sistema — izvoriste “Kajnak” nalazi van obuhvata planskog podrucja, neophodno
je postovati odredbe “Odluke o uspostavljanju i odrzavanju sanitarne zastite oko
izvoridta iz kojih se Bar snabdeva vodom” (“Sl. list SRCG”, od 25.12.1987.) kojim
se za kljuéna izvorista barskog vodovodnog sistema uspostavljaju neposredne
zone zastite, kao i 1,11 i Ill zona zastite, pri emu Il zona zastite obuhvata cijelo
slivno podrugje; izvoridte “Kajnak” ¢e i u narednom periodu predstavljati osnovni
izvor vodosnabdevanja stanovnistva planskog podrucja (iz Regionalnog vodovoda
objezbjedivace se samo nedostajuce koli¢ine vode za naselja Primorskog
regiona), te ga je iz tog razloga neophodno adekvatno sanitarno stititi i odrzavati
(trenutno, izvoridte Kajnak ugrozeno je bujicnim tokovima i nekontrolisanom
bespravnom gradnjom).

Prema Zakonu o vodama (“Sl. List RCG”, br.27/07) zastita voda od zagadivanja
ostvaruje se:

- organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i tetnin materija-supstanci, zabranom
stavijanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji supstitucija ekoloski
pogodnijih proizvoda i dr.;
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~ ekonomskim merama pla¢anjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
tro§kova njegovog preciS¢avanja;

- pregiSéavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko-
tehnologkih mjera i uvodenjem savremenih tehnologija u proizvodnju. Zastita
povr§inskih i podzemnih voda na planskom podrugju ostvariée se primjenom
sljede ¢ih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreZe za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda,
&ime ée se na higijenski ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja
do Luke Bar, gdje se nalazi osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;
distribuciju svih otpadnih voda sa ovog podrucja usmeriti prema lokaciji buduceg
postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda gradskog podrucja Bara (orjentaciono
u zoni Volujice);

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim stambenim
parcelama koje nece biti prikljucene na budué¢i kanalizacioni sistem na podrucju
Gornje Celuge iz tehnigkih razloga (ili do njihovog priklju¢enja na kanalizacioni
sistem);

- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i $tetnih materija
magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od
strane struénih sluzbi;

- ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih
postojecih i planiranih objekata auto - servisa, perionica automobila i poslovnog
kompleksa “Olioprom";

- prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne sme doé¢i do narusavanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmeravanja ka parcelama u okruzenju;

- adekvatnom sanitarnom zastitom bunara i lokalnih izvora pijace vode u okviru
individualnih parcela od strane slu¢ajnog ili namjernog zagadivanja;

- zabranom upustanja otpadnih voda i &vrstog otpada u napustene jame i uvale,
radi oduvanja kvaliteta podzemnih voda koje su veoma podlozne zagadenju
imajuéi u vidu karstifikovanost geoloske podloge i pravce kretanja podzemne
izdani.

Mjere zastite zemljiSta

Og&uvanije i zastita poljoprivrednog, Sumskog i gradevinskog zemljista sprovodice
se primjenom sliede ¢ih pravila i mjera zastite:

- ograni¢avanjem na najmanju mogucu mjeru koridéenja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrednog zemljista visokih
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom sje¢om autohtonih Sumskih sastojina, a narodito mediteranske
vegetacije;

- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);

- antierozionim uredenjem svih jae nagnutih povrsina (poSumljavanje goleti,
konverzije jednogodidnjih u visegodi$nje kulture), pretezno u zoni Gvozden brijega
i Mustovog brijega;

- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- zabranom otvaranja pozajmista materijala, osim za to predvidenim lokacijama,
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- uklanjanjem postojeé¢ih smetlista otpada na planskom podrucju;

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema,
gime ée minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiSte u
okviru parcela stambenih i drugih objekata;

- izolovanjem svih buducih privrednih objekata gdje se pretatu zapaljive materije,
ulja i masti, pri ¢emu je potrebno redovno vrsiti odrzavanje ovakvih objekata i
deponovanje otpadnih materija na za to predvidenim lokacijama.

- prilikom gradevinskih radova, kao i prilikom kori§éenja planiranih objekata na
planskom podrugju, ne smeju se pospesiti prirodni procesi odrona kamena, erozije
i klizanja terena;

- ugradnjom separatora masti i ulja na eventualno novim lokacijama parking
povréina (mogucée zagadivanje zemljista usled spiranja zagaduju¢ih materija iz
vozila, atmosferskim vodama ili prilikom pranja vozila).

Mjere zastite od buke

lako na planskom podrugju ne postoje mjerna mjesta za mijerenje nivoa
komunalne buke, mozZe se zakljugiti da predmetno podrucje nije ugrozeno njihovim
nepovoljnim dejstvom, osim uzanog pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gdje su
stambeni objekti izloZeni dejstvu saobracajne buke (posebno tom vijetnjeg perioda
godine, usled visoke frekvencije saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini
zasnivaée se na sprovodenju sliede ¢ih pravila i mjera zastite:

- po$tovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u
Zivotnoj sredini, shodno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini (,S. list RCG*, br. 75/06);

- hortikulturnim uredenjem oko budu¢ih saobracajnih povr§ina i privrednih
objekata (gdje god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo
saobradajne buke na lokalno stanovnistvo Ciji se stambeni objekti nalaze u
neposrednoj blizini buduéih saobracajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko buducih
saobraéajnih pravaca definisa¢e se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa
zakonskom regulativom; - zatitu od buke u ugostiteljskim objektima potrebno je
vrditi u skladu sa ,Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,SI. list RCG", br. 23/05) i ostalom zakonskom regulativom.
Jagina muzike koja se izvodi ili emituje u ugostiteliskom objektu ne sme prelaziti
nivo utvrden posebnim propisom.

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Odlaganje otpada u okviru parcela koje su u funkciji porodi¢nog stanovanja je u
individualnim posudama, po normativu jedna posuda na jedno domacinstvo. U
okviru objekata vieporodi¢nog stanovanja odlaganje otpada je u zajedniCkim
kontejnerima po normativu 0.08m* posude po domadinstvu. Transport otpada
vrsiée se u skladu sa opstinskom odlukom. Kontejnere za selektivno sakupljanje
otpada prioritetno postaviti uz magistralnu saobracajnicu Bar-Ulcinj, saobracajnicu
za Stari Bar i popreénu saobracajnicu koja prolazi centralnim dijelom planskog
podruéja (pored dzamije).

Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i objekte centralnih djelatnosti
locirati u sklopu dela parcele prema javnoj povrsini saobracajnice. Lokacije novih
sudova za otpad uz novoplanirane objekte utvrditi kroz izradu urbanisticko -
tehni¢kih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih propisa i zastititi ih od
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atmosferskih padavina i vjetra tako $to Ce biti smjesteni u niSama ogradenim
zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za sakupljanje otpadaka predvideti
korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, bronza, itd.).

Pristup sudovima za otpad mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od &vrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim
nagibom 3%. Minimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi
5,0 m. Kontejnere postaviti tako da budu lako dostupni vozilima za sakupljanje
otpada (ne smeju biti na rastojanju veéem od 10-15 m od saobracajnice kojom se
kreée kamion za transport otpada). Nije dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima
unazad pa se u sluéaju slepih zavrsetaka pristupnim saobracajnicama (najmanje
Sirine 3,5m) mora izgraditi okretnica. Naglasava se da ¢e se prikupljeni otpad i
dalje transportovati na regionalnu sanitarnu deponiju na lokaciji “Mozura” (van
planskog podrugja, teritorija K.O. Kunje, opétina Bar).

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Na osnovu GUP-a Bara na podrucju DUP-a "Gornja Celuga" ne postoje objekti
prirode upisani u Centralni registar zasti¢enih objekata prirode, za Crnu Goru.
Prema postoje¢im podacima na postoje ni prirodna dobra koja bi trebalo stititi na
osnovu Zakona o zaétiti prirode ("SI. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje
treba insistirati na oéuvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih
vrijednosti ovog podrugja, $to ¢e ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih,
gradevinskih i hortikulturnih reSenja koji Ce biti komplementarni sa postojec¢im
prirodnim karakteristikama.

Na podrugju Gornje Celuge obavezna je stroga zastita postojeCih povrsina pod
maslinjacima i nasadima agruma od potencijalno negativnih uticaja antropogenog
faktora. Takode, insistira se na oduvanju postojeceg biodiverziteta i ekoloske
ravnotee. U tom smislu, neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz
minimalne intervencije u prirodnoj sredini, narogito kada je u pitanju seca drveca.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na objekte za koje se
osnovario pretpostavlja da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacija ili lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da o tome obavesti opstinski organ
uprave nadlezan za poslove zastite Zivotne sredine, koji ¢e o tome obavestiti
nadlezan republicki organ, tj. Republi¢ki zavod za zaétitu prirode, kao i da
preduzme potrebne mjere da se dolaska na teren lica ovlaséenog od Republi¢kog
zavoda nalaz ne oéteti ili unisti, odnosno da se sauva na mjestu i poloZaju u kome
je otkriven.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-821/2 od 28.2.2023. godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu br. Plan pejzazne arhitekture, na predmetnim
urbanistiékim parcelama je planirano zelenilo individualnih stambenih objekata
- 20.

Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti
detaljno snimanje postojece vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojeced
stanja formirati $to funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentalni
prostor. Izbor biljnih vrsta bazirati na elementarnim karakteristikama koje
zadovoljavaju zadatu funkciju, kao Sto su visoko formirana kro$nja, otpornost na
mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i slicno. Baste na parcelama porodi¢nog
stanovanja organizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i cvjetnih
povr$ina treba predvidjeti i dekorativne vrste drveca.

Povréine namijenjene parkiranju vozila, u okviru planiraninh kompleksa razlicitih
namjena, ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking
mjesta. Za sadnju koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drveca u
jasnom rasteru (na dva ili tri parking mjesta jedno stablo). Zbog lakseg parkiranja,
drveée saditi u zadnjoj tre¢ini parking mjesta. Zelenilo u neposrednoj okolini
poslovnih objekata rjeSavati parkovski, u skaldu sa specific(nom organizacijom
prostora, namjenom i potrebama, primenjujuci isti princip pejzaznog rieSenja
zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore za odmor
oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruzati
puzavice.

Izbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji je
otporan na vladaju¢e klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim
dekorativnim svojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonosenja,
bogatim koloritima, ¢ineéi ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme,
primorski bor, roga¢, maslina, bagrem, akacije, &empresi). StruCnom i
kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoti¢nih dekorativnih vrsta, neée dodi do
naru$avanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza malih ambijentalnih cjelina
i funkcionalnom sadnjom pojedinacnih egzoti¢nih soliternih primjeraka, mogu se
postiéi izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja Ce biti bogatija i
interesantnija.

Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrZi najmanje 25% zelenih
povrina. lzuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje povrsine gdje se taj
procjenat moZe spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata.
Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi
niskog $iblja i cvije¢a i pojedinacnim sadnicama visokih autohtonih vrsta liS¢ara i
Cetinara.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i
ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulucama koje
zbog 8irine nemaju drvored.
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Planom se predvida potpuna zastita postojecih maslinjaka, ali i mogucnost
izgradnje sadrzaja u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno
uskladiti sa Zakonom o maslinarstvu ("Sl. list RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11), a
izgradnju objekata na parceli predvidjeti u zoni gradenja koja ne ugroZava
maslinjake.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

~

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list
Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistiékim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
RCG* br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu br. 7 — Plan elektronske i TK infrastrukture, preko
urbanisti¢kih parcela UP 32 i UP 33 prelazi koridor nadzemnog 10 kV voda.

U koridoru postoje¢eg dalekovoda gradevinske liniie definisati u skladu sa
uslovima nadleZnog JKP i propisima iz ove oblasti.

Dok su DV u funkciji, koje treba postupno demontirati razvojem kablovske mrezZe,
mora se osiqurati zadtitna _zona u_koridoru_istih, Sirine najmanje 10 m, a
preporucuje se 15 m.
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Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan elektronske i TK infrastrukture i prema
uslovima nadieznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
o Tehnicka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
o Tehnidka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Akt ,,Crnogorskog elektrodistributivnog sistema“ d.o.o. broj 30-20-04-2382
od 9.3.2023. godine.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu br. 6 — Plan hidrotehnicke infrastrukture preko
urbanisticke parcele UP 34 i dijela urbanisti¢ke parcele UP 33 prelazi fekalna
kanalizacija @250, koja je predvidena za ukidanje.

Prema grafickom prilogu br. 6 — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt D.O.0O. “Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 1000/2 od 3.3.2023. godine.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

rema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/23-791/3 od 21.2.2023. godine, upucen je
dopis Sekretarijatu za stambeno-komunalne poslove Opstine Bar radi izdavanja
tehnickih saobracajnih uslova, na koji nije odgovreno u zakonskom roku.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnicke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriSc¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
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- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- saijt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencie za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
319/23-122 od 28.2.2023. godine.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 32 UP 33 Uup 34

Povrsina urbanisticke parcele | 1 632.80m? | 1706.00 m? | 1542.90 m*

Maksimalni indeks izgradenosti 2.50 2.50 2.50
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50 0.50 0.50
P+6 P+6 P+6

Maksimaina spratnost objekata

2 2 2
BRGP 4082.00 m 4 265.00 m 3857.30 m

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila rieSavati iskljuCivo na sopstvenoj parceli u garaZi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza
planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.
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Broj parking mjesta: u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM);

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM);

- 80 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM);

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM);

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-

20PM); - 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane.

Dimenzije parking mjesta i prilaznih saobraéajnica predvidjeti u skladu sa
propisima (minimalna $irina prolaza izmedu parkiranih vozila u reZimu upravnog
parkiranja 5,5m; minimalne dimenzije parking mjesta 2,5x5m), a zavrSnu obradu
parking mjesta u skladu sa okolnim prostorom i uslovima odvodenja povrsinskih
voda. Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namijenjeno
osobama sa invaliditetom. Sirina parking mjesta kod upravnog parkiranja za osobe
sa invaliditetom iznosi 3,7m (2,3+1,4), dubina parking mjesta je ista. Kod dva
susjedna parking mjesta moze se koristiti girina jednog prostora za kolica (1,4m)
za oba mjesta. Ulaze u garaZe predvidjeti na minimalnom odstojanju od 15,0m od
raskrsnica iz bezbednosnih razloga.

Obavezno ozelenjeti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se
definidu uslovi za oblikovanje:

tip zgrade;

zastita kvalitetnih vizura;

fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta vrata i prozora;

materijali krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer pruzanja sliemena, krovni
prozori, $irina strehe, oluci i dr.;

uredenje parcele: ograde, poplocanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu,
pomocéni objekti: vrsta, veli¢ina i polozaj na parceli;

komunalni prikljuéci: mjesta priklju¢enja na vodovod, elektro i PTT mrezu i mjesto
prikljuéenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnoviljivih
izvora energije

Za novoplaniranu izgradnju na podrucju DUP-a, primjenjivati nacin projektovanja
i izgradnje objekata sa niskim stepenom potro$nje energije, tzv. niskoenergetske
i pasivne kuce. Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba obnovljivih vrsta
energije (sunéeva energije, bio masa, energija vjetra) za grijanje objekata u
zimskom periodu, odnosno smanjenje potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta
spredavanjem upada sunéevog zracenja. Niskoenergetske gradevine, a potom i
takozvane pasivne kuée predstavljaju objekte u kojima je obezbjedena prijatna
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temperatura, bez obzira na godi$nje doba i spoljasnje klimatske uslove bez
ugradnje zasebnog sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod gradnje novih
objekata je neophodno ve¢ u fazi idejnog projekta predvidjeti sve $to je neophodno
da se dobije kvalitetan i optimalan energetski efikasan objekat:

- analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,

- primijeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljasnjeg omotaca
objekta, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi objekat od preteranog
osuncanja;

- koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i ventilacije |
kombinovati ih sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu sa mogu¢nostima, odabrati mjesto
izlozeno suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da je zastiéeno od jakih
vjetrova. Objekte orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema sjeveru, ograniciti
dubinu objekta i omoguéiti niskom zimskom suncu da prodre u njegovu
unutrasnjost. Optimalan volumen objekta takode pozitivno utiCe na smanjenje
toplotnih gubitaka. Prilikom projektovanja je takode potrebno grupisati prostorije
sliénih funkcionalnih zahtjeva i unutrasnje temperature, odnosno pomocne
prostore locirati na sjeveru, a dnevne na jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno
od osnovnih nadela energetski efikasne gradnje: pravilan izbor spoljasnjeg
omotada objekta, obavezna toplotna izolacija krova,odnosno plafona prema
negrijanom tavanskom prostoru i poda prema terenu, pravilan poloZaj otvora u
spoljaénjim zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri spre¢avaju toplotni gubici u toku
niskih spoljasnijh temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim procentom uéestvuju u ukupnom
energetskom bilansu objekata. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju
posvetiti zastiti od preteranog osun¢anja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida
ili poda u juzno orijentisanim prostorijama moze akumulirati toplotnu energiju
tokom dana i distribuirati je u okolne prostorije tokom noci. Pretjerano zagrijevanje
tokom lieta se mozZe sprijeéiti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sliéno. Rjesenja koja treba
primjenjivati sa ciljem zastite od pretjeranog osvjetljenja su sljedeca:
- arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i
dr;
- elementi spoljadnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji,
spoljadnje Zaluzine, roletne, tende itd,
- elementi unutradnje zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese;
- elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmeravanja svjetla:
holografski elementi, reflektujuc¢a stakla i folije, staklo koje usmjerava
svjetlo, staklene prizme i dr.

|z prethodno navedenog slijedi zakljuak: da bi se realizovalo energetski i ekoloski
odrzivo gradenje neophodno je teZiti smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
pobolj§anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine
i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom
orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar), povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke,
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okolinu.

a najvise se ogledaju kroz finansijske ustede na smanjenim raunima za grijanje,
hladenje i elektriénu energiju, udobnije i kvalitetnije stanovanje i rad, duZi Zivotni
vijek zgrade i veliki doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVAC! URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Buknié¢ gmnui ”HU«Ich(

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

- Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-821/2 od
28.2.2023. godine

- Akt D.O.O. “Vodovod i
kanalizacija” Bar, broj 1000/2
od 3.3.2023. godine

- Akt Sekretarijata za
komunalne poslove i
saobraé¢aj Opstine Bar, broj
UPI 14-319/23-122 od
28.2.2023. godine

- Akt ,crnogorskog
elektrodistributivnog sistema“
d.0.0. broj 30-20-04-2382 od
9.3.2023. godine
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ZASTITU Z1/OTNE

Crna Gora rstve el
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRENNE) iZma o

0503 2028

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNG)STL_ | Rednibro) | Priog | Vifedaost |

Broj: 03-D-821/7 Podgori;:a,28.02_2023.godine
Og %32 ;’l ?3 —}( !;l / !

MINISTARSTVO EKOLOGlJA PROSTORNOG PLANIR%NJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

ologije, prostornod

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-821/1 od 27.02.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-791/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gralenje objekta centralne djelatnosti na urbanistickim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34,
blok 5, u zahvatu detalinog urbanistickog plana ,Gornja Celuga® (,Sl.list Crne Gore-opétinski propis®,
br.29/14), u Baru obavjestavamo Vas sledeée:

Urzdbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se i za , Trgovacke,
posiovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriste, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugi)
redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencnje za
zastitu zivotne sredine. -

'7‘ S po‘étova njem,

DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

Q tel.: +382 20 446 500
é@\\@ email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIJAZA www.epa.org.me

SREDINE
CRNE GORE

' 3fdr Mllan Gazdié-

S £
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Shodno vasem aktu broj 08-332/23-791/4 od 21.2.2023.godine (prema zahtjevu Marka StaniSi¢a iz Bara),
za izdavanje tehni¢kih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
28.2.2023.godine pod brojem 1000, dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP32, UP33 i UP34, blok 5 u
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana "Gornja Celuga", odnosno na katastarskim parcelama br.2682/1,
2682/2, 2682/3, 2682/4, 2682/5, 2682/6, 2683/1 1 2683/2 1 3877 KO Polje u Baru.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e Situacija R=1:1000

S postovanjem,

\

R
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e
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DCO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Breoi: 1000/2
Bar, 2.3.2023.godine

Na osnovu zahtieva Marka StaniSi¢a iz Bara, a shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i informacicne
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, broj 08-332/23-791/4 od
21.2.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana
28.2.2023.godine pod brojem 1000, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na
urbanisti¢kim parcelama UP32, UP33 i UP34, blok 5 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plena "Gornja Celuga”, odnosno na katastarskim parcelama br.2682/1, 2682/2, 2682/3,
2682/4, 2682/5, 2682/6, 2683/1 i 2683/2 i 3877 KO Polje u Baru,

@) QOpsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vod, potrebno je ugraditi vodomjer u Sahti
u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude lociran u
posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta
prikiju¢enja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
U slucaju prikiju¢ka = DN 50, potrebno je da dubina vodovodnog
Sahta bude min. 1.60 m (unutradnje dimenzije).

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji op$tine Bar ¢e se vrsiti sledecdim
vodomierima:

a) U objektima =za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»C« ili vise.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veédim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénos¢u daljinskog oCitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom
za daljinsko oditavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera.

o Za ‘objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidjeti ugradnja kontrolnih vodomjera za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa




drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjeStenih u kasetama na etazama, staino dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogudnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomijera). Vodomjeri sa horizontalnorn osovinom se
moraju postaviti iskljuCivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vedomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ netisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri Cemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preCnika manjih od ©@200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoorn vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

@]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @

160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i

obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih

etaza objekta na fekalnu kanalizaciiu.




Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitefi i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nainu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprefnog presjeka,
monolithe AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvr¥enim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS€avanje voda sa parkinga |
saobradajnica prije upu$tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju odnosno prije upu$tanja u otvoreni kanal za odved
atrnosferskih voda. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S8ahte od
poliestera

b)Pastojece hidrotehnicke instalacije

¢}

U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200




Vodovod:

(o]

stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredajs |
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost gjevovoda.

U sludaju potrebe izmjedtanja postojedih hidrotehniCkih instalacija (&ije
zadrfzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojedeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehniCkim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiCku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Urbanistitkim parcelama UP33 i UP34 trasiran je postojeci fekaini
kolektor DN250, prema situaciji koja je prilog ovih uslova. Shodno
DUP-u “"Gornja Celuga" - faza hidrotehnika, nije predvideno
zadrzavanje predmetnog fekalnog kolektora.

Prikljutenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Gornja Celuga" - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

e}

Prikljuenje objekta na fekaini kolektor predvidjeti u skiadu sa
detalinim urbanisti¢kim planom "Gornja Celuga" - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

(e]

Prikljuenje atmosferskih voda objekta predvidjeti na planirani
kolektor u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim planom "Gornja Celuga”
- faza hidrotehnika ili u otvoreni kanal za odvod atmosferskih voda,
trasiran u neposrednoj blizini predmetnog podrudja.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

1) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

skladu

sa va¥edim Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzZini tehnicke

dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.




I1} Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mijestom priklju¢enja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati polozaj sa naznaCenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehniCkih instalacija.

s Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
+ TIzvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija R 1:1000

;h?ic":ki direktor:

]
(erier)

P.1. Razvoj:
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Lamiea v

O8-|382/25-394).

dresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561
email: sekretarijat.kps@bar.me

Crna Gora
> | Opétina Bar

www.bar.me
Sekretarijat za komunaine posiove
i saobracaj
Br: UPI 14-319/23-122 Datum: 28.02.2023 godine
Sekretarijat komunalne- poslove i saobrac¢aj rjeSavajuci po zahtjevu

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkcija za planiranje
prostora i informacione tehnologije br. 08-332/23-791/7, u ime Stanisi¢ Marka iz Bara
za utvrdivanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
centralnih djelatnosti, a na osnovu ¢lana 114 i 115 stav 1. ta€. 29 Zakona o vodama
("Sl.list RCG” br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11 i 4711 i 82/20), ¢lana 12. Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi,
br. 040/18 i 60/22) i lana 18. Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br.
56/14,20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENE

Stanigi¢ Marku iz Bara, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta centralnih djelatnosti na urbanistickim parcelama UP 32, UP 33iUP
34 blok 5 u DUP-a ,Gornja Celuga“ za odvodenje otpadnih voda do izgradnje
hidrotehniéke infrastrukture planirane planskim dokumentom a ticu planiranja
alternativnog rjeenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda, utvrduju se slededi
vodni uslovi:

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikljuenje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i
kanalizacija’-Bari a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljuéenja, definiSu se
sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog riedenja vodonepropusne septicke
jame ili ekoloskog bioprecistata do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke

infrastrukture.

2. Septicka jama:

ezapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj.
proradunu koli€ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

eZavisno hidraulickom proraunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka
jamu;

«Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;




eUnutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;

ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu Dbiti
ekspozivni;

eSeptiku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crplienje;

sObezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu tecnost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

3. Ekoloski bioprecistac:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proragun), zavisno od
proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skiadu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

eProizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

4. Ukoliko se planira restoran, hotel ili sl., prije ispustanja otpadnih voda u

~ recipijent, iste moraju biti_tretirane preko separatora ulja i masti, adekvatkog =

kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog proracuna zauljenih otpadnih
voda u planiranom objektu.

5. U ciliu zastite voda, ukoliko planiraju projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moze zahtijevati procjena shodno
Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 020/07 od 04.04.2007, Sluzbeni list
Crne Gore", br. 047/13 od 08.10.2013, 053/14 od 19.12.2014, 037/18 od
07.06.2018), investtor je duzan da se obrati nadleznom organu zahtjevom za
odludivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno posebnim propisima.

6. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno élanu 118. Zakona o vodama.

7 Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisti¢ko tehnickih uslova za gradenje
objekta centralnih djelatnosti na urbanistickim parcelama UP 32, UP 33i UP
34, biok 5 u DUP-a ,Gornja Celuga®“.

Obrazlozenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkcija za
planiranje prostora i informacione tehnologije se obratilao se ovom Sekretarijatu
zahtjevom br. UPI 14-319/23-122 od 27.02.2023 godine za izdavanje vodnih uslova za
pripreme tehnicke dokumentacije za gradenje objekta centralnih djelatnosti na



urbanistickim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34, blok 5 u DUP-a ,Gornja Celuga“, u
ime investitora Stanigi¢ Marka iz Bara.

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta centralnih djelatnosti na urbanistickim parcelama
UP 32, UP 33 i UP 34, biok 5 u DUP-a ,Gornja Celuga“.

Elanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni
73 izradu tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,
pribavija Ministarstvo po sluzbenoj duznosti odnadleznih organa i pravnih lica.

Uvidom u predlozene UTU, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u
zoni gdje je djelimi¢no izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura u skladu sa DUP-a
,Gornja Celuga“. za odvodenje otpadnih voda i ne moZe se sa sigurnoscéu reci da i
postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na sistem fekalne kanalizacije za objekat
planiran na UP 32, UP 331 UP 34, blok 5 u DUP-a ,Gornja Celuga“.

Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljusenje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija’™Bar, investitor je duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti priklju¢enje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi
prikljuéenja, definisani ssu vodni uslovi za izradu alternativnih rjedenja, do izgradnje

. —._hidrotenni¢ke instalacije planirane u DUP-om ,Gornja Celuga“ na predmetnom

lokalitetu.

Za dono3enje ovog rieSenja podnosilac zahtjeva osloboden je placanja
administrativne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Imajuéi u vidu izloZzeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odlugeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko cvog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

ilgc sektora za zastitu
sredine vodoprivredu
N\ilo Markog e
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Dostavijeno: A

— podnosiocu zahtjeva,
— sluZbi komunaine policije
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.]

PodruCna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www .nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

#51,. . ¥
iths

nlie nrostornog
: 28.02.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova
BRANKA PETROVIC
IV proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Veza: zahtjev broj 08-332/23-791/5 od 21.02.2023.god.
Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat.parcele broj 3877, 2682/2, 2682/1, 2682/3, 2682/4, 2682/5, 2682/6, 2683/1 i 2683/2, a

sve u sklopu K.O. Polje, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti it ==
2N
Obradig > ;"_‘: S /) Ovlasceno sluzbeno lice:
;;v f—;uz_ﬂ‘ca.,uu/& e , \c{ _:,;.:? %@fcﬁb&w

i\

Graganin Vladan Bsc.Geodezije ZaVesna Kicovié, dipl.ing.Geod.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-4309/2023
Datum: 28.02.2023.
KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 266 - IZVOD

e

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama
. o Broj Plan . P ili Naéin kori$cenja Bon. ¢ 2 .
Broj Pocbroj zgra‘llc Skica Datum upisa ulica i(:(t\(;ir;ilbroj Osnov sticanja klasa Povr§ina m Prihod
3877 6 Poljr Tavar putevi 41993 0.00
126 L
41995 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiccu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - Svojina 11
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
6010000063091 - - VLADA CRNE GORE [Raspolaganje 171
UL. KARADJORDIJEVA BB PODGORICA
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroji Broj Redni A Ay Datum upisa :
] g zgrade PD broj Nacin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
22/04/2005 .
. . Pravo sluZbenosti
3877 ! Javni putevi U KORIST JP VODOVODA 1 KANALIZACIJA BAR.
0:0
10/03/2008 5 T
. . 'avo S S
3877 2 Javni putevi SRS EREEOs
0:0
Pravo sluZbenosti
onts | (RN e o voor e s
avni i TRASA ROVA §I PO . 935/2015
S 3 Heak i 02.10.2015. GOD. RAD] SANACIE POSTOJECE
15:3 KANALIZACINE MREZE U KORIST OPSTINE BAR.
LnlUil‘ Il 1 < T I 3 j A “.
5 ZABILIEZBA IZGRADNIE DUELA OBIGETA NA
WAL | TUDEM ZsMUISTY. U Pov. oD 81 M2 (OBIEKTA
avni i BEZ GRADIEVISNKE VOLE, 7G g
il % Sawail putgyi U VANPRIVREDI BR.1, POV.J73M2), OD STRANL
11:36 INVESTITORA PEPDJONOVIC ZELJKA IZ BARA I
DABOVIC SVETLANE IZ ULCINJA

Datum i vrijeme: 28.02.2023. 08:15:00




("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
("Sl. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 7akona o administrativnim taksama
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
ug]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 28.02.2023. 08:15:00




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

CRNA GORA

10000000022
A

Broj: 102-919-4306/2023
Detiim: 28.02.2023.
KO: POLJE
Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje sc
Podaci o parcelama
. Broj Plan : Potes ili Nacin kori$éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgraﬁc Skica | Datum upisa| 0 140 L o] Osnov sticanja klasa | Povrina m Prihod
2682 1 17 27/06/2019  |Gornja Celuga kiyadare; klase 1013 648
318 NASLIJEDE
2682 1 17 27/06/2019  JGornja Celuga Dvoriste 500 0.00
318 NASLJEDE
2682 I 1 17 | 27/06/2019 |Gornja Celuga FOrocicns smbenRizgrada 190 0.00
318 GRADENJE
2682 2 17 27/06/2019  JGornja Celuga Livada 2. klase 1541 9.86
318 NASLJEDE
2682 3 17 27/06/2019  JGornja Celuga Livada 2. klase 120 0.77
318 NASLJEDE
2682 4 17 27/06/2019  JGornja Celuga Livada 2. klase 92 0.59
318 NASLIEDE
2682 5 17 27/06/2019  JGornja Celuga Tivada 2. Klase 21 5753
318 NASLJEDE
2682 6 17 27/06/2019  [Gornja éc]uga Civada 2. Klase 7 0.04
318 NASLJEDE
2683 1 17 27/06/2019  [Gornja Celuga Vocnjak 2. klase 683 2291
318 NASLJEDE
2683 2 17 27/06/2019  JGornja Celuga Vocnjak 2. Klase 3 0.27
318 NASLJEDE
4980 46.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1607961335073 ORLIC DIURO ANTONIJA,RODJ.ILICKOVIC Susvojina 12
CELUGA BB BAR Bar
0108958335062 BIKALJEVIC DJURO ROZANA,RODJILICKOVI usvojina 172
CELUGA BB BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

28.02.2023. 08:12:55




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

I / Ovlaséeno lice:

1 Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik

N

Datura i vrijeme: 28.02.2023. 08:12:55




Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu Sektor za pristup mrezi

,» Crnogorski elektrodistributivni sistem Ullvana Milutinovicéa br. 12

Podgorica,UL.1. Milutinovica br. 12 tel:+382 20 408 308

tel: +382 20 408 400 fax:+382 20241012

P %362 20408413 PR gepisamerniatn ot oy apmton,
www.cedis.me Broj w& SO0 D ;

| Bary, 09.0320%2 »g6dine |
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CRNA GORA [~ N (e
Mlm_starstvo ekologije, prostornog _plamranqé;e@%gjz@%ﬁ Ql‘Tp O Pé
Direktorat za planiranje prostora i informacibre® stenﬁg’,imy_:w&wzi, ./ o
Direkcija za izdavanje urbanisticko tehniékih uslova '}
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica

Predmet: Va$ zahtev broj 30-20-04-2252 od 03.03.2023. godine (va$ broj 08-332/23-791/1 od 31.01.2023. godine),
za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Dostavliena dokumentacija:

s Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;
Osnovni podaci:
" _podnosioc zahtjeva za UTU  Marko Stanisié iz Bara
L _Planirani objekat objekti centralnih djelatnosti e
. lokacija na urbanistickim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34, blok , u zahvatu DUP-a

“Gornja Celuga*”

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-2252 od
03.03.2023. godine sa zahtievom za izdavanje tehnickih uslova za projektovanje za objekte centralnih djelatnosti na
urbanisti¢kim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34, blok , u zahvatu DUP-a “Gornja Celuga“ u Baru. Uz zahtjev je
dostavijen nacrt urbanisticko tehnigkih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i
nacinu obracuna potrodnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehniki uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

Prije poéetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar nadzemnih instalacija a njihovo izmjestanje pada na teret
Investitora.
NAPOMERNA:
e -~ na dijelu predmetnih urbanistidkih parcela (UP 32 i UP 34)nalazi se nadzemni vod 6,4 kY {nadzemni vod 10
kV dat u Planu ne postoji na lokaciji);
° tacnu poziciju nadzemnih vodova 0,4 kV utvrditi geodetskim elaboratom u okviru pripreme izrade projektne
dokumentacije te eventualno izmjestanje predvidjeti dokumentacijom;
u slucaju uklanjanja postojeceg objekta neophodno je podnijeti zahtjev za trajno isklju¢enje njegovog
prikljucka sa elektroenergetske mreze;

Situacija R 1:1000

20711

268212

\/

2682/1

2682/5

268311

268312




Izmijestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se realizovati iskfju¢ivo u
skladu sa vaze¢im zakonskim i podzakonskim propisima, koji reguliSu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na ¢&lanove 220
i 221 Zakona o energetici (,Sl.list CG" br. 05/16 i 51/17) koji glase:

izmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadlezni drzavni organ moze naloziti izmjestanje energetskog objekta samo u slucaju izgradnje objekata saobracajne,
energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
"elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2) U sluéaju iz stava 1 ovog ¢lana troSkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, odnosno
postavljanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi Cije izgradnje se izmjesta energetski
objekat.

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova
ispod, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti
sigurnost energetskog objekta.
(3) Operator sistema na Cijem podrucju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje
ugrozava rad energetskog objekta, uz obavezu pla¢anja naknade Stete po tom osnovu.
(4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju
vrsiti radove ili druge radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnogy
odobrenja energetskog subjekta koji je vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog &lana u roku od 15 dana od dana
podno$enja zahtjeva.

Obradio: Tehni¢ar za pristup mrezi, CEDIS
Dragan Barisi¢ el.teh. Sektorza pristup mreZi
N Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
// Milan Dragovi¢ diphel.ing
R W

\

\
}:
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Sluzbi za pristup mrezi Regiona 4
- ala
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PREGLEDNA KARTA

D? PODOBNOSTI TERENA
ZA URBANIZACIJU

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

il Tereni, uz manja ogranienja, pogodni 2a urbanizaciju
fla. Marja ogranitenja, najpogodniji

Hlo. Manja ograni¢enja, srednje pogodni

He. Manja ogranitenja, najmanje pogodni

il Tereni, uz znatna ogranifenja, mogudi za urbanizaclju
ia. Znatna ogranidenja, najpogodniji

Hlib. Znatna ogranifenja, srednje pogodni

ilic. Znatna ogranicenia, najnepogodniji

iV Tereni nepogodni za urbanizaciju

¥a, Mepegodni
Vb, Nepogodni, vrio
Ve, Mepogodni, izrazito
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2 PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

o v oo GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
LP1 OZMAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTIGKOG BLOKA

PLAN NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POLJOPRIVREDNE POVREINE - POSTOJECT MASLINJACH

POVRSINE ZA INDUSTRISU | PROIZVODNJU
POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE
POVRSINSKE VODE

DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE ZA GROBLJA




PLAN PARCELACIE

LEGENDA

e e e e e - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
e GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
RANICA URBANISTICKE PARCELE
DG~ ANICA URBANISTICKOG BLOKA
UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

P41  PLANIRANA SPRATNOST
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WICNJAK

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

M{-J] PARKING
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PLAN REGULACUE
4&1 sa koordinatama tataka

regulacionih linija

LEGENDA

22545

up1

w GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
e GRANICA KATASTARSKE PARCELE

CZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

- GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
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2, REGULACIONA LINIJA

PLAN SACBRACAJINE INFRASTRUKTURE

|

IVICNJAK
KOLSKO ~ PIESACKE POVRSINE

PARKING
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sa koordinatama tacaka
gradevinskih linija

PLAN REGULACIE
4b

LEGENDA

e s s oo GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
e GRANICA KATASTARSKE PARCELE
138 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
e GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

Ol o BV D20y GRADEVINSKA LINLIA

ARG ZONA OGRANICENE GRADENJE u koridoru dalekovoda

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
IVIENJAK

KOLSKO - PIESACKE POVRSINE

% % % PARKING




5 PLAN SAOBRACGAJA
LEGENDA

e s e e BRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
v GRANICA KATASTARSKE PARCELE
paseey QZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
s GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
Ur OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

PLAN SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

e MAGISTRALNA SAOBRA CAINICA
IICNJIAK
OSOVINA SAOBRACAINICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PIESACKE POVRSINE

TJEME PLANIRANE SAOBRA CAINICE

PARKING
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PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

e e GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
oo (GRANICA KATASTARSKE PARCELE
123475 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
Up1t OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

e REGIONALNE VODOVOD
FOSTOJECE VODOVOD

o e 3] ANHRANT CIEVOVOD
FEKALNA KANALIZACIA
o o o PLANIRANA FEKALNA KANALIZACUA

oo e 3] ANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIA
g SMIER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

IVICHNIAK
KOLSKO - PIESACKE POVRSINE

PARKING




PLAN ELEKTROENERGETSKE
| TK INFRASTRUKTURE

LEGENDA

o s s e GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
s s GRANICA KATASTARSKE PARCELE
st OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
UpP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

STANJE I PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

PLANIRANA TRAFOSTANICA
TRAFOSTANICA

- ELEKTROVOD 10 kV PLAMIRANI
« ELEKTROVOD 10 kV
i ~ KORIDOR NADZEMNOG 10kV VODA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

PLANIRANO TK OKNO
PLANIRANI TK PODZERNI VOD
TK OKNO

TK NADZEMNI VOD

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TELEFONSKA CEMTRALA

WICHIAK
KOLSKO - PIESACKE POVRSINE

PARKING




8 PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE

e e o o GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

UP1  OZMAKA URBANISTICKE PARCELE
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE OGRANICENE NAMIENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

GROBLJE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

{ (8] ZELENILO INDIVIDUALN{H STAMBENIH OBJEKATA
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POVRSINSKE VODE
DRUMSKI SAOBRACAJ
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19 |

. Ministarstvo ekologije, 81000 Pg:?fggg;é’gj&"gg |

© prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme \
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/23-791/8 Podgorica, 7.4.2023. godine \

MARKO STANISIC 1

BAR
Ul. Jovana Jovanovi¢a Zmaja br. 14

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehnicke uslove Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opétine Bar, UPI 14-341/23-121/3 od 3.4.2023. godine, za izradu |
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata centralnih djelatnosti na urbanistickim |
parcelama UP 32, UP 33 i UP 34, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
~Gornja Celuga“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — opstinski propisi br. 39/14), u Baru.

Predmetni akt je dostavlien ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko -
tehnic¢kih uslova broj 08-332/23-791/7 od 20.3.2023. godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva :

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
(-U spise predmeta

-ala



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
» | Sekretarijat Zakoniynaine -.p@slo\(eggm siie. nrost ,nemall sekretarijat.kps@bar.me
" | saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-121/3 Bar, 03.04.2023. godine

Za: MINISTARSTVO EK L’SC." PROSTORNOG sPLANlRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme — Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova, ul. IV Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Dostavijanje saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Veza: Vas broj 08-332/23-791/3 od 21.02.2023. godine

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo Rjesenje, broj UPI 14-341/23-121/2 od 03.04.2023. godine,
kojim se utvrduju saobracajno — tehniCki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije na
urbanistickim parcelama UP 32 i UP 33, u bloku 5, u zahvatu DUP-a ,Gornja Celuga“, opstina
Bar.

Buduéi da urbanisti¢ka parcela UP 34, u bloku 5, ima mogucnost prilaza sa magistralnog puta
M-1, dionica Bar — Ulcinj (nema mogucnosti prilaza sa saobracajnice niZzeg reda), kojim
upravlja organ drzavne uprave nadlezan za poslove saobracéaja, dostavijamo vam saobracajno

— tehniGke uslove, izdate od strane Uprave za saobracaj, broj 04-2860/2 od 28.03.2023.

godine, zavedene u Opétini Bar, pod brojem UPI 14-341/23-121 od 31.03.2023. godine.

S poStovanjem,

Samostalnysa’«’gémLk 11l za saobracaj,

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: 5

- Rjesenje, broj UPI 14-341/23-121/2 od 03.04.2023. godine;

- Saobracajno — tehnicki uslovi, broj 04-2860/2 od 28.03.2023. godine, izdati od strane Uprave za
saobracaj




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-121/2 Bar, 03.04.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanisticko — tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o
putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20, 140/22), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23) i lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne
Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE
Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja objekata centralnih djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34,
u bloku ,5% u zahvatu DUP-a ,Gornja Celuga“ (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.

39/14), opstina Bar, pri ¢emu se:

- UP 32, u bloku 5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 2683, KO Palje,

opstina Bar;

- UP 33, u bloku 5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 3877, KO Polje,
opstina Bar;

- UP 34, u bloku 5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 3877, KO Polje,
opstina Bar.

1. Urbanisticka parcela broj 32 i 33 ima mogucénost prilaza sa planirane pristupne
saobracajnice, dok urbanisticka parcela broj 34 ima moguénost prilaza sa magistralnog
puta;

2. Priklju¢ak UP 32 i UP 33 projektovati sa planirane pristupne saobracajnice, u skladu sa

Planom, grafi¢ki prilog: Saobracaj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljugka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

5. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

6. Radijuse krivina pri ulaskuf/izlasku na UP. dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuc¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Na prikljucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Saobracajno-tehniku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeéim standardima,
tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

A w




O brazlozenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-791/3 od 21.02.2023. godine, zavedenim u Opstini Bar,
pod brojem UPI 14-341/23-121 od 27.02.2023. godine, za izdavanje saobracéajno-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe gradenja objekata centralnih djelatnosti na
urbanistickim parcelama UP 32, UP 33 i UP 34, u bloku ,5% u zahvatu DUP-a ,Gornja Celuga“
(,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 39/14), opstina Bar,'pri ¢emu se:

- UP 32, u bloku 5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 2683, KO Polje,

opstina Bar,

- UP 33, u bloku 5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 3877, KO Polje,
opstina Bar;

- UP 34, u bloku5, sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2682 i 3877, KO Polje,
opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi“, br. 46/16) je propisano da organ.lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuenje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
82/20, 86/22, 4/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za
tehniCke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i
kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracéaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ﬁ\s\:éy'ketnik lil za saobracaj,
® \\x Milan AndrijaSevi¢

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



by Adresa: IV Proleterske br. 19,

) CrnaGora 81000 Podgorica, Crna Gora
, Uprava Za Saobraéaj tel: +382 20 655 052
fax: +382.20,655 359

Broj:04-2860/2 ,:
Podgorica, 28.03.2023.godine f
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opSTINABAR © /) |
Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj

PREDMET: Marko Stanisié¢ - UP 32, UP33, UP34 - blok 5, u zahvatu DUP-a »Gornja
Celuga“ opstina Bar

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu opstine Bar - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br.14-341/23-121/1 od 10.03.2023.godine za potrebe Investitora Marka Stanigiéa
zavedenog u Upravi za saobracaj br.04 - 2860/1 od 16.03.2023.godine radi propisivanja saobracajno -
tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekata centralne djelatnosti na
urbanistickim parcelama UP32, UP33, UP34 u blok 5 u zahvatu DUP-a ,Gornja Celuga® opstina Bar,
a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18,
11719, 82/20 1 86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece:

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opéti saobracajno - tehnicki uslovi

U konkretnom slucaju urbanisticka parcela UP34 ,Gornja Celjuga“ saobracajnu povezanost moze da
ostvari sa magistrainog puta M-1 dionica Bar -Ulcinj (nema druge moguénosti)

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i definisana je
DUP-om ,,Gornja Celuga* graficki prilog ,Plan regulacije regulacione linije".

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i ista je prema javnoj povrsini definisana u odnosu
regulacionu finiju —,Plan regulacije gradevinske linije”

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi
Buduci da urbanisticke parcele UP 32 UP33 imaju planom definisan prilaz sa magistralnog put M-1
dionica Bar - Ulcinj, preko pristupne saobracajnice. U slu¢aju objedinjavanja urbanistickih parcela i
urbanistika parcela UP34 saobraéajnu povezanost moze da ostvari preko pristupne saobracajnice
(nema potrebe za otvaranjem novog prilaza Iprikljucka). Priklju¢ak/prilaz sa magistralnog puta moze
da se ostvari iskljucivo ako ne postoji nikakva druga mogucnost za prikljuenjem.
Projekina dokumentacija po pitanju saobracajne infrastrukture raditi u skladu sa DUP-om.
Voditi racuna o pjesackoj komunikaciji (planirani trotoar ) upustanjem ivicnjaka na trotoaru u nivou
kolovoza. Ograde i ostali prate¢i i pomoéni objekte mogu se planirati do granice urbanisticke parcele
na urbanistickoj parceli.
Qdvod atmosfreskih voda sa platoa budu¢eg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da
atmosferske vode ne doticu na magistralni put.
Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobljena sa
Kategorijom drzavnog puta na koji se vrsi prikljucenje.
Potreban parking prostor mora biti unutar urbanisticke parcele. Parking prostor mora biti fizicki odvojen
od magistralnog puta sa taéno definisanim ulaskom i izlaskom.

;‘%-—_———m_—_

www.gov.me/uzs




Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvr$iti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u
R=1000/500(250) te definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa DUP-om.

Projekinu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim
uslovima, vazec¢im propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o
reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILL

Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad. _ Direktor,
| PP g _Radomir Vuksanovic

M_érkb Spahic, g\rad.t’éh. ‘ :
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