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Broj: 04-3462/1
Podgorica, 16.06.2011. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu €lana 171, a u vezi &lana 62 stav 2 Zakana o uredeniju
prostora i izgradnji objekata {»SluZbeni list Crne Gore«, broj 51/08), a na zahtjev Kepi¢ Azrete, iz
Podgorice, izdaje

L]

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ohjekta namjene kolektivno stanovanje sa
djelatnostima TIP S4, na urbanistitkoj parceli br.48, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Zabjelo -
Liubovic”, izmjene i dopune u Podgorici

1. Prema Detaljnom urbanistickom planu ,Zabjelo-tjubovi¢”, izmjene i dopune u Podgorici, na
urbanistickoj parceli br.48, koju ¢ini dio katastarske parcele br. 3829 KO Podgorica 3, planirana je
ene kolektivno stanovanje sa djelatnostima TIP $4.

Tabetla br.1: Urbanisticki parametri

br.
katastarskih 3829 KO
_ . parcela i .
[ . .. P
o katastarska odgorica 3
opstina
max.BGRP
objekata 3.164,04
(m?)
Slika br.1: Granica Zahvata DUP-a max.povriina
5 Ak *® pod objektom 527,34
. - . 2 Y, 0’ ig‘ (mz}
max.spratnost | Su+P+4+Pk
kolektivno
‘g h
A namjena stanovanje sa
S djelatnostima
& TIP S4
3
(V)

Slika br.2: Granica urbanistitke parcele
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2. Na urbanistickoj parceli br.48, u zahvatu navedenog DUP-a, izgraditi objekat namjene kolektivno
stanovanje sa djelatnostima TIP 54.

© Townp [ 100480 | o | o | o0 | & | & | 1

U okviru ove namjene moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima
ili samo djelatnosti,

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojeéim objektima sa jednom ili vise lamela.

* Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su{Po)}+P+4+Pk,

* Maksimaini indeks zauzetosti parcele 0.5

* Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

* Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela sa
tipom stanovanja S1i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana izgradnja ohjekata
tip 53, $4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m. Novi objekat je moguce postavitii na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema sjusedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaje. Podzemne
etaZe se mogu graditi na 1m do susedne parcele a u cilju obezbjedenja potrebnog broja garaZnih
mesta.

* U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojeci zamenjuje, moguce je
udruZivanje sa susjednim parcefama u cilju formiranja veée parcele i tada vage uslovi plana za
novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

* U prafickim prilozima dati su grafigki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavljati na zadate gradevinske linije osim objekti u
unutrasnjosti bloka koji se radi bolje organizacije i iskori¢enosti parcele mogu postaviti i iza
gradevinske linije.

* U okviru objekta stanovanja | to u prizemlju moguéa je organizacija djelatnosti.

Realizacija dijela prostora opredjeljenog za djelatnosti je fazna i prepuéta se investitoru.

Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine, Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i
sl.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to ivom zelenom ogradom. Ograde
se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljiétu vlasnika ograde ili na
granicu izmedu dvije urbanistitke parcele.

3. lzgradnju objekta projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokriva&a. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moie biti i zasveden. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijai.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 310; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Gdje postaje tehnicka moguénost, pored pianiranih, ostavlja se moguénost za koriéenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogucée je iskljutivo preko
krovnih prozora postavijenih u ravni krova.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okrufenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

4. Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o kiimatskim i hidroloZkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5. Prorafune raditi na IX {deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Pri
projektovanju objekata preporutuje se kori¥éenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODES 8-Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakena o Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG*, br.48/08).

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, Zardinjere, korpe za
otpatke i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom objekta.

Ozelenjavanje wvriiti autohtonim vrstama, otpornim na ekolotke uslove sredine, uskladeno sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehniZkim kriterijumima datim propisima j standardima.

8. Pristup predmetom objektu projektovati u skladu sa propisima i uslovima za prikljutenje datim u
Detaljnom urbanisti¢kom planu.

Parkiranje je planirano na parceli, a garafiranje iskljucivo u okviru objekta. Parkiranje na parceli
obezbjediti za djelatnosti ukoliko se obavljaju u objektu, a parkiranje za stanare obezbjediti u
garazama koje ce se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim etafama. Ukaliko se potreban
broj parking mjesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj etai organizovati ga u vise padzemnih
etaZa.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbjediti 1.1 parking (garaino) mjesto
po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju djelatnosti neophodno je obezbjediti potreban
broj parking mjesta i to po normativu jedno parking mjesto na 50m? poslovnog prostora.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje garaZiranje iste ne ulaze u
obracun BGP. Parkiranje se moZe organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa
manje prometnih ulica prema kojima je i gradevinska linija planirana na 7m.
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9. Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (”Sluzbeni list CG,
br.51/08) i u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata licima smanjene
pokretljiovosti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad.

10. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima (“Sluzbeni list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izvaditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrienih geolo3kih istraZivanja.

11. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shadno propisima za ovu vrstu
ohjekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spaavanju (»Sluzbeni
list CG«, br.13/07 i br.05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
CG«, br.8/93).

12. Shodno glany 7 Zakona o zaltiti na radu (,Sluibeni list RCG“, br.79/04), pri izradi tehnicke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom,

13. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleinog
ministarstva, shadno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG”, br.79/04).

14. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljuéke
instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i
dr.}, prema uslovima dobijenim od nadienih preduzeéa.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Predmetni urbanisticko-tehnitki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno, donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podno3enja zahtieva za gradevinsku dozvolu rijediti imovinsko-pravae odnose

na predmetnoj urbanisti¢koj parceli.

Koordinator odsjeka:

Zeljko BoZovié
e o—

Obradile:

Tiia na Savié /
/C/X
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slobudna zelena povréina
SAOBRAGAJINE POVRSINE

: trotoari, platoi, staze i prifazi
:i kolovoz i parkinzi

NAMENA POVRSINA
m?

INDIVIDUALND STANOVANJE 10 946.49
KOLEKTIVNO STANOVANJE 133 635.14
SKOLA 10 575.00
PRIHVATILISTE ZA DECU U OMLADINU 8 909.68
KLINIKA 1 626.72
TRAFQ STANICA 1 41919
URERENO ZELENILO 5 804.52
TROTOARI, PLATOI, STAZE, PRILAZ) 13 804.10
KOLOVOZ | PARKINZ! 25 659.37
UKUPNO = 212 380.21 m?

granica izmena { dopuna DUP-a

R 1:1000 list br.1

W‘?‘“@%ﬂ\ PREDUZECE 7A KONSALTING,
% JURBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

Rukovodilae lrrade plana-gunovorml plaresn

Zorica Srotenovic, dipling.arh. SKUPSTINA GLAVNOG GRADA-PODGORICE
UDLUKA O IZMIENAMA | DOPUNAMA
Planer: DUP- "ZABJELO-LJUBOVIC™ U PODGORECT

BR300 2

Puidrerica 206 2K,

) PREDSJELNIK SKLUPSTINE
Saradnik: Dr BURDE SUHIH

Dragan Tesini¢, dipling.arh,

Zarlee Sretenovis, dipling.am.

Direktor
Androja Andric, dipting.grad. .

jun 2002,
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Plangr:
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Dirgkior:
Andreja Andric, ¢ipling.grad.
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SAOBHACAJNE POVRSINE

:i trotoari, platol, staze | prilazi
I:, kolovoz i parkinzi

PARCELACIJA

postojete granice parcela koje se zadrZavaju
-------------------- postolete granice parcela koje se ukidaju

——— Novoplanirane granice parcsla

130 broj urbanistitke parcele
=352 m2 povréina urbanistitke parcele
L —— gradevinska linija

regulaciona linfja

0(}000 gramca izmena i dopuna DUP-a

PLAN F’ARCELACIJE

PR R SR - - PREDUZECE Z4 zazusm.nnﬁ,
PIURBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

Rukovadiiag zrsde planz-odgovomi planer:

Zofica Sratenavic. dipling.erh. SKUPSTINA GLAVNOG GRADA-PODGURICE
ODLURA O [ZMIENAMA { DOPUNAMA

Blaner: DU "ZARJIELO-[JUBOVIC 1) PODGORICT
Zorica Sretenovié, dipling.ardt. BRBI-I]‘O-‘[IE) rm
AL 3
) PRE SJL[NK SKUP<,1 "INE
Saradnik: Br BORDE SUHIR

Dragan Tedinié, dipling.ah.

Diroktor
Andreja Andnié. dipling.grad.

{un 2008,
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CENTRALNE FUNKCIJE
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I pazer | ooe sipnika
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Fﬁm prihvatiliSte za decu i omladinu
ZDRAVSTVO
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KOMUNALNE FUNKCISE

klinika

trafc stanica
ZELENILO

slobodna zelena povréina
SAOBRACAJNE POVRSINE

|:, troteari, platoi, staze i prifazi
[:] kolovoz i parkinzi

PARCELACIIA
postojeée granice parcela koje se zadriavaju

- postoleée granice parcelz koje se ukidaju

—————— NOvOplanirane granice parcela

130 broj urbanistitke parcele
P=352 m2 povr§ina urbaristiéke parcele
o A— gradevinska linija

m

regulaciona linija
SOO00 gramca iZmena i dopuna DUP-a
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USLOVI ZA

R 1:1000_ L e Ilst br4
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PRE]]UZECE ZA KONSALTING,
Aukovedilac izrade plana-cogovony planar:

o
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URBANiZﬁH ?R{EJEKTEIVQN.EE 1 INZEKJERING

Zorica Srelenovid, dipting.ah. SKUPSTINA GLAVNO(G GRADA-PODGORICE

QDLLURA O IZMIENAMA | )GPLIJ\AMA
Pianer: DU "ZARIELG-LTUBOVICT 1 MODGORICT
2orica Sretenovié, dipling.arh. [ill 01-038/04-6] 1

onica 30602009,
PRLEDSIED'\IK SKUPSTINE
Saradnik: Dr BORDE SUHIH

Dragan Tesinié, dipling arh.

Direlior;
Andrefa Andrié, dipting.grad. -
jun 2008,
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LEGEND A:

— planirana vodovodna mreZa
OO planirana fekalna kanalizacija

P — planirana atmosferska kanalizacija

OOO{JO granica izmena i dopuna DUP-a
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INFRASTRUKTURE

R 1:1000 . _ list br.5

. D st

¥ - PREI]UZECE ZA KONSALTING,
URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING
Bukovadltac izrade pia:jaﬂdga\mmi planer:
Zorica Sratenovic, dipling.arh. SKUPSTINA GLAVNOG GRADA-PUDGORICE

ODLUK A O [ZMIENAMA | DOPUNAMA

Planer: in}kg ]n_{’zzﬁr}BJEIH(LUUBDVIC' U PODGORI
- VIOATOL
Dragan Jovadswit, dipling.grad. ézcﬂm 506 2000
DSIEDNIK SkLTPS']’IhF
Saradrdk: Dr DOGRDE SUHTH

Tadej Dragovié, gradich.

Direktor:
Andrefa Andné, dipling.grad, .

jun 2009,
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Aukivodilac izrade plans-odgovemi planer:

Zorica Sretenovic, dipling.arh. SKUPSTINA GLAVNOG GRADA-PODGORICE

UDLUKA O [ZMIENAMA T DOPLNAMA
Planer: DUP-s “ZABJELO-LIGBOVIC™ U PODGORICL
Aleksandar lvanovic. dipling.el g&]m“mm““’l

10
PREDSIEDNTK SKUPSN\IE
Dr DURBE SUHIH

Direkior;
Andraja Andrie, dipling.grad. -

jun 2009,
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LEGENDA:

Beesresemsndd  postojeda telekomunikaciona kanalizacla

Eeewenweedfi  nlanirana telekomunikaciona kanalizacija

Q(}QQQ granica izmena i dupuna DUP-a

Fi 1 1900._..._.._._,_. e ilst br?

wm LRRAEL T PREI]UZECE Zﬁ !@‘iSﬁLTIﬁG,
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Rukgvodilag izeade plana-cdgovomni planer:

Zorioa Sretenovié, dipling.ad, SKUPSTINA GLAYNOG GRADA-PODGORICE
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IZMENA | DOPUNA
DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA
"ZABJELO-LJUBOVIC"

LEGENDA:
ZELENILO U OKVIRU STANOVANJA

badte i okucnice
W blokovsko zelenilo

ZELENELO U OKVIRU CENTRALNIH FUNKCIJA
zelene povriine u okviru cbiekta cbrazovanja

s, 4 zelene povriine u okviru objekta decije zastite
zelene povriine u okviru objekta zdravstvene zadtite

ZELENILO U OKVIRU KOMUNALNIS FUNKCIJA {is i dr.}

ZELENILO U ULICNOM PROFILU
{skverno, lingama zelenilo i dr.)

SAOBRACAJNE POVRSINE

trotoari, platoi, staze i prilazi

:I kofovoz i parkinzi

SDOO0 granica izmena i dopuna DUP-a
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