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Aktom broj 09-332/22-3463/1 od 12.05.2022.godine ,MILJANIC GRADNJA‘ d.0.0.
Nik$i¢, obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktoratu
Glavnog drzavnog arhitetke-Glavnom Drzavnom arhitekti, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog poslovnog objekta
kolektivnog stanovanja na UP3 blok UB51, koju Cine kat.parcele br. 389/6 i djelovi
kat.parcele br. 389/14, 389/3, 4551/1 KO Nik$i¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Rastoci I (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br.24/10), Op&tina Niksic.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je vazecim planskim
dokumentom DUP ,Rastoci I (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 24/10), Opstina
Niksi¢, predvidena namjena kolektivno stanovanje, a urbanisti¢ki parametri predvideni za
predmetnu lokaciju su: BRGP=5.019,00 m?, indeks zauzetosti 0,5, indeks izgradenosti 1,6,
povréina pod objektom 1.568,5 m2, spratnost objekata Su+PV+3+Pk i odnos sa
gradevinskom linijom 3m od susjedne parcele.

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju-idejno rieSenje, konstatovano je da je rjesenje
parkiranja u okviru parcele neadekvatno, tacnije minimalna Sirina komunikacije za pristup
do parking mjesta koja iznosi 5,50m nije ispostovana €ime je onemoguceno funkcionalno
korid¢enje parking mjesta. Potrebno je jedan dio parking mjesta organizovati u garazi
objekta kako bi se rijesilo parkiranje u smislu zadovoljavanlja potrebnog broja parking mjesta
(70 za stanovanje+poslovanje) i dodato oslobodio prostor u parteru za zelene povrsine.

U parking garazama usvojiti upravnu $emu parkiranja kao najpovoljniju, i
konstruktivni sistem koji ne¢e ometati manevar niti otvaranje vrata. U sluCaju potrebe
planirati i platforme za parkiranje tzv. ,makaze” u cilju postizanja optimalnog i potrebnog
broja parking mjesta.

Minimalna $irina parking mjesta je 2,30m, dubina je minimum 5.00m. Parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili
opremu pro$iruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mjesta je 5,50m.

U zavisnosti od namjene objekta i moguénosti prostora, za planiranje kapaciteta
parkirali$ta koristiti normative iz Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta i
to za:



-stanovanje (na 1000m2)................ 15PM (lokalni uslovi min. 12, a max. 18PM)
-poslovanje (na 1000m2)................ 30PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)

Potrebno je predvidjeti klima uredaje u stambenim jedinicama, na nacin §to ée
spoljne jedinice biti isturene na fasadi, a potom sakrivene arhitektonskim detaljima -
brisolejima.

Datim idejnim rijeSenjem nije predvideno oplemenjivanje parcele zelenilom, tako da
je potrebno predvidjeti odredeni procenat zelenih povrsina u okviru parcele, a predlaze se i
primjena vertikalnog zelenila na fasadi objekta.

U koliko postoji moguénost u okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u
vidu manjeg parka sa svim sadrzajma za prijatniji boravak koje takva povrsina
podrazumijeva (kao Sto su djecija igrali§ta, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rjeSenjem. Izmedu parkinga (poZeljino na svaka tri parking mjesta) zasaditi
drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Zelenilo poslovnih objekata, sli¢no zelenilu objekata sa kolektivnim stanovanjem,
treba da zadovolji i estetsku funkciju i funkciju zastite, ako veliina prostora to omogucava,
i U tom pravcu ih treba i rjeSavati. Narogito je vazan izgled zelene povrine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina. Neophodno je da, se ovim planom, vlasnicima poslovnih
prostora daju osnovne obavezujué¢e smjernice za uredenje okoline za koju su oni odgovorni.

TraZena dokumentacija je dopuna zahtjeva nakon &ega e se pristupiti sagledavanju
kompletiranog predmeta.

Gore navedeno dopuniti u skladu sa stru¢nim uputstvom koje se nalazi na zvani¢noj
stranici Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, a ovo
urokuod5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjestenja.
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