E Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,
E prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

|
|
I%roj: 08-332/23-1253/5

| BEMAX DOO

|
|
|
|
l

II;:stavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
%Spise predmeta
“ala

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 384

Podgorica, 13.04.2023. godine

PODGORICA
Studentska 2A

[t:stavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-1253/5 od 13.04.2023.
gt dine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja vecée gustine
na urbanistiCkoj parceli UP 81.6, blok 81B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,BeCici* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 01/09), u Budyvi.




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

:DlhEKTORAT 7A PLANIRANJE
_5'D|rekcqa za izdavanje Ministarstvo -.ekc'?[ogi-je,.
‘urbanisticko-tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-1253/5 urbanizma

'-{Pddgori'ca, 13.04.2023. godine

:::Mmlstarstvo €kologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74.
_Z_a_kona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
64717, 44/18, 63/18; 11/19, 82/20 i 86/22) i podnuetog zahtjsva BEMAX d.o.0.

;i_Podgorlca izdaje:

-;URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

";za_ izradu tehni€ke dokumentacije

;za_'gradenje objekia stanovanja vece gustine na urbanistickoj parceli UP 81.6, blok |
81B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Begi¢i“ (Sluzbeni list Crne Gore -
pst[nskl propisi“ br. 01/09), u Budvi.

'I'EP.élmos'lLAc ZAHTJEVA: [ BEMAX d.0.0. Podgorica

POSTOJEGE STANJE

'Shodno grafickom prilogu br. 1 — AZurirana katastarsko-topografska podloga sa
:::gramc:om plana, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeéi objekti.

fShodno grafi ckom prilogu br. 2.1 - Postojece stanje sa granicom plana, predmetna
jQIokacua je prema namjeni smiestajni kompleksi — apartmani.

.-Shodno Listu nepokretnosti 467 — izvod, Podruéna jedinica Budva, je evidentirano:
-~ na katastarskoj parceli br. 508 KO Becum
" o objekat br. 1: nestambeni prostor, povrdine 30 m?;

o objekat br. 2: nestambeni prostor, povréine 15.m? i

& livada 2. klase, povrdine 1 798 m?.

‘- | na katastarskoj parceli br. 509 KO Begiéi:

© © o objekatbr. 1: nestambeni prostor, povréine 32 m?;
o objekat br. 2: nestambeni prostor, povrsine 14 m? i
o livada 2. klase, povriine 324 m?.

na katastarskoj parceli br. 510 KO Begiéi:

' o objekat br. 1: nestambeni prostor, povréine 33 m?;
o objekat br. 2: nestarmberii prostor, povrdine 35 m?;
¢ objekat br. 3: nestambeni prostor, povrsine 33 m?;




objekat br. 4: nestambeni prostor, povrsine 34 m?;

objekat br. 5 nestarmbeni prostor, povrsine 39 m2;
objekat br. 6: nestambeni prostor, povrsine 36 m?;
objekat br. 7: nestambeni prostor, povrsine 36 m?;
objekat br. 8: nestambeni prostor, povrsine 37 m?,
objekat br. 9: nestambeni prostor, povrsine 37 m?

objekat br. 10: nestambeni prostor, povréine 38 m?;

objekat br. 11: nestambeni prostor, povrine 38 m?;

objekat br. 12: nestambeni prostor, povréine 36 m?;

objekat br. 13: nestambeni prostor, povrsine 13 m?;

objekat br. 14: nestambeni prostor, povrdine 36 m?;'
objekat br. 15: nestambeni prostor, povrine 35 m?;

objekat br. 16: nestambeni prostor, povriine 34 m2

objekat br. 17: nestambeni prostor, povr$ine 35 m%;

objekat br. 18: nestambeni prostor, povriine 39 m?;

objekat br. 19: nestambeni prostor, povr$ine 36 m?;
objekat br. 20: nestambeni prostor, povrsine 39 m?;

objekat br. 21: nestambeni prostor, povr$ine 36 m%

objekat br. 22 nestambeni prostor, povréine 35 m%;

objekat br, 23: nestambeni prostor, povisine 36 m?_ _
objekat br. 24: nestambeni prostor, povr§ine 37 m?;
objekat br. 25: nestambeni prostor, povriine 41 m?;
objekat br. 26: nestambeni prostor, povrsine 36 m%
objekat br. 27: nestambeni prostor, povrsine 41 m?;

objekat br. 28: nestambeni prostor, povr§ine 38 m?;

objekat br. 29: nestambeni prostor, povrsine 35 m?;

objekat br. 30: nestambeni prostor, povréine 35 m?;
objekat br. 31: nestambeni prostor, povrine 36 m?i
dvoriSte, povr$ine 5 381 m2,
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U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ogranidenjima,

“evidentirano je da objekti na katastarskim parcelama br. 508, 509 i 510 nemaju
;ff dozvolu.

-Prema Listu hepokretnosti 1411 — Izvod, Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
‘parceli br. 511/1 KO Beéidi je ewdenltrano

.- objekat br. 1 — nestambeni prostor, povrdine 17 m%

.- Sume 3. klase, povrSine 1 942 m?1i

- ‘heplodna zemljidta, povrSine 121 m2.

U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ograniéenjima,
‘evidentirano je da objekat br. 1 nema dozvolu.

fDa bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
-postojeée. Za rudenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik obrati

5;nad!eznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju

‘prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18,

11/19 82120, 86/22 i 4/23).




TPLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

| Shodno grafitkom pritogu br. 5 — Detaljna namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela
| UP:81.6B je prema namijeni stanovanje veée gustine.

_f Prema tekstualnom dijelu plana urbanisti¢ka parcela UP 81.6B se nalazi u kvartu
1 6.

KVART 6 — BLOK 66, 68 A, 68B, 68C, 69, 71, 72A, 72 B, 73, 74A, 74B, 74C, 77,
| 78,79, 81A, 81B, 81C, 81D, 81E, 81F, 81G

‘Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora ¢ine: povisine za furistitko
naselie i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povriine za stanovanje
1 manje gustine, komunalni objekti i povrine, naseljsko zelenilo.

-Kao dopunska namena prostora predvidaju se: _ _

“hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni), turistiéki smestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vilé, hosteli), stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
 sadrZajima, viseporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno
‘stanovanje sa smestajnim kapacitetima, uredene zelerie povrsine, zelena galerija,
‘pasarele multifunkcionalnog sadrzaja

‘Planom su predvidene pasarele multifunkcionainog sadrzaja (zabavnog,
‘rekreativnog, ugostiteliskog, smjestajnog; ...), koje povezuju kempleks bloka 81B sa
. pjeSatkom stazom uz obalu i plazu. Pravci pasarela su trasirani alternativno | to:

t (1) sa zapadne strane zapoginje od katastarske parcele 512/2 , ide uz parcelu 511 ,
-prelazi preko magistrainiog puta i prolazeéi izmedu katastarskih parcela 1027/2 |
1029, zavréava se na'pogetku Setalista uz plazu,

:(2) sa istoCne strane pasarela zapocinje sa letnje scene (sa katastarske parcele
1479/2), prelazi preko katastarske parcele 508, pa magistralnog puta, te parcela 505

11507, 1044/1 i zavrSava na parceli 1045/2, na ivici Setalista.

‘Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP81.6 (blok 81, podblok B) nalazi se u zahvatu Detaljnog

'§_u'rbanistiékog plana ,Begigi* (Siuzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi* br. 1 109) i

'sastoji se od katastarskih parcela br. 497/3, 508, 509 i 511/1 i djelova katastarskih
;;par_cet_a: br. 510, 512/2, 145711, 102211 i 1042/2 KO Beéiéi, Opstina Budva.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele,
koja moZe da nastane od postojete katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanisticka parcela sa vide katastarskih. parcela (ili djelova
katastarskih parcela, $to je u ovom planu rjedak slucaj) odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definise u
okviru grafiékih priloga; Regulaciono redenje i Nivelaciono resenje.

;Urbanis'tiéka parcela mora imati nepoesredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistiékom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa javnom saobracajnom povrsinom,

_L&ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0 m.




" Obllk i veliéina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
‘pravilima parcelacije i gradnje. Velidina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni

| suu grafickom prilogu Nacrt parcelacije.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
1 katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
‘dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
1 dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

. z

Blok 81B
- Preporuéene spratnosti bloka 81B;
|- p+6, p+12
1- maksimalna preporucena spratnost - kula p+12
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16817.00

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

" Urbamstlckl parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
_ prekoracltl Od njih se moZe odstupiti na niZe vrijednosti. Iskazana BRGP
| podrazumijeva iskljuCivo povrSinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Dozvoljena je izgradnja objekata za stanovanje i djelainosti iz oblasti turizma,
[ trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanhatstva, kulture, obrazovanja, sporta,
| drustvenog stanovanja kao i drugih komercijainih djelatnosti koji ne ometaju
funkcnonlsanje

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je tzgradnja
‘bazena, sportskih terena, pomocnih zgrada, usluznih délatnosti, garaZa i parking
mjesta

qu dozvoljena izgradnija:
© - u.zoniizmedu gradevinske i regulacione linije;
- na zemlji$tu namijenjenom za javne koiske i pjesacke povrdine, uredeno
zelenilo 1 parkovske povrsine;
- naprostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna srédina, naruse osnovni uslovi
zwljenja komsije — susjeda ili sigurnost susj ednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistitkih

_:__.(obaveZUjuc:h) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele



| (koeficiienti zauzetosti I izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
| regulacione linife objekata, prikazanih u-grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operisuci sa
{ ova dva parametra odreduje se spratnost i-slobodne povr§ine na parceli.

Za stanovanje na osnovu prosjecne porodice rveliCine bruto povréine stana odred iti
| broj stanova na pojedinadnim Urbanistickim parcelama. ' _ -
Povrsine suterenskih i podrumskih etaga ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ako
| su predvidene za tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.).

{ Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
- Gradevinska linija je linjjia do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
| prikazana je U okviry Grafitkog priloga — ,Reguilaciono resenje” i ,Nivelaciono
fresenje”.
‘Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linje. Boé&ne gradevinske linije.
‘odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se
‘moze graditi. U ostalim sluCajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinagnu. namjenu.
radevinska linija prizemija predstavija mogucnost poviadenja prizemlja il
stavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
Zi samo uz gradevinsku finiju {glavnu) i defini$e. odstupanja prizemija od pozicije
glavhog korpusa objekta. Van ove linije ne moegu se nalaziti stepenidta, ulazi u
objekte i sl, | |
Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, veé samo irivesticiono
odrZavati.
Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenifim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i-drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
linfju_prama neizgradenim javnim povrsinama (zeleniio | saobracajnice) najvise do
1,20'm, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno nivelisanog i uredenog okoinog
terena ili trotoara. | |
@eko‘nst’rukcija“post"ojeéih objekata na parcelama vrj se u skiadu sa pravilima iz
plana i moguca je Uz postovanje postojedih gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece Zgrade, postavlja se u skladu
'sa planiranim gradevinskim linjama, odnosne uslovima izgradnje iz'ovog plana.
1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjeti za garaze,
Koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §fo omoguéava da podzemno
gradenje moze i&i do regulacione linjje. Samo u izuzetnim siu¢ajevima mo3ze se
odzemno graditi ispod javnih povrina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznin organa.

URBANISTIEKO-TEHNI K| USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
| STANOVANJE VE CE GUSTINE (SV)

Vlée slobodnostojeéih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni

blokovi su karakteristicni po slobodno postavijenim viSespratnim objektima koji su

povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednickoj

5




povrini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedina &nog objekta,

| u okviru velike zajednicke parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni
“prostori su uredeni kao veiike blokovske zelene povrsine sa prostorima za dje &iju
_igry, sporti rekreaciju. Otvoren blok je oiv&en jakim saobracajnicama sa uvodenjem
| saobradaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi).
 Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji
§'predstavljaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike
'spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluctvoreni
\blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
Epos_tav!jeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objekiu pripada dio ulicnog fronta
i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi
‘mogu biti formirani u obliku latini ¢nog slova "L" i "U" ili sligno,

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

maksimalna povrgina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

maksimaina bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

+ kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

.-:':L-;er'ajni_stiéki' pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgra denosti), namjena povrgina i planiranih objekata i drugo, dati su y
Tabeli i grafigkom pritogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti€kim
darcelama. '

banisti¢ka parcela

. Sinna urbanisticke parcele za jedan objekat, U svim njenim presjecima, je
minimaino 30 m, |

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini €nog slova "L" i "U" ili sli¢no,
:raz'niak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 20 m, ili dvostruka visiny objekia
raunato od vijenca do najniZe tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena,

* nizovi se grade istovrtemeno f prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.
Horizontalna i vertikalna reguiacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
2 linija prema regulacionoj liniji je-obavezuju éa.ing nju se postavlja minimaino jedna
|| fasada objekta, '

-« Minimalno odstojanje objekta od. susjednog objekta:

/| - slobodnostoje i objekti - 6'm

1 - jédnostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnont dijelu parcele;

| - obostrano uzidani objekti - 0,0 m

| = Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3:m.

b '-;Minirr?.alno odstojanje objekta od susjednog objekia je 6:m.




« lzgradnja. na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom. ni;u)_. e mgg__ut’:a
{fiskljudivo uz. pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena
lizgradnja, osim u slu€ajevima ako je ovim planom tako predvideno.

- Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se:

| & na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice' konstrukcije posliednje etage ili horizontalnog serkiaza

- naterenu u vedem nagibu: od ivice poda najniZe korishe etage objekta do gornje
ivice konstrikcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaZa

* Maksimaina visina sliemena krova objekta (il vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
| krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sijemena krova.

* Visina nazidka potkrovne eta®e iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

> Kota prizemlja.je:

= na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad Konatno nivelisanog i
Uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
<ota poda prizémija moze biti najvise 1.50 m iznad kona éno nivelisanog i ure denog
erena;

‘na kosom'terenu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m izhnad
ote kon&no nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.

‘Nova izgradnja |

Prije zahtieva za izradu urbanistiko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
)eomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabiinost terena i objekata
prihvatijiv nivo seizmitkog rizika.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili’ suterenske prostorije. Povr&ine
-Suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP.

U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti fokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
kolinu.

Potrebna povriina za dje &a igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativy 1
m2/stan (minimalno 100- 150 m2) '

rilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : _
- Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
- Gore” br.60/18),

- Pravilnik o natinu izrade, razivijeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
 (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/1 8, 43/19),

- Pravinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
- ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne:Gore”, br. 36/18).

'@Pjek‘ét.-'proje_ktov.ati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
piojektovanje ove vrste objekata.

SREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO

|DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
=HNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

banisticko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objékata I prihvatljiv nivo

' 'izm'i_c":kog' rizika




'-iObézbj'e'denje' prihvatijivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovng

1 zahtjeva: |
i+ da prilikom zemijotresa bude &to manje gubitaka ijudskih Zivota, 5to manje
I povrijedenih i da bude &to manje materijainih i drugihy Steta,

= da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemijotresa ne budu vedi od trodkova

projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oStecenja i rusenje, kao i njima izazvane. povrede i gubici ljudskih Zivota,
({Ipritagodavanjem izgradnje novih | rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
?’c_)_Ee_kivanog seizmitkog hazarda kroz punu  primjenu  svih urbanistickih

‘Objekata i prostor za intervencije pri raggiséavanju rusevina,

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
'j:;?_)arki:ranje vozila imace garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, §to je uglavnom
‘Povolino sa aspekia smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

JistraZivanja -shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima
({Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detajjino odreduju
-geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vdde i drugi podaci od
znadaja za seizmitky sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

112, za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje, _

113. za svaki postojeci objekat kod koga se p_'ris‘tup_a'rekonstrukcij_i,_'nadzid'ivarijem ifi
dogradnjom, |

2! za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje  u Glavnom projektu
stiodno Clanu 5. stav 6. Pravilnkka o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata
"Sluzbeni list RCG", 54/01) proraéunom stabiinosti I sigurnosti objekta dokazati da
jeiobjekat fundiran na odgovarajudi nagin, ‘dokazati stabilnost i sigurnost objekta
i}'_ﬁé ukljuéujugi i seizmicku stabilnost; te da objekat neé¢e ugroziti susjedne objekte,
| sgobracajnice instalacije, _

4. ivrsiti osmatranje ta i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrini i naginu
osmatranja tia | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Siuzbeni list RCG". br. 54/01),
| 5:;aseizmicko projektovanije i g'radenje-'objekata obezbijediti kroz obavezny kontrolu

, tehnickih normi, standarda | |

62 kioniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na

n_,_?jtnoﬁn dijelu prostora nalazi u povrSinskom: sioju, jer ne predstavlja sredinu
ogodnu za fundiranje objekata, a nije Pogodan ni kao podioga za saobracajnice, i
amijeniti ga drugim materijalom, ”

- temelje projektovati i i_z‘graditi‘-na-_jtadinst'venoj koti, bez kaskada

. projektovati i izgraditi'te'meije koji obezbjec'r’uju dovoljnu krutost sistema (temeljne

ploée ili trake) i koj bremoscuju sve nejednakosti u slijeganiu, ]




Sho

:9. _dbjekte na terenu u nagibu pr.oj_éktdvaﬁ:“i Izgraditi kao ‘sanacione konstrukcije,

' _5_sp0js.obne' da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnuy
stabilnost objekta | padine, _
11 10. zidove ukopanih difelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske

sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11, poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podila,

o 112, sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenase,
E:‘!S.. - sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
| thidrotehnitkom zaétitom od uticaja procjednih gravitacioninh voda,

fl4;_bezbjedn‘o izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama  osigurati bududi iskop, padinu, postojeée objekite, sSusjedne objekte,
frotoar, postojece instalacije izradom projekta

i

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iSkop_e_, paralelne sa pruZanjem

Ppadine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kiadim dionicama
{4 do 5 m),

‘55 u deluvijalnim, 'deluvijalno—proluvij’alnim i aluvijalni_m sedimentima iskape dublie
:?_d 2,0 m zaétiti od .zaruéaVanj_a.. dotoka podzemne iii povriinske vode jii mogudih
vodozasicenja, _

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
1a $irini od 1,5m,

127 vodovodnuy | kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zohe temelienja,
. aveze unutradnje mrege vodovoda, kanalizacije sa spoliasnjom mreZom izvesti kao
| fieksibilne, kako bi se ‘omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog

lieganja,
ojektovati i izgradit] preko vodonepropusnih podloga (tehn:iékih.ka_nala),
. fekalne i druge ofpadne vode evakuijsati u haseljsku fekalnu kanalizaciju ili u

18. vodove mreza kanalizacije i vodovdda koji su neposredno uz objekte,
o

| nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septigkih
1 Jama i slobodno oficanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih vada (sa krovnih povriina, sa trotoara

;o’l%p- objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javni
| sdobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
: rgékvaf_si gai izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.

Tf%hniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

zalovu vistu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u-skladu

‘saiZakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogeda (,SluZbeni list

'RGG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzben; list cGe,
br:26/10 i 48/15).

h/odno Hjanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzben list ROG", br. 76/04, 26/10,
S:F_O-, 40/11), pii izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite

natadu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom,

|

;dn.()'i €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na raduy (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),

[

-fj@irr-iiradj tehnicke dokumentacije projektant koji u sklady sa propisima o uredeniju

:_pro_'éﬁtqra_ i izgradnji objekata izraduje tehnicky _dokume'ntacij_u- Za_izgradniju, |

g




Pro

ureden;j
' Zak_ona

racun
‘izgraden prema vazeéim propisima z
Ppotrebe proraduna koristiti podatke Za
hidrometeorologkim karakteristikama u

(1P izgradhi, rekonstrukeiji i

| rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
u gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodna ¢lanu 10
0 zastiti | zdraviju na radu.

USLOV

|| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

4

- m

|:Prirealiza

‘denaseljacije:

- o lzgradnja je dozvo
- gradenja i uredenia;
_ * Zabianjeno je deponovanje i odiaganje Bilo kakvo

: procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;
3: * . Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili u

-mera prevencije, monitoringa stanja i kvalitetg zemijista.

|| Zastita voda

| Zastita voda od zagadivanja predstav
;i; pj__tg_mer;om mera zabrane i ohaveznih mera:
1 -Prevencije, spreCavanja i otklan

—tklarjjanja postojecih uzroka zagadivanja: |
~Mera kontrole kvalitets i integrainog m‘o‘nitoringa.stanja;
;:}'..—Q}javézan je postupak procene ut
biekata koji generigu otpadne vode
dinu (,8!. list RCG” br. 80/05).

fjista kao tesko obnov

liivog prirodnog resursa, sprovodice se merama
, ograniGenja i zastite

od nenamenskog kori$cenja, zagadivanja i
leria iskljuéivo prema Pianom propisanim pravilima

g otpada i otpadnih

aterijala van. utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih

Planom mera za'zaétitu zemiljista od Zagadivanja,

lia prioritetni zadatak, Sprovodiée se

: janja potencijalnih stetnih uticaja i moguéih rizika
vanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistitkog plana Befica,
ciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

icaja na Zivotnu srediny pii. realizaciji svih
prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu




deponovanje otpada svih kategofija na morskoj obali, kupali$tu i ostalim prostorima
morskog dobra:

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalit pavrgina gde postofi rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
e bioloski tretman);

Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
\analizaciju i prirodnj recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu..otpadn_ih_ voda j
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCGY
br. 10/97, 21/97)

§ stita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
lanirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
}g%itturno nasiede i pejzaZne vrednosti podruéja Begijca,

ceilju oduvanja morskog-dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda

gr;mirga_ni su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone u prostoru sa. jasnom
prepoeznatfjivodéu. _

lanom su predvidene mere prevencije | spredavanja potencijalnih rizika po
stupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine |
upnu pejzaznu vred nost,

| Zastita od buke | o
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je ualorizovanj_em blokova.
ioloske i tehnicke mere zadtite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta:

Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vista:

Obavezno je Ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobradaj);

Preporuka je donosenje Plana posebnog reZima ‘saobraéaja u zonama sa
mogudéim ili o&ekivanim povecanjem intenziteta buke:

Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim
Zatorom za o'ée’k_i.vano_sa‘obra'éajno-optereéenje‘;_

Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotny
sredinu (,S. list RCG” br. 80/05).

_|
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Upravijanje otpadom
Upravijanje ofpadom je z
Zakonu o upravijanju otp
s Obaveza lokalne

e ofpada saglasno

asnovano na izboru koncepta evakuaci _
2.2005.):

adom (,S!.. list RCG*, br. .80/05 od 28.1
Lokalni plan upravijanja otpadom {u
vljanja otpadomy),

bavezno je uspostavijanje ekologki

Uprave je da donese
saglasnosti sa Republigkim planom upr:
Za potrebe prostora u zahvaty Plana o
prihvatljivog nacina evakuacije komunal
¢ Planirani objekii svih kategorifa koji im

hamenu, moraju  imati

nog otpada;

aju turisticku | komercijalno-ustuznu
posebne prostorije za priviemeno odlaganje
g otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema
- Prostorije se nalaze u okviry objekta kao zaseban
elektriénim osvetlienjem, sa toedim mestom sa
Setkom. Pristup ovorn prostory mora biti vezan za
© Za pristup specijalizovanog vozila);

gradnje, nadgradnije ili drugog
nu prostoriju za priviemeno

~ pristupni put (preko ramp
- Postojeci objekti, u postu
- oblika intervencije mor
- adlaganje otpada i prim

Sa mikrolokacija, komu

smece. Razmesta istih
“lokacije znafajnog ok

pku rekonstrukcije, do
aju obezbediti zaseb
arnu selekciju otpada;
nalni otpad ¢e se prikupijati postavijanjem korpi za
vriice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
uplianja, Setalista, kupalista, odmorista, parking

VRSTOG KOMUNALN_OG OTPADA

LOVI ZA ODNOSENJE &
' a Befica prikupijati u kontejnerima i

Cyrsti komunalni otpad sa
ntama (korpama).

jesta (nise) za postavij
;a parcelama, s'tamb_en_i
 parcelama objekata
| parcelama namijén;
12 pjeSadkim i kolsko.
dvijanje kolskog i pje
‘parcelama objeka
dozvoljeno posta
i

prostora DUP-

anje kontejnera za smece predvidjeti:
h objekata &ija BRGP jev
mjesovite namjene (SMN
enim za urbano zelenilo,

Sinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno

eca od-500 m2,

pieSackim pov
Satkog saobracaja,

ta turisticke namjene,
vijanje kont

jnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje

vog praZnjenja prilago
Stujuéi prethodne usloy
baju biti $to blize javnim
jaka) u odnosu na saobraéajnic

lianje kontejnera za smede
minimalnu den.ivei_ac:_iju {bez
% prema saobracajnici. ]

jesta  (nide) za postay
racajnicama uz
U, sa padomod 5
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| skladu sa odredbama Za ¢ _ ja na Zivotnt _
[ CG* br.75/18) i Zakonor za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
-osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu).

::;Akt' Agencije za za$titu Zivotne sredine, br.03-D-1 346/2 od 03.04.2023. godine.

USLOVI ZA PEJZASNG OBLIKOVANJE

-é_hodno grafickom prilogu br. 10 — Hortikulturno reSenje, na urbanisti¢koj parceli
U ] irani enilo.

Y L g e e s

7636108 | 7171.67| _ 9.40 | 2309030 | 31.43 | 3116197 40:83 |

'_ﬁ%-ﬁij?cehat ozelenjenih povisina na parceli minimalno 20%.

Odradivanje |
R%fcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene.ovim planom:

._:pame;le Sé ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuéi od kote
rcj‘%jpara)_ i transparentnom ogradom do visine od 1.60 m;

Zidane i-druge vrste ograda postavijaju se na reguiaciony lin

_ flu, i'to tako da.ograda,
tgpovifog'rade 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje;

ograde objekata na uglu ne mogu biti vige od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara,
a9 obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice;

rata i kapije ra uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
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 ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

- .UKazivanje na savremene medunarodrie tokove, principe, metodologije i
tretman kulturnog nasleda i mogucnest njihove primene u ovom okruZenju;

Aktivnosti koje predstavijaju prijetnju i ogranicenja, te se ne-dozvoljavaju kad je u

pitanju zadticena kulturna bastina su:

- izgradnja stambenih, poslovnih | diugih objekata, koji mogu da svojim
'~ izgledom, gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti; znacaj jli
- autentiénost za$ticenog objekta ili njegove okoline:

-, odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
~ vrednosti nepokretnog kulturhog dobra (PlaZe, kafei ili diskoteke pored
- Manastira ili crkava, saobradajnice u zastidenim rezidencijalnim zonama |

- osl).

“nadaj kontinuiteta | duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba,

a bude o&uvana na ovom podrucju u cilju o&uvanja identiteta lokaliteta i sticanja

onkurentskih aduta na spolinom trzisty.. '

;ﬂlé_ti_ta arheoloskih lokaliteta podrazumijeva sljedeée mjere; _
0z .izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
rheologka Iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naidi

;oz fiz_dav‘anj'e'- dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjeny

fojekta ukoliko se u toky zapoctetih radova naide na arheologke nalaze.

jer jihovu zastitu u skladu sa &lanom §7 i tlanom 88 Zakona o
lturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ophodno je obezbijediti pritaze svim Jjavnim objektima I povrSinama u nivou, bez
otrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
rivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavat izgradnjorn rampi |
zelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina
smije biti manja od 1,30 m, gime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim
jcima.

adnji objekata i Pravilnikom o blizi, uslovima i nainu prilagodavanja objekata

a,__._ifjris_ttffp i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

Gi, broj 48/13 i 44/1 ).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE- | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

stambenog objekta (garase).

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja

SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATINA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14

EZIMU

33'U_:S_L=;0Vl ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

8/15, 52/18, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

rilikom izrade tehniéke-dokumenfacjje postovati Zakon o vodama (,Sluzbenj fist
epublike Crne Gore*, br, 27107 i Sluzbeni list Crne Gore*, br. 7310, 32111, 47/11 .

OGUCNOST FAZNOG GR

ADENJA OBJEKTA

ezZa i postroj

nirane TS 10(20)0,4 kV potrebno je izgraditi podzemnu
ktroenergetskih vodova 10(20) kv.

ikom izrade tehnicke

hnitka preporuka za
unjeno izdanje)
hnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
éfutstﬁvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradn
ehn
4 kv

odno -grafiéko_m prilogu br. 14 — Infrastruktuma rfeSenya, Efektroenergetska
j enfa u bloku 81B su planirane nove trafostanice TS 10(20)/0.4kV. Za
mrezy

dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

prikliucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (li

_ ju ograniGavada strujnog optereéenja
iCka preporuka TP-1b - Di's_t_rib‘utivna‘-transformatorska'stanica DTS - EPCG

17,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

ema grafickom prilogu br.
ilizaciona mreZa postrojenja i prema uslovima nadleZnog organa.,

13— Infrastrukturna fjeSenja, Vodovodna

/
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Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastruktury

Prema grafickom prilogu br. 12 — Plan saobracaja, Analitickogeodetski element: sa
-generainim nivelacionim rieSenjem’i prema uslovima nadleZnog organa.

Ostali infrastrukurni uslovi

-Teleko_m_unikaciOna mreza

infrastrukt.postovati:

povezivanje opreme | objekata ("Sllist CG", br.41/15)

povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

‘povezane opreme (Sl fist CG", br.52/14)

Prilikom izrade  tehnigke dok_umen’tacij_e elektronske komunikac.

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG*, br.40/13)

-Pravilnik 0 $irini zadtitnih zona i vrst radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata {("Silist CG”, br.33/14) _

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljué¢enje, izgradnju i koridéenje
elektronske  komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure |

Pravilnik o uslovima za planiranje; izgradnju, odrZavanje | kori$¢enje pojedinih
yrsta elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure

- Pravilnik o zajednigkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i_g@;ciia--.z‘a telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
- fehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na konie Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
- komunikacione infrastrukture. h_ttp':/fekinfrastﬂktura;ekip.‘me/ekip.me kao i

o o

“adresu web portala h.ttp:H.ekinfrastruktura.ekip.m'e/ekip/loqin.isp preko koga
-sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku.
_djelatnost mogu da zatrae otvaranje korisnigkog naloga, kako bi pristupili
: georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

ZENJERSKO'—GEOLO§KIH,_- HIDROGEOLOSKIH,
ADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

GEOMEHANICKIH |

EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

je izrade tehnigke dokumentacije shodno &lanu

borat o rezultatima izvrsenih geologkih istraZivanja.

7. Zakona o geoloSkim

razZivanjima (*‘Sluz":b’__erji‘ list RCG”, br.28/93, 27194, 42/9) i (“Sluzbeni list CG,
26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i

ZE.TRE'BA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ARAMETRE

A/ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRFE | URBANISTICKE

; f_akaé urbanisticke parcele UP 81.8, blok 81, podbiok B
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Povrsina urbanisticke parcele .' 16 817 m?2
PourSina pod objektima 10 090.20 m?
Maksi 16 P+6, kuia P+12
Maksimaina preporugena spratnost

BRGP 75676.50 m
:!_ndéks. zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 4.50

Slobodne (neizgradene) povrgine 6726.80 m

| 1 PARKING MESTO ‘-
80m2 neto etaine povrEine

njernice za oblikovanje |

materijalizaciju, posebno y odnosu na
}bij_e'_ntalna svojstva podruéja

Inih- ambijenata u kojim na
Jv.orh_ uceséu u slici globalno

g-naseljskog ambijenta.

Novi objekti moraiu doprineti jaganju
staju, ali svakako veliky

karaktera
paznju treba posvetiti

]
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:Odnos prema okruzenju

‘Savremena Svjetska arhitektonska praksa. uveliko poznaje i koristi principe
iekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkciju osnovnog
opredjelienja u pravcu odrZivog razvoja drugtva. Ove tendencije moraju se ne samo'

na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U ciliu maksimalnog

ko‘riétavanja prednosti podneblja | lokalnog klimata, sugeriSe se primena
emenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji | iskustvu

;‘(Livlen_ja U mediteranskim 'uslo\zima,_'a iskazuju kroz praviinu orijentaciju objekata,
Drimenu odgovara’juéih gradevinskih materijala, korié¢enje. elemenata zastite od
sunca, kori§cenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

rimeniti svakako jesu i:

-~ ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za
- stambene objekte);

- - postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata:

" - Prépoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
hamjene i pozicije; '

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-
-neizgradeno; '

‘odnos prema prirodnom okruzenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
‘prostora ko objekata:

vrednosti; |
kori$cenje svedenih iednostavnih formi Za objekte namenjene stanovanju;
Korigéenje arhitektonski atraktivnih i upecatfjivih formi i oblika za objekte koji




:oblikovanja. objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji
element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonim; mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tik razioga moze smatrati opravdanom,
ako ne i obaveznom, ukoiiko se Zeli saduvati tfradicionaini karakter.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih,
gl_'o_ka_lnih gradevinskih materijala. ‘Sugeride se primena gradevinskog kamena za

p

bla'gan_j_e fasada, zidanje priz_emn'ih' delova obje‘k_ata,._ podzida, stepenista,

emenata zastite od sunca, ali u istom trenutku j maksimalnog Koriséenja te
snovne karakterisitke podneblia. Ove je moguce sprovesti pravilnom
fganizacijom osnove, ali i koridéenjem elemenata kao sto su tremovi, natkrivene
g;r'_as_e;_, nadstresnice, staklene ba_éte, solarni kolektori. Itd.

Pjekt_i viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijainim sadrZajima svakako
aju znatajnu ulogu u formiranju identiteta naseliskog prostora, &to direktno.
oistiSe iz njihove poziciie u gradu, ali j planiranih namena. U skladu sa tim
ophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijaiizaciji koje moraju

anifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. _
t;)jekti. u.samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
Ldstavliam i . A i

ini i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru
Eﬁninqvno sa sobom nosi | namece ulogu repera prostora, kao dodatne
govornosti koja se stavija pred planirani objekat i koja usmerava | odredjuje
féerijume. oblikovanja. U tom Kontekstu se namece moguénost planiranja i
Zicioniranja  novih gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom i
!kovanjem postati novi reperi y naseljskom okruzenju. __

ostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskiuzivnim ugostiteijskim

19




organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa

okruZenjem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

Vertikala — kula

objekta.
Visina ,kule“ treba da bude

PO svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istige
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog

proporcionalna sa ukupnom masom objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG,

Pravilnik o sadrzaju elaborata
br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

22,

OBRADIVAC URBANISTICKO —
TEHNICKIH USLOVA:

Olja Femi¢ _ _
Natasa Bukni¢ 7yt nivcrw

)

23.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Olja Femié¢

M.P.

T /i
&0 /

Potpis oviaséenog sluzbenog lica
7

—_—

24,

PRILOZI N T

- Graficki prilozi iz planskog dokimenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za =zadtitu zivotne
sredine, br.03-D-1346/2 od
03.04.2023. godine.
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Crna Gora | Fisarrion WinSErsv grologie, |
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE pm”%]; i 007

; At R Ay e

| 0843538 /0% - 11055 1) (31 1
KTOR ZAIZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI R ———

03-D-13467 2. Podgorica, 03.04.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnikih uslova
_ Padgorica
Ul. IV Proieterske brigade br.19
'A: 03-D-1346/1 od 31.03:2023.godine
MET: Odgovor na zahtjev u Giliu izdavanja urabanisticko-tehnikih uslova

pdom vasgeq zahtjeva, broj 08-332/23-1253/2, kojim ste trazili miglienje o potrebi procjene uticaja na
nu sredinu za gradenje abjekta stanovanja.véde gustine na urbanistickoj parceli UP 81.6, biok 81B, u
raty D_etaljnog.u'rba'n'ist_iékog plana ,Becici" (Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi br. 01/09), Opétina
va, obavijeStavamo vas sledege:

dbarm o projektima za koje se vréi pracjena uticaja na Sivotnu sredinu (-SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
zbenilist Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjensa
3ja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se-moZe zahtijevati pracjena uticaja.

::mu dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaiji planirani na predmetnaj lokaciji,

- AGENCIA 2a ZASTITU
‘QE 5/} ZIVOTNE SREDINE
RS CRNE GORE
|,
-'. IV Profeterske 19
“ 81000 Podgarica, Cme Gora
6 & _ tel: +38220'446 500
@@ email: eparnonienegro@gmail.carm

WL BPA.0Tg.me




UPRAVA ZA KATASTAR: | DRZAVNU IMOVINU
)I)RU(\!A JEDRINIC A BUDNMA
A MMM 5143

HES l}i{_}-il_{}_l".

KOPUA PLANA

Razisjera 1; 300

Katastaeskaopitiing: BEE1CY
Broj lista nepok rewiosti;
Broj plana: 4,578

Parccic; 49713, SOR, S04, 31050 i/, '\12;‘2

litgasy, L0422, 145771

Ovjerava
Sluzbeéno lice:
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Purceld: 49773,

W42/ 1, 10424

KOPIJA PLANA
Razmijera 12 boog

VNU IMOVINUY

RAVA ZA KATASTAR I DRZA
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Katastarska opstiing: BECIC

UCHAJEDMNICA: BUDVA L Broj plana: 4,578 _ _
2R3 R i Parecler dy7/3, S, 508, 510, 51101, 51272
042025 FM21, 104202, 145711

RAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU ! Broj listy nipikretnost.
, . |
i

KOPIJA PLANA

Razmjeia 1: 1000

Ovierava
Slu2heno lice:

!
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q]q DETALINA NAMENA POVRSINA ‘

R1 1009 J
J+._. S ——
LEGENDA:

GRAMICA PLANA
GRANICA PPPEN 2A MORSKD DOBRO
HATASTARSKA PARCELA

f,;:_:] REGLLACIONS LiNA

[ cramica popsLokova

[E]  erasbaursausnexe PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

10l OZNAKA PODRLOKOVA

1*.5 OZNAKA URBAMISTICKE PARCELE

FLAZA
ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA
NATHRIVEN! DEO MAGISTRALNGG PUTA
-ZELEH\_GMERUA

TROTOMR:

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

LOVI GRADENJA -
GLAYNA GRADEVINSKA Linws

UNUTRASN 1A ORLENTACIONA LINUA GRADENJA
L] ORUENTACIONI PO DMENZIAMA

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

E:! - Jedneporoditno staovanie 53 smedtzimm waparitet ma

- wiletorodiing stanzvanje 53 smedtainin kanacitetimg
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TURISTIEKT | SMESTA 8 KAPACHET
- lagartmani bateli pansior, vite, hosteli}
UGOSTITELISKE KAPACITET: -
Irestoras, bife, bistroipiterije, koncha Taverne diskoteke, piviice,.]
KONGRESN: SADRFA )i

SMESTAMN KAPATITET S4 VGOSTITELISKIM |
KU TURNG. TABAYNH SADRIAIMA
OBIKTI DRUSTVENDS STAKBARDA

VERSK! DEIENT|

I Ll

SPOATSKO-REKREATIINI | KOMERCHJALM SADR A
UREDEME 2ELENE FOVASINE

Suma

HAVNA GRADSKA GARAZA

o)
\s‘@
3

JAVNA GRADSKA GARATA SA KOMERT:IALNM | STAMIENR SANRZAIMA
KOMUNALNE SLUTSE

1 el

-URTRNRNNE

DELIE usTANOVE
IGRALISTE

g
8




NAMENA GUP
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8. FUNKCIONALNA ORGANIZAGIJA
- SACBRACAJA SA ZONAMA ZA
SMESTAS VOZILA

R 1:1000

NCA PODBLOKOVA
URBANISTICKE PARCELE
; BLOKOVA

__I_ PODBLDKOVA
URBANISTICKE PARCELE

| . SAOBRACAINICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAINICA
| L

KRUZNA RASKRSNICA
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Riva

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICILIA PASARELA
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F==553 PESACKE STAZE

=== serauste
B fenecinostow | PASARELE
E="=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
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javno zemljiste
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PODZEMNE GARAZE
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12.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVOONA
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..% . | CrnaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 i
{ - BT - 81000 Podgorica, Crna Gora
’ , | Ministarstvo ekologije, tol: +382 20 446 384

* prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranjene prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-1253/8 Podgorica, 24.04.2023. godine

BEMAX DOO

PODGORICA
Studentska 2A

U prilogu vam dostavljamo Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove opétine
Budva broj 07-354/23-737/2 od 12.04.2023. godine i akt ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem* d.o.0. Podgorica broj 30-20-04-4017 od 13.04.2023. godine
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja veée gustine na
urbanistickoj parceli UP 81.6, blok 81B, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
~,Becici* (SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 01/09), u Budvi.

Predmetni akti su dostavljeni ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko -
tehnickih uslova broj 08-332/23-1253/5 od 13.04.2023. godine.

@m&aé‘r{oﬁluibeno lice

e

¥ 3 O ﬁo‘ga Remié

|

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
L
-ala




Pisgrmica Ministarsive ekofogie, prostornag
nianiranie | wrhanizms
b g

ST
{Jg“;.& x:—{

Crrogorski e!’éktrudisl‘._ribqtivnf sistem

. f. :‘),h.,"-.. .
j:_30:20-04- H5Y
042023, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direkclja za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova
W proleterske brigade br.19,
81000 Podgorica

ed;ﬁe Zahtjev za izdavanje tehnitkih usiova za fzradu tehinitke dokumentacije broj 08-332/23-1253/7 ol 24.03.2023. godiné {CEDIS broj broj 80
i £.20-04-3320.04 31.03.2023. godine}

_Qbraﬂh's_t_e se CEDIS-u zahtjevamn broj08-332/23-1253/7 0d 24.03.2023. gadine {CEDIS broj broj, 30-2(_)_—04—332@ od 31.03.2023. godine) za izdavanje
lova zé_f: izradu tehnicke dokumentacije, dopunu nacrta UTU, zi gradenje objekta stariovarija vede gustine na UP.8L1.6 blok 81B « zahvatu DUP-a
J-Budvl; investitora Bemax doo - Bar.

_I_Jvidi_:;_m u dokumentaciju koja je dostavljera uz predmetn_i.zahtjev utirdenao je da uistdj nisu sadrzani podaci o zghtijevanoj 'jédnov're'menoj snazi
jekta, kao ni broju i tipu mjernik mjesta. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki usfovi 22 izradu tehnigke dokumentacije.

prcﬁj’ek noj dokumentacifi necphadno je predvidijeti lokaciju za izgradnju trafostanice 10/0,4 kv. skladu sa DUP-om ,,Bg'éiéi'“ trafostariica se mo¥e
Braditi u okviru objekts ili kao i slobodhostgjeci objekat. Minimalne diménzije lokacije za izgradnju trafostanice ireba da budu 7m x 6rm, 'sa kolskim

istupom-u Sirini od 3'm.

E!ekthoeﬁ'érgetske instalacije objékta projektoviti cdnosno izvesti prema:.
= iPravilniku o tehnidkim normativama za elektroinstalacije niskog napona {,51. list SFRJ” br. 53/88, 54/88}
:Pravilnika o izmjenama i dopunama praviliiika o tehnigkim normativima za elektrifne instalacije niskog napona (,SL. list SR br.28/9s)
}_Pfavilikom-o tehnitkim.normativama za izgradnju nadzemmnih elekiroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kv (,,Si. list SRJ* br.
-18/92) _ _
= “pravilniku o tahpizkim normativama za zastitu-objekta od atmosferskog praznjenija (,S). list SR1"br. 11/95)
= ‘kao¥svim drugim vazetim pravilnicima 1 standardima.za ovu vrstu objekata

izradi ﬁrdjekta po3tovati tehnite preporuke CEBIS-a;
+ Tehnitka preporuka TP-1b [DTS 10/0,4kV) _
< Jehnitka preporuka za.prikljugenje potrosaga na niskonaponsku mreiu TP-2 {dopunieno-izdanije)
- Tehnitka preporuka — Tiptzacija mjernth mjesta ;

je ri'b&é’_ﬁka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih ihsta‘]ac_?ja,__a_ njihovo eventualio izmjestanje pada‘na terét
fivestitora.

ijedtanje efektroenergetskih objekata tizvodenje radova u nfihovoj heposredno; biizini mode se realizovati iskfjutive, uskiadu 53 vagedim zakonskim

odzakonskim propisima, koji regulity ovu oblast, U skiady sa tim ukazujemo na Hanove 220 i 221 Zakona o energetici {,S{list CG* br. 05/16 i

17,82/20) koji glase:
R ' lzmjeltanje energetskog objekta

g Clan 220

Na:_:dle_z_hi driavni organ moZe nalofiti zmjestanfe. energetskog objekta samo u sluZaju i'zg'_radnja objekata-sapbradajne, ‘energetske  komunalne

inf(aé _'_'_ukt'ur_e, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od elerentarnih nepogods.i drigih dbjekata kojt

se,f'_'u s'_iﬁléldu 53 zakonom kojim se ured uje-eksproprijacija, smatiaju objekiima od javnog interesa; a koji se, zbog priradnth ilt drugih karakteristika,

ne/magu graditi na drugoj {okaciji.

2) U shatajuiz stava 1 ovog fand troskove hmiﬁtan}a.energetskqg(_ijek_ta, kajl sbuhvatajuitrogkove gradnje, ddnosno postaviianja tog energetskog

objekts na druga] lokacti, shosi investitar objekta radi Cijerizgradnje szizmiedta energetsii objekat. o

Brustya su ograniéenom odgavomediu "Crmogarski elekdrotistibutivi sistem® Podgorica

. fvono Milutinovide br 13 81000 fodgaria i ' h
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Crnogorski elektraclisteibutivni shstem

Zabrana radova kuji ug:_':ii_avaju rad energetskih abjekata
b flam221
{1) Za ranjena je izgradnja objekata. koji nijest u funkciji obavijanja. energetskih dielatnosti, kao i vedenje drugih radova ispod, iznad ili pored
energetsk:h objekatd, suprotno zakonui tehinitkim propisima,
{2) Zabranjeno e zasaﬁwan je-drvecai idrugog rastinja na-zemljidtu iznad; ispod ifi na udaljenosti sa koje se mose ugroziti sigurnostenergetskog objekta .
[3,'! Operator sistemana Sjem podrugju se nalazi energetski objekat dujan je da redovno uklanja diveéé  drugo rastinje kojé ugroZava rad energetskog
ob]ekta vz obavezu pladanja naknade $tete po ton osnovu. '
{4} Vlas vici | nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod,iznad ifi pored anergetskog objekta ne smrju vriiti radoveili druge radnje
ko na se onemogucava ili ugroZava rad i funkcionisanje-energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energetskog subjekta koji je. viasnik,
odnosno korisnik energetskog objekta.
) Energetskl subjekat na zahtjev vlasnika fli nosioca drugih prava. nad nepokretnostima koje se rialaZe ispod, iznad ili pored energetskog objekta moke
lzdatl odobrenje za |zvadenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana podnoderija zahtjeva.
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Sektur za pristup.m e i
3 i iuzhe za pr:stup mrezu Réglona 4,

Dostavljeno

Druﬂvo S0 0y dgovarnodc “Crrogorskl efeitrodistdb .m'tem‘ P ‘_ fiew
U-' Mmﬂw.l' r.12 BIDG0 Pody:
Teiefan:+332 AT H08 200 Faka: #3852 20408 413 e-mail; info@ordis.me www.cedisae

Pia: 03039873 POV: m.'l. .'lﬁ'lﬂ -I

Ayof Fira méima:, . ..

KB mm'sm'-wud_s HIPOTEKARNA DANKA 5207255907 FRSTE DANKA 546-8573-34  PRUA BANKA 525-15048.50




e, ) W 2 :
Crna Gota

Opstina Budva
Sekretarijat za komunalrio stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 823, wwav.budva.me

' Broj: 07-354/23-734/2
'g: 1__3‘451"3: 12-04.2_023.__g0dine}.

géa§41

* Sekretarfjat za komunalno stambene poslove Opstne Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
- Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-734/1 od 29.03.2023.
- godine (Va§ broj 08-332/23-1253/3 od 24.03.2023.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova
74 fzgradnju objekta na utbanistickoj parceli UP 81.6, blok 81B u zahvata DUP-2 Bedidi
: (Sluébérﬂ_}is_t-. CG - op§'_tiilski propisi broj 1 /09, 20/09 i 25/11), na osnovu &lana 74 ‘stav 5
. Zakona o planiranju prostora i izgradaji objekata (Shufbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 i
- 82/20) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list
opitine Budva®, broj 09/09), donost "

.....

L?slovi' prikljulenja na kolsku saobtaajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedidi, karte: 6.0
Funkcionalna organizacija sacbracaja i 12.0 Plan saobraéaja.

‘U tabelarnom pregledu: urbanistickih patametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a Bedidi,
-navedeno je da UP 81.6 u bloku 81B <ine katastarske parcele 497/3, 508, 509, 510, 512/2, 5113
djelova katastarskih parcela 1457 i 1042 sve KO Begiéi: Uvidom u Geoportal, elektronski prikaz
~geopodataka Uptave za katastar i dezavou imoviau CG, konstatovano je da je u periodu nakon
-pribavljanja geodétske podloge za izradu DUP-a dodlo do promjene katastarskih podataka za
Katastarke patcele 511, 1457 i 1042, pa predmetnu utbanisticky parcelu izmedu ostalih
‘navedenih patcela &iné katastarske parcele 511/1, 1457/1 (vlasnik parcele CG/raspolaganije
:0.Budva, upisan javni put) i 1042/2 (vlasnik patcele CG/ raspelaganje O.Budva, upisan javni
put) sve KO Begi¢i. U Nacriu UTU navedeno je da UP 816 Sine kat.parcele 497 /3, 508,
509, 510, 512/2, 511 i djelova katastarskih_parcela 1457 i 1042 sve KO Bediéi &to ne
‘odgovara dostupnim katastarskim podatcima. Taéni podaci o katastarskim patcelama koje
“Cine predmetnu urbanisti¢ku patcelu utvrdice se kroz izradu Elaborit parcelecijc po DUP-u,
‘Blaborat izraduje ovlaiéena geodetska organizacija i mora biti ovjeren u Upravi za nckretnine.

-E.T.Ii:_rbar;istiéka ‘parcela mora imati obezbjeden Kolski pristup sa gradske- saobra_éa_jnict: ili javnog
puta (Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Slugben list CG broj 64/17,
44/18; 63/18 182/20), $to je u sluéaju izgradnje na kompletnoj urbanistickoj patcel 81.6 u




bloku 81B ispunjeno. Kolski pristup do predmetnc utbanisti¢ke patcele je obezbjeden sa Ulice
fuga maslina na kat.parceli 1467 KO Be&iéi 1 saobracajnice $37-37 na katparceli 512/3 KO

ecidt.

Medutim, u slucaju izgradnje na djelu urbanisticke patcele, sz navedenih saobracajnica nije
ogué direktan pustup do katastarskih patceia 497/3, 508, 509 i 511/1 KO Bedidt. Za
oradnju nia katastarskoj parceli ko]a se ne granici sa izvedenom saobracajnicom evidentranom
eophodno je prije podnodenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo;sluzbenost
rolaza. Pravo slufbenost prolaza mora biti upisano u Listu nepokretnost kao. terer 1
ogranicenje.

UP-om je planirano formiranje galetije iznad dela magistralnog puta M-2, na deonici
Bedtidi - Rafaﬂovtcx sa poéetkom od 908+775 do 908+965.00 u ukupnoj duZini od 190 m”
Sirini od 18.30 m’, odnosno spoljnoj meri 19.50 m’. Urbanisticka parcela 81.6 ulazi u
asu javie saobraca]mce - magistralnog puta iznad koga je planirana izgradnja
alerije, odnosno dijela katastarske parcele 1457/1 i katastatske parcele 1042/1 KO
udva, obe evidentirane u Upravi za katastar i drZavnu imovinu kao javni putevi.
hodno &lanu 88 stav 3 Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
'lmten;umlma namjene povrsine, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
rafitkith simbolima (Sluzbeni list €G br.24/10), koji je bio na snazi u periodu
svajanja Izmena i dopuna DUPa Beé&iéi (Sluzbeni list CG-opstinski propisi 1/09, 20/09
25/11), urbanisti¢ka parcela nije mogla obuhvatati sacbracajnice javhog .karaktera.
akode, nosilac, eventualne, izgradnje galerije iznad magistralnog puta je Sekretarijat
a investicije Opstine Budva, shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata.

.tekamalnom dl]{’:ill DUP-a, u Poglavl]u 5.5. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata
stanovanjé vede gustine, propisata je obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru
roje utbanisticke patcele ili katastarske parcele stacionira vezila prema normativu 1,1 parking
esto po stanu ili turistiCkom apartmanu, uz otvotene moguénost da to razjesi na xazlicite
atine: podrumska garaZa (u viSe nivoa), suterenska garaZza, patkiranje na plocama iznad
odruria ifi suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i

:og;amskl zahtjevi .

poglavlju 5.2. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI . propisana je obaveza
vakog korisnika i investitora je da u okviru svojé. urbanisticke parcele ili katastarske parcelé
tacionira vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu plana, vz otvorene
roguénosti da to razrjesi u okviru podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parceli -

NAMhNA - 1 PARKING MESTO

trgovma e e 5(}m'3ptoda]n ogprostora -

administrativno-poslovni objekti * 80m? neto etazne povriine
ugostiteljski objekti . 2 postavijena stola sa 4 stolice
. hoteli . 2 apartmana ili 6 soba
uprava i adnnrustrac:qa 80m? neto etane povrsme
decije ustanove i kole - 125m? bruto povrsine
- . bioskopi, dvorane - 20 stolica
. bolinice 6 bolesnickih postel;a

. . snortske: dvorane. stadioni i. tereni: .15 gledalaca

3%



stammbeni objekt ~ 80m?2 neto eta¥ne povriine

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstuialni dio DUP-a,
1 strana 251 { strana 397). Gara¥a mora ispunjavati uslove proplsanc Pravilnikom. o tehnickim
: zaht]cwma za zadtitu garaza za putnicke antomobile od pofara i eksplozija (Stuzbeni list CG

Shodno Pravilniku o tehni¢kim notmativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila v blizini objekata povecanog rizika od pozara (Shuzbeni list SFR] broy 8/95),
prO}ektovatl interie saobradajnice na urbanistickoj parceli.

Sho‘dn‘o anu 37 Odluke o op$tinskim i nt.kategorisanjm putevima, u touglovima preglednost,
np smiju se saditd sadnice, ostavljad i postavljari predmetl postrojenja, uredaji, materijali, gradiid
bilo kalevi objekd ili viiti druge radnje koje ometaju preglednost opstinskog puta.

Siﬁt)d‘no clanu 40-stav 1 Odluke o op§tinskim 1 nekatégorisanim putevima, vlasnik ili korisnik
émljista uz optinski i nekategotisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se
fme ne pravi Steta.

NAPOMENA Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma je Opstini
Budva proslx]edllo akt, broj 07-7507/74 od 11.11.2022 godine, kojim je navedeno da je
P:r_osto_mo-urb_amsuclq plan Opstine Budva u fazi izrade i da prijavu gradenja ne treba
podnositi nadleZnoj inspekciji prije donoSenja PUP-a Budva, za slufaj da se na
odnosnoj lokaciji predvide uslovi planiranja i uredenja prostora koji ne korespondiraju
S':ﬁ' prethodnim.

Obradivad,
Tvan qumc dipl.inZ.saobt.

e u(,f,

Imenovanom
Arhivi

"



