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2 : Generalnisekretarijat

Na sjednici odrzanoj 8. maja 2025. godine, Vlada Crne Gore razmotrila
je Prediog urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dOkumentacije za gradenje hotela, turistickog naselja odnosno
turistiCckog rizorta na lokaciji u KO Zirci, op&tina Kolasin, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana opstine Kolasin
(,,Sluzbeni list CG*, broj 22/25), u skladu sa ¢lanom 218a Zakona o
Planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20 i 86/22 i 4/23), a po zahtjevu ,,FALCON HOLDING*

d. 0. o. Podgorica, koji je dostavilo Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine. :

Povodom navedenog materijala, Viada Crne Gore donijela je

ZAKLJIUCAK

Vlada je izdala Urbanisticko-tehnicke uslove za izrady tehnicke
dokumentacije za gradenje hotela, turistickog naselja odnosno turistickog
rizorta na lokaciji u KO Zirci, opétina Kolasin, u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno-urbanistickog plana opstine Kolasin (,Sluzbeni list GG bro]
22/25), u skladu s ¢lanom 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 63/18, 82/20 i 86/22 i 4/23), a
po Zahtjevu ,FALCON HOLDING“d. 0. o. Podgorica.

GENERALNI SEKRETAR
Mr Dragoljub Nikoli¢
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Dostavljeno:

- Slaven Radunovié, ministar prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

- Komisija za ekonomsku politiku i finansijski sistem

- Komisija za politicki sistem, unutrasnju i vanjsku politiku



URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje hotela, turistiCkog naselja odnosno turistiCkog rizorta na lokaciji koju €ine katastarske
parcele br. 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3,
1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14,
1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24,
1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34,
1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12,
1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22,
1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32,
1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11,
1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21,
1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31,
1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38, 1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42,
1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52,
1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62,
1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72,
1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82
1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4,
1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14, 1517/15,
1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20, 1518/1, 1518/2, 1518/3, 1518/4 1518/5, 1519/1,
1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3 1521/4, 1522/1, 1522/2,
1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, op$tina Kolasin, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine KolaSin (,SI. list CG*, br.22/25).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘ Falcon Holding d.o.o.

POSTOJECE STANJE

Lokacija za izgradnju je na kat.parcelama br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4,
1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10,
1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20,
1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30,
1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18,
1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28,
1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7
1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49,
1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59,
1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69,
1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79,
1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90,
1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12,
1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3,
1518/4 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3
1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, opstina Kolasin.




Uvidom u list nepokretnosti 82 KO Zirci, objekti su evidentirani samo na kat.parceli br. 1517/1 i to
objekat br.1 nacina koris¢enja — ruSevina pomocéne zgrade, povrsine 48 m? i objekat br.2 nacina
koriS¢enja — pomoéna zgrada, povrdine 6 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojece objekte, radi
izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu.

PLANIRANO STANJE

Namjena lokacije

Clanom 218a Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20), je definisano da do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, za izgradnju objekta za
potrebe drzavnih organa i bezbjednosnih sluzbi, obrazovanja, nauke, zdravstva, socijalnog staranja,
socijalnog stanovanja, sporta i kulture, energetike, eksploatacije mineralnih sirovina, hotel, turistiCko
naselje odnosno turisticki rizort, objekat za potrebe graniénog prelaza i infrastrukturni objekat, na
zemljiStu u drzavnoj svojini, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se izdati aktom Vlade u skladu sa
planskim dokumentom viSeg reda i propisom iz ¢lana 212 stav 5 ovog zakona, a po prethodno
pribavljenom misljenju organa drzavne uprave nadleznih za zastitu Zivotne sredine, poljoprivredu i
Sumarstvo, organa uprave nadleznog za zastitu kulturnih dobara, jedinice lokalne samouprave na
kojoj se zemljiSte nalazi i pravnih lica nadleznih za uslove prikljuéenja na infrastrukturu.

Izmjenama i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana opstine Kolasin je definisano da se vazece
Lokalne studije lokacije van Generalno urbanistickih rieSenja (GUR Kolasin, GUR MateSevo, GUR
Dragovi¢a Polje i GUR Manastir Mora¢a) mogu implementirati i nakon usvajanja ovih izmjena i
dopuna plana i njihovi kapaciteti vaze prilikom sprovodenja tih planskih dokumenata.

Lokalne studije lokacije koje ¢e i dalje vaZziti nakon usvajanja ovih izmjena i dopuna plana su:
Oznaka Naziv LSL-A Slizbeni list PovrSina

L6 LSL Trunica do Sl.list CG - opStinski propisi br.39/08 19.97 ha

L7 LSL Smrcje Sl. list CG - opstinski propisi br. 7/14 132.92 ha

L8 LSL Paljevine Sl. list CG - opstinski propisi br.30/11 1.70 ha

L9 LSL Jasen Sl list CG - opstinski propisi br.19/13 0.64 ha

L10 LSL Kolasin - Lipovo | Sl. list CG - opStinski propisi br.12/12 12.56 ha

L11 LSL Zirci Sl. list CG - opétinski propisi br.39/09 17.69 ha

L12 LSL Crkvine 2 Sl. list CG - op$tinski propisi br.41/10 14.38 ha

L13 LSL za mHE Slatina Sl.list CG - opstinski propisi br.50/16 5.85 ha

Gore navedene lokalne studije lokacija vaze do izmjena i dopuna istih u kom slu€aju se primjenjuju
kapaciteti dati ovim izmjenama i dopunama PUPa, a najkasnije do postplanskog perioda plana.

Shodno tome, urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju su sljedeci:
e indeks zauzetosti 0.14
e indeks izgradenosti 0.35

U zavisnosti od vrste smjestajnih objekata ili kompleksa, predmetnu lokaciju &ini T1 ili T2 vrsta
turistiCke zone.

T1

U turisti¢kim zonama T1 od ukupne povrsine zone, planirana povrsina terena za gradevine koje su
prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina terena za ostale
objekte koji mogu biti vile ili turistiCki apartmani je 30%. UCeSce smjestajnog kapaciteta je najmanje
70% u gradevinama koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najviSe 30% za ostale dozvoljene
objekte.

U udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkciji turisticke ponude npr. povrsine
terasa, bazenai sl.




TuristiCku zonu (T1) nije moguée prenamijeniti u turisticku zonu T2.

T2

U turisti¢kim zonama T2 od ukupne povrsine zone, planirana povrsina terena za objekte koji su prema
sluzbenoj kategorizaciji hoteli najmanje je 50%, a ukupna planirana povrsina terena za ostale objekte
koji mogu biti vile ili turisti¢ki apartmani najvide je 50%. UCeS¢e smjestajnog kapaciteta je najmanje
30% u objektima koji su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najvise 70% za ostale dozvoljene
objekte.

U udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkciji turisticke ponude npr. povrsine
terasa, bazena i sl.

TuristiCku zonu T2 je moguce prenamijeniti u turistiCku zonu T1, &ime se svi indikatori i ostali uslovi
mijenjaju prema uslovima i indikatorima za T1.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG*, br.
24/10, 33/14), povrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma i na njima se ne mogu planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene
namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Na ovim povrSinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno - tehnic¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.)

4.2.

Pravila parcelacije

Lokacija za izgradnju je na kat.parcelama br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4,
1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10,
1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20,
1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30,
1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18,
1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28,
1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7
1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49,
1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59,
1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69,
1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79,
1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90,
1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12,
1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3,
1518/4 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3
1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, op$tina Kolasin.

4.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnovni elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom lokacije su:
* Regulaciona linija;

* Gradevinska linija;

* Vertikalni gabarit (visinska regulacija);

* Nivelacija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namijenjenih za druge namjene.

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistickih parcela se poklapaju sa regulacionom
linijjom. Prostor izmedu ivice kolovoza i regulacione linije moZe se predvidjeti za izgradnju trotoara,
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nivelisanje usjeka i nasipa oko saobracajnica i njihovo obezbjedenje, izgradnju zastitnih potpornih
zidova, postavljanje instalacija, moguénost izgradnje rigola i sl.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu grafi¢ki i numericki, do koje je moguce graditi
objekat.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa
numeric¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili
graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica susjednih
parcela, odreduju povrsinu, tj. zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi na urbanisti¢kim
parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i svim propisanim
urbanisti¢kim parametrima i uslovima.

Vrste gradevinskih linija su:

- Gradevinska linija ispod zemlje ili vode (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

- Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

- Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2)
poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m, iskljucivo u slu€ajevima postojanja trotoara u minimalnoj Sirini najveceg
prepusta objekta, ¢ime se istovremeno obezbjeduje nadstreSnica za pjeSake.

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Vertikalni gabarit (visinska requlacija)

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine. Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren
i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Parametri za vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra. Prvi parametar
defini8e spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza. Drugi parametar predstavlje
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najniZze kote
okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova. U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u vec
izgradenom tkivu neophodno je propisati i tre¢i parametar visinske regulacije — visinu vijenca objekta.
Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica (lanterni) i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Najvecéa visina etaze

Najveéa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.




Spratne visine mogu biti ve¢e od visina, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti ve€a od najveée dozvoljene visine propisane
u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Objekte je pozeljno orijentisati u pravcu optimalne insolacije i vizura, a u skladu sa postojecom
konfiguracijom terena (duzu stranu objekta pozeljno je postaviti paralelno sa izohipsama).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti izgradeni
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruc¢jima. Za potrebe proracuna Koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u
skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri
izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima
i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i propisima:

— Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

— Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ“, br.8/95)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.7/84)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.24/87)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za =zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

— Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).




Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprjeCavanja ugrozavanja zivotne sredine i_zdravlja ljudi. Mjere
zastite omogucavaju razvoj i sprijeCavaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva
odrzivog razvoja. Sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine uticate na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta zivotne sredine, $to ¢e se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta zivota na podrucju plana.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastiti zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,, br.40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG,, br.52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG,, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje

Zelenilo za turizam (hoteli) i zelenilo turisti¢kih naselja

Zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa veli€inom slobodnog prostora kao i u skladu sa
zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude unoseci u prostor visokodekorativne biljke. Naglasak dati
dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oc€uvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne
arhitekture, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i
u materijalima.

U zoni turistiCkih naselja planiran je visok stepen ozelenjenosti parcela. Planirane su slobodne,
rekreativne i zelene povrsine luksuzne obrade. Normativi za ove povrSine iznose 100m? po lezaju za
objekte sa 5* odnosno 80m? po leZaju za objekte sa 4*. Zelenilo oblikovati u skladu sa zahtijevima
ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za
igru djece, Setne staze i sl.) unoseci u prostor visokodekorativne biljke.

Maksimalno o€uvati postojece visoko zelenilo.

Zelenilo uz saobracéajnice

Na slobodnim povrSinama u zoni saobracajnica i na proSirenjima kolsko-pjeSackih komunikacija
planirane su parterne zelene povrsine otvorenog tipa i drvoredi. Pored zelenila, karakter ovih povrsina
naglaSen je poploCavanjem i urbanim mobiljarom. Osim dekorativne imaju i kompoziciono-
regulacionu funkciju.

Zelenilo duz saobracajnica formirati tako da ne ometa preglednost i ne ugrozava bezbijednost
saobracaja.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno — tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrS$ina i elaborat pejzazne
taksacije sa podacima o postojecem dendrolo$kom materijalu, vrsti, kvalitetu, bonitetu, obimu stabla,
precniku kro8nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili
bilo kojih drugih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvoda¢ radova
(pronalazac), duzan je da:




— Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oste€enja, uniStenja i
od neovladéenog pristupa drugih lica;

— Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

— Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

— Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o

oklonostima.

9. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. list CG“ broj 48/13 i 44/15).

10. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

11. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

12. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

13. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Objekte je moguce graditi fazno.

14. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me

14.2| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za tu
vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog organa.

14.3| Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa

14.4| Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)
— Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
— Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i korid¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata (“Sl list CG”, br.41/15)



http://www.epcg.co.me/

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSCenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list
CG”, br.59/15, 39/16)

— Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su dostupni
na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/requlativa/

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

15.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ,, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

16.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

17.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

kat.parcele br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2,
1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2,
1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8,
1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13,
1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18,
1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23,
1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28,
1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33,
1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4,
1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9,
1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14,
1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19,
1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24,
Oznaka lokacije 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29,
1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2,
1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7 1489/8,
1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13
1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23,
1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33,
1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43,
1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48
1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53,
1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58,
1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63,
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http://www.ekip.me/regulativa/
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68,
1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73,
1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78
1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83,
1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88
1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4,
1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9,
1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14,
1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19,
1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3, 1518/4 1518/5,
1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4,
1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3 1521/4, 1522/1,
1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci

.. 174.953 m2
Povrsina lokacije
0,14
Maksimalni indeks zauzetosti
0,35

Maksimalni indeks izgradenosti

IzraCunavanje povrsina i zapremina objekata u
oblasti visokogradnje wvrSi se u skladu sa

Bruto gradevinska povrsina objekata Pravilnikom o nacinu obraCuna povrsine i

(max BGP) zapremine objekata (,Sllist CG”, br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Kapacitet hotela, turisti¢kog naselja odnosno min. 150 lezajeva

turistiCkog rizorta

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u
zavisnosti od namjene planiranih povrsSina i
stanja sistema javnog gradskog saobracaja, uz

sagledavanje moguénosti prostora.
hoteli (na 1000 m?) --=-=-=====eneeuev- 10 pm (5-20 pm);
restorani (na 1000 m?) --------------- 120 pm (40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrudja

Opésti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj namjeni.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuéi nacela kontekstualnosti prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuci kritiCki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska riedenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
odredene sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logiCan kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije objekata, moraju se propisati
detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Sastavni dio ovih uslova susljede¢a misljenja/tehnicki uslovi:

Direktorata za zastitu i spaSavanje Ministarstva unutrasnjih poslova broj: 13-236/25-16384/2 od
28.04.2025. godine;




Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/I-03-041/25-154/3 od 17.04.2025. godine;

Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine KolaSin broj: 05-341/25-
2046-2 od 08.04.2025. godine;

Vodovod i kanalizacija d.o.0. Kolasin broj: 243/1 od 03.04.2025. godine;

Uprave za saobracaj broj: 04-3258/2 od 28.03.2025. godine;

Agencije za zastitu zivotne sredine broj: 03-D-984/2 od 01.04.2025. godine;

Ministarstva turizma broj: 01-332/25-398/2 od 30.04.2025. godine;

CEDIS d.o.0. Podgorica broj: 30-20-06-1176 od 30.04.2025. godine.
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Plsarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzayne imovine

Crna Gora Primljenc: 3 =
OPSTINA KOLASIN Oig Joo Toocs vas | oo v | pricg T ssre
Sekretarijat za planiranje prostora, g

komunalne poslove i saobracaj 06 -3 / 215-2(64 J

Broj: 05-341/25-2046-2 3 16 / G |
Kolagin, 08.04.2025. god. i

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj Opstine  Kolasin,
rjeSavajuci po zahtjevu ,,Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Podgorica,
na osnovu ¢lana 17 i 18 Zakona o putevima (*’SI. list CG** 82/20 i 140/22 ) i na osnovu &lana
8 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*’SI. list RCG -0.p.”* ,br. 26/07 i 27/07),
izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Prema LSL ,,Zirci” pristup do katastarskih parcela broj 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2,
1485/3, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7,

1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17,
1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27,
1486/28, 1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1486/35, 1486/36, 1486/37,
1486/38, 1486/39, 1486/40, 1486/41, 1486/42, 1486/43, 1486/44, 1486/45, 1486/46, 1486/17,
1486/48, 1486/49, 1486/50, 1486/51, 1486/52, 1486/53, 1486/54, 1486/55, 1486/56, 1486/57,
1486/58, 1486/59, 1486/60, 1486/61, 1486/62, 1486/63, 1486/64, 1486/65, 1486/66, 1486/67,
1486/68, 1486/69, 1486/70, 1486/71, 1486/72, 1486/73, 1486/74, 1486/75, 1486/76, 1486/77,
1486/78, 1486/79, 1486/80, 1486/81, 1486/82, 1486/83, 1486/84, 1486/85, 1486/86, 1486/87,
1486/88, 1486/89, 1486/90, 1486/91, 1486/92, 1486/93, 1486/94, 1486/95. 1486/96, 1486/97.
1486/98, 1486/99, 1486/100, 1486/101, 1486/102, 1486/103, 1486/104, 1486/105, 1486/106,
1486/107, 1486/108, 1486/109, 1486/110, 1486/111, 1486/112, 1486/113, 1486/114,
1486/115, 1486/116, 1486/117, 1486/118, 1486/119, 1486/120, 1486/121, 1486/122,
1486/123, 1486/124, 1486/125, 1486/126, 1486/127, 1486/128, 1486/129, 1486/130,
1486/131, 1486/132, 1486/133, 1486/134, 1486/135, 1486/136, 1486/137, 1486/138,
1486/139, 1486/140, 1486/141, 1486/142, 1486/143, 1486/144, 1486/145, 1486/146,
1486/147, 1486/148, 1486/149, 1486/150, 1486/151, 1486/152, 1486/153, 1486/154,
1486/155, 1486/156, 1486/157, 1486/158, 1486/159, 1486/160, 1486/161, 1486/162,
1486/163, 1486/164, 1486/165, 1486/166, 1486/167, 1486/168, 1486/169, 1486/170,
1486/171, 1486/172, 1486/173, 1486/174, 1486/175, 1486/176, 1486/177, 1486/178,
1486/1°79, 1486/180, 1486/181, 1486/182, 1486/183, 1486/184, 1486/185, 1486/186,
1486/187, 1486/188, 1486/189, 1486/190, 1486/191, 1486/192, 1486/193, 1486/194.
1486/195, 1486/196, 1486/197, 1486/198, 1486/199, 1486/200, 1486/201, 1486/202,
1486/203, 1486/204, 1486/205, 1486/206, 1486/207, 1486/208, 1486/209, 1486/210,
1486/211, 1486/212, 1486/213, 1486/214, 1486/215, 1486/216, 1486/217, 1486/218.
1486/219, 1486/220, 1486/221, 1486/222, 1486/223, 1486/224, 1486/225, 1486/226,
1486/227, 1486/228, 1486/229, 1486/230, 1486/231, 1486/232, 1486/233, 1486/234,
1486/235, 1486/236, 1486/237, 1486/238, 1486/239, 1486/240, 1486/241, 1486/242,
1486/243, 1486/244, 1486/245, 1486/246, 1486/247, 1486/248, 1486/249, 1486/250,
1486/251, 1486/252, 1486/253, 1486/254, 1486/255, 1486/256, 1486/257, 1486/258,
1486/259, 1486/260, 1486/261, 1486/262, 1486/263, 1486/264, 1486/265, 1486/266,
1486/267, 1486/268, 1486/269, 1486/270, 1486/271, 1486/272, 1486/273, 1486/274,
1486/275, 1486/276, 1486/277, 1486/278, 1486/279, 1486/280, 1486/281, 1486/282,



1486/283, 1486/284, 1486/285, 1486/286, 1486/287, 1486/288, 1486/289, 1486/290,
1486/291, 1486/292, 1486/293, 1486/294, 1486/295, 1486/296, 1486/297, 1486/298,
1486/299, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10,
1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19, 1487/20,
1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30,
1487/31, 1487/32, 1487/33, 1487/34, 1487/35, 1487/36, 1487/37, 1487/38, 1487/39, 1487/40,
1487/41, 1487/42, 1487/43, 1487/44, 1487/45, 1487/46, 1487/47, 1487/48, 1487/49, 1487/50
KO Zirci prikljugiti na lokalni nekategorisani put Crkvine-Zirci koji se nalazi na katastarskoj
parceli br. 1510 i 987 KO Zirci knjiZen kao javno dobro putevi, prema pravilima i
normativima za ovu vrstu objekata kao i prema smjernicama Izmjena i dopuna Prostornog
plana Kolasina.

Potrebno je uraditi geodetski elaborat i prema njemu izraditi Projekat prikljucka na
Nekategorisani put, sa tatno definisanim mjestom prikljucka, katastarskim parcelama, kao i
ostalim detaljima (pore¢nim i poduZnim presjecima i dr.)

U trupu puta naznatiti eventualne podzemne instalacije kao i postojece instalacije ako ih
ima.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj Glavni i revidovani Projekat.

.SEKRETARKA

/ ff)}aikoviEMi a, dipl. pravnik

~NE A
Obradio, ( 35
Ilin€i¢ Marko,dipl.inz.grad. \

Dostavljeno:

1. Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
IV proleterske brigade br.19 81000 Podgorica

2. U spise predmeta

3. ala



Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade br.19

Ly !gﬁglca Ministarstvo prostornog planir28{900 Podgorica Crna Gora
Ministarstvo tuf urbanizma | drzayna imovine tel: +382 20 446 247
Primljeno i X | www.gov.me/mt

Org jed | Jot vas 1nac | Regnibrg ] Pricg | Vrijedrost

Broj: 01-332/25-398/2 06 + 333 /QS ﬂr 916
7

.

9 30.04.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Marina lzgarevi¢, drzavna sekretarka
Postovana,

Ministarstvo turizma nakon razmatranja Nacrta urbanisticko tehni¢kinh uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju hotela, turistickog naselja odnosno turistitkog rizorta na
lokaciji u okviru KO Zirci, a u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana opétine
Kolasin (,SI. List CG", broj 22/25) daje misljenje kako slijedi.

Predmetna lokacija se nalazi van generalnih urbanistickih rje$enja, shodno Prostorno
urbanistickom planu opétine Kolasin, a u okviru Lokalne studije lokacije Zirci (,SI. List CG*,
broj 39/09) koji je prepoznat kao vazeci planski dokument. S tim u vezi, upuéujemo da je
potrebno, predmetni prostor posmatrati u kontekstu predmetnog planskog dokumenta.

U odnosu na vazecéu regulativu u oblasti turizma, Ministarstvo nema primjedbi na predmetne
urbanisti¢ko tehnicke uslove.

S postovanjem,

DRZAVNI SEKRETAR
Vuk Zizié



) Adresa: Jovana Tomasevica bb,

Cma Gora . §1000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo unutradnjih poslova tel: =382 20 481-801

Direktorat za zastitu i spasavanje . fax: 2282 20 381833
¢mail: vanredne.mu

www.mup.gov.me

. Pisainica Minista:
Broj: 13-236/25-16384/2 i 3,’;:;’;':1 “f?)giﬂa“"a“l"
Primliano: I Qq ‘04' -Ioé?T—PngOl’iCﬂ, 28.04.2025. gﬂdine
Org jod | oo b e | B g Vrijecngst

06- 363 125 - 221 |7
MINISTARSTVO PROSTIORNO{ PLANIRANJA, UR]

kAlean I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-2516/2 od 20.03.2025.godine (zavedenom u ovom
ministarstvu pod brojem: 13-236/25-16384/1 dana, 26.03.2025.godine), u prilogu akta vam dostavljamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistiCkog naselja, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj: 1484/1,
1484/2, 1485/1. 1485/2, 1485/3, 1485/4, 1485/5. 1485/6, 1486/1, 1486/2, 148673, 1486/4, 1486/53,
1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15. 1486/16,
1486/17. 1486/18. 1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23. 1486/24, 1486/25, 1486/26.
1486727, 1486/28. 1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3,
1487/4. 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8. 1487/9, 1487/10, 1487/11. 1487/12, 1487/13, 1487/14.
1487/15 1487/16. 1487/17, 1487/18. 1487/19, 1487/20. 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24,
1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30. 1487/31. 1487/32, 1487/33. 1489/2, 1489/3,
1489/4, 1489/5. 1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12. 1489/13. 1489/14
1489/15, 1489/16. 1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24.
1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34,
1489/35, 1489/36. 1489/37, 1489/38, 1489/39, 1489/40 1489/41, 1489/42. 1489/43, 1489/44,
1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48. 1489/49, 1489/50, 1489/51. 1489/52, 1489/53, 1489/34,
[489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63. 1489/64,
1489/65, 1489/66, 1489/67. 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74,
1489/75, 1489/76, 1489/77. 1489/78 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82. 1489/83, 1489/84,
1489/85. 1489/86, 1489/87. 1489/88. 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5. 15176,
1517/7. 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17.
1517/18, 1517/19, 1517/20, 1518/1, 1518/2. 1518/3, 1518/4, 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1,
1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/, 1521/1, 152172, 1521/3, 1521/4. 1522/1, 1522/2, 1522/3. 1522/4,
1522/5 K.O. Zirci. u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Kolasin ("SI,
list CG", br.22/25), opstina Kolasin, po podnosiocu zahtjeva "Falcon Holding" d.o.o. Podgorica..
Broj: 13-236/25-16384/2 od 28.04.2025. godine.

Obradili: /
Nikola Goljevic — Samostalni savjetnik I1

Sef Odsjeka: .
Goran Samardzi¢ Vaoﬁ -




Adresa; Jovana Tomagevica bb.

Crna Gora 81000 Podgorica, Crma Gora

Ministarstvo unutrasnjih poslova (el: +382 20 481-801

. ("L - -~ - T \ 3 - ‘
Direktorat za zastitu i spasavanje , s 1352 A dgine
- email: vanredne.mup@mup.gov.me

WWW.mup.gov.me

Broj: 13-236/25-16384/2
Podgorica, 28.04.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno VaSem zahtjevu broj: 06-333/25-2516/2 od 20.03.2025.godine (zavedenom u ovom ministarstvu
pod brojem; [13-236/25-16384/1 dana, 26.03.2025 godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavu Misljenja
na Nacrt Urbanistitke — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog
naselja, na lokaciji Koju ¢ine katastarske parcele broj: 1484/1, 148472, 1485/1, 148572, 1485/3, 1485/4, 1485/5,
148576, 1486/1, 1486/2. 148673, 1486/4, 1486/5, 1486/6. 1486/7. 1486/, 1486/9. 1486/10. 1486/11, 1486712, 1486/13,
1486714, 1486715, 1486/16, 1486/17. 1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486/21. 1486/22, 1486723, 1486/24. 1486/25, 1486/26,
1486/27, 1486728, 1486/29, 1486730, 1486/3 |, 1486/32. 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/, 1487/5, 1487/6,
1487/7. 1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11. 1487/12, 1487713, 1487/14, 1487/15 1487/16. 1487/17, 1487/18, 1487/19,
1487720, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26. 1487/27, 1487/28, 1487/29. 1487/30, 1487/31, 1487/32
1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7, 1489/8. 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13, 1489/14
1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18. 1489/19, 1489/20, 1489/21. 1489/22. 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27.
14R89/28, 14R9/29, 1489/30, 1489/31. 1489/32, 1489/33, 1489/34. 1489/35, 1489/36. 1489/37. 1489/38. 1489/39, 1489/40
489741, 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48, 1489/49, 1489/50. 1489/51, 1489752, 1489/53.
1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66,
14R9/67, 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74. 14R89/75. 1489/76, 1489/77. 1489/78 1489/79,
1489/30, 1489/81, 1489/82, 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86, 1489/87, 1489/88, 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3,
15174, ISVS, 15176, 1S17/7, ISUT/8, 1S17/9, 1517710, 1S17/11, 030712, 1517413, 1517714, 151715, 1517/16, 1517717,
117018, 1517719, 1517/20, 151871, 1518/2, 1518/3, 1518/4, 1518/S, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 152072, 1520/3, 1520/,
152045, 152171, 152172, 152173, 152174, 152271, 1522/2, 1522/3, 152244, 1522/5 K.O. Zirci, u zahvatu lzinjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Kolasin ("Sl. list CG", br.22/25), opdtina Kolasin,
podnosilac zahtjeva "Falcon Holding" d.o.0. Podgorica.

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na

osnovu ¢lana 218a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",

br. 064/17, 044/18. 063/18, 011/19 1 082/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 85 i 89 Zakona o zadtiti i spadavanju
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16 i 146/21), ¢lana 13a Zakona o
zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 26/10, 40/11 i 48/15). i ¢lana 18

Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 56/2014, 20/2015 1 37/17)..

daje sledece:

MISLJENJE

— Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta
definisanih zakonskih i tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade tehnicke
dokumentacije (faze zadtite od pozara), za izgradnju turistickog naselja u opStini Kolasin. po
podnosiocu Lahljwa "Falcon Holding“ d.o.o. Podgorica.

Obradili:

Nikola (.oljc\ i¢ — Qamostalm savjetnik 11

Goran Samardzié

Sef Odsjeka: f'\

JRékal(/gA ﬁ‘ STOR

iodrag Beso



Pisamica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizra | drzavre imovine
Primijeno: 2 i l]!. 2[17& .

Qtg. jed

—o/dresa: Njegoseva 85b,

81250 Cetinje, Crna Gora
Crna Gora ') 'S"B D / 2/~ Zf 46/ ,’_ tel: +382 41 232 153
Uprava za zastitu kulturnih dbbara A &Jﬁilz uzkd@t-com.me

Broj:\)?)l -~ O3- 04N )3-5 = ‘\SL‘ )5 Cetinje, 17. 04. 2025. godine

Postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj
06-333/25-2516/2 od 20.03.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
041/25-154/1 od 27.03.2025. godine, za miSljenje na Nacrt urbanistitko-tehni¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistitkog naselja u KO Zirci, u zahvatu Izmjena
i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana op§lme Kola$in, Uprava za za$titu kulturnih dobara, na
osnovu ¢l. 218a Zakona o planiranju postora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), daje

MISLJENJE

Uvidom u dostavljeni zahtjev konstatovano je da lokaciju za izgradnju turistitkog naselja ine
kat. parcele br.:

1484/1, 1484/2, 1485/1.1485/2, 1485/3. 1485/4, 1485/5, 1485/6. 1486/1, 1486/2, 1486/3.
1486/4, 1486/5, 1486/6. 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11. 1486/12. 1486/13,
1486/14. 1486/15, 1486/16, 1486/17. 1486/18,1486/19. 1486/20. 1486/21, 1486/22,
1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26. 1486/27, 1486/28,1486/29, 1486/30. 1486/31,
1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5,1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12. 1487/13, 1487/14, 1487/15, 1487/16.1487/17,
1487/18, 1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25. 1487/26,
1487/27, 1487/28. 1487/29, 1487/30, 1487/31. 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3. 1489/4,
1489/5.1489/6, 1489/7 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12. 1489/13 1489/14
1489/15. 1489/16. 1489/17, 1489/18. 1489/19, 1489/20. 1489/21, 1489/22, 1489/23,
1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27. 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32.
1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36.1489/37. 1489/38. 1489/39 1489/40 1489/41,
1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45. 1489/46, 1489/47. 1489/48 1489/49, 1489/50,
1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54. 1489/55, 1489/56, 1489/57. 1489/58, 1489/59,
1489/60 1489/61. 1489/62, 1489/63, 1489/64. 1489/65, 1489/66. 1489/67. 1489/68,
1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73. 1489/74, 1489/75, 1489/76,1489/77.
1489/78, 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83, 1489/84. 1489/85. 1489/86,
1489/87, 1489/88, 1489/89. 1489/90, 1517/1, 1517/3. 1517/4, 1517/5. 1517/6, 1517/7,
I517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12. 1517/13, 1517/14. 1517/15, 1517/16, 1517/17,
I517/18, 1517/19. 1517/20 1518/1. 1518/2, 1518/3, 1518/4,1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1.
1520/2, 1520/3. 1520/4, 1520/5, 1521/1.1521/2, 1521/3 1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3,
1522/4. 1522/5.

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u prcdmemom zahvatu nema zakonom
zasticenih kulturnih dobara. Dalje, u odnosu na popis dobara sa potencijalnim kulturim
vrijednostima ove Uprave, u okviru planiranog podruéja do danas nisu evidentirani lokaliteti
od znacaja, s tim 3to je potrebno naglasiti da podru¢je opitine Kolasin nikada nije arheoloski
rekognoscirano.



U toku realizacije izgradnje predmetnog turistickog naselja potrebno je postovati odredbe ¢l
87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, (,,S1. List Crne Gore* 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24),
a sve u vezi slu¢ajnih otkrica — nalaza od arheoloskog znacaja. Ukoliko se u toku izvodenja
radova naide na iste, obavezno o tome izvijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara.

Shodno utvrdenom, sa aspekta nadleZnosti ovog organa, moZe se nastaviti rad na izradi
tehni¢ke dokumentacije.

Obradio:
Marko Bulatovi¢, arhitekta
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Dostaviti:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
- u spise predmeta.
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Predmet: Tehnic¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju turistickog
naselja u zahvatu Lokalne studije lokacije Zirci, na prostoru KO Zirci, Opstina
KolaSin

Zahtjev broj: 243 od 27.03.2025. godine

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine broj 06-
333/25-2516/2 od 20.03.2025. godine, a saglasno ¢lanu 74 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17. 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lanu 15 Odluke o
vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (.Sluzbeni list Crne Gore* — Opétinski propisi broj
14/2008) nadlezne sluzbe ovog privrednog Drustva izvrSile su analizu postojeceg stanja i razmotrile
mogucnost prikljucenja objekta turistickog naselja, ¢ija je izgradnja planirana na katastarskim parcelama
broj: 1484/1, 1484/2, 1585/1, 148572, 1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4,
1486/5, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16,
1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486721, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27,
1486/28, 1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4,
1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8. 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15,
1487/16, 1487/17. 1487/18, 1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22. 1487/23. 1487/24, 1487/25, 1487/26,
1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5,
1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13, 1489/14, 1489/15, 1489/16,
1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21., 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26,
1489/27,1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/31, 1489/32, 1489733, 1489/34, 1489/35, 1489/36,
1489/37, 1489/38. 1489/39, 1489/40, 1489/41, 1489/41. 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46,
1489/47, 1489/48, 1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57.
1489/58. 1459/59, 1459/60, 1459/61. 1459/62, 1459/63. 1489/64, 1459/65, 1459/66, 1459/67, 1459/68,
1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77,1489/78, 1489/79,
1489/80, 1489/81, 1489/82, 1489/83. 1489/84, 1489/85, 1489/86, 1489/87, 1489/88, 1489/89, 1489/90,
15070, 15173, 1517/4, 15175, 1517/6, 1517/7, 1517/8, 1517.9,1517/10, 151711, 1517/12,
1517/13,1517/14, 1517/15, 1517/16, 151717, 151718, 1517/19, 1517/20, 1518/1, 1518/2, 1518/3,
1518/4, 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 152072, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3, 1521/4,
1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 u zahvatu Lokalne studije lokacije Zirci, na prostoru KO Zirci,
Opéstina KolaSin na hidrotehni¢ku infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0.0.
Vodovod i kanalizacija™ KolasSin. Analizom priloZzenog nacrta urbanisticko - tehni¢kih uslova, poloZzaja
lokacije kojoj pripadaju predmetne katastarske parcele, postojeceg stanja hidrotehnicke infrastrukture,
tehnicke dokumentacije koja tretira problematiku snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni
projekat snabdifevanja vodom KolaSina) i problematiku sakupljanja i odvodenja otpadnih voda (Glavni
projekat za upotrijebljene vode Kolasina i Idejni projekat kanalicazione mreze i PPOV Opitine Kolasin)
kao i prostorno planske dokumetacije kojom je obuhvacene predmetne katastarske parcele (PUP Kolasin)
utvrdeno je sledece:

L NACRT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA:

Uz zahtjev za izdavanje vslova dostavljen je i Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata,

POSTOJECE STANJE,

Katastarske parcele na kojim je planirana izgradnja predmetnog turistickg naselja nalaze se u
zahvatu Lokalne studije lokacije Zirci.

Lokalna studija lokacije Zirci (Sluzbeni list Crne Gore — Opitinski propisi broj 39/09).

Katastarska evidencija:

Prema Listu nepokretnosti broj 82 — Prepis evidentirano je sledede:



- na katastarskoj parcelibroj 1517/1 KO Zirci, zgrada 1, ruSevina pomoéne zgrade, povriine u
osnovi 48,00 m?

- na katastarskoj parcelibroj 1517/1 KO Zirci, zgrada 2, pomoéna zgrada povriine u osnovi
6,00 m*

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji Investitor ima obavezu da porusi postojeée objekte,

radi izgradnje novog objekta,

Za rudenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom inspekcijskom organu,
u skladom sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj
64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 4/23)

PLANIRANO STANJE:

Namyjena parcele odnosno lokacije

Osnovne planirane namjene, funkcije i sadriaji

Turizam i ugostiteljsivo, gdje spadaju:

- Luksuzni hoteli visoke kategorije, gradski hoteli, depadansi, luksuzne vile, apartmanski
objekti, velnees centri, fintes klubovi, teretane, luksuzne rent a vile, apartmanski objekti,
velnes centri, fitnes kiubovi, teretane, luksuzna rent a vile, Time ~sharing Tajm Sering vile,
Time —sharing Tajm Sering apartamni, aprartmani za izdavanje, kuée za izdavanje,
nacionalni restorani, konobe, unmjemnicke galerije, knjizare, suvenirnice, kazino, otvorene
pozornice i dr.

Osnovna/preteina namjena prostora je turizam i rekveacija. Osim ove namjene u ovoj zoni se

predvidaju i druge namjene kako bi se upoipunili sadrzaji iz osnovae namjene,

Povriina lokacije iznosi 174.953m’.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,14.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,35

USLOVI ZA PRIKLJUCENIJE NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU:

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za
planiranje prostora i informacione sisteme (Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova) broj
08-332/23-2796/7 od 12.04.2023. godine i na osnovu zahtjeva Opdtine Koladin — Sekretarijat za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj broj: 05-4111/3 od 18.05.2023. godine i broj 05-992-
4110/4 od 25.03.2024 godine, nadlezne sluzbe ovog privrednog Drudtva su izvrsile analizu postojeéeg
stanja i izdale tehnicke uslove i preporuke (uslovi broj: 395/1 od 21.04.2023. godine, 525/1 od
26.05.2023.godine © 272/1 od 29.03. 2024. godine) za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnih objekata i za izgradnju kanalizacije i sistema za pre¢i¢avanje otpadnih voda u zahvatu
Lokalne studije lokacije Zirci, na prostoru KO Zirci, Opstina Kolasin,

Planirano vodosnabdijevanje

U tehnickim uslovima (uslovi broj 395/1 od 21.04.2023.godine i uslovi broj 525/1 od 26.05.
2023. godine) konstatovano je da ne postoji mogucnost priklju¢enja planiranih objekata na postojeéu
hidrotehnicku infrastrukturu i dati su uslovi i preporuke za reSavanje problematike snabdijevanja vodom
planiranih objekata.

S obzirom na udaljenost lokacije, povezivanje zone zahvata s bilo kakvom drugom vodovodnom
mrezom nije vjerovatno. Snabdijeavanje vodom bi se moralo odvijati sa navedenih (ili drugih) izvora
postojecih u okolini zone zahvata. Za to je potrebno uraditi hidrogeoloska istaZivanja, koja bi pruzala
detalnije i pouzdanije podatke o lokaciji i izdasnosti moguéih resursa.

IzvrSen je proracun potrebnih koli¢ina vode. Dobijeno je da potrene koli¢ine vode za Zonu TH
turizam, hotel iznose 352.56 m®.

Potrebe za zaStitu od pozara

Uz pretpostavku jednog poZzara potrebna koli¢ina vode za gaSenje pozara je 5,00 I/s.

Rezervoar

Rezervoar bi trebao biti smjedten na najvisocijoj tacki lokacije §to je 1380,00m.n.m. S obzirom na
potrebu jo§ veceg nadpritiska za viso¢ije tatke potronje. bilo bi dobro razmotriti moguénost izmjestanja
objekta rezervoara na viso¢iju kotu van zahvata. Tu treba uvaziti nadmorsku visinu odabranog izvorista
(za sada nije poznata) i — sobzirom na strmi teren - balansirati potrebu prepumpavanja vode za visoke
tacke zahvata (ili za sam rezervoar) s potrebama ili ¢ak velikim pritiscima u donjim djelovima.

Planirana fekalna kanalizacija

U zoni zahvata predvida se prikupljanje fekalnih voda od svih objekata, Planirano je da se
otpadne vode od objekata prema postrojenju za preciséavanje otpadnih voda odvode gravitacionim putem.

U kuhinjama restorana potrebno je ugraditi sparatore masti. U eventualnim praonicama
separatore spunice,



Postrojenje se predvida na najnizoj tacki, u blizini granice zahvata. Kapacitet PPOV-a iznosi
2000 ES. Poslije pre¢iséavanja na zakonom predviden (ili bolji) nivo, vode se mogu ispustati u najblizi
povrSinski vodotok ili drugi recipjent uz saglasnost nadleZznog organa u Opéstini Kolasin. U ovom slu¢aju
to je najvjerovatnije vodotok identifikovan geodetskim snimanjem kao potok, koji vodi isto&nim dijelom
zahvata,

Planirana atmosferska kanalizacija, uredenje vodotoka

S obzirom na karakter razmatrane lokacije. odvodenje atmosferskih voda nije potrebno
organizovati u mrezu podzemnih cjevovoda. Kao najbolje refenje javljaju se povrSinski kanali koji
moraju biti izgradeni uz svaku od saobracajnica, Saobracajnice uglavnom prate izohipse i prilikom
toplienja snijega ¢e pretstavljati prepreke povrdinskom oticanju. Na ove vode moraju se raCunati
povrsinski kanali koji ¢e ih dalje odvoditi,

Predlaze se djelimi¢no izmjestanje i adekvatno uredivanje korita potoka u istoénom dijelu
zahvata.

ANALIZA NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Prema nacrtu urbanisticko tehnickih uslova dostavijenom uz zahtjev za izdavanje uslova na
lokaciji koja obuhvata predmetne urbanisticke parcele moguce je izgraditi objekte ukupne maksimalne
bruto gradevinske povrsine Abruto, max., ukupno= 61233,00 m?,

U Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova konstatovano je da ne postoji moguénost prikljucenja
planiranog objekta na postojecu hidrotehnicku infrastrukturu i dati su uslovi i preporuke za resavanje
problematike snabdijevanja vodom planiranog objekta; sakupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda
iz objekta, odnosno sa lokacije na kojoj je planirana njegova izgradnja; i sakupljanja i odvodenja
atmosferskilt voda sa lokacije na kojoj je planirana njegova izgradnja.

[1.) HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA NA LOKACHI NA KOJOJ JE PLANIRANA
IZGRADNJA PREDMETNOG OBJEKTA/PREDMETNIH OBJEKATA:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnicka infrastruktura koja se nalazi u viasnidtvu ili
je povjerena na upravijanje D.0.0. ..Vodovod i kanalizacija™ Koladin.

Ne raspolazemo podacima o postojanju hidrotehnicke infrastrukture na lokaciji na kojoj je
planirana izgradnja predmetnog objekta kao ni u njenoj neposrednoj ili Siroj blizini a koja se nalazi u
vlasnistvu ili je povjerena na upravljanje drugim pravnim subjektima ili fizickim licima.

Napomena: Postoje¢i vodovodni sistemi (izvorita, rezervoari, cjevovadi i dr.) na podru¢ju KO
Zirci ne nalaze se u nadleznosti D.0.0. ..Vodovod i kanalizacija* Kolasin.

Preporuka: Informacije o postoje¢im vodovodnim sistemima na podrucju KO Zirci mozete
pribaviti od Opstine KolaSin i mjesnih zajednica: Crkvine, Babljak i Drijenak.

I1l.) KATASTAR HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA ZA LOKACLU NA KOIOJ JE
PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG OBJIEKTA/PREDMETNIH OBJEKATA:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura koja se nalazi u vlasnistvu ili
je povjerena na upravljanje D.0.0. .Vodovod i kanalizacija™ Kolasin,

Shodno prethodno navedenom D.0.0. Vodovod i kanalizacija® Koladin ne posjeduje katastar
hidrotehni¢kih instalacija za predmetnu lokaciju

IV.MOGUCNOST  OSTECENJA | POTREBA TRAINOG ILI PRIVREMENOG
1IZMJESTANJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU ILI
JE POVJERENA NA UPRAVLIANIE D.0.0O. .VODOVOD | KANALIZACIJA® KOLASIN SA
LOKACHE NA KOJOJ JE PLANIRANA REKONSTRUKCHA PREDMETNOG OBJEKTA:

S obzirom da na lokaciji na kojoj je planirana rekonstrukcija predmetnog objekta kao ni u njenoj
neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura koja se nalazi u vlasniStvu ili je
povjerena na upravljanje D.0.0. .Vodovod i kanalizacija* Kolasin to ne postoji ni moguénost oStecenja
ove infrastrukture prilikom izvodenja radova, kao ni potreba njenog privremenog ili trajnog izmjestanja.

IV. MOGUCNOST PRIKLJUCENJA OBJEKTA/OBJEKATA, ODNOSNO LOKACHE NA
KOJOI JE PLANIRANA IZGRADNIJA PREDMETNOG OBJEKTA/PREDMETNIH OBJEKATA NA
HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU ILI JE POVIERENA
NA UPRAVLIANIE D.0.0..VODOVOD | KANALIZACIJA* KOLASIN:

1. Ne postoji mogucnost prikljuéenja na sistem gradskog vodovoda objekta/objekata Cija je
izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske, odnosno urbanisticke
parcele.

Ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata
¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske, odnosno urbanisticke
parcele.
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V. PLANIRANA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA NA LOKACII NA KOJOJ JE
PLANIRANA IZGRADNIJA PREDMETNOG OBJEKTA/PREDMETNIH OBJEKATA:

. Vazecom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda KolaSina

nije predvideno prosirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.

2. Vazecom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije

Kolasina nije predvideno proirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.

VI. POLOZA) LOKACIE NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG
OBJEKTA/PREDMETNIH OBJEKATA U ODNOSU NA I1ZVORISTE GRADSKOG VODOVODA
KOLASINA:

I.  Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata ne nalazi se

u blizini izvorista gradskog vodovoda KolaSina

2. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/ predmetnih objekata ne nalazi

se unutar granica zona sanitarne zastite izvorista gradskog vodovoda Kolasina.

Shodno prethodne navedenom, izgradnja i eksploatacija predmetnog objekta/predmetnih objekata
ne mogu imati nikakvog negativnog uticaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izdadnost, kvalitet i
zdravstvenu ispravnost vode.

VIL. POTENCIJALNA 1ZVORISTA ZA SNABDUEVANJE VODOM OBJEKTA/OBJEKATA
CUA JE IZGRADNJA PLANIRANA NA PREDMETNOJ LOKACHI:

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoridtima ¢ije se vode mogu zahvatliti za potrebe
snabdijevanja vodom objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i
susjedne katastarske parcele.

VIII. MOGUCNOSTI SNABDIJEVANJA VODOM OBJEKTA/OBIEKATA ClA JE
[ZGRADNJAPLANIRANA NA PREDMETNOJ LOKACII:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura koja se nalazi u vlasnistvu ili
je povjerena na upravljanje D.0.0. ..Vodovod i kanalizacija™ Kolasin.

Ne postoji mogucnost prikljuenja na sistem gradskog vodovoda objekta‘objekata Cija je
izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske, odnosno urbanisticke parcele.

Vazec¢om tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kola$ina nije
predvideno prosirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoristima ¢ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja vodom objekta‘objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i
susjedne katastarske parcele.

S obzirom da ne postoji moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju sacinjavaju predmetne katastarske, odnosno
urbanistitke parcele Investitor problematiku snabdijevanja vodom mora reSavati u skladu sa uslovima
datim u Nacrtu urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu 1ehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog
objekta/ predmetnih objekata i drugim uslovima i preporukama koje izdaju nadlezni opdtinski i drzavni
organi.

IX. MOGUCNOSTI SAKUPLJANJA, ODVODENJA, TRETMANA | DISPONIRANJA
OTPADNIH VODA 1Z PLANIRANOG OBJEKTA/PLANIRANIH OBJEKATA, ODNOSNO SA
LOKACIIE NA KOJOI JE PLANIRANA NJIHOVA IZGRADNJA:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnic¢ka infrastruktura koja se nalazi u vlasnidtvu ili
je povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Kolasin.

Ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata ¢ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske, odnosno urbanisti¢ke parcele.

Vazec¢om tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Kolaina nije predvideno proirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.

U uslovima | preporukama broj : 272/1 od 29.03.2024. god. Konstatovano je sledece:

U zoni zahvata predvida se prikupljanje fekalnih voda od svih objekata. Planirano je da se
otpadne vode od objekata prema postrojenju za preciséavanje otpadnih voda odvode gravitacionim
putent.

Postrojenje se predvida na najniioj tacki, u blizini granice zahvata. Kapacitet PPOV-a iznosi
2000 ES. Poslije preciscavanja na zakonom predviden (ili bolji) nivo, vode se mogu ispustati u najblizi
povrsinski vodotok ili drugi recipjent i saglasnost nadieinog organa u Opstini Kolasin, U ovom
slucaju to je najvjerovatnije vodotok identifikovan geodetskim snimanjem kao potok, koji vodi istocnim
dijelom zahvata.

S obzirom da ne postoji moguénost prikljucenja na sistem gradske fekalne kanalizacije
planiranog objekta/planiranih objekata., odnosno lokacije na kojoj je planirana njihova izgradnja ,



Investitor problematika sakupljanja, odvadenja i tretmana otpadnih voda mora reSavati u skladu sa
uslovima datim u Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova za jzradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekta/ predmetnih objekata i drugim uslovima i preporukama koje izdaju nadlezni opstinski
i drzavni organi.

IX. USLOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLHE OBJEKTA/OBIEKATA CLIA JE
IZGRADNJA PLANIRANA NA PREDMETNOJ LOKACL:

Prilikom izrade tehnicke dokumetacije objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji
koju satinjavaju predmetne katastarske/urbanisticke parcele, pored opStih i uslova navedenih u
dostavljenom nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, Investitor se mora pridrzavati i slede¢ih dodatanih
uslova:

I.- Neophodno je objektivno i na vrijeme sagledati sva ograni¢enja, eventualne probleme i
posledice koji mogu nastati usled izgradnje objekata, predloziti i usvojiti kvalitetna i odrziva
reSenja i prilikom izrade tehnicke dokumentacije, same izgradnje i eksploatacije objekata,
kao i u slu¢aju akcidenta, ispostovati i sprovesti sve zakonom predvidene mjere i aktivnosti
djelovati na izvorite, njegovu izdasnost, kvalitet i zdravstvenu ispravnost vode.

Kvalitet preciséenih otpadnih voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o

upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sluzbeni list Crne Gore broj 2/17 od 10.01.2017.

godine) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih

voda, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom

kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

Neophodno je predvidieti kontinuirano pracenje procesa prediséavanja, odnosno kvaliteta i

koli¢ine ispustenog efluenta, kao i pracenje uticaja preciséenih voda na recipijent

(monitoring).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetnog objekta/predmetnih objekata, potrebno
je definisati recipijent za ispustanje pre¢iséenih komunalnih otpadnih voda (tlo ili povriinske
vode- vodotok).

U slu¢aju da se kao recipijent predvidi tlo, tada Je prilikom odredivanja kapaciteta i lokacije
upojnog bunara potrebno uzeti u obzir hidro-geoloske karakteristike terena.

5. Neophodno je predvidjeti mjere i uslove za spreavanje, otklanjanje i eventualnu sanaciju
Stetnih uticaja koji se mogu pojaviti ne samo u toku rada sistema za precis¢avanje otpadnih
voda vec i u vanrednim situacijama (kvarovi, havarije i sl.)

6. Ukoliko su u objektu/objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzaji Investitor je
duZan da obezbijedi odgovarajuéi predtretman otpadnih voda koje u sebi sadrze masti i ulja
organskog porijekla i ostatke hrane i sli¢no putem separatora masti i ulja.

7. Atmosferske vode sa saobraéajnica, trortoara, parkinga i dr. sli¢nih povriina prije ispustanja u
recipijent moraju (vodotok ili zemljidte) moraju biti pre¢iséene putem separatora ulja i natinih
derivata.

X. SADRZAJ PROJEKTA HIDROTEHNICKIH INSTALACIHIA

I. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije predmetnog objekta/predmetnih objekata Projektant
Jje duzan da se pridrzava vazecih propisa, pravilnika, tehnickih normativa, standarda i normi
kvaliteta za ove vrste objekata.

[

)

2. Takode predmetna tehnicka dokumentacija mora biti uskladena sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata objekata (64/17, 44/18. 63/18.1 1719, 82720, 86/22 i 4/23) i
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list Crne Gore. broj 44/18 143/19),

3. Projekat treba da sadrzi sve tekstualne, numericke i graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije
vodovoda i kanalizacije do vodovodnog i kanalizacionog prikljucka.

4. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu sa pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative,

5. Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog reSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog reSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je, u postupku revizije Glavnog projekta, u skladu sa ¢lanom 82 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18.11/19, 82/20,
86/22 i 4/23) potrebno revidovane glavne projckte spolinih i unutrasnjih instalacija vodovoda i



kanauzacue objekta kao i projekte uredenja terena dostaviti D.O. O. .Vodovod i kanalizacija* Kolasin na
provjeru postovanja izdatih uslova i davanja saglasnosti na projekat,

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Obradili:

Sef tehnickog sektora
Dusko Radovié grad. tehnicar

Referent za tehni¢ku pripremu
Valentina Bulatovic¢ dipl.pom ing,

Wl tero
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

Predmet: Izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
turistickog naselja u zahvatu Lokalne studije lokacije Zirci, na prostoru KO
Zirci, Opstina Kolagin.

Zahtjev broj: 243 od 27.03.2025. godine

Podnosilac zahtjeva/Investitor: FALCON HOLDING D.0.0. Budva

Postovani,

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 08-333/25-2516/2 od 20.03.2025. godine, a saglasno ¢lanu 74
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18.11/ 19,
82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lanu 15 Odluke o vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ — Opstinski propisi broj 14/2008) dostavljamo Vam tehnicke uslove i preporuke za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja tija je izgradnja planirana na katastarskim
parcelama broj: 1484/1, 1484/2, 1585/1. 148572, 1485/3, 14854, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2,
1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/7, 1486/8. 1486/9. 1486/10. 1486/11, 1486712, 1486/13. 1486/14. 1486/15.
1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19. 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23. 1486/24, 1486/25, 1486/26,
1486/27, 1486/28. 1486/29, 1486/30, 1486/31. 1486/32, 1486/33. 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3,
148774, 14875, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10. 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15.
1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19, 1487/20. 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26,
1487/27, 1487128, 1487/29, 1487/30, 1487/3]. 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5,
1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9, 1489/10. 1489/11, 1489/12, 1489/13, 1489/14, 1489/15, 1489/16,
1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21. 1489/22, 1489723, 1489/24, 1489/25. 1489/26,
1489/27,1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/3]. [489/31, 1489/32, 1489733, 1489/34, 1489/35, 1489/36,
1489/37, 1489/38, 1489/39, 1489/40, 1489/4]. [489/41, 1489/42, 1489/43, 1489/44. 1489/45, 1489/46,
[489/47, 1489/48, 1489/49, 1489/50, 1489/51. 1489/52. 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57.
1489/58, 1459/59, 1459/60, 1459/61, 1459/62, 1459/63. 1489/64, 1459/65, 1459/66, 1459/67, 145968,
1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72. 1489/73. 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77,1489/78, 1489/79.
[489/80, 1489/81, 1489/82, 1489/83, 1489/84. 1489/85. 1489/86, 1489/87, 1489/88, 1489/89. 1489/90.
ISIT/1, 15173, 1517/4, 1517/5, 15176, 1517/7. I517/8, 1517.9,1517/10, 1517/11, 151712,
IS17/13,1517/14, 1517/15. 1517/16. IS17/17, 151718, 1517/19, 151720, 1518/1, 1518/2, 1518/3,
[SI8/4, 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1. 1520/2, 1520/3. 152044, 1520/5, 152171, 1521/2, 1521/3, 1521/4,
1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 u zahvatu Lokalne studije lokacije Zirci, a prema Nacrtu
urbanisticko tehnickih uslova dostay lienom uz predmetni zahtjev.

U praveu eliminisanja eventualnih nejasnoca i problema smatramo neophodnim da Vas

(Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj) i Investitora informigemo o sledeéem:

[~ Prema nacrtu urbanisticko tehni¢kih uslova dostavljenom uz zahtjev za izdavanje uslova na

lokaciji koja obuhvata predmetne katastarske parcele moguce je izgraditi objekte ukupne
maksimalne bruto gradevinske povrine Abruto. max.. ukupno= 61233,00 m?,



)

10.

U Nacrtu urbanisti¢ko tehnickih uslova konstatovano Je da ne postoji moguénost priklju¢enja
planiranog objekta na postojeéu hidrotehnicku infrastrukturu i dati su uslovi i preporuke za
reSavanje problematike snabdijevanja vodom planiranog objekta; sakupljanja, odvodenja i
tretmana otpadnih voda iz objekta, odnosno sa lokacije na kojoj je planirana njegova
izgradnja; i sakupljanja i odvodenja atmosferskih voda sa lokacije na kojoj je planirana
njegova izgradnja.

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postaji izgradena hidrotehnicka infrastruktura koja se nalazi u
vlasnistvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. , Vodovod i kanalizacija® Kolagin,

Ne raspolazemo podacima o postojanju hidrotehni¢ke infrastrukture na lokaciji na kojoj je
planirana izgradnja predmetnog objekta kao ni u njenoj neposrednoj ili Siroj blizini a koja se
nalazi u vlasniStvu ili je povjerena na upravljanje drugim pravnim subjektima ili fizickim
licima,

Napomena: Postojec¢i vodovodni sistemi (izvorista, rezervoari, cjevovodi i dr.) na podru¢ju
KO Zirci ne nalaze se u nadleznosti D.0.0. \Vodovod i kanalizacija* Kolain,

Preporuka: Informacije o postojecim vodovodnim sistemima na podru¢ju KO Zirci moZete
pribaviti od Opstine Kolasin i mjesnih zajednica: Crkvine, Babljak i Drijenak.

D.0.0. Vodovod i kanalizacija* Kolasin ne posjeduje Katastar hidrotehnickih instalacija za
predmetnu lokaciju

S obzirom da na lokaciji na kajoj je planirana izgradnja predmetnog objekta kao ni u njenoj
neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnicka infrastruktura koja se nalazi u
vlasniStvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. Vodovod i kanalizacija* Koladin to ne
postoji ni moguénost odtecenja ove infrastrukture prilikom izvodenja radova, kao ni potreba
njenog privremenog ili trajnog izmjestanja.

Ne postoji moguénost prikljuéenja na sistem gradskog vodovoda objekta/objekata &ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske.

Vazec¢om tehni¢kom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolagina
nije predvideno prosirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvori§tima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja vodom objekta/objekata Cija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju
predmetne i susjedne katastarske parcele.

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za
planiranje prostora i informacione sisteme (Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih
uslova) broj 08-332/23-2796/7 od 12.04.2023. godine i na osnovu zahtjeva Opstine Kolagin —
Sekretarijat za planiranje prostora. komunalne poslove i saobracaj broj: 05-4111/3 od
18.05.2023. godine i broj 05-992-4110/4 od 25.03.2024 godine, nadlezne sluzbe ovog
privrednog Drustva su izvrsile analizu postojedeg stanja i izdale tehnicke uslove i preporuke
(uslovi broj: 395/1 od 21.04.2023. godine, 525/1 od 26.05.2023.godine i 272/1 od 29.03.
2024. godine) za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata | za
izgradnju kanalizacije i sistema za preciscavanje otpadnih voda u zahvatu Lokalne studije
lokacije Zirci, na prostoru KO Zirci, Opstina Kolasin.

U Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije planiranog
objekta/planiranih objekata dio Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu
infrastrukturu - Planirano vodosnabdijevanje, izmedu ostalog, navodi se sledece:

S obzirom na udaljenost lokacije, povezivanje zome zahvata s bilo kakvom drugom
vodovodnom mreiom nije vierovamo. Snabdifeavanje vodom bi se moralo odvijati sa
navedenih (ili drugih) izvora postojecih u okolini zone zahvata,

S obzirom da ne postoji moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju sacinjavaju predmetne
katastarske, odnosno urbanisticke parcele Investitor problematika snabdijevanja vodom mora
reSavati u skladu sa uslovima datim u Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta/ predmetnih objekata i drugim uslovima i
preporukama kaoje izdaju nadlezni opstinski i drzavni organi.

- Ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata

Cija je izgradnja planirana na lokaciji koju ¢ine predmetne katastarske, odnosno urbanisticke
parcele.

- Vazecom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije

Kolasina nije predvideno prosirenje/izgradnja ovog sistema na prostor koji pripada KO Zirci.



13. U Nacrtu urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije dokumentacije
planiranog objekta/planiranih objekata dio Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu
infrastrukturu — Planirana fekalna kanalizacija, izmedu ostalog, navodi se sledecée:

U zoni zahvata predvida se prikuplianje Jekalnih voda od svih objekata. Planirano Je da se

oipadne vode od objekata prema postrojenju za preciséavanje otpadnih voda odvode

gravitacionim putem.

Postrojenje se predvida na najnizoj tacki, u blizini granice zahvata. Kapacitet PPOV-a iznosi

2000 ES. Poslije preciséavanja na zakenom predviden (ili bolji) nivo, vode se mogu ispusiati

u naiblizi povrsinski vodotok ili drugi recipjent uz saglasnost nadleznog organa u Opstini

Kolasin. U ovom stucaju to je najvierovatnije vodotok identifikovan geodetskim snimanjem

kao potok, koji vodi istocnim dijelom zahvara.

14. S obzirom da ne postoji moguénost prikljucenja na sistem gradske fekalne kanalizacije
planiranog objekta/planiranih objekata, odnosno lokacije na kojoj je planirana njihova
izgradnja , Investitor problematiku sakupljanja, odvodenja, tretmana i disponiranja otpadnih
voda mora reSavati u skladu sa uslovima datim u Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta’ predmetnih objekata i
drugim uslovima i preporukama koje izdaju nadlezni opstinski i drzavni organi.

I5. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnih objekata ne nalazi se u blizini izvoritta
gradskog vodovoda Kolagina
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnih objekata ne nalazi se unutar granica zona
sanitarne zastite izvorista gradskog vodovoda Kolagina.

Shodno prethodno navedenom, izgradnja i eksploatacija predmetnih objekata ne mogu imati

nikakvog negativnog uticaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izdasnost, kvalitet i

zdravstvenu ispravnost vode.

16. Prilikom izrade tehnicke dokumetacije objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na
lokaciji koju sacinjavaju predmetne katastarske/urbanisticke parcele, pored opstih i uslova
navedenih u dostavljenom nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, Investitor se mora
pridrzavati i slede¢ih dodatanih uslova:

a.) Neophodno je objektivno i na vrijeme sagledati sva ograni¢enja, eventualne probleme i
posledice koji mogu nastati usled izgradnje objekata, predloZiti i usvojiti kvalitetna i
odrZiva resenja i prilikom izrade tehnicke dokumentacije, same izgradnje i eksploatacije
objekata, kao i u slu¢aju akcidenta, ispodtovati i sprovesti sve zakonom predvidene mjere
i aktivnosti djelovati na izvoriste, njegovu izdadnost, kvalitet i zdravstvenu ispravnost
vode.

b.) Kvalitet pre¢iséenih otpadnih voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sluzbeni list Crne Gore broj 2/17 od
10.01.2017. godine) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnickim uslovima za
ispudtanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

¢.) Neophodno je predvidjeti kontinuirano pracenje procesa preciséavanja, odnosno kvaliteta
i koli¢ine ispustenog efluenta, kao i pracenje uticaja pretidéenih voda na recipijent
{monitoring).

d.) Prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetnog objekta/predmetnih objekata,
potrebno je definisati recipijent za ispustanje preciscenih komunalnih otpadnih voda (tlo
ili povriinske vode- vodotok).

U slu¢aju da se kao recipijent predvidi tlo, tada Je prilikom odredivanja kapaciteta i

lokacije upojnog bunara potrebno uzeti u obzir hidro-geoloske karakteristike terena.

Neophodno je predvidjeti mjere i uslove za sprecavanje, otklanjanje i eventualnu sanaciju

Stetnih uticaja koji se mogu pojaviti ne samo u toku rada sistema za preciséavanje

otpadnih voda vec i u vanrednim situacijama (Kvarovi, havarije i sl.)

f.) Ukoliko su u objektw/objektima predvideni kafici. restorani ili sli¢ni sadrzaji Investitor je
duzan da obezbijedi odgovarajuéi predtretman otpadnih voda koje u sebi sadrze masti i
ulja organskog porijekla i ostatke hrane i sli¢no putem separatora masti i ulja.

g.) Atmosferske vode sa saobracajnica, trortoara, parkinga i dr. sliénih poviSina prije
isputanja u recipijent moraju (vodotok ili zemljiSte) moraju biti preciscene putem
separatora ulja i natinih derivata.

e
L

Napominjemo da je. u postupku revizije Glavnog projekta, u skladu sa ¢lanom 82 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20
86/22 i 4/23) potrebno revidovane glavne projekte spolinih i unutrasnjih instalacija vodovoda i



kanalizacije objekta, kao i projekte uredenja terena dostaviti D.0.0. .Vodovod i kanalizacija" Kolain na
provjeru postovanja izdatih uslova i davanja saglasnosti na projekat.

Hvala na saradnji.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Predmet: Davanje miSljenja na Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju turistickog naselja

Uprava za saobracaj, postupajuci po aktu upuéenom od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine br. 06-333/25-2516/2 od 20.03.2025.godine, zavedenog u Upravi za
saobracaj br. 04-3258/1 od 26.03.2025.godine, radi davanja mislienja na Nacrt urbanisticko-tehnickin
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja, na lokaciji koju cine
kat.parcele u KO Zirci u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a opstine Kolagin, a shodno &lanu 218a
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (SI.List CG" br. 82/20 i 140/22) konstatuje sliedece:

- Uprava za saobracaj je organ drzavne uprave koji upravija Drzavnim putevima (magistralnim i
regionalnim).

- Predmetna lokacija koju Cine kat.parcele u KO Zirci u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a opstine
Kolasin nema dodirnih tacaka sa postojecim drzavnim (magistralnim i regionalnim) putevima.

- Mislienje na Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
turistickog naselja treba da da nadlezni organ opstine Kolain zaduzen za saobracaj.

Obradili:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

ﬁ//aﬂeq e /G
Mr. Aleksandar Jankovic, dipl.ing.saobraéaja

-
ﬂx Direktor
© Radomir Vuksanovi¢
.';'A .'l:‘.l -; ?) x

V\w‘qu\I\—_

Dostavljeno:
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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Predmet:  Davanje mislienja na Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju turistickog naselja

Uprava za saobracaj, postupajuéi po aktu upucenom od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine br. 06-333/25-2516/2 od 20.03.2025.godine, zavedenog u Upravi za
saobracaj br. 04-3258/1 od 26.03.2025.godine, radi davanja midlienja na Nacrt urbanisticko-tehnickin
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja, na lokaciji koju Gine
katparcele u KO Zirci u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a opétine Koladin, a shodno &lanu 218a
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (SI.List CG" br. 82/20 | 140/22) konstatuje sliedece:

- Uprava za saobracaj je organ drzavne uprave koji upravija Drzavnim putevima (magistralnim i
regionalnim).

- Predmetna lokacija koju Gine kat.parcele u KO Zirci u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a opétine
Kolasin nema dodirnih tacaka sa postoje¢im drzavnim (magistralnim i regionalnim) putevima.

- Mislienje na Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
turisti¢kog naselja treba da da nadlezni organ opétine Kolasin zaduzen za saobracaj,

Obradili:
Radojigg Poleksic, dipl.ing.grad.

Rl oaeu ece

Mr. Aleksandar Jankovic, dipl.ing.saobracaja

Dostavljeno:
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-984/1 od 27.03.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-2516/2, kojim ste trazili miSlienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja na katastarskim parcelama: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2,
1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9,
1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20,
1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30, 1486/31,
1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1489/9,
1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19, 1487/20,
1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30, 1487/31,
1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11,
1489/12, 1489/13, 1489/14, 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22,
1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/31, 1489/32,
1489/33, 1489/34, 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38, 1489/39, 1489/40, 1489/41, 1498/42, 1489/43,
1489/44, 1498/45, 1498/46, 1489/47, 1489/48, 1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54,
1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60, 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65,
1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1478/75, 1489/78,
1489/77, 1489/78, 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/81, 1489/82, 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86,
1489/87, 1489/88, 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 151716, 1517/7, 1517/8, 1517/9,
1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517113, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20,
1518/, 1518/2, 1518/3, 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2,
1521/3, 1521/4, 1522/1, 152212, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno
urbanistiCkog plana opstine Kolasin, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova preduzeéu ,FALCON
HOLDING" d.o.0. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji" 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite
Zivotne sredine,

S obzirom na to da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji turisticko naselja na katastarskim parcelama:
1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5,
1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17,
1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28,
1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 14876,

e AGENCUJA ZA ZASTITU
OD g | { 1 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

O 0 O
O IV Proleterske 19
@ 81000 Podgorica, Crne Gora
@ @ tel: +382 20 446 500
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148717, 1487/8, 1489/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 1487/17, 1487/18,
1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29,
1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9,
1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13, 1489/14, 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20,
1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31,
1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34, 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38, 1489/39, 1489/40, 1489/41,
1498/42, 1489/43, 1489/44, 1498/45, 1498/46, 1489/47, 1489/48, 1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52,
1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60, 1489/61, 1489/62, 1489/63,
1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74,
147875, 1489/76, 1489/77, 1489/78, 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/81, 1489/82, 1489/83, 1489/84,
1489/85, 1489/86, 1489/87, 1489/88, 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 1517/6, 151717,
15178, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18,
1517/19, 1517/20, 1518/1, 1518/2, 1518/3, 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5,
1521/1, 1521/2, 1521/3, 1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Kolasin, to je neophodno da shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

dr Milan G_azdié

AGENCIJA ZA ZASTITU

OD O T b ZIVOTNE SREDINE
e CRNE GORE
o0 Ty’
@ OO D O IV Proleterske 19
‘ @ Qo 81000 Podgorica, Cme Gora
D d Q tel: +382 20 446 500

;.. email: epamontenegro@gmail.com

AGENCAIA ZA / wWW.epa.org.me
2ASTITU ZVOTNE
SREINE
CRNKE GORE



Pisamica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Primiena:. S -0 - o2/

Prilog Vrijednost

Org. jad. | ed rzs. T2 Raari o9,

06—3_}'3/2 r- 2514/ 70

OABVEAa neranicenam Dogovnmoseu. sjnk ;or:::c::;::gg rn:eruss
Crnogorski elektrodistributivni sistem tel:+382
- | Podgorica,ULl. Milutinovi¢a br. 12 fax:+382
tel: +382 20 408 400 W sl e o
Craogorski clektrodistributivai sistem ‘ fax: A382'20 408413 Br.30-20.06- 7/7 ¢
“ www.cedis.me | U Bijelom Polju, 5" 772025, godine

|
L

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 06-333/25-2516/2 od 20:03.2025.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-06-845 od
02.04.2025.godine), podnijetog na osnovu pokrenutog postupka “FALCON HOLDING” DOO PODGORICA, za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije na lokaciji “Zirci”, koja se nalazi se u
Koladinu. Povriina ove lokacije obuhvata 176 821 m?® 833m po duzini i 212m po Sirini. Ovaj prostor obuhvata
katastarske parcele br: 1484, 1485, 1486, 1487, 1489, 1517/1, 1518, 1519, 1520, 1521 i 1522 KO Zirci, povriine 176
821 m?, a u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana opitine Kolagin (“Slufbeni list Crne Gore”, br,
022/25 od 07.03.2025) za izgradnju objekta/objekata a u skladu sa odredbom ¢lana 218a stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SLlist Crne Gore” br.064/17,044/18, 063/18, 011/19, 082/20,086/22,
004/23, obavjeitavamo vas da je CEDIS DOO saglasan je sa dostavljenim nacrtom urbanisticko-tehniékih uslova, uz

sledece izmjene:

Mjesto napajanja predmetnog turisti¢kog naselja je buduca trafostanica TS 35/10 kV 2x8 MVA “Zirci" na K.P. 398/2
KO Zirci, koja bi se povezala preko dalekovoda 35 kV na 35 kV DV Drijenak — Manastir Moraéa, po principu ,ulaz-
izlaz". U prvoj fazi predvidjeti ugradnju jednog transformatora snage 8 MVA,

Da bi se obezbijedila izgradnja vodova 35 kV i 10 kV, kao i trafostanica i TS 10/0,4 kV neophodno je stvoriti prostorno
planske preduslove, kroz izmjenu postojecih ili obezbjedivanje odluka o odredivanju lokacije za izgradnju lokalnih
objekata od opieg interesa.

Potrebno je izraditi idejno rjedenje/projekat 10kV i 0,4kV infrastrukture na koje je prethodno potrebno pribaviti
saglasnost CEDIS-a.

Prilikom izrade idejnog rjeSenja/projekta potrebno je poitovati sledece uslove za planiranje elektroenergetskih
objekata:

- Potrebno je da se planira 10kV mreza tako da svaka od buducih trafostanica 10/0,4kV u okviru predmetne zone
ima dvostrano napajanje odnosno da bude obezbijeden princip sigurnosti ,N-1", kao i da jednovremena snaga po
jednom kablovskom prstenu ne moze biti veca od AMVA.

- Predmetni 10kV kablovski priklju€ak je, ako je to moguce potrebno planirati u trotoaru, putnom pojasu ili trupu
saobracajnice, u svakom sluéaju u viasniitvu Opitine ili Drzave.

- Nove TS planirati da budu tipa DTS, slobodno stojece u armirano-betonskom kuéistu. U posebnom sluéaju mogu se
smjestiti u objektu, Standardne instalisane snage transformatora 10/0,4KV su 630 i 1000KVA. Srednjenaponski blok
je izolovan gasom SF6, tipa RMU za napon 20kV; kanfiguracija bloka sadrii dva ili tri vodna (kablovska) polja i jedno
transformatorsko. Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica treba raunati sa rezervom
u snazi od najmanje 10%.




- Potrebno je dase y projektnoj dokumentaciji planiraju koridori za postavijenje buducih energetskih vodova u zoni
planirane saobracajnice. Sirinu koridora treba da odredi projektant 2avisno od broja vodova u planskom dokumentu.

eventualno izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi
Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova Nnazivnog napona od 1 kV do 400 kv ("Sluzbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluzbeni
list SRJ" br. 18/92) | adredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluibeni
list Crne Gore", br. 72/22).

U sladu sa élanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22. 4/23) Investitor odnosno projektant moie Ministarstvu podnijeti zahtjev za
izmjenu odnosno dopunu tehniékih uslova sa predlogom drugadijeg riesenja u pogledu prikljuéaka,

S poStovanjem,

Obradila:
Glavni inZenjer u Sluibi za pristup mreéi Regiona 6 CEDIS
Violeta Knezevi¢,dipl. ing.el. Sektor za pristup mrezi
=8 Sef Sluzbe za pristup mreZi Regiona 6
S Milo$ Maric, dipl.ing.el.
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Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
* Sektor za pristup mrezi-Sluzbi 2a pristup mrezi Regiona 5
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