Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj

Ministarstvo prostornog planiranja, ; 19
urbanizma i drzavne imovine P10 Lacgees. S S

Tel: +#382 20 446 339

Broj: 06-333/25-10147/9 Podgorica, 10.03.2026.godine

Carine d.o.0

Podgorica
UL Slobode, be.43

U prilogu dopisa dostaviamo vam akle: Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kator,
br. UP/I -05-210/2026-2 od 27.02.2026.god i Sekretanjata za komunaine dielatnosti, Opstine Herceg Novi,
br: 02-13-341-UP 1-44/26 od 02.03.2026.god, za gradenje novog objekta/objekata u okviru lokacije koju &ine
katastarske parcele; KP 604/1, 604/2, 604/3 i dio 675/1 sve u KO Kumbor i katastarske parcele KP 624/1,
624/18, 624/23, 624133, 624134, 624/35, 624/4, 624/19, 624/6, 625, 626, 627/1, 62772, 628, 629, 630, 631,
638/2 i dio 671/1 KO Denoviti, mjedovite namjene sa stanovanjem vecih gustina u zahvatu Prostomo -
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, zmjene i dopune (,SLiist CG", br. 076/25), Opétina Herceg Novi.

Predmetna dokumentacija je dostaviena nakon izdavanja Urbanistitko - tehnickih uslova beoj Broj:
06-333/25-10147/3 od 18.02.2026.godine

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi€ Pavicevi¢
Odobrila: )
Maja Mrdak, natelnica QT /
Direkcije za pripremu urbanisticko tehniéiih uslova | ‘.' Y00V
2a Geoportal | izdavanje urj;;&ko tehnickih uslova

ax_

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

(- spise predmela

- Direkcyi za inspekcijski nadzor
-ala
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPN-05-210/2026-2

Postovani,

Postupajuéi po Valem zahtjevu, br. 09-333/25-10147/2 od 03.02.2026. godine, dostavijenom
12.02.2026. godine i zavedenom pod br. UP/1-05-210/2026-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za
potrebe izrade Urbanisticko-tehnickih uslova za izradu thnitke dokumentacije za gradenje objekta
mjedovite namjene na katastarskim parcelama 604/1, 604/2, 604/3 sve KO Kumbor | KP 624/1, 624/18,
624/23, 624/33, 624/34, 624/35, 624/4, 624/19, 624/6, 625, 626, 627/1, 627/2, 628, 629, 630, 631,
638/2 KO Denoviéi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opitine Herceg Novi, lzmjene | dopune
(PUP-HN), a nakon uvida u dostavljenu i raspaloiivu dokumentaciju, uvoleno je da se katastarska
parcela broj 624/23 KO Benovidi nalazi van obuhvata granica predmetne lokacije koja je prikazana u
grafickim prilozima dostavljenog Nacrta urbanistitko-tehnickih usiova.

Takode molimo vas za dopunu nacrta urbanistitko-tehnickih uslova, uradite prema navedenom:

* Shodno lzmjenama i dopunama Prostorno UrbanistiZkog Plana Opitine Herceg Novi, knjiga
4 - Smjernice za primjenu plana, Tekstualni dio, poglavije 9. Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta, 10. KULTURNA DOSRA navodi se sljedede:

Povriine kulturnih dobara i njihove zaitidene okoline odredene su Studijom ZKO za potrebe
PUPa opitine Herceg - Novi (2019) ¢iji izvodi su novedeni ovim tekstom. Osim teksto, koristi
se i graficki prilog kulturnih dobora i zadticenih okolina koji je sostavu grafickih priloga
planiranog stanja PUPa (list 8 PUPa i list 9 studije - Identifikacija kulturnth dobaro, dobara
sa pot.kult. vrijednostimo, oluvenih elemenate kult, pejzalo), kao i graficki prilozi koji se
odnose no: Identifikaciju | velorizaciju kulturne bodtine | kulturnog pejzaia - zateceno
stanje (list 6 studije), Identifikaciju arheoloskih zaitiéenih i evidentiranih lokaliteta (list 7
studife), Identifikaciju oéuvone istorijske infrastrukture (list 8 studife), Rozvojne pritiske u
kontekstu kulturne bostine Herceg Novog (list 10 studife). Zo lokacije unutar ovih povrsing
20 koje se UTU izdoju direktno iz PUPa, neophodno je prethodno pribavijenje konzervotorskih
uslova Uprave ZKD.

Shodno gore navedenom, molimo vas da u okviru Nacrta urbanisti¢ko-tehnilkih uslova uskladite
tekstualni sa grafiékim dijelom i dopunite u okviru poglavlja Uslovi i mjere zadtite nepokretnih
kulturnih dobara i njihove zadti¢ene okoline, navedete prostornu pripadnost predmetne lokacife u
skladu sa grafickim prilozima navedenim u poglaviju 10, kao i tekstualni dio koji odgovara tako
odredenoj lokaciji, sadrian u knjizi 6.
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- u spise predmeta.
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Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja ,urbanizma i driavne imovine u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u
okviru procedure izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objckta mjedovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 604/1,604/2,604/3,
K.O.Kumbor i kat.parc.624/ 1,624/18,624/23,624/33,624/34,624/35,624/4,624/19,624/6,625,626,62
7/1,627/2,628,629,630,631,638/2 sve K. O. Djenoviéi , u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opstine
Herceg Novi  (.SLlist CG™ br. 76/25), na osnovu &lana 143 stav 2 Zakona o uredjenju prostora
(,Sl.list CG* br. 19/25) , a u vezi sa ¢l 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sllist CG* br. 64/17,44/18, 63/18, 011/19, 82/20, 86/22, 4/23), <lana 15 Odluke o organizaciji i
natinu rada lokalne uprave (“Sl. list RCG-opStinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) Llana 8
stav 10 | élana 49 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima ("SI list RCG-opitinski propisi”
br. 7/09 ,35/09, 17/1S, 27/16), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

2a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju  objekta na lokaciji kaju ¢ine kat.parc.
604/1,604/2,604/3,K.0.Kumbor i kat.parc.624/ 1,624/18,624/23,624/33,624/34,624/35,624/4,624/ 1
9,624/6,625,626,627/ 1,627/2,628,629,630,631,638/2 sve K. 0. Djenoviéi  u zahvatu lzmjenali
dopuna PUP-a apitine Herceg Novi (.Silist CG* br. 76/25)

1. OP5TI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripadaju parcele koje <ine predmetnu lokaciju
predstavlja  Jadranska magistrala M1 Herceg Novi — Kotor koja prolazi sa sjeverne  strane
predmetne lokacije i predstavija primarnu saobracajnu mreiu. Predmetna lokacija ima obezbjedjen
direktan kolski prilaz sa opitinskog puta koji se odvaja od Jadranske magistrale na krivini ,Torta”, a
tangira predmetnu lokaciju sa istoéne , zapadne i juine strane.

1.2.Planirano stanje



Lokacija koja se sasto)i od kat.parc. 604/1,604/2,604/3,K.0.Kumbor i kat.parc.624/1,624/18,624/2
3,624/33,624/34,624/35,624/4,624/19,624/6,625,626,627/1,627/2,628,629,630,631,638/2 sve K. O.
Djenovici ima Planom definisan prikljuéak sa postojeceg opstinskog puta. Koji se priklju¢uje na
Magistralni put M1 kod raskrsnice ,Torta” , kao i na put u nastavku , Ulica Kumborskih ribara,
zemljiste oznaceno kao kat.parc. 674/15 K.O. djenoviéi koja lokaciju tangira sa juZne strane.

Lokacija je povezana sa navedenim opitinskim putem planiranim saobracajnicama unutar zahvata
lokacije kao u skici 1 -plan saobracaja.
- Pravila regulacije

Imajudi u vidu funkcionisanje modernih saoracajnih sistema u narednoj tabell data je regulacija za
podruéja koja nijesu obuhvadena detaljnim planovima za razlitite kategorije ulica:

kategorija ulice min. regulaciona dirina bez Napomena

zelenifa (m)
magistralni put - gradska min.: 11,0 7,7 + 2x (1,6-3,0) posebni propisi za podrudja van
dionica bankina naseljenog mjesta; obezbjedenje

putnog i 2aititnog pojasa; bez
parkiranja u putnom pojasu

gradska ulica kao dio min.: 11,0 7,0+2x2 bez parkiranja u regulaciji ulice

driavnog puta

postojeca glavna gradska regulacija prema zatedenom bez parkiranja u regulaciji ulice

ulica-Njegodeva, Save stanju, uz planirane zmjene gde

Kovatevia i Brade Grakalica | je mogule

opitinski putevi min.: 10,5 6,5 + 2x2 sa zelenilom, biciklistickim
stazama i parkiranjem uz
povecanu dirinu

nekategorisani putevi min.: 9,0 5,5 + 2x(1,6-2) sa poduinim parkiranjem uz
povedanu Srinu

ostali putevi min.:7.155+16 sa podulnim parkiranjem uz

povecanu drinu

kolsko-pjedalke, pjedadke | min.: 5,5 u jedinstvenom uliénom profilu
integrisane ulice

pjedalke i panoramske staze | min.: 1,5 .

biciklistilke staze prema pravilniku o biciklistickoj | -
infrastrukturi

Za poedruéja GUR-ova, koji gine sastavni dio ovog plana regulacija je data posebno i prema njoj
se postupa.

U izgradenom gradskom tkivu gdje nije moguce sprovesti datu regulacijy, moguca su
odstupanja prema ambijentalnoim karakteristikama podruéja podtujuci izgradene fizicke
strukture.

o Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjedavati iskljufivo unutar pripadajuce urbanisticke parcele
{lokacije) ,prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vaiecim
standardima i normativima, na otvorenim/povriinskim parkiraliStima ili u garaiama kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrZaju i



formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbalima”, ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10) .

Namjena objekta Broj parking mjesta
Stanovanje (na 1000 m2 BRGP) 15 PM

Restorani, kafiéi (n3 1000 m2 BRGP) 150 PM

Poslovanje ' (na 1000 m2 BRGP) 30 PM
Hoteli (na 1000 m2 BRGP) 15 pm
Trgovina (na 1000 m2 BRGP) 65 pm
Proizvodnja (na 1000 m2 BRGP) 18 pm
Fakulteti ' (na 1000 m2 BRGP) 25 pm
ostali sadriaji ' prema valedim CGr normativima, a ukoliko

_nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati podtujudi normative, kao i utvrdene maksimalno dozvoljene
procente poplodanih i ozelenjenih povrdina na slobodnom dijelu parcele. Na parkiralidtima
obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivodéu, a u skladu sa normativima iz
Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti poleljno je u
sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenllo, kontejnere za smece i osvetljenje.

-Prilikom projektovanja i izgradnje garate pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima 2a
zadtitu garaza za putnitka vozila od pozara i eksplozija (“Sl. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

» Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SI. List CG" br. 19/25)
i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i natinu prilagodjavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pakretljivosti ("SI, List CG™ br. 41/25).

e Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te valedim propisima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

e “BRZA SAGBRACAINICA" FREMAPPLG - U ERADY

B POSTCIECE MAGISTRALNE SACERACAINICE
mmmmmmesn POSTQIEQ OPSTINSK PUTEVE

pomsmmmmn PLANIFANT OFSTINSXI PUTEVI

s NEKATEGORISANI OPSTINSKI PUTEVY
e PLANIRANI OPSTINSKI NEKATEGORISANI PUTEVE
—e OSTAUPUTEV]

e . MARKIRANE STAZE

s TURBTICKI PUT

MLy "LUNGO MARE"

Si. 1, Graficki prilog -plan sacbracaja - lzmjenal dopuna PUP-a opitine Herceg Novi

DOSTAVITE: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAU | SEKRETAR
. naslovy, GRADSKU INFRASTRUKTURU Ry
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