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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
. oo tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15761/4
Datum: 05.03.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4i 6 i €lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
¢lana 18, clana 112i ¢lana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuéi po zahtjevu PERISIC MILOSA | PERISIC SVETISLAVA,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane ,Fatima - ing*
d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024. godine u 09:15:22
+ 01'00', za izgradnju poslovno stambenog objekata na djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje
su formirane od kat. parcela br. 137/1, 137/2, 134/2 i 135/2 K.O. Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski propisi br. 23/12), Bijelo
Polje, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev PERISIC MILOSA | PERISIC SVETISLAVA, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane ,Fatima - ing" d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024. godine u 09:15:22 + 01'00', za izgradnju
poslovno stambenog objekata na djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje su formirane od kat.
parcela br. 137/1, 137/2, 134/21135/2 K.O. Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
Resnik (“Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski propisi br. 23/12), Bijelo Polje.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15761/1 od 29.11.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se se PERISIC MILOS | PERISIC SVETISLAV, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane ,Fatima - ing"
d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024. godine u 09:15:22
+ 01'00', za izgradnju poslovno stambenog objekata na djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje
su formirane od kat. parcela br. 137/1, 137/2, 134/2 i 135/2 K.O. Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski propisi br. 23/12), Bijelo
Polje.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odluéio kao u dispozitivu
ovog rjesenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 taéke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovlaéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog



objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje i predmetni planski dokument ovaj Direktorat je
utvrdio sljedeée nedostatke:

Potrebno je da Ugovor o izradi tehni¢ke dokumentacije bude potpisan od strane projektanta.
Takode, potrebno je dostaviti pofpisano Rjesenje o imenovanju glavnog inZinjera arhitekture.

Funkcionalno rie$enje mirujuéeg saobracaja na urbanisti¢koj parceli nije adekvatno rijeSeno,
te je isto neophodno korigovati na nagin da se obezbijedi parkiranje prema vazecCim standardima,
kao i adekvatna $irina trotoara oko cijelog objekta uzimajuéi u obzir da sa nivoa partera ulazi u
poslovne prostore.Takode, voditi ratuna da su sva parking mjesta na parceli bezbjedna i dostupna
za manevrisanje, definisati potreban broj parking mjesta za predmetni objekat ( UTU definisano
obradun parking mjesta za jedan stan-jedno parking mjesto a za poslovni prostor 1 parking mesto
na 50m?) i obezbijediti dovoljan br.parking mjesta i pristup objektu koji mogu da koriste lica smanjene
pokretljivosti.

Na tekstualnog dijela plana propisano je da povrsine koje su unutar parcela moraju biti
ozelenjene, te se za predmetni objekat primjenjuje procenat koji je predviden za zelenilo poslovnih
i stambenih objekata, Uvidom u idejno rie$enje konstatuje se da nisu projektovane zelene povrsine
ni u jednom dijelu urbanistitke parcele, te da nije ispunjen uslov koji se odnosi na ozelenjavanje
urbanisticke parcele.

Planskim dokumentom i urbanistiéko-tehnic¢kim uslovima propisana je spratnost P+3+Pk,
medutim, uvidom u idejno rje§enje konstatuje se da zadata osnova potkrovlja ne ispunjava uslove
iz plana, iz razloga $to je poslednja etaza ukupne svjetle visine 2.70m dok je planom definisano
da formiranje podkrovne etaZe podrazumeva izgradnju nadzitka 1.20 mi te da se stanovanje planira
iskljucivo u granicama gabarita tako formiranog potkrovlja.

Urbanistiéko-tehniékim uslovima, u dijelu koji se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju,
propisano je da je arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Nadalje, planom je definisano da treba koristiti
tradicionalnu arhitekturu tog podneblja ukumponovane na savremen nacin, prirodne materijale.
Uvidom u idejno rjeSenje, konstatuje se da materijalizacija objekta, iako atraktivna, ne odgovara
materijalizaciji susjednih objekata ni ambijentu, ne ukazuje na disciplinovan odnos prema susjednim
objektima i ne doprinosi opstoj slici ovoj prostora. Projektovani objekat je neophodno uskladiti sa
susjednim objektima u neposrednom okrudenju, kao | po pitanju materijalizacije.

Takode, uvidom u graficku dokumentaciju, tehnicki opis i 3D prikaze konstatuje se da je
projektovan ravan krov sa zelenim pokrivaem te je isti potrebno korigovati imajuci u vidu da je
planom odnosno UT uslovima definisano su za novoplanirane objekte obavezni kosi krovovi —
Getvorovodni i krovnog pokrivaéa - crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, to je
odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.



Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

—_._Mirjana Durisi¢
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