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»NORD GRAD DEVELOPMENT* D.0.0.

KOLASIN
Nord grad development d.o.o.

Snjenje na rezultate ispitnog postupka,
111. Zakona o upravnom postupku

broj 05-332/24-1177/1 od 26.01.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se .Nord grad
development’ d.0.0. iz Kolasina, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskbg projekta za izgradnju stambenog objekta na UP1, zona J, podzona J3. koju
Cine katastarske parcele br. 831i831/1 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Centar” (,Sluzbeni list Crne Gore* - opétinski propisi broj 11/09, 33/13), Opétina Kolasin.

Clandm 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovias¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga| skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama
za oblikovarjje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 taéka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska|povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju ovaj Direktorat je utvrdio sliedede nedostatke:

Na zjhtjevu za davanje saglasnosti — Obrazac 3, navedeno je da investitor gradi
objekat na Kat parcelama br.831 i 831/1 KO Kolasin. Uvidom u zvaniéni sajt Uprave za
nekretnine i list nepokretnosti br.1590 utvrdeno je da kat.parcela br.831 nije prepoznata od
strane nadlegne Uprave, niti je zabiljeZzena u list nepokretnosti. Imajuéi u vidu navedeno,
potrebno je ida precizirate lokaciju za izgradnju predmetnog objekta | da shodno tome
korigujete tehnicku i grafitku dokumentaciju.

Idejno rieSenje nije uradeno u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacje za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18 i 43/19), Shodno




tome, u opstoj dokumentaciji, koja je sastavni dio idejnog rjesenja, u skladu sa &lanom 7
Pravilnika potrebno je:

» Dostaviti potpisano Rje$enje o odredivanju vodeceg proektanta, buduéi da isto nije
potpisano od strane privrednog drustva;

Pored navedenog. potrebno je uskladiti Projektni zadatak sa sadrzajem iz &lana 9
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni
list Cme Gore", br. 44/18 i 43/19). Takode, shodno pomenutom &lanu, potrebno je da
projektni zadatak sadrZi potpis i ovjeru investitora.

Osim navedenog, potrebno je uskladiti tehnicki opis projektovanog objekta sa &lanom
10 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekta, te je u
tom smislu u tehniékom opisu potrebno navesti materijalizaciju i obradu povriina elemenata
omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije | dodatnih fasadnih
elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu
povrina u okviru uredenja terena, potpisana od strane glavnog inzenjera. Takode, potrebno
je navesti i rekapitulaciju ostvarenih i planom predvidenih urbanistiékih parametara,
potpisanu od strane glavnog inZenjera.

Nadalje, sliede¢a dokumenta, shodno Pravilniku o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18 i 43/19), ne
predstavljaju dio idejnog riesenja:

¢ Mijere zastite na radu | mjere zastite od poZara;
e Tehnicki uslovi za izvodenje radova.

Uvidom u graficki prifog broj 04 — osnova prizemija i tabelu na kojoj je prikazana bruto
povrSina prizemija (440,36m?), konstatuje se da ista nije uskladena sa projektovanim
stanjem jer u ukupnu bruto povrsinu prizemlja nisu uraunate natkrivene povrine sa
konstruktivnim elementima (stubovima) ispred ulaznog dijela u objekat izmedu rastera 1 4,
kao ni natkrivene povrsine sa konstruktivnim elementima (stubovima) izmedu rastera 5 6.
Navedeni prostor je ukupne povrdine cca 146m? te je s tim u vezi, realna ukupna bruto
povr§ina objekta prekoracena za cca 146m2.

Propisani nagibi krovnih ravni iznose od 25-60° dok se uvidom u idejno rjesenje
konstatuje da nagibi pojedininh djelova krovnih ravni iznose 14°. Osim toga, uvidom u grafiéki
dio idejnog rjesenja, osnovu potkrovija i presjeke, konstatuje se da projektovana etaza
potkrovija, volumetrijom ne odgovara definiciji potkrovija uzimajuéi u obzir da je veéi dio
etaZe projetovan kao puni sprat, naroéito na krajnjim ivicama objekta, te je u tom smislu
potrebno korigovati oblikovanje projektovanog objekta.

U pogledu materijalizacije fasada, potrebno je posti¢i umjerenost u izrazu koristeéi
materijale za postizanje ritma na fasadi, Narotito voditi ratuna o materijalzaciji zabatnog
zida. ‘

Voditi ratuna o ispunjenosti parametara iz urbanisticko-tehnitkih uslova koji se ticu
propisane maksimalne bruto povrSine za stanovanje i posiovanje. Upucujemo da
urbanisti¢ko-tehnikim uslovima propisan parametar koji se tite povrSine opredijeljenje za
namjenu poslovanje a koja iznosi Om2, dok je idejnim resenjem projektovano cca 350m?2
povrsine za poslovanje. Shodno navedenom, potrebno je idejno rieSenje usaglasiti u
pogledu urbanistickih parametara, odnosno propisanih povrsina u okviru objekta



Shodna
izjasnite na

navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
zultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, a ove

u roku oda 8 (osam) dana od dana prijema obavjestenja.

Ukolikg

U ostavlenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo

Ministarstvo [Ce postupiti u skladu sa &lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rjie$enje bez izjadnjenja stranke.
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