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Predmet: Odgovor na zahtjev za davanje misljenja br. 08-337/26-996/38

Postovana

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje misljenja u vezi sa primjenom odredaba Zakona
O odrzavanju stambenih zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24) i Zakona
O svojinsko-pravnim odnosima ("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25), a povodom postupka izbora organa
upravljanja stambenom zgradom nakon podno$enja ostavke upravnika, kao i u vezi sa pravima i obavezama
koje proizilaze iz vréenja funkcije upravnika do okonéanja postupka primopredaje poslova.

U zahtjevu navodite da ste podnijeli ostavku na funkciju upravnika stambene zgrade, da je sazvana
sjednica skupstine etaznih vlasnika radi izbora novog upravnika, te da se za funkciju predsjednika skupstine
etaznih vlasnika kandidovalo lice koje nastupa kao opunomodéeni predstavnik jednog od etaznih vlasnika,
privrednog drustva pri cemu isto lice, prema navodima iz zahtjeva, obavlja i funkciju
izvrsnog direktora privrednog drustva koje zakupljuje poslovni prostor u predmetnoj zgradi.

S tim u vezi, trazite misljenje o tome da li opunomocéeni predstavnik etaznog vlasnika moze biti kandidat
za predsjednika skupstine etaznih vlasnika i obavljati navedenu funkciju, kao i da li nakon prestanka mandata,
odnosno do okon&anja postupka imenovanja i upisa novoizabranog upravnika u registar upravnika stambenih
zgrada, imate daljin obaveza prema skupstini etaznih vliasnika.

Postupajuci po Vasem zahtjevu, a imajuéi u vidu odredbe Zakona o odrzavanju stambenih zgrada |
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima dajemo sljedeée misljenje:

U odnosu na pitanje koje se odnosi na moguénost izbora opunomocenog predstavnika etaznog vlasnika
na funkciju predsjednika skupstine etaznih vlasnika, mislienja smo da se na navedenu funkciju moze birati
Iskljucivo lice koje ima svojstvo etaznog vlasnika, shodno pravnoj prirodi funkcije predsjednika skupstine
etaznih vlasnika. Opunomoceni predstavnik ne sti¢e status etaznog vlasnika, ve¢ pravo da u ime i za radun
etaznog vlasnika preduzima radnje koje su obuhvacene datim ovlasCenjem, ukljuujuci ostvarivanje prava
glasa, zbog Cega ne moze biti trajno biran na funkciju predsjednika skupstine samo po osnovu svojstva
punomocnika. Samo postojanje punomodéja ne predstavlja pravni osnov za izbor na funkciju predsjednika
skupstine etaznih vlasnika ukoliko izabrano lice nije istovremeno i etazni vlasnik u predmetnoj stambenoj
zgradi.

U odnosu na navode iz zahtjeva kojima trazite pojasnjenje da li nakon izvrSene primopredaje
dokumentacije, pe€ata i drugih sredstava za rad imate daljih obaveza prema skupstini etaznih viasnika do
donosenja rjeSenja o upisu novoizabranog upravnika u registar upravnika stambenih zgrada, ukazujemo na
Cclan 188 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima kojim je propisano da upravnika bira i razrije$ava skupstina
etaznih vlasnika, kao i da skupstina sa upravnikom zakljucuje ugovor o medusobnim odnosima. Imajudéi u vidu
navedeno, prava i obaveze skupstine etaznih vlasnika i upravnika prvenstveno se ureduju zakonom, odlukama
skupstine etaznih vlasnika i ugovorom o medusobnim odnosima. Stoga, ocjena eventualnog postojanja daljih

obaveza upravnika nakon podno$enja ostavke i izvr§ene primopredaje duznosti zavisi i od sadrzine
pomenutog ugovora.
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