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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-924/8 od 10.10.2019.godine za
izgradnju objekata stanovanja vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove UP 2 (blok 7)
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11/09) u Budvi.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO _ gﬁ::
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehniékih uslova CRNA GORA

Broj:1062- 924/8

Podgorica, 10.10.2019.godine MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog zahtjeva
Miroslava Franete izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata stanovanja vece gustine u zoni obnove i rekonstrukcije na
urbanisti¢koj parceli UP 2 (blok 7) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino
II“ (Sl.list CG - opstinski propisi br. 11/09) u Budyvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Miroslav Franeta

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 4 ,Postojece stanje — namjena povr$ina“ na predmetnoj
lokaciji prikazana je postoje€a namjena ,stanovanje“. Na parceli se nalaze Cetiri
postojeca objekta sa opisom boniteta. Bonitet objekta 2- dobar kvalitet (spratnost - P),
bonitet objekata 1, 3 i 4 — srednji kvalitet (spratnost P+Pk, P).

Ovi objekti su Planom predvideni za rusenje.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 99 - prepis KO Budva na katastarskoj parceli 1508
evidentirano je sljedece:

KP 1508:

- porodi¢na stambena zgrada (objekat 1), povr$ine pod objektom 68m2, sprtanosti — P
(prizemlje);

- stambena zgrada (objekat 2), povrsina pod objektom 186m2, spratnosti — P+1+Pk

(prizemlje, prvi sprat, potkrovlje - mansarda);




- vocnjak 1. klase;

- dvoriSte 500m2;

U listu nepokretnosti evidentirani su podaci i ograni¢enja na parceli za objekat 1
(porodiéna stambena zgrada) — nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 1886 — prepis KO Budva na katastarskoj parceli 1507
evidentirano je sljedece:

KP 1507:

- porodi¢na stambena zgrada (objekat 1), povr§ine pod objektom 22m2; spratnosti — P
(prizemije)

- pomoc¢na zgrada (objekat 2), povrSine pod objektom 45m2; spratnosti P — (prizemlje)
- dvoriste, povrsine 193m2;

U listu nepokretnosti evidentirani su podaci i ograni¢enja na parceli za objekat 1
(porodi¢na stambena zgrada) — nema dozvolu, objekat 2 (pomocéna zgrada) — nema
dozvolu.

Za rusSenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

2 PLANIRANO STANJE

2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 6 ,Planirano stanje — namjena povrsina“, predmetna
lokacija je namjene: PovrSine za stanovanje /stanovanje veée gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove (srednje visoki i objekti vece visine)/-SV1

2.2. | Pravila parcelacije
UP 2 (blok 7) sastoji se od dijela kat. parcela 1508 i 1507 KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Rozino Il “ (Sl.list CG - opstinski propisi br. 11/09), u Budvi.
Urbanisti¢ka parcela je prikazana na grafi¢kom prilogu 09 ,Planirano stanje — parcelacija“

2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE | OBNOVE - STANOVANJE VECE GUSTINE (SV1,SV2)

Stanovanje vece gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodi¢nim, viseporodi¢nim
I viSestambenim objektima, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom
jedinicom. Na osnovu preovladuju¢e izgradenosti bloka, definisana su dva tipa
koris¢enja prostora:

« stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima i
objektima vece visine (SV1), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk, u blokovima br. 5,
6i7.

 stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vecée visine i
visokim objektima (SV2), pretezne spratnosti G+P+5, u bloku br. 5.

Oblik i veli€ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,
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- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata
i drugo, dati su u tacki 6. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje vece gustine - srednje visoki i objekti vece visine (SV1)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje vece gustine sa srednje
visokim objektima i objektima vece visine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

1. Urbanisticka parcela

* povrSina urbanistiCke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,

« Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

* kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu,

* maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i
manja.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
» Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m.
- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice
parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min 1,5m),ukoliko je
rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta: - suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — Su+P+2+Pk,
ili suteren, prizemlje i 3 sprata — Su+P+3 — odnosno pet korisnih etaza - garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih etaza

* Maksimalna visina vijenca iznosi: - 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 =
16,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog
vijenca.




» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

+ Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,50 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je za objekte bez podrumskih ili suterenskih etaza najvise do 1,20 m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim
etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

3. lzgradnja na parceli

* Prie zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.14. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi
za arhitektonsko oblikovanje. Kona&no izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrSinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanistiCke parcele.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum
objekta se koristi iskljuéivo za pomocéne prostorije i garazu. Nije moguéa prenamjena
garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi
objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230 .

* Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima. « Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za
izgradnju podzida.

4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€uju¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11.
Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Krovne povr§ine podzemnih
garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceSc¢em specijalnog
krovnog zelenila.

5. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara)
ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.




* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
« vrata i kapije na uli€énoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutras$njosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 44/18).

Clanom 13 Pravilnika o naéginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o naéinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. list CG”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
| OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
» da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih
I da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,
» da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti o$tec¢enja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata nivou ofekivanog seizmitkog hazarda kroz
punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.
Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povr$ina, ¢ime
se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciScavanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Ostali uslovi za aseizmicko projektovanje:

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izvrSiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolo$kih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG" br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 | "Sluzbeni list CG", br.28/11).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nac¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran




na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilniku o nacinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl. list CG", br. 18/18);

5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strué¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradniji, od strane stru¢nih i ovladcenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
| iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mreZzom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr§ina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.




Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere za$tite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.6/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10,
31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni€ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju
ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U rjeSenjima ovog plana u odgovarajucim poglavljima integrisane su pojedine mjere sa
aspekta unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na
uskladivanju potreba razvoja i oCuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih
vrijednosti na odrziv nacin, tako da se i sadasnjim i budu¢im generacijama omoguci
zadovoljavanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta zZivota. Pravo na razvoj mora se
ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i oCuvanja zZivotne
sredine sadasnjih i buducih generacija.

Ovim DUP-om se definiSu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivhom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim organima,
Republi¢kim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja
Crne Gore, Republickim zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i
nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne
sredine, obavi istrazivanja biodiverziteta na podrucju Opstine i na taj nacin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu mogucnost ocjene stanja zZivotne sredine i na osnovu toga
kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.




2. S obzirom da pojedine postoje¢e i planirane namjene, odnosno objekti (zahvati,
projekti) na podru¢ju DUP-a mogu imati odredene posljedice na zivotnu sredinu treba
obezbjediti odgovaraju¢i monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raCuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji ¢e biti izloZzeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji
su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi
ispustanje Stetnih ili zagadujué¢ih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podru¢je Budve uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprje¢avanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (prasine i
aerosola) i ograni¢avanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu
visegodi$njih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znacajnog povecéanja
sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran
na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati informativha mreza koja ¢e moci da se
prikljui u medunarodne mreze, kao sto su

EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih
Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen
ugroZenisti vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti te$kim metalima u
PM10.

7. Stimulisati nabavku i kori§éenje novijih i kvalitetnijin vozila, vozila na elektriéni ili
hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanjiti broj loZista na Cvrsta goriva i stimulisati koris¢enje drugih oblika goriva i
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi do$lo do
redukcije zagadujuc¢ih materija iz lozista na ¢vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najée$¢i uzrok
povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u
uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praZnjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika
prostora koji se tokom turisticke sezone znac¢ajno uvecava prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odloZiti na
bezbjedno mjesto, na nadin koji nec¢e stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, prasina, usporavanje saobraéaja,
osStecenje saobracajnica i dr) na stanovniStvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.




14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali otpad)
odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na
Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razli¢ite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni medicinski
otpad njegov tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vazecCim
propisima.

17. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podruéja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) ¢uvati i odlagati u skladu sa vazecim
propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprjediti paljenje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rieSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih
povrsina oticanjem spiraju razlicite zagaduju¢e materije i odnose ih u more.

21. Rijesiti postojeci problem odvodenja atmosferskih voda koje izazivaju plavljenje u
kompleksu objekata u neposrednoj sjevernoj blizini benzinske stanice.

22. Kolektore i separatore masti i ulja i taloZznike suspendovanih materija u okviru sistema
za odvodenje i tretman otpadnih voda kod stanica za snabdjevanje motornih vozila
gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja zagadujucih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih
postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima. 23. Podzemne rezervoare goriva kod
stanica za snabdjevanje motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao
gorivo u sistemima za grijanje prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom,
obaveznim tankvanama i svim propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih
derivata iz ovih rezervoara i sprjeciti druge rizike od zagadivanja zivotne sredine.

24. Gradenjem i kori§¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata,
tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, zivotna
sredina i sl.

25. lzgradnja i kori§¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazec¢im propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

26. Pri projektovanju, gradenju i koriséenju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma |
drugih nepogoda.

27. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriséeni tako da se sprjeCi nastajanje |
Sirenje pozara i eksplozija, a u sluaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

28. Objekat mora biti projektovan, izgraden i koriScen tako da se omoguci zastita od
djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih
hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava. 29. Objekat
se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprije¢i zagrijavanje
prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

30. Objekat mora biti zasticen od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objektu usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.




31. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja u
objektu sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.

32.Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih $teta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje
okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve
zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene
zastite, oéuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i
dr. prema tehni¢kim propisima za pojedinacne vrste objekata.

33.0smislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

34. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mijere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

35. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi ratuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao sto su
stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

36. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogucéstvu takvu da se zagadujuc¢e materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

37. Stalno sprovoditi edukativho-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana,
ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik zivotne
sredine.

38. Pri sprovodenju rieSenja iz DUP-a, a sa cillem za sprjecavanja i(li) ublazavanje
uticaja na zZivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata
koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05
od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa sljede¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18), Zakon o
strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 1 52/16)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16, 18/19),na osnovu uradene
procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamjenskog koris¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
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list CG", br. 75/18) sa Planom mera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzaZzne vrednosti podrucja Budve.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrednost.

Zastita od buke

Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11, 1/14
i 2/18)

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za miruju¢i saobracaj);

e Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa
mogucim ili oekivanim povecanjem intenziteta buke;

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuc¢im zastorom
za oCekivano saobracajno opterecenje;

* Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br. 75/18)

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekolo$ki
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veliina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetlienjem, sa toée¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ce se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znagajnog
okupljanja, SetaliSta, kupaliSta, odmorista, parking prostora;




» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16)

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-2527/2 od 18.09.2019. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu 7 , Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine®,
za predmetnu lokaciju planirane su povrsine pod zelenilom ograni¢enog koris¢enja /
uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povr§ine na parcelama jednoporodi¢nog,
viseporodiCnog i visestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima/

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog
komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak.
Preporucuje se gajenje voc¢a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje
zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na
ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vec¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog i
visestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s
tim da basta, odnosno povrtnjak i vo¢njak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja naroito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata.

Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i poloavanje
Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.)
sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gaZzenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita
I habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti
sa zelenilom i parternim rieSenjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u
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skladu sa élanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”, br.49/10,
40/11, 44/17, 18/19)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 144/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomoc¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene
objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji
ne predstavlja uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj
gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomo¢ni objekat je cisterna za vodu,
rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka jama i sl. ukoliko je njegova visina na
najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat viS8a od 1m. Dozvoljena maksimalna
spratnost pomoc¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca
objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14 ,Planirano stanje - elektroenergetska mreza“ i Prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja




*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 13 ,Planirano stanje - hidrotehni¢ka infrastruktura® i Prema
uslovima nadleznog organa,

Akt br. 01-6592/2 od 17.09.2019. godine, Vodovoda i kanalizacije d.o.o Budva.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Planirano stanje, saobracaj — regulacioni i nivelacioni
plan“ i Prema uslovima nadleznog organa.

Akt br. 07-u-12277/2 od 20.09.2019. godine, Sekretarijata za komunalno stambene
poslove, Opstina Budva.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu br. 17 ,Planirano stanje — telekomunikaciona infrastruktura® i
Prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

¢ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

¢ Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15, 39/16)

e Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 2, (Blok 7)

15




Povrsina urbanisti¢ke parcele

990m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0.43

Maksimalna povrsina pod objektom

430m2
Objekat 1 — 160m2
Objekat 2 — 270m2

Maksimalni indeks izgradenosti

2.01

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

1991m?

Objekat 1 — 640m2
Objekat 2 — 1351m2

Maksimalna spratnost objekata

Objekat 1 — (G+P+2+Pk)
Objekat 2 — (G+P+3+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za odnosno

garaziranje vozila

parkiranje

Rjesavanje miruju¢eg saobracaja
Potreban broj parking mjesta kod nove

izgradnje,  ukljuujuéi  dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u  okviru
sopstvene parcele, na otvorenim

parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade, a
prema normativu na osnovu tacke 5.3.11.
Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta. Krovne povrSine
podzemnih garaza moraju se urediti kao
pjeSacke povrsine sa znacajnim uceséem
specijalnog krovnog zelenila.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice
koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja
Rozino |, viSeg standarda. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog
arhitektonskog stila
Postojeci arhitektonski stii se mora

postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo




kakvih dijelova na postoje¢e gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je
da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeca zgrada. Nije dozvoliena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se
mora ocuvati prilikom prerada i popravki.
Arhitektonska i koloristiCka rjieSenja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije
moraju da odgovaraju izvornim rjesenjima.
Nije dozvoljena koloristicka prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji
nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvoriSne fasade i
kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo viSe paznje, potrebno je da
dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade budu
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Sprjecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju
se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao sto su
lazna  postmodernisticka  arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti€énim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivhog zelenila
PozZeljna je upotreba korektivhog zelenila
tamo gdje druge mijere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih  nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporuuje se. U
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tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene
boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje |
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase
ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske/
efikasnosti
| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala

OBRADIVACI

URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPuknié¢
Ivan Nedovié

i Zé{%z [C:,L/

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Olja Femié

M.P.

potpis ovlaséenog sluibengg lica

?@ O

PRILOZI




Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

-Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-2527/2;

-Akt br. 01-6592/2 Vodovoda i
kanalizacije d.o.o. Budva;

-Akt br. 07-u-12277/2 Sekretarijata za
komunalno stambene poslove, Opstina
Budva.
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Graficki prilozi:
Planirano stanje namjene povrsina — graficki prilog br. 6

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje vece gustine

@ u zoni rekonstrukcije i obnove

(srednje visoki i objekti vece visine)

PLANIRANO STANJE
NAMJENA POVRSINA

R 1:1000

Rozine 2
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

8 o

BT A omapival
24 OAMDGL DL 40




Plan regulacije i nivelacije — graficki prilog br. 8
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E8 B g ogranicaplana

regulaciona linija

gradevinska lInlja

regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linjjomn
granica bloka

granica urbanisti¢ke parcele

granica kalaslarske parcele

broj urbanlsticke parcele u okviru bloka
broj urbanistiéke parcele zelenlla u okviru bloka
broj urbanist/tke parcele komunalnlh dielatnost| u okviru bloka

broj urbanist/éke parcele javne saobracajnice F

broj katastarske parcele
broj bloka

P{oznaka parklnga)bro] parking mjesta

postojeéi objekat

.
\7 planirani objekat
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Planirano stanje parcelacija i preparcelacija — graficki prilog br. 9
. 7 ~J

list 09.
LEGENDA:
PLANIRANO STANJE GRANICE
PARCELACIJA BB B B ogranica plana
| PREPARCELACIJA
granica bloka
R 1:1000

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

1-111 brej urbanistiéke parcele u okviru bloka

z—1 broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

k—1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S-11 broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

broj katastarske parcele

broj bloka

Rozine 2

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

e it
3 »5 B
NARUCILAC

OFSTINA BUDVA OBRADIVAC

Agencia ra danirane prostora ZAVOD ZAIZGRADNJU "BUDVA” AD




Planirano stanje saobrac¢aj — regulacioni i nivelacioni plan

o / 1
/ #
A/
i

list 10.

PLANIRANO STANJE
SAOBRACAJ-regulacioni i
nivelacioni plan

R 111000

Rozine 7
DETALJINI URBANISTICKI PLAN
i -

A ommssmat |
A TR ]|

ulica" M "

M1
Y=6569846. 20
X=4683327. 15
R=0. 00
a=20° 12" 49*
T=0. 00

L=0. 00

B=0. 00

M2
Y=6569857. 80
X=4683322.
R=100. 00 :
0=5°08’ 03**°
T=4, 48

L=8. 96

B=0. 10

M3
Y=6569886. 70
X=4683309. 19
R=200. 00
a=g* 29’ 39*
T=4. 35

L=8. 71

B=0. 05
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Planirano stanje hidrotehnicke infrastrukture — graficki prikaz br.13

{
list 13.

PLANIRANO STANJE

HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA

R 1:1000

Rozine 7
oZTho

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
i -

HARUCILAC
ORETING BT

OBRADIVAC
Agersna ra den atge pIUY oM ZAVCD ZA LIZGRADNL *3UDVA" AD

o

Omm

e
~

! ACDNis

LEGENDA:
GRANICE
B EEE ganicaplana

vodovod

postojed| vodavod

—  — . — posloje¢| vodovod - za ukidanje

planiran! vodovod

kanalaizacija
————— poslojeca fekaina kanalizacija
postojeca fekalna kanalizaclja - za ukldanje

planirana fekalna kanalizaclja

atmosferska kanallzaclja
————  poslojeca atmosferska kanallzaclja

. planirana atmosferska kanallzaclja




Planirano stanje elektroenergetska mreza — graficki prilog br. 15

4

.

list 15.

PLANIRANO STANJE
ELEKTROENERGETSKA
MREZA

R 111000

Rozine 2
NOZTNho
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

& En

MARUGIAC
DPATINA B TvA OBRADIVAC
AGarscaa 2 a0 s prow o ZAVCD ZALLGRADNIL “3ULWA’ AD

DTS 10/0.4 kV
1x1000 kVA

SLANIRANA DTS 100,4 kY

FOBTOJED VN 10 aV KABAL
¥ POSTCMCH MY KARA YA UITANIE

- — == — NOVOPLANIRANI 171 kY KABAL

POSTOJECE DTS:
11 POSTOUECAMETS W04 o “BENZINGNA PUMDA” 24y |

POSTOJFCAMBTS 1040 4 &Y "BENZNSIA PUMPA 2° 16830 ¢

PLANIRANE DTS:

BLANIRANA DTS 10004 Ky 101000 KV (Rarks 2 - Blok 8)

Z PLANIRANA DTS 1044 KV 26630 kv (Razing 2 - Biok 8y
3 PLANIRANA DTS 10¢14 MV 121000 bV {Rogine 2 - Dok 7)

WV B kY (Razing 2- ok 0F

W04 RN Do kY (Rarino 7 - Biok 8

6 PLANHANA DTS 10408 Y 201000 by {Rokeo 2 - Blok 2
' PLANIRANA DTS 104 K 10830 kY (Mol 2 Biok 1)
8 PLANIRANA DTS #0104 Ky 26030 &V {Rioising 2 - Bk 3)

PLANIRANA DTS 1060 4 kv B3 V (Roring 2 - Biok 8

PLANIRANA DTS 1004 KU B350V (Rosing 2 - Biok 4%
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LEGENDA:

granica plana

POSTOJECE

post,oie(:l ’[K Podzefnr]l vod
sl kanallen ! dfe

b postojece TK okno

PLANIRANO

A ——— ukld;anje__;zioggoigg'g? 1?( podzemnog voda

;)Ian:irani_i_;K podzemni vod

® ukldanje postojeceg TK okna

planirano TK okno "manje”

£l planirano TK okno "vece"

Planirano stanje telekomunikaciona infrastruktura — graficki prilog br.17

How 11,

PLANIRANO STANJE
TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

R 121000

Rozine 2
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

By H

MARUCILAC
OPSTINA BUDVA

OBRADIVAL
AQOrcEa 23 an rang prostaa ZAVOD ZA ZGRADNKIU “IUDVA™ AD




Planirano stanje povrsme pod zelenllom graﬁéki prilog br. 7

LEGENDA:

EEEE wwicntam

emm— A |CA DlokA

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

1
parovsk uredens povriie

lineama zolenllo

utedene poviiine pod sefeniiom | skobodne povsive
UZ grupadije obiskata visestambenog stanovania i
1a paccelams miesovie namiens

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA
[ I uradena povrlne pod ralenllom | slobodne povisloe na parcalama

|egronorodiEnog, dmml&mldmumw stanovania |
4 e sa poskovnim |

uredena slobadne poviiine na parcelama ecnaporadiZnog , visepurodiénng
| vBestambenog stanovania | na parcelama turlstitke namjene

povidin pod zelenliom ra parceban i komueale delatnost]

VRIJEDNI PRIMJERCI ZELENILA

witfedan primierak zeleniis kofl se Suva |l pressduje

presadivante vitfednog crimjerka zelenila sa starom | novom pazkdjom

POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

zona zakte komunal~e Infrastuicure

T \_?__
i

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELEN

1 kanarska datula (Phoenlx canarlensis)
- prsni prednik d-50 cm
2 kanarska datula {Phoenix canariensis)
- prsni prednik d=50 cm
3 kalifornijska lepezasta palma {Washingtonia robusta)
- prsn prednlk d=20 cm
4 kanarska datula (Phoenix canariensis)
= prsnd prednik d-50 cm
5 maslina (Olea europaea)
- prsni preénik d—-12 cm
& maslina (Clea europaea)
- prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm
7 maslina (Olea eurcpaea)
- prond prednlk 2 x d=20 - 30 on
8 kanarska datula {Phoenix canariensis)
= prsni prednik d=50 cm, 4 primjerka
9 maslina (Olea europaea)
- prenl preénlk 2 x d-20 - 25 cm
10 £empres (Cupressus sempervirens var, horisontalis)
- prsnl prednik d=20 cm, 2 primjerka
11 fempres (Cupressus sempenvirens var, pyramidalls)
- prsni preénik d=15 cm
12 dempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalls)
- prsni pceb'ﬂk d=15am
12 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni prefnik d=30 cm
4 fempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
= prsni preénik d- 15 cm
15 dempres (Cupressus sempervirens var, horisontalls)
- prsni precnik d=20 cm
16 Eempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalls)
- prsnl prednlk d=15 cm
17 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsn| precnik d-35 cm

18

e

xanarsk.a datula (Phoentx cananensis)

- pranf prefnfk d=10 - 25 cm, cko 10 primjeraka
kakfornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
- prani preénik d=20 cm

kanarska datula (Phoenix canariensis)

~ prsni preénik d=30 cm

2 &empres (Cupressus sempervirens var, horisontalis)

- prsnl precnik d=20 cm

kanarska datula (Phoenix canariensis)
= prsnl fk d-40 cm

lipa (Tila phatypylls)

- prsni precnik d-35 cm

¢ visoka zumara (Trachycarpus fortunef)

- prani prednik d=20 cm
visoka rumara (Trachycarpus fortunei)
d=20 an

- prsnl precénik
7 madkla {Olea europaea)

= prsni prefnik d=20 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prenl

preénik d=60 cm
4 kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)

- prsnl prefnik d=30 cm

NAPOMENA:

Pozicije stabala vrijednih primjeraka zelenila
su pribliZne sa odstupanjem + 2 m,
a velifina prsnog prefnika mole odstupati £ 3 cm.
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Crna Gora

Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj :02-D-2527/2

Podgorica, 18.09.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJAITURI_ZMA ',.] O - Ao,
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO - A AL

7]

Podgorica

UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI| 106-924/2 od 10.09.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskoj parceli broj 1508
KO Budva u Budvi, na UP 2, blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino II* u Budvi
a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni&kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije nosiocu
projekta Franeta Miroslavu, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu I projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj 1508
KO Budva u Budvi, na UP 2, blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino I1* u Budy,
planira izgradnja stambenog objekta BGP 1991m2, u cilju stanovanja.

Imajusi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta na katastarskoj parceli broj
1508 KO Budva u Budvi, na UP 2, blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino I1* u
Budv, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Obradio: —~
Nik evic, spec.zas.ziv.sred.

. .Pon%c’:nik-a direktora
llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol. -
V.D. DIREKTOR
Nikola Medenica

NR 40.03 . 2045



VOJA T TURIZMA

CRNA GORA | S0 o
OPSTINA BUDVA | |
Sekretarijat za komunalno stambene poslove g‘m 106~ 924 / A
Broj: 07-u-1227/2 2

Budva, 20.09.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj 106-924/4 od 03.09.2019. godine, nas broj 07-u-1227/1 od 10.09.2019. godine, na osnovu
clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine Budva®, broj
9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom  postupku  (,,Sluzbeni listu CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Dircktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta stanovanja
srednje gustine u zoni obnove i rekonstrukcije, na urbanistickoj parceli br. 2, koju ¢ini katastarska parcela
br. 1508 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Rozino I1”(SL List CG — opstinski propisi
br. 11/09), Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretartjatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 106-924/4 od 03.09.2019. godine, na$ broj 07-
u-1227/1 od 10.09.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za izradu tchnicke
dokumentacije, za gradenje objekta stanovanja srednje gustine u zoni obnove i rekonstrukcije, na
urbanistickoj parceli br. 2, koju ¢ini katastarska parcela br. 1508 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Rozino 11”(SL. List CG — opstinski propisi br. 11/09), Opstina-Budva.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski 1 nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog 1 propisa iz uvoda ovog rjesenja, odluéeno kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na ziro — rac¢un Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivac, Sekretaty ™
mr Aleksandar Popovi¢, diplinZ.saobr Skr%‘lan GREGOVIC
Vi o .’ & c‘-"(?-"‘@ e “‘—-ﬂ‘\ o
Hchid 7 |

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva . 20

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304 Tehnniki scktor: +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-574. E-mail:tenicka sluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 106-924/3 od 03.09.2019. godine, nas broj 01-6592/1 od
10.09.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca  FRANETA MIROSLAYV iz
Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA %0 o G.2045
VODOVODA I FEKALNE KANALIZ, WE 5,,
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU [ 'ﬁﬂ(ALN‘tY
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1508 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 2, blok
broj 7, DUP Rozino II, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehnickih uslovi izdatim od
strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena
izgradnja objekta stanovanja, predvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalny
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

* Postojeci objekti su prikljuceni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu

e Za objekte za koje se planira ru$enje investitor Je duzan da podnese zahtjev za
demontazu vodomjera

e Za planirani objekat predvidjeti novo mjesto prikljucenja na vodovodnu mrezu uz
zasebnu vodomjernu $ahtu.

e Fekalni kanalizacioni prikljucak zadrzati

e Kako se na terenu nalaze instalacije vodovoda/fekalne kanalizacije potrebno je
predvidjeti zonu sanitarne zastite oko cievovoda (zonu bez gradnje) u Sirini od
3,00 metara.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
106-924/3 0d 03.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, B
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ VoJ, IZVRSNI DIREKTOR,

- ( omir Tomovi¢, dipling.grad. Jasna Dokié, dipl.ecc




Podnosioc zahtjeva: Franeta Miroslay

Katastarska parcela: 1508, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 2, blok broj 7, DUP: Rozino II

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreje:

1.

&

9.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kucéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanije, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog oCitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvr rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljudnu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 56 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana Je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.,

Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopreciséivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

I.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeéa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
(dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko Jjednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla$¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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Legenda

Postojeci vodevod
v o - - _~ Planirani vodovod PeHD 150 mm
~¥*—¥%- Vodovod xoji se ukida
Postojece mjesto prikijudka na vodovod - ukida se
Planirano mjesto prikljuéenja na vodovod
- 23 planirani objekat
FPostojeca vodomjerna santa
- Ukoliko se pianira ruenje postojecih objekata
Investitor se obavezuije da podnese zahtjev z3
demontazu postojecih vodomjera
Planirana vodomjerna sahta
= Postojeca fekalna Kanalizacija
<ol  Postojece mjesto prikijuéka na fekainu kanalizaciju
- 2a0rZati
ceereemieene. POj3S sanitarne zastite oko cjevovoda (pojas bez gracdnje)
~usirinioed 3 00 m u skladu sa vazecom zzxonskom
reguiativem

Datum: 13.092019. %5
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