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Ministarstvo prostornog planirana. urbanizma 1 dr2avne imovine, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 15, 221 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25, 92725 | 160/25) kao | Clana 18 Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni kst Crne Gore’
broj, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca MEB" Doo Bar, za davanje
saglasnosti na zmijenjeno idejno rjedenje arhiteklonskog projexta, projextovano od strane 2 A"
Doo Bar, za izgradnju stambeno poslovnog objekta na lokacii koju Cini UPS, blok 2, koju &ni
kat.parceia br.1880/1 KO Pojje. u zahvaluy  u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gornja
Celuga® (“Siuzbeni list CG-opstinski propisi br.38/14), Opétina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "MEB” DOO, na izmienjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane 2ARH* DOO, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 03.03.2026 godine u 16:30:06 +01'00", za izgradnju stambeno-posiovnog, na kat.
parc. br. 1880/1 KO Polje, odnosno na UP2. u bloku 2, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
*Gornja Celuga® (“Siuzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 39/14), Opstna Bar, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine konsnog dijela objekta 3 037,47m’ (planom Zzadato 3
080,00m?), indeksa izgradenosti 247 (planom zadato 2.50), povrdine pod objektom 440.09m?
(planom zadato 616,00m7); indeksa zauzetosti 0,36 (planom zadato 0,50); spratnosti Po+P+6
(planom zadato P+8 — uz moguénost izgradnje podzemne etaze) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovane | materijalzacyu | osnovaim urbanistitkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost, odnosno visina objekta 1 cdnos prema gradevniskoj
liniji) i drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje 1| garaziranje vozila, stepen ozelenjenost |

namjena objekla).

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/26-2919/1 od 04 03.2026.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se  MEB" Doo Bar, zahtjevom za davanje saglasnosti na
zmijenjeno idejno redenje arhileklonskog projekta, projektovano od strane .2 Arh* Doo Bar, za
zgradnju stambeno posiovnog objekta na lokacil koju Cini UPS, biok 2, koju ¢ini kat parcela
br 1880/1 KO Polje, u zahvatu u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ‘Gomja Celuga’
("Sluzbeni list CG-opsStinski prop:si br.39/14), Opétina Bar.

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore® broj
19/25, 92/25 i 160/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekte @ narolito da daje
saglasnos! na: 1) idejno nesenje arhiteklonskog projexta zgrade bruto gradevinske povriine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog nasela sa cetiri i pet zvjezdica i tunstitkog nzora, 1rga,
skvera, Sctalidta, gradskog parka | objekta dana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa’ urbanishéko-tehniékim  uslovima, u dijelu  oblikovanja i matenjalizacije,
osnovnim urbanistitkim parametnima (indeks zgradenostl, indeks zauzetosti, sprainost cdnosno



visina objekta, odnos prema gradevinskoj hnig) | drugem urbanistiCkim parametnma (parkiranje 1
garaZziranje vozila, stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25 i
160/25), data je definicya tehnitke dokumentaciye i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke |
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcya, usiovr 1 nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanstiCko-tehniCkim uslovima kojp
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenye prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniéke
dokumentacije ¢ini, zmedu ostalog | idejno resenje, Sto u skiadu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona c¢ini obaveznos! uskladenosti idejnog redena kao vrste tehnicke dokumentacie sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima 1 pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni st Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i
160/25), navedeno je da se idejmim nesenjem utvrduje generaing koncepeya 2a lzgradnju objekta,
a narclito. uklapanje objekla u prostor, polo2aj objekta u okviru lokac:e i prema susjednim
objektima; 3D wvizuelizacya objekta; uslovi | rjedenja prkljutenia cbjekla na saobracajnu,
instalacionu 1 drugu infrastrukturu 1 uredenje lokacie.

Cianom 15 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbem kst Crne Gore® broj 19/25, 82125 i
160/25) utvrdeno je da je za zradu idejnog arhitekionskog rjesenja za javne objekte za potrebe
drzavnih organa 1 lokaine samouprave koji su u dr2avnoj svojini raspisuje se javni konkurs, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, lzuzetno od slava 1 oveg dana, javni konkurs nie
obavezan za objekle koyi se finansiraju u gelost il djelimiéno iz donacija il kredita medunaradnih
finansijskih instituca il sredstava drugh dr2ava kroz projekle medunarodne saradnje i pomodi,

kao i rekonstrukciju, dogradnju h nadogradnju objexata,

Uz zahtjev, menovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sijedecu dokumentaciu: Urbanistiéko-tehmicke uslove broj: 08-9934/9-2022 izdat dana
24.01.2023, godine od strane Ministarstva ekologie. prostornog planiranja i urbanizma; Elaborat
parcelacije ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu od 03.04 2023 godine, |zjavu
projektanta sa tabelammim pnkazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara. |zjavu
oviadéene geodetske organzacye | zmiyemeno wemo reSenje arhitektonskog projekta za
zgradnju objekta u zasticenoj digiaino) formi

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Minstarstva, razmoltno je predmetni zahtev
odludio kao u dispozitivu resenja, a ovo sa sljedecih razloga

Shodno grafitkom priogu 2 planskog dokumenta - Plan namene povrdina, predmetna
lokacija se nalazi na povrSinama za centralne djelatnost (CD). u urbanistiCkom bloku 2. Na ovim
povrdinama je dozvolena izgradnja posiovnih | komerciainih objekata, zatim ugosttelskih
objekata, trgovackih cenlara, objekala za smjedta) Planrani su, takode, stambeni objexli sa
djelatnostima i bez ngth, manji prozvodni pogoni, Servisi,.

Urbanisticki parametri za sadrzaje centralmh djelainosti su: indeks izgradenosti do 2,50,
indeks zauzetosti do 0,5, najveca spratnostt P+6 (sedam nadzemnih etaZa). Dozvoljena je

izgradnja podrumske ili suterenske etaze u funkcyj garaZze objekla

Otvaranje prozora stambenih | poslovnih prostorja na boémim fasadama dozvoljeno je
ukofiko je udafjenost od botne granice parcele najmanje 4,00m za centralne djelatnosti.
Udaljenost objekta od granice parcele je 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/posiovnim prostorijama, ali ne manje od 4 00m. odnosno 1/8h objekta u odnosu na
fasadu sa pomoénim prostorjama, ali ne manje od 3.00m Dalje, gradevinski elementi na nivou
prizemlja poslovnih | stambenih objekata koj imaju lokale u prizemlu, mogu predi gradevinsku
linju prema uslovima definisanim predmetnim planskim dokumentom. Gradevinski element
(erker, balkoni, nadstrednice | sl.) mogu preci gradewinsku linju (prema regulacionoj) najvise



1,00m, na najviSe 50% povrdine uline fasade Gradevinske linje ispod povrsine zemije mogu biti
izvan utvrdenih gradevinskih linga na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na
kojoj se gradi, uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova | upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekle i parcele, uz obaveznu saglasnos! susjeda.

Potreban broj parking mjesta je potrebno obezbijediti u skladu sa normativom: 15PM/1000m?
povrine za poslovanje | BPM/1000m? stambene povrdine. Minimalni procenat ozelenjenih
povrsina na parceh iznosi 20%.

U oblikovnom smisiu novi objekt, kako poslovni | proizvodni, tako | stambeni treba da budu
uklopljeni u okoini ambient | 10 upotrebom kvalitetnin matenjala | savremenim arhitektonskim

riedenjem. Obradu fasada predvidieti od prirodnog autohtonog kamena | maltera byjele th druge
pasteine boje. Afimisati upotrebu prirodnih materjala uz moguénest upotrebe | saviemenih

Uvidom u izmienjeno wdeno rjesenje arhitektonskog projekta, projekiovanog od strane
2ARH" DOO, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.03.2026.godine u 16:30:06
+01'00", za izgradnju stambeno-posiovnog, na kat. parc. br. 18801 KQ Polje. odnosno na UP2, u
bloku 2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Gomja Celuga® ("Sluzbeni list Cme Gore -
opétinski propisi’, broj 39/14), Opétina Bar, konstatovano je da je zmijenjerim idejrim resenjem
predvidena izgradnja stambeno-poslovnog objekla, ukupne bruto razvijene gradevinske povrine
korisnog dijela objekta 3 037 47m (planom zadato 3 080,00m?), indeksa izgradenosti 2,47
(ptanom zadato 2,50), povrdine pod objektom 440.09m° (planom zadato 616,00m?); indeksa
zauzetosti 0,36 (planom zadato 0,50); spratnosti Po+P+6 (planom zadato P+6 - uz mogucnost
izgradnje podzemne etaze).

Izmjene predmetnog redena u odnosu na rjieSenje na koje je data saglasnost Glavnog
drzavnog arhitekte rjeSenjem broj 09-332/23-2895/10 od 28.07.2023.godine, odnose se na
saobratajno rjedenje i funkcionalnu organzacyu prizemlja objekta. S tm u vezi, dodlo je do
promjene ostvarenog broja parking mjesta, odnosa povr§ina za poslovanje | stanovane u
prizemiju, kao i izmjena u obkkovnom smisiu,

Dostavijenim idejnim resenem projektovan je stambeno-posiovni objekat. U dijelu prizemja
je predvideno poslovanje, dio przemia je predviden za parking prostor, dok je ostali dio etaZe u
funkciji stanovanja. Na spratovima su takoede planirane stambene jedinice, Podrumska etaa je u
funkciji garaZe i tehnicke prostorje Shodno namjen garaZe njena povrdina nije uzeta u obralun
ukupne bruto povrdine objekta Objekat je propisno udaljen od granica sa susjednim parcelama
shodno smjernicama iz planskoy dokumenta koje se odnose na gradevinsku hinju, Parkiranje je
obezbijedeno u podzemnoj gara2i u okviru objekta (16PM) i na nadzemnom parking (7PM), $to
&ni ukupno 23PM, Na lokacy je obezbjedeno 306,53m” zelenih povrSina, §to ¢ini 24 88% od

ukupne povrsine lokacie.

Fasadni zidovi objekta su obloZzeni dijglom demit fasadom u dominantnoj boji RALS016
dijelom klinker opekom. Krov objekla je planiran kao visevodni, planiranog nagiba za ovo
podruéje. Sa aspekta arhilektonskog oblikovanja | matenjalizacye projektovani objekat je u skiadu
sa oblikovanjem i materjalizacijom za ovu vrstu objekata

Shodno navedenom, @ uvidom u izmienjeno idejno resenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanum, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost 0dnosno vising objekta | odnos prema gradevniskoj finii)
i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta), kao | sa smjernicama za cbikovanje | materijalizaciju,

Kod izlo2enog pravnog 1 Ginjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,MEB™ Doo Bar, na izmyenjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projextovano od strane .2 Arh” Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom



projektanta dana 03.03.2026 godine u 16:30.06 +01'00", za 1zgradnju stambeno posiovnog objekta
na lokaciji koju &ini UP9, blok 2, koju &ini kat.parcela br 1880/1 KO Polje, u zahvatu u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana "Gornja Celuga® (*Stu2beni st CG-opStinski propisi br.39/14),
Opstina Bar, u pogledu usagladenosti sa urbanistiCko tehnickim usiovima u dijelu oblikovanja |
materijalizacije, i sa osnovrim urbanistickih parametanma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) linijf) 1+ drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje | gara2wranje vozila, stepen ozelenenosti | namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih prop:sa. meseno je kao u dispozitivu

ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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