Crna Gora

Broj: 06-333/25-11539/8

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica,31.10.2025 godine

Elektroprivreda Crne Gore AD

Dostavijaju se urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06-
objekta na katastarskim parcelama 3110, 3191, 3192, 3193,
320112, 3202/1, 3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6, 320
3205, 3208, 3207/1, 3207/2, 3209, 3220, 321211, 3212/2,
3497, 3498, 3500/1, 3506, 3507, 4568, 4569/1 | 3212/4 s
urbanistickog plana Opstine Niksié, izmjene i dopune (

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva;
u spise predmeta;

- Direkciji za inspekcijski nadzor:

- alg;
aglasna:
|zgarevic Payéevié, drZavna sekretarka
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Odobrio:

Bosko Todorovi¢, v.d.generalnog direktora
tDirektorata za gradevinarstvo
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Obradie:

lgor Vujacié ,
% s

Niksi¢
ul. Vuka Karadzi¢a br.2

333/25-11539/8 od 31.10.2025.godine za gradenje
3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201A1,
2/7,3202/8, 3202/9, 3202/10, 3202/11, 3203, 3204,
321213, 3213, 3214, 3215, 3216, 3217,3218, 3219,
ve u KO Niksi¢, Opstina Niksi¢ u zahvatu Prostorno
»oluzbeni list Crne Gore* br. 72/24), Opstina Niksic.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Broj:06-333/25-11539/8
Podgorica, 10.31.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

| za gradenje objekta na katastarskim parcelama 311 0,3191,3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197,
3198, 3199, 3200, 3201/1, 3201/2, 3202/1, 3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6, 3202/7,
5 3202/8, 3202/9, 3202/10, 3202/11, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207/1, 3207/2, 3209, 3220, 3212/1
: 32122, 3212/3, 3213, 3214, 3215, 3216, 3217,3218, 3219, 3497, 3498, 3500/1, 3506, 3507,
4568, 4569/1 | 3212/4 sve u KO Niksi¢, Opstina Niksi¢ u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢, izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 72/24), Opstina Niksi¢.

T

3. PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Elektroprivreda Crne Gore AD

4 POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01a — Postojeca izgradenost, predmetna lokacija koju ¢ine navedene
katastarske parcele: 3110, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1,
3201/2, 32021, 3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6, 3202/7, 3202/8, 3202/9, 3202/10,
3202/11, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207/1, 3207/2, 3209 3220, 321211, 3212/2, 3212/3, 3213,
3214, 3215, 3216, 3217,3218, 3219, 3497, 3498, 4568, 4569/1 | 3212/4 sve u KO Niksi¢,
predstavlja postojece izgradeno podruéje, oznageno kao urbanisticka jedinica br.11, katastarska
parcela, 3498 sve u KO Niksi¢, pripadaju urbanistickoj jedinici br.12; 3500/1, 3506 i 3507 sve u
KO Niksi¢, pripadaju urbanisti¢koj jedinici br.13:

Kad su u pitanju postojeéi objekti, uvidom u list nepokretnosti 720 — izvod, evidentirani su
postojeci objekti:
- kat.parceli 3191, povr§ine zemljista 27485m2, evidentirano je osam objekata (zgrada) i to:
» zgrada br.1, povrSine pod objektom 802m2; nacina korisCenja (zgrada u industriji i
rudarstvu), spratnosti {prizemlje - P);
e Zzgrada br.2, povrSine pod objektom 104m2; nacina koridcenja (pomocna zgrada u
privredi), spratnosti (prizemlje - P);
* zgrada br.3, povrsine pod objektom 18m2; nadina koriscenja (pomocna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);
* zgrada br.4, povr$ine pod objektom 17m2; nagina koriscenja (pomocéna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);
* zgradabr.5, povrsine pod objektom 28m2; nagina koriséenja (pomocna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);
» zgrada br.6, povréine pod objektom 331m2: nadina koris¢enja (pomocna zgrada u
privredi), spratnosti (prizemlje - P):
¢ zgrada br.7, povrsina pod objektom 88m2: nacina korigcenja (pomocna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);
* Zzgrada br.8, povr§ina pod objektom 19m2; nagina koriséenja (pomoéna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);
kat. parcela 3192, povriine 12779m2, nadina kori$cenja (nekategorisani putevi)
kat.parcela 3193, povrsine 400m2, nacina koriscenja (Zeljeznitka pruga),
kat.parcela 3194, povr§ine 6484m2, naéina koriscenja (zemljiste uz privrednu zgradu)
kat.parcela 3195, povrsine 3990m2, nadina koriscenja (zemljiste uz privrednu zgradu)
kat.parcela 3196, povrsine 12354m2, natina koriscenja (sprud);
kat.parcela 3197, povr$ine 1035m2, natina koris¢enja (zemljite uz privrednu zgradu);
kat. parceli 3198, povrsine zemljidta 14475m2, evidentirano je Cetiri objekta (zgrade) i to:
* zgrada br.1, povrSine 123m2, nacina kori§éenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);




zgrada br.2, povréine 107m2, n
(prizemlje - P):

zgrada br.3, povrsine 24m2, nadina koris¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P):

zgrada br.4, povrSine 14m2, nacina koriscenja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti
{prizemlje - P);

acina koris¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

kat. parcela 3199, povréine 4240m2, nadéina koriséenja (deponija jalovine);
Kat.parceli br. 3201/1, povrsine zemljista 98257m2, evidentirano je 32 objekta (zgrade) i to:

Zgrada br.2, povrsine 459m2, nacdina kori¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

Zgrada br.3, povrsine 133m2, nacina koriséenja (zgrade u energetici), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.4, povrsine 245m2, nacina koriéenja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

zgrada br.5, povréine 1 402m2, nagina kori$¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemije - P):

Zgrada br.6, povrsine 88m2, nagina koriscenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

Zgrada br.7, povréine 138m2, nacina kori§cenja (pomocna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.8, povréine 129m2, nadina koriSéenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.9, povréine 86m2, nacina kori$¢enja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti

{(prizemlje - P);

Zgrada br.12, povrsine 1696m2. nadina kariS¢enja (pomoéna Zgrada u privredi),

spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.13, povrgine 50m2, nacdina koriséenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

zgrada br.14, povrsine 1183m2, nagina koriséenja (pomocna zgrada u privredi),

spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.15, povrsine 106m2, nagina korid¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.16, povrdine 499m2, nadina kori$¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemije - P);

zgrada br.17, povrsine 438m2, nadina korid¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.18, povréine 312m2, naéina kori$¢enja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

zgrada br.19, povrsine 245m2, nagina koriS¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnostj

{prizemlje - P);

zgrada br.20, povrsine 298m2, nacdina korid¢enja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

Zgrada br.21, povr§ine 219m2, nacina koriSéenja (pomodéna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P):

zgrada br.22, povrsine 1683m2, nagina kori$¢enja (pomocna zgrada u privred),

spratnosti (prizemlje - P):

zgrada br.23, povrsine 463m2. nagina kori$éenja (pomoéna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.26, povr§ine 29m2. naéina koriS¢enja (pomocna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.27, povrine 113m2, nagina kori$¢enja (pomocna Zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.28, povréine 47m2, naéina kori¢enja (zgrade u energetici), spratnosti

{prizemlje - P);

Zgrada br.29, povrsine 21m2, nagina koriSéenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti

{prizemlje - P):

Zgrada br.30, povréine 12m2, nagina koriS¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.31, povréine 18m2, nacina koris¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.32, povrsine 22m2, nacina koris¢enja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti

(prizemlje - P);

zgrada br.33, povrine 111m2, nadina kori$c¢enja (pomocéna Zgrada u privredi), spratnosti
rizemlje - P);




ka

—

zgrada br.34, povrsine 136m2, nacina koriScenja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)

zgrada br.35, povr§ine 56m2, nacina koris¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)

zgrada br.36, povrsine 363m2, nacina koriééenja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)

zgrada br.37, povrsine 691m2, nacina koris¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
{prizemlje - P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)

-parceli 3202/1 povréine zemljidta 93578m2, evidentirano je 27 objekta (zgrade) i to:

zgrada br.1, povréine 1277m2, nadina koriscenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.2, povr§ine 1066m2, nacina koris¢enja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.3, povréine 85661m2, nagina koris¢enja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.7, povr§ine 5209m2, nadina korisCenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.8, povrSine 419m2, nacina kori$éenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.9, povr§ine 2138m2, nacina kori§éenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.10, povrsine 104m2, nagina koriséenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br. 13, povrSine 337m2, nacina kori$éenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.14, povrSine 2522m2, nagina korigéenja (poslovna zgrada u privredi),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.15, povrine 331m2, nadina kori$cenja (pomoc¢na zgrada u privredi), spratnosti
(prizemije - P);

zgrada br.16, povrSine 101m2, nacina kori§éenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.17, povr§ine 63m2, na¢ina kori$éenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
{prizemlje - P);

zgrada br.18, povrsine 26m2, nacina koriééenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.19, povrSine 34m2, nacina koridéenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemije - P);

zgrada br 20, povrSine 123m2, nadina korigéenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.21, povrsine 48m2, nacina koris¢enja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.22, povrsine 55m2, nacina kariséenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.23, povrSine 9m2, nacina kori$éenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemije - P);

zgrada br.24, povr§ine 37m2, nacina koriéenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.25, povr§ine 44m2, nacina koris¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.26, povrsine 13m2, nacina koricenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.27, povrSine 21m2, nacina kori§¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemije - P);

zgrada br.28, povr$ine 14m2, nacina koriséenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.29, povrsine 10m2, nacina koriéenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.30, povrsine 21m2, nacina kori¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

zgrada br.31, povrSine 1825m2, nacina koriscenja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);

zgrada br.32, povrsine 41m2, nacina koriséenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemije - P);

kat parceli 3203, povrine 5669m2, nadina kori§éenja: nekategorisani putevi;




kat.parceli 3204 povrgine zemljista 1190m2, evidentiran je jedan objekat (zgrada) i to:
* zgrada br.1, povrsine 1610m2, nacina koriScenja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti
(suteren, prizemije, prvi sprat, drugi sprat — SutP+P1+P2):
kat. parcela 3205, povrsine 900m2, nadéina koriscenja (nekategorisani putevi);
kat. parcela 3206, povrsine 1451m2, evidentirana su tri objekta (zgrade) i to:
* zgrada br.1, povrsine 700m2, nagina koris¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P):
* zgrada br.2, povr§ine 1399m2, nadina koriscenja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)
* zgrada br.3, povr§ine 62m2, nadina koriscenja (zgrade u energetici), spratnosti (prizemlje
- P); evidentiran teret (objekat nema gradevinsku dozvolu)
kat. parcela 3207/1, povrsine 56880m2, evidentirana su 11 objekta (zgrade) i to:
* Zzgradabr.1, povriine 578m2. nacdina koris¢enja (zgrade u industriji i rudarstyu),
spratnosti (prizemije - P);
* ZzZgrada br.3, povriine 1583m2, nadina koris¢enja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P);
* Zzgrada br.4, povrsine 245m2, nadina kori§éenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P):
* Zzgrada br.5, povr$ine 122m2, nadina koriS¢enja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);
* Zzgrada br.6, povr§ine 281m2, nadina kori$¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);
* zgrada br.7, povr§ine 74m2. nacina koris¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P):
* zgrada br.8, povr§ine 20m2, nagina koris¢enja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);
* Zgrada br.9, povrsine 50m2, na&ina koriséenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P):
* Zgrada br.11, powrsine 249m2, nadina koriscenja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);
* zgrada br.12, povréine 21m2, naéina koris¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemlje - P);
* Zgrada br.13, povrsine 1477m2. nacéina kori$¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemije - P);
kat. parcela 3207/2, povrsine 1790m2, nacina koriscenja (zemljiste uz privrednu zgradu):
kat. parcela 3209, povr§ine 2552m2, nacina koriséenja (nekategorisani putevi);
kat parcela 3212/1, povrsine 5807m2, nadina koriéenja (zemljiste uz privrednu  zgradu),
evidentirana su dva (2) objekta:
* zgrada br.1, povrsine 1446m2, nadina korid¢enja (naucna organizacija), spratnosti
(prizemlje - P);
* Zgrada br.2, povr§ine 615m2, nagina kori§éenja (pomoéna zgrada u prvredi), spratnosti
(prizemlje -P)
kat. parcela 3212/3, povrsine 443m2, nacina korisc¢enja (zemljiste uz privrednu zgradu);
kat.parcela 3213, povréine 2605m2, nadina koris¢enja (nekategorisani putevi);
kat parcela 3214, povrsine 1 5952m2, nadina koriscenja (zemljiste uz priviednu  zgradu),
evidentirana su 3 objekta i to:
* Zzgrada br.1, povrsine 16801m2, nacina koris¢enja (zgrade u industriji i rudarstvu),
spratnosti (prizemlje - P):
* Zzgrada br. 2, povr§ine 135m2, nacina koriS¢enja (zgrade u energetici), spratnosti
(prizemna zgrada - P)
* zgrada br. 3, povr§ine 34m2, nadina koriSéenja (pomoéne zgrade u privredi), spratnosti
(prizemna zgrada - P);
kat. parcela 3215, povrsine 7004m2, nacina kori¢enja (zemljiste uz privrednu zgradu), evidentiran
je jedan objekat i to:
* zgrada br. 1, povrgine 35m2, nadina koris¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P):
kat. parcela 3216, povréine 620m2, nadina koriscenja (nekategorisani putevi);
kat. parcela 3217, povrgine 13343m2, nagina koriscenja (zemljiste uz privrednu  zgradu),
evidentiran je jedan objekat:
* zgrada br.1, povrSine 695m2, nadina kori¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);
kat. parcela 3218, povrsine 1040m2, nacina koriscenja (nekategorisani putevi);
kat. parcela 3219, povrsine 9479m2, naéina koris¢enja (javno parkiraliste);
kat. parcela 3220, povrSine 21817m2, evidentirana su 11 objekta (zgrade) i to:




zgrada br.1, povrsine 1265m2, nadi
(prizemlje - P);

® zgrada br.2, povr§ine 2366m2, nacina korid¢enja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.3, povrsine 1196m2, nacina kori&¢enja (dom zdravlja), spratnosti (prizemlje - P);

* Zgrada br.4, povriine 2067m2. nacina koriS¢enja (pomoéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* Zzgrada br.5, povr§ine 417m2, nacina koris¢enja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

¢ zgrada br.6, povrine 471m2, nagina koriécenja (poslovne zgrade u privredi), spratnosi
(prizemlje - P);

* Zgrada br.7, povrsine 189m2, nacina koriséenja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* Zgrada br.8, powr§ine 149m2, nacina kori$¢enja (poslovne zgrade U privredi), spratnosti
{prizemlje - P):

* zgrada br.9, povr§ine 853m2. nacina kori¢enja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.10, povr§ine 10m2, nadina koriscenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.11, povr§ine 42m2, naéina koriséenja (pomocéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

- kat. parcela 3500/1, povrine 30698m2, evidentiran je 1 objekat (zgrada) i to:
* Zzgrada br.1, povr§ine 110m2, nagina koriscenja (PTT), spratnosti (prizemlje - P)
- kat. parcela 3506, povrsine 15601m2, nacina koris¢enja (parking);
- kat. parcela 3507, povrsine 41 102, nacina koriséenja (neplodna zemljista):
- kat. parcela 3200, povrsine 8685m2, evidentirana su dva objekta (zgrade) i to:

* zgrada br.1, povr§ine 23m2, nadina koriséenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.2, povr§ine 11m2, nadina koriscenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

- na kat. parcela 3498, povrgine 6488m2, evidentirana su tri objekta (zgrade) i to:

* zgrada br.1, povr§ine 31m2, nadina koriséenja (pomodéna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* Zzgrada br.2, povréine 33m2, nadina kariscenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.3, povr§ine 26m2, nacina koriscenja (pomocna zgrada u privredi), spratnosti
(prizemlje - P);

Uvidom u list nepokretnosti 3428 — izvod, evidentirano je sliedece:

- na kat. parceli 3201/2, povrsine 9669m2, evidentiran je jedan objekat /zgrada/ nadina koriscenja
poslovne zgrade u privredi, spratnosti (prizemlje - P) sa tri posebna dijela, povréine /7392m2 —
PD1; 315m2 ~ PD2; 475m2 - PD3/

- Uvidom u list nepokretnosti 3427 — izvod, evidentirano je sljedece:

* na kat.parceli 3202/2, evidentiran je jedan objekat /zgrada/ povrgine 857m2, nadina
koris¢enja — skladiste:

* na kat.parceli 3202/3, evidentiran Je jedan objekat / zgrada/ povrsine 506m2, nacina
koriscenja — skladiste:

* na kat.parceli 3202/4, evidentiran je jedan objekat / zgrada/ povrsine 476m2, nadina
koriséenja — skladiste:

* na kat.parceli 3202/5, povriine 3600m2, evidentiran je jedan objekat / zgrada/, nagina
koriScenja — zgrade u industriji i rudarstvu; spratnosti — prizemlie i prvi sprat- P+1, sa tri
posebna dijela (PD): PD1 — 3035m2, PD2 — 25m2; PD3 — 392m2:

* na kat.parceli 3202/6, povrsine 4858m2, evidentiran je jedan objekat / zgrada/, nacina
kori¢enja — zgrade u industriji i rudarstvu; spratnosti — prizemlje- P, povrSine 4372m?2

* na kat.parceli 3202/7, povriine 5439m2, evidentiran je jedan objekat / zgrada/, nagina
korid¢enja — zgrade u industriji i rudarstvu; spratnosti — prizemlje- P, povr§ine 4895m2:

- Uvidom u list nepokretnosti 3429 — izvod, evidentirano je sljedece:

* na kat. parceli 3202/8, povr§ine 2361m2, evidentiran je jedan objekat/zgrada/, nacina
koriS¢enja /zgrade u industriji i rudarstvu/, spratnosti: prizemlje i prvi sprat /P+1/, sa dva
posebna djela PD1-2125m2 | PD2 - 305m2;

- Uvidom u list nepokretnosti 3541 — izvod, evidentirano je sljedece:

* na kat. parceli 3202/9, povrine 38969m2, evidentiran Je jedan objekat/zgrada/, nagina

kori&¢enja /zgrade u industriji i rudarstvu/, spratnosti: prizemlje /P/, povrsine 35072m2:
- Uvidom u list nepokretnosti 3542 — izvod, evidentirano je sljedece:

na koriséenja (poslovne zgrade u privredi), spratnosti




* nakat. parceli 3202/10, povrsine 13114m2, evidentiran je jedan objekat/zgrada/, nadina

Koriscenja /zgrade u industriji i rudarstvu/, spratnosti: prizemlje /Py, povrsine 13114m2;
Uvidom u list nepokretnosti 3432 - izvod, evidentirano je sljedede:

* na kat. parceli 3202/11, povrsine 1609m2, evidentiran je jedan objekat/zgrada/, nagina
koris¢enja /zgrade u industriji i rudarstvu/, spratnost: prizemlje, prvi sprat, drugi sprat
/P+2/, sa tri posebna djela: PD1 - 1392m2, PD2 — 1392m2; PD3 - 1392m2

Uvidom u list nepokretnosti 3395 — izvod, evidentirano je sljedece:

* nakat. parceli 3212/2, povrSine 13244m2, evidentiran je jedan objekat/zgrada/, nadina
koriséenja /zgrade u industriji i rudarstvu/, spratnosti (/), sa sedam posebnih djelova: PD1
=255m2, PD2 - 3561m2: PD3 — 1635m2; PD4 — 1704m2: PD5 — 3986m2; PD6 — 856m2:
PD7 - 827m2;

* nakat parceli 3212/4, povrsine 7766m2, nadina koriéenja (dvoriste)

Uvidom u list nepokretnosti 764 — izvod, evidentirano je sliedece:

* kat. parceli 3497, povrSine 1616m2, nading kori$cenja (nekategorisani putevi);

* kat. parceli 4568, povrsine 8155mz2, nadina koridéenja (nekategorisani putevi);

* dio kat.parcele 4569/1 povrSine 63122m2, nagin kori$cenja (ulice);

Uvidom u list nepokretnosti 3798 — izvad, evidentirano je sljedece:
na kat. parceli 3110, povrgine 20512m2, nacina koriscenja (dvoriste), evidentirana su cetiri objekta
i to:

¢ zgrada br.1, povriine 945m2, nadina koriscenja (elektroenergetski objekti), spratnosti
{prizemlje - P);

* Zzgrada br. 2, povrsine 301m2, nagina kori§éenja (elektroenergetski objekti), spratnosti
(prizemlje - P):

* zgrada br.3, povriine 42m2, naéina koriséenja (elektroenergetski objekti), spratnosti
(prizemlje - P);

* zgrada br.4, povrsine 47m2, nadina koriscéenja (elektroenergetski objekt), spratnosti
(prizemlje - P);




Odnosno saobracajna infrastruktura — ulice y naselju postojece: 4569/1 i 4568;

mjeSovita namjena koris¢enja prostora — 3506 3507;

objekti elektroenergetske infrastrukture 31 10;

neuredene slobodne povrsine cijele: 3498, 3199, 3200, 3197, 3194, 3193 | djelovi katastarskih
parcela 3201/1, 3198, 3196:

stanovanje malih gustina, postojeca naseljska izgradenosti: dio 3207/1;

povrsine za industriju i proizvodnju / postojedi kompleks fabrike/: cijele 3207/2, 3209, 3206, 3205,
3204, 3202/11, 3202/9, 3202/10, 3202/1, 3201/2, 3220, 3219, 3220, 3219, 3217, 3216, 3215,
3212/1, 3212/2, 3212/3, 3202/8, 3203, 3202/4, 3202/3, 3202/7, 3202/6, 3202/2, 3202/5, 3218,
3214, 3213 350011 i djelovi katastarskih parcela: 3207/1, 3198, 3201/1, 3192, 3191

DISTOCNA ZONA

Obubvata kompleks Zeljezare i mdustrijske zone Gracanica - UT 1.} la. 12.

Kljuéne karakteristuke su:

— Fornurani kompleks Zeljezare povrsinom prevazilazi potrebe sadasnje proizvodnje. Tzrazena
Zapustenost 1 mala iskoriséenost prostora nekada uredenog giganta.

= Zeleni pojas dyelom formiran sa neophodnom sanacijom 1 obnovon.

— Substandardna naselja bez osnovnih higijenskih uslova. sa izrazenim kompleksnim problemima.

— Devastacija prostora cksploatacije sljunka i pyeska uz Gracanicu i odsustvo bilo kakve
rekultivacije 1li regulacije. prostor zapusten 1 marginalizovan.

~ Postojeca izeradnja loseg kvaliteta koju naglasava neuredenost i Zapustenost

—  Prateci poslovno usluzni sadrzaji 1 veca parkiralista nekada u funkeyi Zeljezare su neiskoriséeni. u
stanyu propadanju.

— Planirana industrijska zona uz sanaciju terena zapodeta uredenjem Rampe boksita bez efekata u
pogledu realizacije kontaktnog podruca.

URBANISTICKA JEDINICA 11

Povrsina 94.12ha (bez planske dokumentacije sa detaljnom razradom).

— Formurani kempleks Zeljezare povriinom prevazilazi potrebe sadasmje proizvodnje. Izrazena
Zapustenost 1 mala iskoriscenost prostora nekada uredenog giganta.

= Zelem pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom,

— Substandardno radnicko naselje sa izrazenim kompleksnim problemima.

— Potrebna rekonstrukcija prelaza preko pruge.

Predmetna lokacija je u potpunosti izgradena i na istoj se nalazi fabrika za proizvodnju gvozda i
Celika, Zeljezara Niksi¢ . Boris Kidri¢". Ista je osnovana i izgradena tokom 50-tih godina XX vijeka.




[ _Organiza.cija Zeljezare je od svog osnivanja stalno uskladivana sa Zahtjevima procesa rada, pa
je dolazilo do njenih cestih promjena - objedinjavanija, pripajanja ili prestanka rada
odredenih pogona i ekonomskih radnih jedinica.

Pogoni Zeljezare i njihov pocetak rada:

* Hladna valjaonica (1956)
+ Celiana (1957)

» Tokarija valjaka (1957)

» Teska valjaonica (1 957)

* Valjaonica lima (1957)

* Sitna valjaonica (1 959)

* Livnica (1960)

* Srednja valjaonica (1960)
* Vucionica ¢elika (1 961)

* Bluming valjaonica (1978)
* Kombinovana valjaonica (1982)
* Kovacnica (1992)

U okviru kompleksa razvijene su i druge namjene komplementrane tadasnjem sistemu rada
/sistem informisanja organizovan preko informativnih listova »Bilten* i Nasa Rijec*/, /kulturni
dio zasnovan na kulturno — zabavnim organizacijama, kulturno umjetnicko drustvo "Celik",
sa folklornom, muzi¢kom i dramskom sekcijom, biblioteku sa preko 10.000 knjiga, literalnu sekciju
"Celik", Knjizevni klub "Mirko Banjevi¢", Foto - kino klub, Likovnu galeriju Zeliezare/, Bioskopska
sala je bila u sklopu radne jedinice Sindcel /s portski dio: 1957. godine Zeljezara osniva Radnicko
sportsko drudtvo "Celik" koje se narednih godina sirilo osnivanjem klubova u raznim
sportovimal/,/ostali sadrzaji: u sklopu fabrike je poslovala interna banka Zeljezare za bankarske
potrebe radnika i Medicina rada koja je omogucavala zdravstvene preglede radnicima./

PLANIRANO STANJE

oo

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u Istoénoj zoni GUR-a za koju je predvideno:
ISTOCNA ZONA
-industrija - biznis zona i solarna elektrana
-stanovanjmalih i srednjih gustindpomifenamjea
-potrebno komiglaouedenje uz naglasenu zastitu Zivotne sredine.
-regulacija rijeke Graéanice.
-sanacija,
-2astitni pojas uz Gracanicu i u zoni Zeljezare,
-rieSavanje neformalne gradnje,
-uredenje prema opétim smjernicama J




I ISTOCNA ZONA
POVRSINA 375.1 ha

11. Zefjezara, 12. Rubezn, 13. Gracanica sjever

SMJERNICE

L. Kompieksno uredenje.

th

2. Regulacya Gracanice.
3. Poboljsanie uslova stanovanja.
4. Kontrola wdustrijskog zagadenja.

Zastita svil segmenata zivotne sredine.

11. Zeljezara

Unutrasaje uredenje u skladu sa potrebam
koriste.

& nove orgamizacije. akuviranje dijelov

a kopi se ne

U sjeverozapadnoy zoni UJ sanacyja 1 rekultivacija u dijelu nasipa nastalog odlaganjem otpada iz

kompleksa Zeljezare -solama elektrang.
Formiranje novog stambeno-poslovnog
urbanisticko resenja podrug;a.

Centra prema resenjima medunarodnog konkursa za

U zapadunoj zoni povrsine za stanovanja

sredujth gusting sa substandardnim

1aseliem koje je

potrebno regulisat. Rekonstrukeija prel

aza preko pruge.

—

Prema grafickom prilogu 02a “Generalno urbanisticko rjesenje Niksi¢a — Plan namjene

povrsina, planirana namjena prostora u dijelu postojece Zeljezare je povrsine za industriju
i proizvodnju (oznaka IP), kao

i povr$ine elektroenergetske infrastrukture (oznaka IOE)

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

fog

povrsina za industriju i proizvodnju

povrsine elektroenergetske infrastrukture
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2z zelenilo industrijskih zona

3’"‘* PovrSine za pejzazno uredenje javne namjene
ivs  povrsine drumske i vazdudne saob.infrastrukture

88 povrsina za stanovanje srednje gustine

MN' mjesovita namjena
Prema grafickom prilogu 05 “Generalno urbanisticko nedenje Niksica —Elektroenergetska
infrastruktura, planirana namjena prostora u dijelu postojece Zeljezare a koja se tice
elektroenergetske infrastrukture je:
- SE Zeljezara (Solarna elektrana “Zeljezara),
- postoje¢a TS 110/35kV “Niksi¢”
- postojeci i novoplanirani dalekovodi koji se prikljuéuju na postojecu TS
- Kineticka elektrana (KE Zeljezara)
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U tekstualnom dijelu plana u podpoglavlju 27.2.7. Obnovljivi izvori energije, napomenuto je da su
Prostornim planom Crne Gore definisane podsticanje upotrebe obnovljivih izvora energije,
hidropotencijala, solarne enrgije, energije vietra i biomase gdje god je to energetski, ekonomski
I prostorno prihvatljivo. Te da je neophodno promovisati odgovarajucu kombinaciju metoda
proizvodnje energije, pri ¢emu ona treba da bude izabrana uvazavajuci principe odrzivog razvoja,
sto znaéi da prioritet treba dati energiji iz obnovljivih izvora.

Kada je sunceva energija u pitanju plan se odredio po sliede¢em: ,Sunéeva energija -
Cjelokupna teritorija opstine Niksi¢ raspolaze znacajnim potencijalom suncevog zracCenja koji se
moZe koristiti za proizvodnju elektricne energije, zagrijavaje vode u kolektorima u ciliu direktnog
koris¢enja ifili za grijanje prostora. Zavisno od tehnologije koja se koristi, solarna energija se moze
koristiti za proizvodnju elektriéne energije u solamnim elektranama, koja se ukljuéuje u sistem, kao
i u domacinstvima, industriji i ugostiteljstvu, i posebno u slucajevima gdje niskonaponska mreza
nije dostupna ili je kvalitet napajanja nizak.

Za odredivanje insolacije (suncevog zracenja) koridéena je GIS baza Global Solar atlas. Prikaz
solarmog potencijala Crne Gore dat na mapi se odnosi na ukupno solarno zratenje na
horizontalnu povrsinu na otvorenom terenu bez prepreka predstavljaju visegodiénji prosek tokom
perioda 1994 - 2018. god”
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Na osnovu raspolozivih podataka, o&ekivana godiSnja horizontalna insolacija u Zapadnom,
Juznom i centralnom dijelu opstine, je oko 1400 kWh/m?, Za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije za solarne elektrane, potrebno je poznavati ne samo godisnju insolaciju veé i
ostale meteoroloke podatke (temperatura i oéekivani broj dana sa padavinama i koli¢ina
padavina) sa manjom vremenskom rezolucijom. Kao relevantni mogu se Kkoristiti i eksterni
meteoroloski parametri. ukoliko je vrseno njihovo merenje sa najmanje jednogodisnjim

podataka o znaéaju lokacije preduzele mjere u cilju oCuvanja | zastite najvrednijih prirodnih
vrijednosti. Mada lokacije za izgradnju solarnih elektrana nijesu planirane na podrugjima visokog
rizika po znacajna stanista i vrste biodiverziteta, potrebno je utvrditi da |i ¢e njihova izgradnja
uticati na ouvanje biodiverziteta unutar takvih podrugja, na primjer na ugrozene populacije koje
Zive u zastiéenom podrudju. Pojektovanje solarnih elektrana i pratece infrastrukture je potrebno
prilagoditi prirodnim odlikama loakcije, kao i vremenski periodu za izvodenje aktivnosti koji mora
biti povoljan za biodiverzitet (uznemiravanje Zivotinja). Mjere preduzete za Smanjenje trajanja,
intenziteta i/ili obima negativnih uticaja koji se ne Mogu u potpunosti izbedi se mojaju minimizirati
kroz faze projektovanja preko izgradnje, rada i zatvaranja solarnih elektrana.

PovrSine za izgradnju solarnih elektrana i potencijal lokacija okvirno su prikazani u grafi¢ckom
dilelu planskog dokumenta i u narednoj tabeli, a precizan obuhvat ¢e se definisati nakon
sprovedenih detaljnih analiza.
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Povrsine za Zgradnin selamin eiekmrana i potencijal lokaciia
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Mjesto i nagin priklju¢enja novih energetskih objekata bice definisano u Uslovima za priklju¢enje
na elektroenergetsku mrezu od strane nadleznog operatora, ukoliko postoje ili kada se steknu

je obaveza korisnika prostora.

Izgradnja solamih elektrana je moguéa i na drugim lokacijama van podruéja generalne
urbanisti¢ke razrade do najvise 5% povrsine katastarske opstine, ukoliko ispunjavaju uslove
propisane planskim dokumentom i postoji moguénost priklju¢enja na elektroenergetsku mresu.

SMJERNICE ZA SOLARNE ELEKTRANE
Solarne elektrane se mogu graditi na: povrSinama ostale tehniéke infrastrukture
(prika;anim u grafickom dijelu planskog dokumenta), povrsinama naselja, poljoprivrednim

ostalim prirodnim povr$inama.

Na podruéju naselja van generalne urbanisticke razrade solarne elektrane se mogu graditi na
katastarskim parcelama koje su po nacinu koris¢enja kamenjari, neplodna zemijista, pasnjaci
trece i loSije klase.

Za lokacije solarnih elektrana y prirodnoj sredini neophodno je prije izrade tehnicke uradi tzv.
nulto stanje biodiverziteta da bi se jasno utvrdilo da |i se predvidenim aktivnostima moze uticati
na zasticene ili ugrozene vrste ili stanista.

Uklanjanje duma i druge vegetacije kao i kretanje gradevinskih masina i transportnih sredstava
svesti na minimum da se ne bi inicirali procesi erozije tla.

U cilju zastite faune i njenog $to manjeg uznemiravanja koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku
mehanizaciju sa &to manjim stepenom emisije Stetnih produkata sagorijevanja, buke i vibracija.
Grube fizitke radove (odstranjivanje vegetacije, nivelaciju tla, izgradnja saobracajnica) obavljati
u periodu kada ptice ne gnijezde. Prilikom izgradnje dalekovoda, na osjetljivim mjestima ugraditi
upozorenje za ptice.

Ograniciti emisiju i zagadivace (buka, erozija, otpad), vriiti kontrole radi sprovodenja predvidenih
mijera zastite; definisati i sprovoditi odgovarajuée akcija za ublaZzavanje uticaja na biodiverzitet uz
revegetaciju podrucja autohtonim vrstama biljaka.

Najveca zauzetost povriina solarnim elektranama na nivou katastarske opstine mozZe biti 4%.
Solarne elektrane se mogu graditi ukoliko su ispunjeni slededéi uslovi:

* Mogucnost prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog
Operatera ili sistem za skladiStenje energije i stanica za snabdijevanje vozila elektriénom
energijom kao fotonaponsko postrojenje inegrisano sa baterijskim sistemom sa stanicom za
snabdijevanje vozila elektricnom energijom i sopstvenu potroénju:

* Udaljenost lokacije od zasticenih objekata prirode i kulture najmanje 1km;

* Udaljenost lokacije od postojecih i planiranih javnih, stambenih i objekata turizma najmanje
500m.

Pristup solarnoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobraéajnice.

Objekat solarne elektrane ograditi ogradom po obodu lokacije.

Gradevinsku liniju za izgradnju_elektrane planirati na udalienosti min 5m od granice parcele;
Ukoliko preko lokacije solarne elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je potrebno
izuzeti iz zone za izgradnju u Sirini koridora po 15 m sa obije strane odstojanja od granice parcele
saobracaijnice;

Komunikacije kroz lokaciju planirati internim kolskim i kolsko pjesackim saobracajnicama: Interne
saobracajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacije projektovati u skladu sa vazecim standardima
i tehni¢kim propisima:

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji, na parking povrgini:

Zauzetost lokacije za izgradnju solarne elektrane iznosi do 70%; ‘J
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5.2.

Ostale povrsine planirati kao zastitne i slobodne povrsine prirodnog zelenila:
Na lokaciji predvidjeti: sistem fotonaponskih panela, invertore, razvodno postrojenje, kontrolnu

Raspored objekata na lokaciji predvidjeti tako da gubici energije budu svedeni na minimum;
Dispoziciju fotonaponskih panela planirati tako da se sprijeci zasjenéenje, i da se obezbijedi
maksimalna cirkulacija i brzina strujanja vazduha/vietra koji ¢e rashladivati panele: Odabir tipa
fotonaponskog panela, podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela, povezivanje sa

invertorima i razvodnim postorjenjem, raditi u skladu sa vazeCim standardima i tehni¢kim

Povrsine ispod podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela gdje god je to moguce ostaviti
u prirodnom stanju:

Uzemljenje sistema raditi u sklady sa medunarodnim standardima:

Solanu elektranu projektovati tako da uticaj na biljni i Zivotinjski svijet, i naseljske strukture okolne

sistema vazdusnog sacbracaja, a paneli svojim reflektujuéim povrginama ne sSmiju prouzrokovati
zaslepljenje pilota vazduhoplova;

Izgradnji objekata mora da predstoji detaljno geomehaniéko ispitivanje terena:

Projektnu dokumentaciju raditi na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena, geologkih i

koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu srediny (.Sl list RCG*, br. 20/07, ,SI. list CG", br.
47/13i 53/14).

Zastita zemljista na podrugju za izgradnju solamih elektrana u ruralnim zonama ¢e se sprovoditi
primienom sledecih mjera: ocuvanje stanita, kontrolisana sjeCa autohtonih biljnih vrsta, Sto
manje unistavanje vegetacijskog pokrivaga, oCuvanje prirodne konfiguracije terena,
pozicioniranje objekata u skladu sa morfologijom terena i predjela.

Otpad koji ¢e nastati tokom izgradnje objekata je gradevinski otpad, koji ¢e se odvoziti na deponije
gradevinskog otpada.

Komunalni otpad koja ¢e nastajati tokom izgradnje i rada elekirana ¢e se uklanjati i odvoziti y
skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom.

Industrijski otpad koji e nastajati nakon zamjene dijela opreme ili isteka rada elektrana
predvideno je da se zbrine prema svojstvima materijala koji &ine fotonaponske panele. Ovaj otpad
moZe predstavijati odredenu opasnost po Zivot i zdravije ljudi ukoliko se neadekvatno tretira,
skladisti, transportuje ili se njim nepropisno upravlja.

Planom se propisuje obaveza reciklaze fotonaponskih panela. U tom smislu potrebno je na
lokaciji elektrane odrediti mjesto za prikupljanje iskorigéenih panela, sa koga se paneli nakon
sortiranja isporuéuju kompanijama koje se bave reciklazom.

Ukoliko dode do prestanka rada solarnih elektrana moraju se demontirati i ukloniti svi objekti,
uredaji i oprema i sprovesti mjere sanacije i rekultivacije podrugja. Mijere rekultivacije ée se
sprovoditi sukcesivno, primienom mehanicke i biologke rekultivacije.

Pravila parcelacije

Kako je definisano u posebnim cilievima po sektorima, za elektroenergetsku infrastruktury
definisano je sljedege:

Elektroenergetska infrastruktura:

- Pouzdanost u snabdijevanju elektri¢nom energijom - kvalitetna i sigurna isporuka elektricne
energije za sve potro$ace na podrugju Opstine; '
- Modernizacija, dogradnja i odrzavanje prenosne i distributivne elektroenergetske mreze i
trafostanica;

- Povecanje energetske efikasnosti i smanjenje gubitaka u prenosu distribuciji elektroenergije;
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- Promocija i podsticanje primjene energetske efikasnosti:
proizvodnii, distribuciji i potrosnji energije primienom standarda, ekon

Lokaciju za gradenje objekta Solarne elektrane ,Zeljezara® planirati na katastarskim parcelama
3110, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1, 3201/2, 320211,
3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/8, 3202/7, 3202/8, 3202/9, 3202/10, 3202/11, 3203, 3204,
3205, 3206, 3207/1, 3207/2, 3209, 3220, 32121, 321212, 3212/3, 3213, 3214, 3215, 3216,

3217,3218, 3219, 3497 3498, 3500/1, 3508, 3507, 4568, 4569/1 | 3212/4 sve u KO Niksic,

Planom je predvideno kroz prikaz planiranin namjena, zadrzavanje postojecih objekata sa
namjenom povrsina za industriju i proizvodnju ali i iskori$¢ava jem postojecih objekata
(postavljanje funkcionalnih struktura SE na ravnim horizontalnim i vertikalnim elementima
postojecih objekata (ravni krovovi i fasade)) i pripadajuceg zemljista za izgradnju solarne

elektrane.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno Je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni
list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
PRAVILA | USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKE OBJEKTE

Na podruéju naselja u okviru generalne urbanisticke razrade solarne elektrane se mogu
raditi na_povrsinama elektroener etske infrastrukture, na povrSinama za_industriju i
proizvodnju, drugom poljoprivrednom zemljistu i ostalim prirodnim povrSinama, kao i na
povrSinama stanovanja kao pomoéni objekti na krovovima i na terenu.

Na drugom poljoprivrednom zemljidtu, po nadinu koriéenja livade i pasnjaci trece i slabije klase
solarne elektrane se mogu graditi, uz omogucavanje daljeg koridéenja za ispasu.

Pristup solarnoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana
parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine 3.5m;
Objekat solarne elektrane ograditi ogradom po obodu lokacije.

Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane planirati na udaljenosti min 5m od granice parcele:
Ukoliko preko lokacije solarne elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je potrebno
izuzeti iz zone za izgradnju u $irini koridora po 10 m sa obije strane od granice parcele
saobracajnice;

Komunikacije kroz lokaciju planirati internim kolskim i kolsko pjesackim saobracajnicama: Interne
saobracajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacije projektovati u skladu sa vazecim standardima
i tehnickim propisima:

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji, na parking povrsini:

Zauzetost lokacije za izgradnju solarne elektrane na povrsinama elektroenergetske
infrastrukture, na povrSinama za industriju i proizvodnju, drugom poljoprivrednom
zemlji$tu i ostalim prirodnim povrsinama iznosi do 70%, a na povrSinama za stanovanje
Zauzetost svim objektima ne smije premasiti propisani indeks Zauzetost za odgovarajuéi tip
stanovanja;

Ostale povrsine planirati kao uredene ili obradene povrsine bez objekata;

Ostali uslovi za energetske objekte definisani za podrucje van GUR-a vaze i za podruéje GUR-a.
Takode, za objekate u sklopu sistema prevodenja voda iz rijeke Zete u jezera Krupac i Slano, koji
se nalaze na podrugju generalne urbanisticke razrade, vaze smjernice definisane za podrucje
van GUR-a.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -
Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 44/18 43/19).

- Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.

60/18).
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Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi  planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

SLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

u PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
u

1. Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

Da

10
11
12

13

14

15

da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih i da
bude $to manje materijalnih i drugih teta,

da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troskova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecen;a ili rusenje, kao i njima
izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije
postojecih objekata nivou oCekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih
urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.

bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

izvrsiti detaljina geologka istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geologkih istrazivanja

za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje
za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji nadzidivanjem ili
dogradnjom
za svaki planirani i postojeci objekat kod koga se pristupa izgradnji, odnosno rekonstrukciji
nadzidivanjem ili dogradnjom shodno proraéunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da

i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

aseizmicko projektovanije i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlascenih lica i nadleznih organa, uz
striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta,

temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploge ili
trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i
padine,

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloke pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

Sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehniékom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to
kracim dionicama (4 do 5 my),

u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m
zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasiéenja,
kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od
1,5m,
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slijeganja objekta.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovy vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/1 6) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGk, br.26/10. 31/10, 40/11 i 48/15).

predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date Studijom
"Seizmogeoloske podloge i seizmiéka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksiéa |

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (+Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa Propisima o uredenju prostora i izgradniji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na rady u skladu sa
tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lany 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mijere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG" br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/1 1), pri
izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u sklady sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD PRIRODNIH HAZARDA | INDUSTRIJSKIH HAVARIJA
Sprovodenje odbrane od poplava treba da se zasniva na integralnom rieSenju zastite od poplava,
ekonomski i ekologki opravdano i odrzivo resenje zastite od poplava. Posebne mjere za
smanjenje rizika od pozara i eksplozija obuhvataju:
— Adekvatno tretiranje ove problematike u svim planskim dokumentima. Pojacati inspekcijsku
kontrolu na nivou lokalne samouprave;
— Pri projektovaniju naselja, stambenih blokova, viSespratnica i sl. obavezno je ucesce stru¢nog
lica iz oblasti zastite od poZara;
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~ Donosenje adluke na nivoy drzave o mjerama konzervacije ili uklanjanja eksplozivno | pozarno
opasnih postrojenja iz napustenih i zatvorenih fabrickih kompleksa;

= lzrada planova zastite od poZara zasticenih prirodnih objekata i dr.

Zastita zemljista
| Zastita zemljista kao tedko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama Zabrane,
ograni¢enja i zastite od nenamjenskog koriséenja | Zagadivanja:

- lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i uredenja;
- Zabranjeno je deponovanje i odlaganije bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van utvrdenih

vegetacijskog sklopa;

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme terena,
realizacije i u toku redovnog rada) obavezna ie procena uticaja na zivotny sredinu prema
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu sa Planom mjera za zastity zemljista od
zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemiljista.

MJERE ZASTITE OD EROZIJE | KLIZISTA

Zastita zemljista od erozija obezbjeduje primjenom antierozivnih mjera, posumljavanjem goleti,
antierozivnim mjerama uredenja slivova, terasiranjem terena sa vecim nagibom. Zastita od
klizista podrazumijeva izbjegavanje intervencija na veéim nagibima, odrzavanje vegetacije u
Zonama veceg nagiba terena j sprjeCavanje gradnje na takvim terenima.

Mjere zastite od pozara - Potrebno je ukloniti sye moguce uzroke javljanja $umskih pozara i
obezbijediti brzo otklanjanje poZara. Pri tome je veoma vazno obezbijediti saobracajnu
pristupacnost, opremu j sluzbe, osmatranja i javljanja u skladu sa lokalnim planom zastite od
poZara. Posebno je u urbanom dijelu vazno obezbijediti protiv poZarne prilaze, prilaz vodnim
objektima, ukloniti protiv poZarne prepreke, adekvatno dimenzionisati vodovodne | hidratantske
mreze, obezbijediti lokacije vatrogasnih objekata i medusobni sistem komunikacije.

MJERE ZASTITE OD ATMOSFERSKIH NEPOGODA

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata voditi raduna o poboljsanju toplotne izolacije |
adekvatnom veli¢ini otvora u skladu sa mikroklomatskim uslovima.

Takode, infrastrukturni objekti moraju biti projektovani u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima,
potrebno je organizovati sistem protivgradne i gromobranske zastite.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru PUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije, uslova i mreze

monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere

zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

- Obavezan je izbor ekologki najprihvatljivijih energenata:

- Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

- Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i Zonama sa osjetljivim i
povredivim sadrzajima i blokovima i Zonama sa izrazenim saobracajnim optereéenjem, u cilju
Smanjenja, sprecavanja i minimiziranja zagadivanja specifi¢nim polutantima atmosfere na
zivotnu sredinu i zdravlje korisnika prostora:

- Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak procjene
uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita voda
Zaétita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodi¢e se primenom mjera
zabrane i obaveznih mjera;

- Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih &tetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije PUP-a Niksica, pri realizaciji planiranih namjena
(blokova i pojedinaénih objekata);

- Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

Mera kontrole kvaliteta i inte ralnog monitoringa stanja;
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2 ticaja na Zivotnu sreding pri realizaciji svih objekata koji
generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

mjere zastite voda:

- Prirealizaciji planiranih namjena (blokova pojedinacénih objekata) obavezne su mere zabrane
| sprecavanija uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i y recipijent;

- Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i
ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora masti i ulja;

- Obavezan je tretman svih otpadnih voda:

- Do uspostavijanja sistema Upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman otpadnih voda
iz planiranih i postojecih objekata:

- Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je biologki
tretman);

- Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamjene, ili bilo kakve
intervencije u prosotory u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehniki uslovi za ispustanje otpadnih voda U javnu kanalizaciju
I prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda | nacinu njihovog
ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent.

STRATESKE MJERE ZA ZASTITU OD VODA

- Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakteristine vierovatnoce, i tome prilagoditi
planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata — spriecavati gradnju u plavnim zonama.

- Identifikovati problematiéne dionice, na kojima se mora redovno odrzavat prohodnost korita za periode
velikih voda - sprovoditi mjere &iSéenja i zabrana deponovanja materijala.

- Formirati katastar dionica vodoteka ugrozenih erozijom, izraditi plan zastite od erozije (definisati tehnicka
riesenja i prioritete za pojedine lokacije), te odgovarajudim mjerama spriecavati eroziju na najugrozenijim
dionicama,

- Planskim posumljavanjem u kritignim Zonama i lokalitetima spriecavati eroziju formiranje poplavnih
bujiénih talasa.

- Mjere zastite od poplava, erozije, | bujicnih poplava uskladivati $a nacionalnim ili lokalnim planovima
zastite (ukljucujudi saradnju sa sektorom za vanredne situacije).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike. kulturno naslede i
pejzazne vrednosti podrucja Niksica.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog naslieda planirane su
zone koje jasno definigu funkcionalnost prostora sa jasnom prepoznatljivoéu.

Planom su predvidene mjere prevencije | sprecavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrine i ukupnu pejzaZnu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjeme buke planirana Je valorizovanjem zona.

Bioloske i tehnicke Mjere zastite sprovodice Se, prije svega u zoni GUR-a:

- Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila, uz izbor
visokodekorativnih vrsta:

- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

- Preporuka je donosenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa mogucim ili
ocekivanim povecanjem intenziteta buke;

- Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom za
oCekivano saobraéajno opterecenje;

- Obaveznaje procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore buke saglasno
odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne sredine u skladu sa

odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (Sluzbeni list CG*, br.75/1 8) i Zakonom

Za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/1 9) na osnovu uradene procjene uticaja na

Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3921/2 od 01.11.2024.godine
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
POSEBNE SMJERNICE ZA RAZVOJ | ZASTITU PREDJELA PREMA TIPU KARAKTERA
PREDJELA

TIP 1- Urbano jezgro Opis

Urbano gradsko JezZero sa svim prepoznathivim elementina-
blokovskim 1 indsvidualnim stanovanjenl. javim ustanovama.
prmarnim 1 sekundamim saobracajnicama. reovima.
skverovima, parkovima. drvoredima 1 sl

Smjernice za pejzarno uredenje
Unaprjedenje arhiteknue objekata u likovnom i materjalnom izrazu.
Kontrolisana spratmost objekata.
Adekvatna zauzetost na nivou parcele. ostavljanje prostora za zelene i slobodne povrsine.
Formiranje drvoreda obodom parcela 1 duz saobracajnica.

* o »

OSTALI TIPOVI KARAKTERA PREDJELA |

Zelene i slobodne povriine u
naseljima
s

Turisticki. zdravstveni i vojni
kompleksi _

Kulturna bastina

Tndustrija

T -

Jedan od vaznih segmenata strategije razvoja opstine Niksi¢ izmedu ostalih su unaprjedenje
prirodnih i pejzaznih vrijednosti. Planska opredjelienja koja se odnose na dio faze pejzazne
arhitekture su sljedeca:

* Maksimalno o&uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova,
urbanisti¢ka rjesenja, metodom pejzazne taksacije.

* Obezbijediti $to vige zelenih povrsina u skladu sa trazenim normativima u skladu sa planiranim

namjenama.
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* Uspostavijanje optimainog odno
* Povezivanje planiranih zelenih
neposrednom okruzenju.

* Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila s3 namjenom (kategorijom) zelenih povrsina.

* Potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine | uskladene sa
kompozicionim i funkcio‘nalnim zahtjevima.

PLANIRANI OBJEKTI PEJ ZAZNE ARHITEKIURE

Objekti pejzazne Objekti pejzazne arhitekture ’I
arhitekture javne ograpicene namjene

namjene

sa izmedu izgradenih slobodnih zelenih povréina.
povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema

Objekti pejzazne
arhitekture specijalne
namjene

Park-suma

Park, treskve

Zona rekreacije
Uredenje obala

Zelenilo uz saobracajnice

Zelenilo mdividualnih stambenih objekata | 7
Zelenilo stambenih objekata 1 blokova
Zelenilo objekata prosvijete

Zelenlo objekata zdravstig ]
Zelenilo administrativnah [ posiovnih
objekata
Sportsko-rekreativiie povrsine '
Zelenilo za nuizam

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

Zeleni zastitni Pojas (ZP) - Zastitni pojasevi mo
il zeleni zagtitni pojasevi. Sanitarno-higijensk

astitm zeleni pojasevi
Zelenilo industrijskih zona
Povriine za eroblja

I, rekreativni i dekorativni
pojasevi u granicama gradevinskih zona, i sluse dodatno kao sredstvo za ogranicavanje

nelegalne gradnje i prekomijerno &irenje naselja u horizontalnom smisly. U ovim zastitnim

elemenat koji se ne bi smio unistavati. Ove povrsine imaju vaznu ulog
erozije, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimats
pokrivac djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite ze
Kao miera zastite postojece vegetacije | obnavljanja degradirani
rekultivacija i regeneracija i podizanje novih zastitnih pojaseva.
prosirenje ovih povrsina smatra se ve€oma znacajnim. Neizmijenjeni,
estetsku i pejzaznu vrijednost. Pri ovome treba imati u vidu cil
uredenja. Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba
zastita od erozije, vietra, pejzazni aspekt | sl.).

Princip formiranja fasamog pojasa Kretanje va=dusnih strija

Sz 1« Ton vazouing mass

u za zastitu zemljista od
kih uslova. Prirodni biljni
mijista od erozije bujica.
h povrina predlazu se
Rekultivacija postojecih i
prirodni pejzaz ima veliky
jeve prostornog i pejzaznog
da se ispuni vige funkcija (npr.

_ — 8 = &=
Iz ovog razloga na ovim povriinama preporucuje se:;
* Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mijera
podkresivanije, kréenje i td).

* Konverzija tj. prevodenje u visi sastojinski oblik.
* Dopuna zelenog fopd@ autohtf)noin ﬂo[om i intro_dyk_cija grgg_ih ﬂo_rrjh_elerp@gta.

(sanitarna sjega, proreda, orezivanje,
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* Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki
minimalna starost sadnog materijala 5 godina.

* Rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehniékih i bioloskih mjera,

* Izbjegavati nastajanje monokultura.

Voditi raduna o protivpozarnoj zastiti (osiguranje protivpoZarnih — vatrogasnih puteva sa
omogucavanjem pristupa u sva podrugja, formiranje $umskih prosjeka-protivpozarnih pruga
upravno na pravac duvanja dominantnih vijetrova).

Smisao zelenih pojaseva duz puteva nije samo zastita od buke i aerozagadenja vec i u vizuelnom
odvajanju i formiranju prirodnijeg ambijenta, koji obezbjeduje mirnu i nesmetany voznju i vizuelni
komfor. Cak i najuZi pojas trave ili niskog Zbunja predstavija dragocjenost, a da ne pricamo o

dobro odnjegovane | viske vitalnosti,

Zelenilo industrijskih zona ( ZI1Z) - Koriéenje ovih zelenih povrsina specijalne namjene, ¢iji je
zadatak da smanje i sprijece Sirenje uticaja zagadenja iz industrijskin pogona u okolinu,
predstavija jednu od rijetkih raspolozivih moguénosti da se u procesu neizbjeznog Zagadivanja

zivotne sredine krene odgovornijim putem. Namjensko zelenilo u okviry parcele je osnovni uslov

USLOVI | MJERE ZASTITE N
OKOLINE

Uvidom u graficki prilog br.7, Generalnog urbanistickog rjeSenja Niksica
nepokretna kulturna dobra“ na lokaciji Zeljezare nisu evidentirana ista.

EPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE

» Zastiéena
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Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:-
Uvazavanje vrijednosti kulturno

Aktivnosti koje predstav
kulturna bastina su:
Znacaj kontinuiteta i duga tradicija industrijske kulture niksickog podneblja treba da bude oCuvana
na ovom podrucju sa ciljem ocuvanja identiteta lokaliteta j sticanja konkurentskih aduta na
spoljnom trzigtu.

Zastita arheoloskih lokalitet

Kroz izdavanje dozvola za

na arheoloske nalaze.
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema clanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (,SI. list RC Y, br. 49/10 , 49/11 i 44/1 7), pravno ili fiziéko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania daljeg postupka.

. br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i k
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 48/13 i 44/15).

U skladu sa opstinskom odiukom o
na teritoriji Op&tine Niksi¢




12 UsLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
__| SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon 0 vodama (,Sluzbeni list Republike Crne

Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*. br. 73/10, 32111, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

15| USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NAINFRASTRUKTURU — — —
15.1.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.5 — Generalno urbanisticko rjesenje Nik&i¢ - Elektroenergetska

infrastruktura planirana namjena prostora u dijelu postojece Zeliezare a koja se tige

elektroenergetske infrastrukture je:

- SE Zeljezara (Solarna elektrana “Zeljezara),
postojeca TS 110/35kV “Niksi&”

postojeéi i novoplanirani dalekovodi koji se prikljuéuju na postojecu TS
Kineti¢ka elektrana (KE Zeljezara)

KV 35y
sic-Bistrica - |

UL e

® %50 0 9 o
— Trebjesa - Ssorg —— -

- v
g I
Vg - -
_4 g
1 /}:

Prema grafiékom prilogu 05 “Generalno urbanistitko rjeSenje Niksica —Elektroenergetska
infrastruktura,

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno Je postovati sliedece preporuke EPCG:
Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I dopunjeno
izdanje)

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta

- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaca strujnog optereéenja

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 Kv

Akt Crnogorsko elektrodistributivnog sistema — CEDIS, broj30-00-5072 od 22.10.2024. odine
15.2.| Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br. 4 — sHidrotehnicka
infrastruktura®,

HIDROFOR

N DONJA RUBEZA

HIDROFOR
GORNMTTRUBEZ L

Gracanics

D”"'UDUD

Z8tacfen

IVERGYV ¢
#3 Potrehe Zeljes, :f"(hl
“dre

\ ]

JESA o y .
Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Pristup solarnoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice.

Prema grafiékom prilogu broj 3a Generalnog urbanistickog riesenja Niksica — «Plan saobracaja* i
prema uslovima nadleznog organa.
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15.4.| Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom u Crnoj Gori regulisano je Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG",

br.64/11 i 39/16) | brojnim podzakonskim Propisima kojima su definisani svi aspekti od zna¢aja

za prikupljanje i zbrinjavanje otpada po vrstama.

Upravljanje otpadom ie zasnovano na izbory koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o

upravljanju otpadom:

- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnosti sa
drzavnim planom upravljanja otpadom):

Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekolosgkj prihvatljivog nagina
evakuacije komunalnog otpada;

- Postojeci objekti, u Postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnije ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i primarny
selekciju otpada:

Sa mikrolokacija, komunalni otpad Ce se prikupljati postavljanjem korpi za smece. Razmjestaj
istih vrice se prema Plany razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog okupljanja, Setalista,
kupalista, odmorista, parking prostora;

Standard za sakupljianje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom za
upravljanje otpadom.

Posebni ciljevi upravljanja otpadom:

Upravljanje otpadom:

- Uspostavijanje integralnog sistema upravljanja otpadom:;

- Stvaranje uslova za pouzdano i sigurno sakupljanje i odlaganje komunalnog otpada:

- Stvaranje uslova za sveukupno poboljSanje upravljanja Evrstim otpadom u Opstini (rjesavanje

velikog broja nelegalnih odlagalista otpada po seoskim naseljima);

- Smanjivanje proizvedenih koli¢ina otpada:

- Smanjivanje koligina otpada koji se odlaze na odlagalista primarnim odvajanjem korisnog

otpada;

- Smanjivanje udjela biorazgradivog otpada u odloZzenom komunalnom otpadu;

- Znacajno poboljsanje Zivotne sredine u Opstini;

- Uvodenje reciklaze — izdvajanje reciklabilnih dijelova komunalnog otpada i korisc¢enje kao

sekundarne sirovine;

- Upravljanje proizvedenim otpadom na principima odrZivog razvoja:

- Sanacija odlagalita Mislov do;

- Formiranje centra za upravljanje otpadom:

- Energetsko iskoriS¢avanje otpada u sklady sa buducom strategijom na nivouy drzave;

CENTAR ZA UPRAVLJANJE KOMUNALNIM OTPADOM
U opstini Niksic¢ u saradnji sa resornim Ministarstvom, u toku prethodne godine izvrSena je analiza
potencijalnih lokacija za izgradnju centra za upravljanje komunalnim otpadom. Analizom je
obuhvaceno deset lokacija koje su obilieZene na prikazu sa satelitskog snimka.

Nakon rangiranja koje je uz saradnju Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
uradeno uz ucedée inostranih eksperata, shodno Prilogu 1 Pravilnika o blizim karakteristikama
lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno — tehnickim uslovima, naéinu rada i Zatvaranja deponije,
kao lokacija pogodna za izgradnju Centra za upravljanje otpadom je ocijenjena lokacija
Zeljezara (u okviru fabrike . industrijska zona).
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15.5.| Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora y kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14);

Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme j
objekata (“Sl list CG", br.41/15):

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koricenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture j povezane
opreme ("Sl list CG”, br.59/15);

Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Si list CG”, br.52/14).

Agencija za telekomunikacije i postansky djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.eki p.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala htt /lekinfrastruktura.ekip. me/eki /login.js preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima (“Sl list RCG”,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih
istrazivanja (“Sllist CG”, br., 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla

- Elaborat o inzenjersko-q eoloSkim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele /

Povrsina urbanistitke parcele (m?) l
Indeks zauzetosti
Indelgs _izgraderlos_tif

Maksimalna povrsina poa Sb]ektima (r:n?)
Bruto razvijena gradevinska povrina objekata (max
BRGP m?

Maksimalna spratnost objekata

/
/
/
¥
/

/
) /

Slobodne (neizgradene) povrsine (m?
Minimalan broj parking mjesta /
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta definisano je sliedece:
Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih povrsina j stanja
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Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° Jje 5.50m. —’
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $iring kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m a sirina parking mjesta

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva
| podrucja
I

Uslovi za Unapredenje energetske efikasnosti
Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a posredno
i ek

onomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravey odrzivog razvoja
drustva. Ove tendencije moraju se ne samo Preépoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
iskoristavanja prednosti podnebljia i lokalnog kKlimata, sugerie se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja, a iskazuju se kroz
pravilnu  orijentaciju objekata, primjenu odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, kori§¢enje
elemenata zastite od sunca, koriséenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO

- podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRABIVAC URBANISTICKO - TEHNIGKIH
USLOVA:

DRZAVNA SEKRETARKA

w2 R
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta; | Akt UpraweS20asE26r-04-332/25-1070/2 od
- Kopija plana 17.10.2025.god:;
Akt Agencija za zastitu Zivotne sredine, br; 03-D-
3263/2 od 14.10.2025.god:
Akt broj: UP/I -03-041/25-432/3 od 15, 10.2025.god;
Uprave za zastitu kulturnih dobara:
Akt br:7093, od 17.10. 2025.god; JP Vodovod, Niksié:
Akt br: 917-103-1189/3 od 13.1 0.2025.god; Uprave
za nekretning, PJ Niksié
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= Cma Gora ) 12 10. 2. 02 4 |
{ el ) it -
"ithe  Upravaza vode B B
VLTS
VPRia SR T S -
Do~ ~293(¢

i 7 —Adresa: Bulevar Revoluciie br 24,
' 81000 Podgorica, Cma Gora

tel: +382 20 224 583

fax: +382 20 224 594

Broj: 04-332/25-1070/2 17.10.2025
ZA: Ministarstvo prostorog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
PREDMET: MiSljenje na Nacrt urbanisticko - tehnickih uslova

Upravi za vode obratili ste se dopiscm, broj. 06-333/25-11539/2 od 03.10.2026. goding, a u vezi
zahtjeva Elekiroprivrede Crne Gore AD Niksi¢, radi davanja misljenja na Nacrt urbanisticko -
tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju aobjekta - solarne elekirane
Zeliezara’, Opstina Niksié. Uz zahtjev dostavijen je Nacrt urbanistidko - tehniékih uslova za izradu
tennicke dokumentacye za izgradnju objekta predmetnog objekla.

Uprava za vode, shodno Zakonu o vodama ("Sllist RCG", br. 27/07, "SLlist CG", br.73/10, 32/11,
47/11, 4815, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18 1 84/24), u vezi predmeinog Nacria urbanisticko -
tehrickin uslova, daje sljedece

MISLJENJE

U cilju pouzdane proizvodnje elekinéne energije iz obnovijivih izvora energije, kao | stvaranja
tehniékih uslova za izgradnju solarne elektrane Zeljezara®, sve u KO Niksi¢, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Nik3ic, izmjene | dopune ("SI list CG”, br.72/24), Opstina Niksi¢, sa
uklapaniem u elektrodistributivnu mreZu, Investitor Eleklroprivieda Crne Gore AD Niksig,
obavezuje se prilikom projeklovana | gradnje predmetnog objekla, sa aspekia voda, da:

objekie planira tako da ist prilikom eksploatacie nemaju negabivan utica na status vodnih
tijela povrsinskih i podzemnih voda;

projekfom predvidjeli sve mjere zastite voda od zagadenija u sluéaju akcidenta prilikom
izgradnje i eksploatacije objekta;

tehnickom dokumentacijom obuhvatiti radove | mjere kojim de se sprijeciti erozija tla,
stvaranje jaruga | brazdi i klizanje terena usled izvodenja radova,



projextom predvidjeti akiivnosti koje ne ugroZavaju vrijednosti ekosistema i za&ticenih
prirodnih dobara;

tehnickom dokumentacijom predvidjeli Program kontrole i osigurana kvaliteta u toku
izvodenja radova sa prediogom mjera u sluéaju odstupanja od projektovanin vrijednosti;

tehnickom dokumentacijom obuhvaliti uticaj planiranih radova | aktivnost na vode, uticaj
voda na buduce objekte i radove | predvidjeti naéin i eventualno dopunske mjere koje ce
obezbijediti zastitu njihove stabilnosti | zastitu rezima voda:

cbezbijediti odrzavanje, rukovanje, kontrolu i servis opreme za kompletan period graden;a,

prilikom projektovanja | izgradnje pristupnih | veznih sacbradajnica u sluéaju da dode do
kontakta sa vodnim tijelima obratiti se nadleznom organu uprave za oblast voda kako bi
utvrdili uticaj izgradnje istih na vodni rezim i obrnuto (isti uslovi vaze i za prikljuén
dalekovod).

predmeine radove sprovesti u skladu sa vazedom legisiativom i reagovati prompino u
slucaju eveniualnog akcidenta.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju.

S postovanjem,
Vesna Bajovié

DIREKTORICA

Dostavijeno:
- Naslovu;
- Sluzbi uprave;
- afa

Obradila: Natada Rakogevic
tef: +382 20 224 593
a-mail.natasa rakocevic@uzv.gov me

’me
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SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06- s /1r- 4 1173 ?/ 21
Broj: 03-D-3263/0_ ‘ Podgorica, 14 10 2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
5 r

Ul IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-3263/1 od 08.10.2025 godine
PREDMET: QOdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-11539/2 od 03.10.2025, kojim ste iraZili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekia na katastarskim parcelama 3110, 3181, 3192, 3183, 3184,
3185, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1, 3201/2, 3202/1,3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6
3202/7. 3202/8, 3202/9. 3202/10, 3202/11, 3203, 3204, 3205, 3206, 320711, 3207/2, 3208.3220
3212/1 3212/2. 3212/3.3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3218, 3497, 3498, 3500/, 3506, 3507,
4568.4568/1 | 3212/4 sve KO Niksi¢, opétina Niksié, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine NikSic,
izmjene i dopune (. SluZbeni list Cre Gore” br. 72/24), opstina Niksi€, a u cilju izdavanja urbanistiCko-
sehnickih usiova investitoru Elektroprivredi Crne Gore AD, obavjestavamo vas sledece.

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu {.Sluzbeni list Cre Gore", br. 20/07,
.Sluzbent list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevali prociena ulicaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadraji planirani na predmetnoj lokaciji
Smatramo da Investifora treba cbavezat da, kada bude jasno definisac planirane sadriaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zadtitu Zivotne sredine

y “ DIREKTOR
o ¥ ik Thvesiih,_) ;.:{ i/
3 L - o /
*ra'e & .
1“- 2
AGENCISA ZA ZASTITU
() FIVOTNE SREDINE
@@@@ CRME GORE
o @@ %Qg@ 1 Proleterske 12
- .‘ " @ 81000 Podgorica, Cme Gors
*‘ e .o tel +382 20 446 500
ADENCLIA T 2aSTTY - email epamonienegroi®gmail com
M:N?m Wi 2D Ofg, Ime



Pigarnica Ministarsivo prosicrnog planiranja

yrbanizma @ imovine
i mTﬁf % “Aiftesa Njegoseva 85b,
- e BRI - 21230 Cetinje, Crna Gora

— ol +382 41 232 153
Uprava za zastitu kulturnih dabara il: uzkd @t-com.me
o6 T3 A 115354
] x.
BrofAJV [T - oA- O4plas-G432 /> Cetinje, 15, 10 2025, godine

Postupajué: po zuhgjeva Mmistarsiva prostornog planiranja, urbanizma 1 drzavne imovine, broj 06-
333/25-11539/2 od 03.10.2025. godine, zaveden u ovom organu pod brojem UP/I-03-041/25-432/1 od
(8.10.2025. godine, 2a miSljenje na Nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za szradu  tehnicke
dokumentacije za izgrudnju objekta za proizvodnju elektnéne energije 1z obnovijivih resursa. KO
Niksic, opstna Nik8i¢, Uprava za zaStiu kulturnib dobara, na ossovu €L 218¢ Zakona o planiranju
postora i izgradn)i objekata ("Shuzbent list Crne Gore", br. 64/17, 44108, 63/18, 11/19, 82/20, B6/22,
04/23, 19/25, 91/25). daje

MISIJENJE

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstaiovano je da je lokacija za izgradnju objekta zemijidte na
kat. parcelama br

» 3110, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1, 3201/2. 3202/1,
3202/2,3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6, 3202/7, 3202/8, 3202/9,3202/10, 3202/11, 3203, 3204,
3205, 3206, 3207/}, 3207/2.3209, 3220, 3212/1.3212/2, 3212/3 3213, 3214, 3215, 3216, 3217,
3218, 3219,3497, 3498, 3500/1, 3506, 3507, 4368, 456%1 1 3212/4 KO Nikfic. OpSona Nik&ic.

Uwvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u predmetnom zahvatu nema zakonom zadtidenth
kulturnih dobara. Dalje. u odnosu na popis dobara sa potencyalnim kulturim vryednostima ove Uprave,
u ckviru plamranog podruéia do danas nisu evidentirani lokaliteu od znacaja. s tim 3o je potrebno
naglasiti da podrudje opiting Niksic nikada nije arheolodk rekognosciranc.

Daljim uvidom u dokumentacyu Uprave. utvrdeno je da se u neposrednoj blizim predmetnog zahvata
nalazn sljedece zadticeno kulturmo dobro: Spomen ploca palim borcima u domu SSRN. Rube? Kao i
Cetiri privodna lokaliteta - Lokalitet sa tri pec¢inska otvora, Lokalitet Gomila. Jokina Pecina. Lokalitet
Zirovica - gradina | kamena hunika 1 Lokalitet Zirovica, Jokina rupa.

U toku realizacije gradnje objekta za proizvodnju elekinéne energije 12 obnovljivih resursa, solame
elektrane, potrebno je poStovat odredbe ¢l. 87 Zakona o zastit: kulturnih dobara, (.S1. List Crae Gore™
49/10,40/11,44/17, 18/19, 84/24, 92/25}, a sve u vezi sluajnih otkri¢a - nalaza od arheolodkog mmacaja.
Ukoliko se v toku izvodenia radova naide na iste, obavezno o tome izvipestit Upravu za zadtite kulturnih
dobara.

Shodpo utvrdenon, sa aspekta nadlefnosti ovog ergana, mofe se nastaviti rad na izradi tehaitke
dokumentacije, uz poStovanje smjernica datih ovim midljenjem.

Ohbradia:
Milod Jovanowic, arlutekia - konzervator

E K?QRlCA

%}@Q&m
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Dostaviti: LT

- Ministarstvo prosternog planirania, urbanizema i defavee imovine,
- 4 spise predimeta,

\X‘-,.
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0. 0. VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog
. planiranja, urbanizma i
; driavne imovine

PREDMET: MISLJENJE

Ao

SLUZBA

4ANG7
BROJ:___ ")

NIKSIC 17. 10, 2025,

Pisarnica Ministarstvo Jrostomog plar
_urdanams | or;ayne imoving
jEvpe *22 m-m 2

- L ., S

o6 'm/zg 5Py

U prilogu Vam dostavijamo MISLJENJE NA DOSTAVLJEN! NACRT

UT USLOVA
1ZVRSNI DIREKTOR:
LAZAR MILJA? IC dipl. ing.

DOSTAVLJENO: WX

1 x naslovu -

1 xala
A:zpccﬁ Xepuerosausn ayr 66 rea/pane 040/232-210 Juperrop 232-160
¢ mail infol@vodovodnk.me www.vodovednk.me Kopsomraa cepsue 232-250

Perscrapern Gpop 8-0001428/002  Kupo prvn 810-321-47 , 535-111-37 TiuG-Maneom Spoj 02033143
Uindpa slesarsoctn 41008 505-5985-61, 530-7397-08 TUIB Gpoy 20/31-00134-2
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D. 0. 0. VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

stuisa

BRO "fV"i n
NiKSIC  17.10.2025.

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

PREDMET: MISLIENJE
Poitovani,

Obratili ste se zahtjevom br. 06-333/25-11539/2 od 03.10.2025 godine, radi izdavanja
misfenja na dostoviieni nacrt UT uslova za izradu tehnicke dokumentacie na
kat.parcelama: 3110, 3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3194, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1,
3201/2, 3202/1, 3202/2, 3202/3, 3202/4, 3202/5, 3202/6, 3202/7, 3202/8. 3202/9, 3202/10,
320211, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207/1, 3207/2, 3209, 3506, 3507, 4568, 4569/1 | 3212/4
KO Nikdi¢, Opsting NIkSIS.

U obuhvatu planiranog podruCija postoll izgradena hidrotehniCka infrastrukiura-
vodovod, fekaina | atmosferska kanalizacija. Pojedinaé&ni uslovi prikjucenja za lzradu
projekine dokumentaciie mogu se izdati u zavisnostl od namjene objekata | njinovih
mikrolokacija.

S postovanjem,

Obradila: /
VUjiCi¢ Nikoling/dipl.grad.ing.

RUKOYDDILAC TEH. SLUIBE:

TEHNICK! DIREKTOR:
Loram Danilovi¢ dipking.mas.

DOSTAVLIENO: 1ZVRSNI DIREKTOR:

1 x naslovu LAZAR MILJANIC dipl. ing.

1 xa/a A "1
Apeca Xepueronauk uy 66 revdaxe 040/232-210 " Aupestop 232-160
¢ mail info@vodovedak.me www.vodovodnk.ne Kopsewmraxs cepauc 132-250

Perucvapows 6poi 8-0001428/002 Kupo pavu  S10-321-47, 535-111-37 [haG-Marnaan Gpoj 02033143
luppa yetatmocrn 41000 503-5985-61, 550-7397-08 1118 6poi 20/31-00134-2
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksic

Broj. 917-103- 1189/25
Niksi¢, 13.10.2025.g.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA
UL IV Proleterske brigade br. 19

PREDMET: Listovi nepokretnosti | kopije plana za katastarske parcele KO NIKSIC

U vezi Vadeg dopisa br. 06-333/25-11539/2 od 3.10.2025. godine dostavljamo
listove nepokretnosti br. 764, 3427, 3428, 3429, 3514, 3542, 3432, 3385, 37981720
KO NIKSIC za katastarske parcele koje ste naveli u dopisu.

Za pojedine katastarske parcele nismo u moguénosti da dostavimo kopije plana.
jer izlaze iz okvira A4 formata kojim raspolaZzemo.

Potrebno je obratiti se Upravi za nekretnine-Podgorica radi dostavijanja kopije
plana na veéem formatu ili u na CD-u za traZene katastarske parcele koje su upisane u
listovima nepokretnasti br. 764, 3427, 3428, 3429, 3514, 3542, 3432, 3395, 3798 1720

KO NIKSIC.

Obradila:
Dakovi¢ Nikoli¢ Danka, dipl ing geod | geoinf

Y Ll le o NACELNIK.
* Veselin Mileti¢, dipl.pravnik

S RN

4



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

Poimt'ffm JEDINICA

NIKSIC
Broyj 183-919-1 1040/2025
Dutsaen 10.102028
KG NIKSIC

i "Hlit mmsam

Na osnova Clama 173 Zakona o drZavnom premjers i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407, "S1. kst CG” br. 7310,
632711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajudi po 2ahtjeve MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 764 - 1ZVOD

rYodact o parcelama

Plan

” Nadin ko
Broj Podbraj eroh. Skien | Dotom apisa| ey T i B P pon. | povesing w2 Prihod
3497 2% M HIDI8 K Rabeds reekadcgarninl puleys 1616 L2
Be/18 GRADENE
1568 ET— Nehatcgorisan putevi %149 TEiH)
5‘9—85 GRADENIE
FETT I 27 022 [V Karsdrica TS CETER T
SW2i CGRADENIE
72893 4.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Afatilnl bra) - 1D broj Naoziv poslocs prava - adresa | mjesio Tsnoy prava Uibim prava
(OG00O2010666 CRNA QORA S visjina by
JOVANA TOMASEVICA  Podgorics

OPSTINA NIKSIC
UL. NJEGOSEVA BR I8 NIKSIC Nikue

GOO000202 1623

rutpuhpnpr 1t

Podaci o teretima i égraniéeﬂjima

Broj Podbr B, Redni 3
i o s | W | Natin koriséenju

Vitjome upla

Ogpls prava

4568 I Nekategorisani putevi

JWL12014

12:47

IAB!UE? ?(.EETOJA"UA INFRASTRUKTURNIH
O8] !‘JV\TA SPORAZLIM OVP BR 38714

4860 | [} Ulice

WA

1217

Prave slutbenosti
ZABILIEZRA POSTOIANIA INFRASTRUKTURNIH
OBJEKATA  SPORAZUM OVP BRIBV/14

4569 i 2 Utice

umn022

13:31

PreTT IR

PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI PGSTA‘»UANfJ\
PODZEMNOG VISOKO NAPONSKOG KABLA RADI
POLAGANIA 04 kV KABLOVSKQG ¥ oD
RASKRSNICE ULICA VUKA KA A | DANILA
B!HOV A, SA PRAVOM NA NESME!'ANI PRISTUP
8] ETNOSTT RABI IZ MJA RADOVA
TOKOM I NAKON JPQSTA\'U

ELEKTROVODOVA U KORIST i‘leE}LJC (RADDMIR!\I
MIRKA JIMIG 0804954260052 KAO VLASN
PONVEASNOG DOBRA NA DUELU KATASTAR&KE
PARCELE 45(;9«‘! U POVRSINI OO 87 ¥

Datum | vrijeme: 10 10 2025 083548



Kaplata takse je oslobodena na ospovu &lasa |7 Zakona o adomistrativim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Napiawa
maknade oslobodena je na asnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI Hist RCG™ br. 29/07,
br. 73710, 032/11, Q40411 , D43/ 5, Q3717 4 17/18)

F MNE & .
/.. a¥ s A -
(& %\
R et |
\\ Kiifenc Vcée)ﬁn, dipl.pravaik
\‘\‘__.__,;--//

Datum i vrijemie: 10 10.2025 083548 A2



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj 103-919-1 102872025
Datum 09.16.2025
KO NIKSIC

CRNA GORA

11 700000001 8

24 5B A0S

Na osnove Zlana 173 Zakony o drfavnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("SL hist RCG" br. 29407, "SL list CG" br. 73/10,
17/18), poswpajudi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA 1zduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3427 - PREPIS

Q32/11, 04V11, 043/15, 037117

Podaa o parcelama

Plan

Datum i vrijeme:

09 10 2025 133432

Bra Potes i Nptln kariddenja Hon. ] 3 2
Birey Podhrs] : uf!e Skicn Datum upisa alica i kudni Birof Osnoy stiesnja K Pavriine m Prihod
e 2 14 19102015 Peljpaun Shlditie R37 N
JO7/K3 KUPGVINA
2z 3 i 151072045 Peljerars S Tin
1078 KUPOVINA
R 4 14 1541072015 Peljcsars . A6 in|
10778 KUPOVINA
aan s i 14 151072015 Pelicenrn grade U imfestrlji § slarsiy FEAK IR
1158 RUPGVINA
w6 i 14 191072015 Heljcsars &G TRl |ty FrLE i)
107/R3 KUPOVINA
my 7 i i4 151072015 Peljcran Zgrade o gustr) | ey LR T
177/85 KUPOVINA
15736 6.00
Podact o vlasniku ili nesiocu
Matkont broj - 110 broj Naziv BOSIOCE Prava - agresa | miesio Friva Uibim prava
00B00020022 30 ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE AD MIKSIC Konideap u
VIKA KARADZICA 1 Nikiid
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Madin korifdenja PD Prava
Broj Podbroj | B0 Osaoy sticanja Godins | Speainost! Speat Vissnik Ui nositac prava
= Soboast izgradnje H Adress, Mjesto
e s 1 7
w5 1 Posdovni prossor 1 p | Svapns ) 141 .
KU ELEKTROPRIVREDA CRNE  (OUOGOU022 R
JRUPOVINA 033 | GORE AD NIKSIC
VUKA KARADZICA 2 N
202 i g 5 v g LA
i ' 2‘(’:’;’5@&1’“‘" i P e TROPRIVEREDA CRNE (000002002233
bt st 25 | GORE' AD NIKSIC
iy VUKA KARADXICA 2 Nikisd
I s t Poslovm poostor 3 p| | Svea 141
POV ELEKTROPRIVEEDA CRNE  DOOOOORGR233
AP, ¥z | GORE' AD ?«ix;lé
VUKA KARADNCA 2 Nl
3702 & ¥ ¢
143



 Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadhn korife PD Priva
D Fpatie) %ﬂt Osnav “m?? Godina Spratnost/ Sprat Viasalk i nosdac prava
Sabnest tzgradn Povrina Adresa, Mjesto
wm & J i [Poslovm: prostor g | Svejns . e
UPOVINA, ELEKTROPRIVREDA CRNE OMN 00223
f 4372 | GORE' AD NIKSH
A VUKA KARADZICA I mNikied
Ay A - i
SRR !
202 Poslcvnl prostes § | ¥ ’ LA "
L i, ELEKTROUPRIVREDA CRNE (0206022 308
KUPOYINA #4935 | GORE' AD NIKS!

VUKA KARAGRICA 2 Nl

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Napla takse je osiobodens na osnovu flama 17 Zakona o admimstrativaim taksame ("Silist CG. br. 18/19;. Naplaa

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjery i katastr nepokretnost: ("SI List RCG" br. 29/07,
'SLohst CG" be. 7310, 032/11, D40/11, 043715, 037/17 & 1718).

Datum | vmjeme: 09 102025 133432

\_‘l,-kur-_

fo AP " ,.\‘ 2

/ . W\

(" ik | [ =
\.' : wfgf" i

wPRag,

b

b‘%@d, Veselin, dipl pravaik

113



SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
ml'mﬁ::;;: b Frodmet Datum i vrijeme Podnasifac Sadriing
i : HEISEVIC Rl ) NASLEDI [N 835 KO NIKSIC
390216 : 103-2-217-3358/1-2025) 19.09.2025 1200 MOTAR JANIEENIC 1o o vo P VESELIN
v i ATASA KRIVOKAPIC DEJIAN,
e

Patum t vrijeme:

08.12 2028 133432




PPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKRSIC

Broj F03-G19-1 1625/2025
Datuns 09102625

Ko NIKSIC

CRNA GORA

117600000616

RN aR
L8151 1005708 )

Na ospovu ¢lana 173 Zakona o defaviom premjeru { katastru pepokretnosti ("SL st RCG" br. 2947, "SI hst CG" br. 73/10,
), postupajuct po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA izdnje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3428 - PREPIS

032/11, 046/11,

043/15,

Q377 1 1718

Podaci o parcelama

Bro Plan | Potes ili Nudin keridcenjs Hon. 1
Broj Podbeod ot | Guien | Dtum upisn| ey | uént broj Osnov sticanja kiasa | Povilioa m%  Pribod
12301 2 ! 14 LSS Palgozam Posloves sprade u priveeds 1R
1788 KUPOVINA
9669 0.00
Podaci o viasniku i nosiocu
Wiathal bra) - 1D ben] Nazlv nosioca prava - siresa | mjesia Frava Ublm prava
OO0 060G CRNA GORA Suavaying TH7/8182
JOVANA TOMASEVICA  Podguncs
(0000027 18812 400 KOSANOVIC NIKSIC I Sisvejipn 4738182
MIRSIC RUBEZA BB  Nikiid ;
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin korifdenia 1] ‘ ; Peava
Hraj Podbroj Bw"fge Osnoy sticanja Gadins Spritaost/ Sprat Viasaik il sosilac pravs
L Sobnost rgraduje Povriina Adresa, Mjesto
w2 1 3
32014 2 i Posiovms prostor i g vogaa 171
i IOV “TLLKTROPRIVREDA CRNE  ODO000200223)
KO INA 7992 | GORE AL MRS
VURA KARADZICA 2 Nl
w2 | Posiovm prosios 1 p' | ke 14,
ot y FLEKTROFRIVREDA CRNE (RO 2000 2 Y
i 315 FGORE AD NIRSIC &
VIIRA RARADINCA 2 Mikdid
VI k Sea LAl
um 2 1 E;‘;ét{[mﬂ' 4 ;: oo KOSANDVIC NIKSIE OERGOO2T LRE 12
: e 4
NIKSIC RUBEZA BB N

Podaci o teretima i ogranifenjima

Redni

Datum upisa

Bro
Broj  Pedbroj 3 ro | B Nadin keriléenja ol e Cipis pravs
; i
WA LS PRAVA HIPOTEKE U KORIST INVESTICIOND
um 2 I 3 i Poslovar penstar RAZVOINGG FONDA CRNE GORE AD PODGORICA
HA I2NOS DUGA 0D 6 EU§ l{L@
R:17 BER204A 2200 2018 \:m\m JANIUSEVIC NATASE

Datum § viijeme: 02,10 2025 1324 31

1/3



Podaci o teretima i

ranicenjima

r 3 Bro
Brasf Pudh»mjl mrniiie

D

Hedai
broj

Nalin kortiéenjs

Da
T

Opis prava

(]

Poslova prosior

Wi0is

830

Zabrapa owdeni 1 optarece:

ZABRANA OTUDIENIA of;nz-gncsum IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PIRANE SAGLASNC

HIPOTEKARNDG POVIERIOCA JZRJCITO
PRISTAIANIE HIPOTEKARNOG DUZNIEA NA
NEPOSREDNG PRINUDNG TZVR JE BEZ
ODLAGANIA NAKON nmmzrm@m
ORIEZBIEDIENGG mmgzna ANIA U BR 8580613
2210 2018 NOTAR JANJUSEV]C NATASA Ei\‘.a
SE ODNOSI NA SVA POBOLISANIA | POV!: ANIA
NEPOKRETNOST!

30

Poslovm prostor

OS09R2022

14

Hipumia
ﬁi‘; PRAVA HIPGTEKE U KORIST HIPOTER ARNOG
tmw! RIOCA INVESTICIONGO-BAZVOINGG FONDA
AD PODGORICA  1ZNOS DUGA 100000000
uz UZ7 6622022 OD gz 092022 GODINE

'NQ‘!“&R LIUBISA MARKOVE

Bin

Postovan prostor

OIMYII2

14

~£abrana wkeng 1 O

zwa.\m GTUDENIA, nﬁm&c‘mmumamam
UP BEZ PISANE SAGLAS

Iile}TLZkARWK: POVIERIOCA | R!STAJANJE NA

NEPOSREDNG, PRINUDNG 12V t BEZ

ODLAGANIA _UZZ 10822022 OD ozmzm GODINE

NOTAR LIUBISA MARKOV

320

Puslaval prostor

230725

94

L{lﬁ?’ PRAVA HIPUTERE U KORIST HIPUTEKARNOG
POVIERIOCA RAZVOINE BANKE CRNE GORE
PODGORICA IZN0OS DUGA | 300 00000 EJRA
UZz BR. 18825 OD 1607 2028

Ko ]

[

~i

Poslovei prostor

23728

Jobrann cleden (lerels
ZABRAMX Df? ER l’;i{'ERE(”FNIA | IEDAVANIA
U ZAKUP BEZ PibAM. SAGELASNOSTI

HPOTERARNGG POVIERIOCA m\"ﬁm BANKE
CRNE GORE | STAJANIE Na NEPOSREDNO
PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA uzz
BR 18328 D 1")(]7 2015

&)

()

Poslovae

zgrade u priveedi

2SR

BT

L ka
llﬁupu,«w\ HIPOTEKE U KORIST INVESTICIOND
RAZVOINGL FONDA CRNF GORE AD PODGORICA

NA FZNOS DUGA 0D 800.000
8582018 22.10 2018 NOTARA m&li%gv%zmmﬁe

i

L

Postovae

rgrade u povrod

8112018

530

Zabrand e

mmm». OTUDIENIA o%rrmscam.« ZDAVANIA

u .Z PISANE SAGL
H OG POV,

IPOTEKARN A L,
PRISTAJAMIE HIPOTEKARNOG NA
NEPOSREDNG PRINUDNG 12V BEZ
QBL&GANJA ‘:'AKGN DEs m’n !
OBUEZBIEDIENGG B IA BR 8387018
22 10 2018 NOTAR JANJU NATASA H
SE ODNOSI AWAPGBGU VANIA 1 ANIA

'NEP"))\RW'M‘SY

8

Poslovme

sgrade u privicdi

G509 2022

14

 NUTAR r. Bléa MARKOV

Hy ka

UPIS PRAVA HIPUTEXE U KORIST HIPOTEKARNOG
P(}VJUH(IA 1M1-,:mcmkhz\-*o NGOG FONDA
CG AD PODGORICA 12808 DUGA 3 060 000.00
EURA 0622027 OD (2092022 GODINE

12

b

Poslovae

sgride u poveeds

G5U2022

i

ZABRANA DTUDENIA, &TMECEN:A 1 IZDAVANIA
U ZAKUP 91:2. PISANE mmn

HIPOTEKARNGG POVIERICCA | PRISTAJANIE NA
scmnamm PRINUDNO LEVRSENIE BEZ

ODLAGAN K? on mmm GODINE
NOTAR i,Jl BEQA \QARM)V

LR H]

(=]

Puslovne

retade u priviedi

23M07/2025

Uli PRAVA HIPOTERE U KORIST HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA RALVUIME BANKE CRNE GORE AD
PODGORICA 05 DUCGA | 30020000 BURA

UZZ BR. 18425 UD 6,07 2025

LR

Poslovne

zgrade u priveedi

N5

uamm O DENIA D OPYERECENIA 1 IZDAVANIA
ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOST]

HIPOTER ARNOG 05, POVIERIOCA RAZVOINE BANKE

CHNE L\Qﬂ[ ] P ST, NA NEPOSREDNG

PRINUDND [2VROENIE BEZ ODLAGANIA | 22

BR 1RV25 OB |607.3025

Duium @ viijeme: 00 10.2025 132431

213




Naptata takse je oslobodens na osnove Clana 17 Zakona o admunisrativnim taksama (“Silist CG. b 18/19). Naplata
naknade oslobedena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premyeru 1 katastry nepokretnosti ("SL hist RCG” br. 29407,
"S5 kst OG7 br. 73410, 032/11, 040711, G4¥15, G37/17 1 17/18).

\ .' /
2 M;t‘:u Veselin, dipl pravaik

T , o

T 3¢3
Daturm | vrijeme: 09162025 132432



It ")uﬁ(!!}ul)l &

TURETE\ VEMIGTS

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Brog 103-919-1102972025

Datum 09,10 2028

Kex NIKSIC

Na osnove ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru t katastru nepokretnost ("SL list RCG" br. 29/07, "5l list CG™ br. 73/10,

03211, 040/11, 043/1S, 03717 i 1718), poswpajuéi po zahtieva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA 1
DRZAVNE IMOVINE. NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3429 - PREPIS

Podaci o parcelama

Beo Plan Poles B Nafin koriddenga Bon. 3
Broj Podbrod greh | Gle, | Datam upim| e | Saént broj Osnov sticanja kingo | Poviding m™  Prinod
AL 2 i 14  Pelicram Zgmade u industrij | nudansty pETS] 0
HIS/ES RUPOVINA
2361 0.00
"Podaci o vlasniku il nosiocu
Miatial bro] - 117 brej Nazlv nouocs priva - adresa § mjeato Prava Ubim prava
ROOODZT B2 da0 KOSANOVIC NIKSIC S¥p 1
MIKSIC RUBLZA BB Nikli

Podaci o objektima i pesebnim djelovima

Nafin koriSéenin i o - = Prava
Beoj Porbroj B"“-Le Osnov sticanja Godina Spratnast/ Sprat Viasnik i nosilac prava
- Sabrost izgradnje Povriina Adresu, Miesto
L L | i i
xn : Pudlov % Svopna L/ !
st ] Fumﬁ;&’:‘ o ; ’nz: d0 o KOSANOVIC NIKSIC COOO00ZT 18812
i NIKSIC RUDIZA BE NS
e 3 1 Postovi prostor Svorma 121
) KUPOVINA £ :; ¢ 0.0 KOSANOVIC NIKS$IC 000GO27 18812
\;
MKAIC RUBEZA BB N

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj  Podbroj Broj PI¥ Redni

ks i Nadin keridisnja ‘?g;‘ge“u‘{:& Opis prave

W 12ANE *tg"wh .

) UPES PRAVA HIPOTEKE U KORIST INVESTICIOND

Poslovai prostor RAZVOINOGG TONDA CRINE GORE AD PODGORICA
{ZN08 DUGA 60000000 EURA UZZ BR 85872018 22 10|

824 3018 NOTAR JANJUSEVIC NATASA

312 ] i i 1

Zbeann CIIEAIR 1 Opierecen]
ZABRANA OT) DIENIA O fm.ahtme\ IZDAVANIA
U ZAKUP BEYZ PISANE SAGLAS
INI2048 HIPOTERARNOG POVIERIOCA JZRICITO
PRISTAJANIE HIPOTEKARNDG DU LA NA
Poslovni prastor NEPOSREDNG }'RiNUDhn rzw EN]E BEZ
ODLAGANIA NA
H:18 : oauwmrmmx, NJA { mz 8382018
22 10 2018 NUTAR ;A:vm -\
SE ODNOSI NA \w\ PORBOLY AN}A i ?0 ANIA
NEPOKRETNOSTE

s 1/3
Datum 1 viijeme: 08 10 2025 133644



Podaci ¢ teretima i ogranicenjima

Broj I"bdbrw! El'ﬂj P

Redni
broj

Natin koriicenjs

Datum opise

Vrijeme upisa

Opls prasa

Poskorvan premton

a5092022

T41

Hi

fé?s PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNGG
BOVIBRIOCA INVESTICIONG.RAZVAINGG FONDA
CG AD PODGORICA  [ZNGS DUGA 3000 960,00
BURA U727 106370022 O0 02093022 GODINE
NOTAK LIUBISA w.Rmv

i ] i i

Posdovan prostor

G50924022

141

Labrana Gtudenm | Oﬁ"&

ZABRANA O t IA RECE}H»\ 1 IZDAVANIA
1) ZAKLP BEZ PHMJE SAGLASNOST]
HIPOTUEARNOG POVIERIOCA, IéﬁﬂuAN!E NA
NEPOSREDNG, PRINUDND 12V JE BEZ
ODLAGANIA _UZZ 111621292 OD 02092002 GODINE

a2 L] | t

Poslovnl prostor

2372028

9}

BR. 18328 O 16072025

ROTAR Uil BidaA %
yabrana ituden

ZABRANA nTEi‘mLﬁ} P‘?ﬁnﬁﬁﬂm\ I EDAVANIA
U ZAKIIP BEZ PISANE SAGEASNOSTI

HIPOTERARNGG POVIERIOCA RAZVOINE BANKE
CRNE GORE | STAJANIE NA NEPOSREDNG
PRINUDNG [ZVRSINIE BEZ ODLAGANIA uzz

142 8 i i

Pemlovni prostor

2726128

92

Hipowka
i }{Ecé PRAVA HIPOTEKE U KORIST H!PDTELARMX}
POVIERIOCA RAZVOINE BANKE CRNE GORE
PODGORICA [ZNOS DUGA | 300.000.00 EURA
UZZ BR 18V2% 0D 1667 2025

202 L1 ]

e

Postovni prostor

W 2018

24

hoka
’IH} PRAVA HIPUTEKE U KORIST INVESTICIONG
RAZVOINGG FﬂhDﬁ. C‘RNE GORE AD PODGORICA
EL+08 DUGA ’RA FA.? BR 85872048 22 10
2018 NUTAR MNJL LW

Pesloven prostos

018

K25

' Nﬁﬁoxnmm

U ZAKUP EE.Z

HIPOTERARNOG POVM:\JIR mo

PRISTAJIANIE HIPUTEKARNOG NA

NEPOSREDNO PRINUDNG 12V BEZ
ANIA NaKOM

wswm
OBUEZBIEDRNGG mng\éx A U7 BR SSR201E
2210 218 NOTAR JANRZ * NAT, W}ﬂ
SE ODNOSI NA SVA POB NTA 1 POV A

L7 4k] L 1 2

Poslosni prostor

B X2

141

et

bl;!.‘s FRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIDCA NVEST[CIUND—EAZ\’GMG m
L] Ai) !’0 HGORIC IZ‘\‘QS DUGA 3000 600,00

EUR 2092022 GOWQE
NDT‘RR UUSI;& MARS.OWg

Poslosms prostor

GSOWANT

141

Zalenaa olalenja

ZABRANA UI%DEPH #rsna‘:mn i !zmvw.s

8 ZAKLIP BEZ FISANE §

HIMEK.AR\RXE mwmm f gmsrumss NA
Emwf)m PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

ODLAGANIA  UZZ 10822022 OD 02002023 GODINE

NOTAR ui:mu MARKOV

Posloval prastor

23ATTHES

%3

ZADTANS oRiston receajl

ZASRANA GTUDENIA OPTERECENIA | ZDAVANIA
(L ZAKIP BEZ PISANE SAGLASNOSTI

HIPOTERA VIERIGCA RAZVOINE BANKE

CRAE gmzx, i mua _g NEPONREDNO

BRINUDNO 12 ODLAGANIA  UZZ

BR. 18325 0D |

Poslowni prostor

L3NS

92

L
h PRA\‘A HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
TERIOCA RA}'V{)JNE BANKE CRNE QORE AD
i’(lﬂG()RlC.ﬂ INOS DUGA 130000000 EURA
UZZ BR. 13323 a:) 16,07

2 & i |

Zgrade u industrige + sudarsty

2018

824

Hi ﬁow
S PRAVA HH'OTEKE U KGRiST mv&s’nciam
R&l\ 0.! MD(.- FONDA €

FODGORICA
LN ?UIU& BR 83872018 22 10
2018 NOTAE Ihﬁlug&'ﬂ VAT?\?

b

Zgrade u industsif | rodusay

IXTN20IR

28

ZALTA0E o
ZABRANA oﬁnfgm OF!'ERKENJA ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAl

HIPOTEKARNOG. PO\’.‘ERIOCAIZES; o
PEISTAANIE HIPOTEKAR ENIKA N
NEPOSREDND PRINUDNG mvs ENJE §

ODL’-GANIA m.xtm
OBUEZR ém BR 85872018
210 zuu N]TAB JAM SEVIC NAT Avle-iém’mk
SE UDNOSE NA SVA maou A I POVECANIA
NUPORRETNOSTE

ixz 5 I

Zpmde u iodustrifl 3 rndansty

GSAN2022

It

U&m S PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEXKARNOG
P()VHRIOCA JN\* EmﬂDNG-RMVOJNOG FONDA
Cﬁ JZNOS DUGA 3000 000,00

RA éﬂﬁl‘w}‘.} c{)gzmmu GODINE
NOTAR L.SUB! A MARKOVIH

Datum | vrijeme: 09102025 1336 44



Podaci o teretima i ogranicenjima

Hraj Fodhmi] K""‘fi PR 5}:‘;‘]” Nadin koridenia ‘?gﬂ'&‘;}m Opis prava
abans caaden
O5ARI022 TABRANA OTUDEGIA, f);ﬂj([,ﬁ!:ﬂ}& 1 IZDAVANIA
' . U ZAKLP BEZ PISANI. SAGEASNOSTT
. A2 ] | 3 Zgrade u industrey | rodarsty HIPOTER ARNGOG POVIERIOCA r;ﬁl@rumm NA
Yl NEPOSREDNO, PRINUDNO [ZVR
141 ODLAGANIA U772 10622022 OD 5209 2022 GODINE
(2 . NOFAR LIURISA MARKOVIC
- Zabrang (Rudan

= L TS ZARRANA mp m%'.« GF?ERH“EM.-\ | ZDAVANIA
: U ZAKLUP BEL PISANE SAGLA
I L] I § Zgrude v industral | orodarsiy EH?UTFK&R‘QI‘I: POVIERIDCA RAZVQNF BANKE
X CRNE GORE | PP §TMA‘{ E NA NEPOSREDNO
L FRINUDNG 1?\-!1 ENJE BEZ GD‘[AGA\NM U2z
BR 18325 OD 1607 2025

20712023
i LW PRAVA HIFOTEKE U KORIST HIPOTEKARN
£ (] 8 1 & Zgrade uw mdustogl | redarsty | POWE.RIULA RAZVOINE BANKE CRNE GORE A
mar.muc IZNOS DUGA | 3000050 EURA
92 UZZ BR 18325 OD 1607 2025

Naplatn takse je oslobodena na osnovu Clans 17 Zakona o administmtivnim 1taksama ("SLhist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavaom premjeru | katasiru nepokretnosti (“Sh hist RCG® br. 29407,
"Sk st CG" br. 73710, 032411, 040711, D43/15, 037017 1 1718).

Naé A
Fwrbe]

& Visella, digh previlk

sl 3/3
Datum { vrijeme: 0910.2025 133645




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Bro) 103-919-1 103472025
Damemn 10,16 2025
KO NIKSIC

CRNA GORA

117000000015

il
e

IREAN
TN UGATEDE

Na gsnovy Clana 173 Zskona o driavnom premjeru | katestru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 2907, "SL list CG* br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE. NIKSIC NIKSIC. 2a poucbe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3541 - 1ZVOD

"Podaci o parcelama
Br Plan iti Matin horidcenja Bon. 2

Broj Podbrol it | guin | Dotum upisal ey TRGE brog ~ Osnov sticanja klasa | Povelina m=l  Prihod
e 8 t 14 082815 Pelpsan AT B It ¢ (Y 38 L1vy

47745 KUPOVINA

38969 0.0¢
Podaci o vlasniku ili nesiecu
Masilnl broj - 1D brof Naziv nosioca pritva - sdresa | micsto ] COsnov prava Ohim prava
DOOOI020022 30 ‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD MIKSIC Svajing i1
VUKA KARADZICA 7 Nikiid :

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata akse je oslobodena nn osnovu Clana 17 Zakona o admimsstrativium taksama ("S1Jist CG, br. 18/19). Naplata
naknude oslobodeny je na ospovu Clana 174 Zakona o driaveom premyjeru i katastru nepokretnosti (Sl list RCG" br. 2907,
'SL hist CG” br, 7310, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 1 118}

0w B

r

AN Mileti¢ Veselin, dipl.pravaik

Datum 1 vrijeme: 10 10 2025 08 23:50



1] 700 E6

; | ik
LT TR O LR
o L]

§ip g

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broy 103-919-1 136/ 2025
DBuasurmn. 10.10.2025

KO NIKSIC

Nz osnove Clana 173 Zakona o driavnem premjeru | katastru nepokietnosti (Sl fist RCG*® br. 29/07, "SI, list CG" br. 7310,
032781, 040711, 043/15, 037/17 | 1 7/18), postupajuds po zahevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, 2a potrebe PREDMETA iadaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3542 - IZVOD

Podaci o parceiama
: : Hro Plan Potes ill Nodln korlicenia Ton. 1 K
Broj Podbraf roh. | g Dutum upisa | yiicy | kucni broj Osuov sticanja Migey | Purshes mCY  Bed
e I 1 i4 26/08/2045  Zoljceara Tgeade & et | Rt 311 TR
AR5 ) KUPOVINA
13114 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini braj - 1 broj Nuzly sesoca prava - adress | mjesio Osnoy prava Obim pravas
000B0U2002230 ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE AD NIKSIC Svarna it
VURA KARADZICA 2 Nikii

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLhst CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clans 174 Zakona o driavnom premjeru i Katasiru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29407,
"SL. list ©G” br. 73/10, 032/11, D40/1 1, 043/15, O37/17 i 17/18).

el o
T,
t; "-ﬁ' i’ ?:‘;4”‘2(,‘/ ¢ . '

Mileti¢ Veselin, dipl.pravanik

Datum 1 vrijeme: 10102025 082512



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

NIRSIC

Broy 103-G19-11037/2028

Datum 110

2025

KO NIKSIC

Na osnovu &ana 173 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretiosti ("S1. Hst RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
3231, D401, D43/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, 72 potrebe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3432 - PREPIS

1700000001

Podaci o parcelama

4 Biro Plan i Potes i Nadin kerticenjn Bon. bl
Broj Podbral b | shn | Dwiwm wpia] g, FUSEE, Osnov siicanja Klasa | Poveiina m% - Préod
2 ! 14 2002015 Pelirurs e 6 indusingt | redarais T DLk
VRS KUPOVINA
1669 .60
Fodac o viasniku 1 nosiocn
Matilnd brof - H) beaj ) Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Frava Qbim prava
0000302002230 ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AE NIKSIC Kooléene ,,,
VUKA KARADZICA 2 Nikiie
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Matin koriiden PD " Prava
Braj Podbroj féi'éé Osnov mimxjih Godina Spratnest Sprat Viasnik i neshac prava
% Sobnest agradaje Povedina Adresa, Mjesto
unr 1 i 7
21 Y| { Posiovni PrOsier 1 p | Svous T
i : ELEKTROPRIVREDA CRNE 0000002002230
FOVIA 1392 | GORE AD NIROIE
VURA KARADZICA 2 Niktad
;W 0 | Pustovn) prostor 2 py | Svegns ) ‘ 141 :
E ELEKTROPRIVREDA CRNE  00ODO02002230)
il 1302 | GORE AD MIKSIC
VUXA KARADZICA 2 Nikie
L Ll e o ’ P2 | O EKTROPRIVREDA CRNE 0000002002234
HECIRL 192 | GORE AD MIKSIC '
VUEA KARADZIICA ) Nidides

Ne postoje tereti

Dawm 1 vieme:

i ogranilenja.

10.10.2025 082722



Naplata takse je oslobodena nz ospove Clana 17 Zakona o ademmistrativeim taksama ("Sihist CG. br. 18/19). Naplam
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premijeru 1 Katasiru nepokremosti ("SL hist RCG® br. 29407,
"Si. hist CG" br. T30, 03211, 040411, O43/15, 037/17 § 17/18)

;/ f’- . Natelmk

= ;
| - -
( H el ]
;\ ) B, ) j )
. Muletic Vesclin, dipl.pravaik
NS _PosF
112

Datum i vrijeme: 10 10 2025 08:27 22



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broy 103-919-1 10392025
Datum 10.10.2025
KO NIKSIC

CRNA GORA

Nn osnove Clana 173 Zakons o driavaom premjeru i katastru ncpokretnostt ("SI list RCG" br. 29/07, "St. list CG” br. 73/10,
03211, 04011, 643715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSEC, za potrebe PREDMETA izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3395 - IZVOD

Datum 1 vrijeme:

10.10 2025, 08:33.02

Podact o parcelama
Bro Plan Pates i Natin koriféenja Bon. )
Broj Padbroj ,m;‘!e Ciien | Dutam upisn | o Ratt hrof 3o Jon. | povesina m3]  Pribod
1212 2 5 15 elicrarm 4TS R T T (GRS KT
104785 KUPOVINA "
3212 4 15 : {jesarm Tratiite Tk [XET]
5903 KUPOVINA &1
21010 4.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiini broj - ID bro} Nazlv NOsies prave - aaress | mijests Osnoy prava Ubim prava
(00000339413 TECHNG FUTURE DOO NIKSIC Svojing T
o NIKAIC VUKA KARADZICA Nkid 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
' Natin korifde PD . ] Pravk
Broj Podbroj |  Broj Ginay aicania. Godina | SPrafuosy Sprat Viasnik iii nosilac prava
agrade Sabnost izgradnje ovriing Adresa, Mjesto
302 2 1 ' ¢
] S T7e
e : ¥ Ee neln rphad i TECHNO FUTURE DOO NIKSIC 0000003194433
255 p
i PIXAIC vURA KARADZCA Nk 0
- = % . = ST Ty
e ’ il ool ek e A TECHNG FUTURE DOO NIKSIC 0000003394433
1561 o
i PAKSIC VUKA KARADZICA Nikiié 0
| 35 i it o STOENE TR
e 3 el d TECHNO FUTURE DOO NIKSIC 0000003394433
edna woba 1633 0
NIRSIC VUKA KARADZCA ikl 0
= - NTOALE T
e . R o U it 5 TECHNG FUTURE DOO NIKSIC 0000003394433
1702 o
ik MK SIC VURA KARADRICA Niiid o
P : SRS T8
" £ ' Kimovina P s e | TECHNO FUTURE BOO NIRSIC 0000003394433
3 _ KT [+
i MIRSIC VUKA XARADIICA Namd 0
12 i i W VG ET TV T
= : -;"&‘Jé’;ﬁ’i“‘“ S . TECHNG FUTURE DOO MIKSIC 000000339443
: : 856 L7}
edne wha
KA VUKA KARADZICA Nk ©
1 3 e = SvoRT Tt
321 2 B e 42y | TECHNO FUTURE DOO NIKSIC 0000003394433
. - o
B VRS IE VURA RARADNCA Nikid 0
173



Pﬁdacs 0 teretima i ogranifenjima
Broj l Bro Redni A it Patum u
i Podyrgjj | i broj Nadin kerifdenja I Opls grava
- ,'.,'
A SN DU PRAVA HIPOTEKE () KORIST HIPOTEKARNOG
A ARMN
S 2 3 i i Posloyni psustor u privied POVIERIGCA ZAPAD BANKE AD PODGORICA
£:21 IZNOS DUGA 25000000 UZZ 1172622 OD 1012022
iy | ZABRANA OTUDENIAGPYERECENIA 1 IZDAVANIA
Rz 2 3 | > ; " o inﬁ;%sg&vz%fm POVIERIOCA ZAPAD BANKE AD
ela &~ 3 2 P o i . Al y
RERTOD " s PUDGORICA | PRISTAIANJE N NEPOSREDNO
824 PRINUDNG IZVASENIE BEZ ODLAGANIA UZZ
1172022 OD 11012003 )
JAN2022 Hipoeka
3212 2 3 2 1 Poslomt prosior u priveedi };ﬁ%}%&i *éwgﬂﬁéaﬁmpc’;% i
221 IZNOS DUGA 15080000 UZZ 112022 OD 11012022
‘ mmmw\ f}?wsﬁ i m——— TZDAVANIA
J0I2022 1 ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
342 2 3 2 2 Posloviel prostor 18 priveedi HIPOTERKARNOG POVIERIOCA ZAPAD BANKE AD
PODGORICA | } STAJANIL Na A NEPOSREDNO
B.24 PRINUDNG IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA UZZ
1172022 OD 11612022
MAH/2022 <y «
j . POTEKARNOG
2z 2 3 Voot | Postavai prostor u priveeds i»’m?;&#?xi ZAPAD BANKE AD PODGORICA
421 E2NOS DUGA 2900009 UZZ 1172022 OD 11 01202
1012032 FABRANA m mﬁm.\ I [ZDAVANIA
PR IPU P I T AR NS e o
112 2 - ; 2 i
S prostar o pheal PODGORICA 1 PRISTAIANIE NA NEPOSREDNO
824 PRINUDNG IZVRSENIE BEZ mu(mma uzz
1172022 OD 11.012022
22
2l P4 2 3 4 i Posdovm prastor o priviedi B%ﬁ !}Ej\l’;}ggkﬂi}“{& Kgﬁg i “mkm
%31 E2NGS BUGA 250 00000 UZZ 112023 OD 11812022
W02 ZABRANA OTUDENIA OPYERECET A | IZDAVANIA
3212 2 2 e Umms !ﬁ?‘aﬁf ZAPAD BANKE AD
32 2 4 2 - jrg ot
2 3 Poslovm prostar o privecdi ane A L oo
B4 PRINUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA UZZ
1 1/2022 0D 11812022
MO0
3
k.4 ) 2 3 5 1 Postoval prostor o priveedi }ﬁfg&f\ fmhifau ngr Hmﬂk‘m
221 IZNOS DUGA 29000000 UZZ 112022 OD 17812022
; ZABR, RECENJA | IZDAVANIA
" i mé“‘mﬁmmm Y
iz 2 3 5 2 : 1 tvreds
Paoslovis prostor ¢ priv PG TCA LPRISTAIANSE B
B24 NUDNG ENJE BEZ ODLAGANIA. 122
ucxm OB 18] 2023
SR U PRAVA HIPOTEXE U KORIST HIPOTEKARNOG
3312 2 3 & I Poslovmi prostoe U pravied T'QVJERK)C:\ ZAPAD BANKE AD PODGORICA
%11 ZNOS DUGA 35000006 UZZ 1172022 OD 11012022
L1022 ZABRANA ENiA O ENIA 1 IZDAVANIA
Loz U ZAKLUP BEZ PISANE SACLASNOST!
3212 2 3 o 2 Poslovni prostce @ priviedi 3 TE&'Z[JE%’*PG PO‘-’J % A LAPAD BANKE AD
%24 PRENUDNG 1 BEZ ODLAGANIA Uzz
/3022 OD 11013022
3181022 Eﬁ‘# BOTEK IPOTERARNGG
3212 2 3 T ! Posloval prostor o pelviodi ngké'\(;:'}\ 32\?&8 B‘igﬁaﬁﬁ.{ﬁ‘mo yc_‘;:n
23 7508 DUGA 25000000 UZZ 1522022 OD 1101 2022
SRR ?.ABRA:{A a%PEEBM sa;%xste:ma I IZDAVANIA
a2 2 3 T 2 Poslovii proster o priveed: , WMARN%%%A u&s’% AD
824 PR!NUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA 22
1172022 OD 1108 2622

Datum @ vnjeme:

10.10 2025 0833.02




Podaci o teretima i ogranifenjima
firnj FPodbraji Broj Redni ; Dotum upla ;
i biray servde | T2 | “vewd Nafin koriféenjn Vidjome spiss Opis prava
I
. / da {FSPRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
L 4 3 I § Zgrade o indwanjt @ sudansts POVIERIOCA ZAPAD BANKE AD PODGORICA
B - 82 {ZNOS DUGA 23000000 UZZ 1172002 OD 1101 2022
P
mnk ANA uﬁ@r‘% %ﬁénﬂsm [ZDAVANIA
PR RO SIS D e a0
3212 2 3 : |z i A
Zgrade u insdustrig 1 rudursty DRl STATANIE MA NEPOSREDNO
H4 PR;NE..‘DNO [ZVRSENIE BEZ OD{AGAN'J uzz
112022 OD 1101 2022
LT} P Fodrs Hipoeka
= ; UMS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1l . I Dveribie POVIERIDCA ZAPAD BANKE AD PODGORICA
224 fINDS DUGA 350 00000 UZZ 1172022 OD 11012022
" Z FARRANA DL DENIA OPTERECENIA | [ZDAYANIA
; im0 1§ ZAKUP BEZ nmé SAGLASNGSTI
3212 4 2 Broridie HIPOTLKARNOG POVIERIOCA ZAPAD BANKE AD
PODGORICA 1 PRISTAIANIE NA NEPOSREDNO
%24 PRINUDNG ENJE BEZ ODLAGANIA UZZ
142022 O 1101 2022

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slans 17 Zakona o admmistrativium taksama ("S1.hist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodens je na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,

St list €G® br. 7310, 03251, 040/11, 043415, 037/17 i 17/18).

Datum @ viijeme: 10102025 0833:02

y '\&ihﬁiﬁ Veselin, dipl pravaik




;‘ [ | 700000002 1
e LT
LS 3
e &
UPRAVA ZA NEKRETNINE Y &

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj JOR-919- 1 10382028
Datum 10,16 2025

K NIKSIC

Na osnove &lana 173 Zakona o driavnem premjeru @ Katastre ncpokretnosti (*S1. st RCOG” br. 20407, "SI Hist CG" br. 73/10,
O30 L, O4O/LL, O43/15, 037/17 1 17/18), postupajudi po zabtjeve MINISTARSTVO PRUSTORNOG PLANIRANIA, ,

potrehe  fedaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 3798 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan : Pates [t Nafin Koriiena Ban. 2
Brup Podbroj w,ai]t Skicy | DRWOm SpISEl  upen | kudni broj Osnos sticanja klasa | Povriina m Priliod
T i3 el pera i A pELIBI )
) SRIRS ODRLUKA DRZAVNOG DRGANA
3G i Is ',rl;e/am Elextroenerpetsk| objeki 549 00D
SR/8S ODLUKA DRZAVNOG ORCGANA
3110 1| U5 ol jeraa ETekioenerpenk ubRw ' Wi L2
Sams | ODLUKA DRZAVNOG QRGANA ) :
T 3 5 ?clrmm lekinencngoing: ubjeki 42 [EE &)
SwHs ORLUEA DRZAVNOG ORGANA
N A Iy » JEp—— eRirOeneTptaks GRJERTE e i
SH/NS ODLUKA DRZAVMNGK] ORGANA
21447 0.00

Podaci o viasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Maziv nesioca prava - adress | mijesto {snov prava O prava
R0 751372 CRNOGORSED BLEKTROPRENGSNE SISTEM AD oridene "
BUL. SV PETRA CETINISKOG 1% FODGORICA  Podgeriea

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nalin koridden n i . Prava
Broj Pudliroj | Brof Otnor sthonls Godina | Spratnost Sprat Viasaik iti nosilac prava
zgrude Sobmast irgradnje e Adresu, Mjesto
Ll | Forwie u energotics P i ci ’ ==y
t R B CRNOGORSKI (EO2T1 372
PDLIKA DRZAVNOG ORGANA 19 545 | BLEKTROPRENGSNT SISTEM AD

BUL 5V PETRA CETINSSKOG 18 PUDGORICA Podgetion

3110 7 Perade o cncrgeticn . e 44
: ,';_1; KA me;\\ NOKG ORGANA d _CRNOGORSK] N5 37
919 Mk § ELEK TROPRINGSN] SiISTEM AD
BUL. SV PETRA CUTINISKOG. 18 PODOORICA Podgeri
LAl T Paemde v caorgetici P “LE:(! REKI flrl‘“ 3751372
] DLUKA DRZAVNOG N H ERHKKAD 3
LKA DREAVHOND CROARA 919 42 | ELERTROPRENOSNI SISTEM AD -
BUL SV PETRA CHTINISKO 18 PODGORICA Padpenes
0 4 Ygrade o enorgetici “:‘;10” nrx;m?"ﬁl 3y
kML) § AVN { i 24 3
DLUKA DRZAVNOG ORGANA 910 17 | ELEKTROPRENOSNG SISTEM AD

BLUL SV PHTRA CHTINISKOG |8 PODGORICA Padgerics

Podaci o teretima i ograniCenjima

Beo] Podbro Broj Redni 4 _— Datum upiza v
j i ek W [ 0 e Natin keriidenje Vrijome ﬂf’pm Opls preva
B0 Pravo siutbenos
N1 | Divenitic UPLS PRANA STYARNE SLUZBENOSTI BEZ NAK
! YoriSie NADE RADE IZGRADNIE OTPORNIKA  UZZ BR
s 290058 OfY 11082003

Dutum 1 viyeme: 19 10 202% 082802 e



Podaci o teretima i ﬁgran-iéesxiima

Dstum wupisa

Braj Padbirey Braej Reddni | o " ;
i Lt broj Matin Rorittenin Vrig = Opis prasa
LED22009 Hipoteka ) ;
. . l)fq’i PRAVA HIPOTEKE L) KORIST (,i'lﬁ-ﬂs GORE U722
W : Dronilie HR AMO201K 16,11 2018 NOTAR DARKO CURIC
g2y PODGORICA
e ZABRANA OTUDIENIA DALIEG OPTERECENIA 1
422019 DAVANIA [ ZAKUP BIZ PISANE SAGLASNOSTI
530 i Dvuridte HIPOTEKARNOG POVIRIOCA 1 UPIS ZABILIE/RE
NLPOSREDND [ZVRSIVOST NOTARSKOG Mgsa
925 UZZ BR ABVIOIR 16 11 018 NOTAR DARKO CURC
PODGORICA
1A 2019 Flipoteka
" N UPIS FRAVA HIPOTEKE U KORIST CRNE GORE Uzz
i ! ! fgande u encipeticl BR 4803018 16,11 018 NOTAR DARKO CURIC
PODGORICA
$23
SN2 3 Pmvo shifbenosti ] B
1 s UPIS PRAVA STVARNE SLUZBENOST] BEZ NAK
M0 i ! Blekinmacrgetshs obgekn NADE RADI IZGRADNIE GTPORNIKA ~ UZZ2 BR
Ot V10 0D 1104 2113
e U8 PRAVA HIPOTEKE U KORIST CRNE TGORE 172
il H 2 Blekuenergeisk: ohjekt AR ﬁ!ﬂﬁv,‘u;ﬁ 1611 2018 NOTAR DARKO &II'R}(.' B

%23

PORNORICA

Ivad e

T ZABRANA GTUDITNTA DALIRG OPTERECENIA 1

DAVANIA U ZARTP BIEZ PISANE SAGLASNG

310 i 2 Zgrale u encrgetie) 1 HIPOTER ARNGG POVIERIOCA [ UPIS ZABT JEZRE
NEPOSREDNE [ZVRSIVOSTE NOTARSKOG ZARISA
9:25 /2 8R 480/2018 1511 2018 NOTAR DARK( CLRIC
DGORICA
Ei
—— ZABRANA OTUINENIA DALIEG OPTERECENIA |
; | B e A MR,
LIt I il K2 ohjeks OTERARNOG AR L ?
Rsbtrasscayesh). ool NEPOSREDNE L/VRAIVOST] MOTARSKOK] ZADIGA
225 UZZ BR 4802018 16 11 2018 NOFAR DARKO CURIC
POUGORICA
14022059 Hipasteks _
; UBIS PRAVA HIPUTEKE U KORIST CRNE GO d Uz
L 2 ! Zgrade u encegeticy BR 48070014 16,11 2018 NOTAR DARKD CUR
4§23 PUDGIORICA
e UPIS PRAVA SrVARNE SLUZRENOSTI BEZ NAK
3o 2 | Elektivenerngetks isjekii NADE RADI ZGRADNIE OTPORMIKA (27 BR
4 2AYTY 0D 1 o4 2013
1422049 Hiporeka
‘ N ’ UPLS BRAVA HIPOTEKE U KORIST CRNE GORE 127
T 2 1 Glekuvencrgetski ohickii BR 4BU/2018 16 || 2015 NOTAR DARRG
433 PODGORICA
ZABRANA OTUDIENIA DALIBO OPTERECENIA 1
P22 DAVANIA U ZAKUP BEZ MISANE &ac;mmzp
31 i » Zgrade u encrgctics HIPOTEKARNOG POVIERIOCA [ (RIS ZABILIESBE
: NEPOSREDNE IZVRSIVOST] NOTARSK(G ZAPISA
925 Lidsd BR SBMVIIIE 1611 2018 NOTAR DARKO CURIC
BODGORICA
T g : -
LA01Y FABRANA GEUIIENIA DALIEG OPTERECENIA §
. DAVANIA U ZARLUP BEZ PISANE SAGLASNOSTL
Hn 2 § Elektrowncrgetski abiekt HIPOTEKARNOG POVIERIOCA | UPIS ZABH JEZBE
i NEPOSREDNE /% RSIVOSTI NOTARSKOCG ZAPISA
925 LZ£ BR a805301R 16 11 2018 NOTAR DARKD CURIC
PODGORICA
HRam TS fRava HIPOTEKE U KORIST CRNE GORE U2
Ji } ! Lypratde w cncrgeno BR 480013 16,11 2018 NOTAR DARKO CURLS )
623 PODGORICA
Raa RIS PRAv e ST VARNE LUZBENGSTL BEZ NAK
STVARNE SLUZBENGST] BEZ N
i ¥ ' Elekteenergetaks ohyehyy NADE RAD] /GRADNIE OTPORNIKA — UZZ BR

LR

20013 O 11042013

Datum & vrijeme: 10 10 2025 082962




Pedagi o teretima i ograni¢enjima

E’Mbmli Broj Redni " % Datum api
! v T I L e Nalin kerfiienja Vetoms um Lipis prava
WOR Hi‘;:‘mu A HIPOTEKE U KORIST CRNE GORE 1122
3 ‘ i : ) S IRE U
LLRLY 3 2 Flekimenergeisks ahjcku BR 4807018 16,11 2018 NOTAR DARKO Ct 15
923 PODGOGRICA
e ZABRANA OFUDIENIA DALIEG OPTERECENIA |
oA DAVANIA L ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOS
3 3 2 Zynule u enctgetics HIPOTEK ARNOG I Vmﬂ,}(!\ i UPIS ZABILIE/BE
' NEPOSREDNE [ZVRSIVOSTI NOTARSKGG ZAPISA
925 UZZ BR 48002018 16 11 2018 NOTAR DARKO CiRIiC
PODGORICA
A ZABRANA :m’{:ﬁm;\ DALIEG OPTERECENIA t
1M1 DAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
3 by 3 31 Elkuoepergetski obgkis | HIPOTERARNGG POVIERIOCA | UPIS ZABILIEZBE
v NEPOSREDNE [ZVRSIVOSTT NOTARSKOG ZAPT
929 UZZ BR 48002618 16 11 2018 NOTAR DARKO CURIC
PODLORICA
USAEI201 F Ppm stuFbenost )
314t 3 o ; LIPS PRAVA ;]’\ ARNE SLUZBENGST] BEZ NAK
&1 1 Flekirenergenki vbjekn NADE RADI ZGRADNIE (TFORMKA  LZ2 BR
B0 /53 GD 1142013
: RS i'!§!\ FRAVA HIPOTEKE Ui KORIST CRNT, GORE UZ7
310 4 ! Zgrade u encrgetior BRR 48072018 (611 2018 NOTAR DARKO CURKC
§23 PODGURICA
R UBE BRAVA HIPOTEKE U KORIST CRNE GC E 72
3 % 2 Elekiroenergetsiy chjcks mz -zsw.ms' 1611 2018 NOTAR DARKG CUR
423 PUDGORICA
o
4AHIT9 ZABRAN UDIENIA DALIEG OPTERECENIA
WLl w.\'mm U ZAKLP BIZ PISANE ﬂ,musmx‘.
o i 2 Zgrade u energetian HIPOTEKARNOG P(.ENERI(XJ\ 1 UPIS ZABILIE .BE~
Nm&mb ZVRIIVOST! NOTARSKOG ZA
9:25 U7 BR 48072018 1611 1018 NOTAR DARKG MC
PODGORICA .ﬁl
' msnma OTUDIENIA DALITG OPTERECENIA §
s DAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
0 4 3 Elchtrocnergetsk) ohjekt HIPOTEK ARNOG POV IERIOCA | UPIS ZABL 15
NEPOSREDNE [ZVRSIVOSTE NOTARSKOG za&u«
9:25 U/ BR 4802018 16 11 2018 NOTAR DARKO CURIC

PODGORICA

Naplata takse je oslobodena na osnova Clane £7 Zakona o administrativoim taksama ("Silist ©G, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodenn jo na osnove Clana 174 Zakona o deaveom premjera 1 katastru nepokretnost ("St. list RCG® br. 29407,

“S1. List CG® br. 73/10, 032/11, 0a0/11, 043715, 037717 1 17/18),

Dutum | vrijeme: 10 10 2025 08 28.02

St Vestim, dipl.pravmik




| | 700000002 |

TIRFTE 1 e

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broy B3919-1 1044/2025
Bhatien 10,10 21235

KO NIKSiIC

Nit osnove Clana 173 Zakona o drZaviom premjery 1 katastru nepokretnosti ("S1 list RCG" br. 29407, "S1. list CG" br. 73/10,
G32711, 040711, Ba3/15, Q377 1 17118}, postupajuct po zahtjeva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA. . 7a
potrebe  1rdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - 1ZVOD

Podact o parcelama
T
ey Podbroj ,'::ﬁ, .::i Datum upisa | oo ?'ﬁ:;,,'?bmj "53:.}5“!353?;}# l?ﬁnsa Povesing m| Pribod
19; 15 MRS Felicrasa [ZEFTAE WE priviecnn TG pFETL ik
HUHS ; KUPOVINA
1] f 15 AMIN223 Poljerara grade U mwdeacriyl § radanty 2 [
RS IKUPGVINA
3G % ] HUNARY  Pelcram WTRNS. LRI B privTeRl T kY]
483 KUPOVINA
T 1 15 A x23 kZ.-ipmm oMol 2EAEA W prvied 18 iy
L4385 RKUPOVIMNA
REES 1 is W02y Peljeran PoiiGcRa Tgadn u priviedr Y CXE
4B KUPOVINA
314§ 5 5 k223 Pelperara Vomodns sgmdi u peaviedi Z (XL
4WEs KUPOVINA
3y 6 15 0033 Folpran R REZ] BELE
SIS Ikupoving
3191 7 15 O0V023  Heljeram PO 2pradn & peierody ET [T
44785 RKUPOVINA
e b i5 X323 b}xip:uw Possioche zgssda 1 priveeds T4 YT
LRS KUPOVINA ]
2 14 W02 Pelerars e 12774 41K
44785 i KUPOVINA
3193 I MGV Pelprana SiljesndXa proga ] 400} [
HiVES KUPOVINA
T 2% | MWV Peljeram Zemljie iz priviedng Jgsade B L
GVES KLPOVINA
M5 (%] M3 ?El;t'mu Feai i Uz piiviedtn Zgraou 9 DEET]
BLES KUPOVINA 4
3196 i1 HOVN23  Rellesim Sl 131554 i
GIsS KUPOVINA
1197 12 AN 2023 ;’-'fJ'f”’*’ el |lle w2 privicdne 2goda [HEE R
45/85 RUPOVINA
9% 12 BVON023 Peljerara Lol Uz priviedng zgradi 14475 [1Xi)
R85 KUPOVINA
3es t P ORI Pelgsam Fomexing zgada Vv [Frviedi 123 Gh0
NS RUPOVINA
T198 2 12 WOVARI Peljeram PUmenG Epiada U peIviels 107 TR
dRER KUPOVINA
L] 1 {2 NI MY ?A.;}‘_.“m ~ [Ponwcnn LIRS U peivical : 24 [EYE)
IRIRS KUPOVINA
39% 4 12 XAVNZY Pelpsana Femoena 2grad o privied] 14 v
iR/8S KUPOVINA
3199 2 W23 Pelrmn sApaa yovied 42408 iz
J8RS IRUPOVIMA
YK} 12 M0 oljeram Ih.-mﬁ'&: U T tedng SRy RhRS [T
4985 ) KUPOVING
30 1 12 o323 Pebjerara n2 zgsdi G priveed) 7 R
RS KUPOVINA
1200 2 12 AR Fx"}'f.‘nm IP“‘“N"‘“ tprads U priveed) 7] [
NS KLUPOVINA

Datum 1 vrjeme: 10 10 2025 00 35 15 ' WAE



Podaci o parcelama
s Naf iBoenj Ban. L
Broj Podbrod :;:g’" ::‘:; Dutum spiza wlies f‘ff;:;?brnj {‘;:::,3‘ e.:.:knnjf klass Povriing m* Pritod
T2t ] i W23 Felicrar TG GE ey Egradn OTFEY XN
HITXS KUPGVINA
LT I 2 14 WY Poljerura Pomeina sgiada U phvredi 459 0
985 AUPOVINA
30 1 1 1 NIy NS );l_},&'l&t{a Agradde u eustgEiic) i3y DIl
S5/84 KLUPOVINA
T i 4 Xova23 Peliesans TomocRa 7grada & prvied: 245 ex
$5/85 KUPOVINA
G | 5 14 032023 Peljcran VOIS TEIA0S ¥ paterein Fat] [{ETH]
151785 KUPOVINA
22 1 fr 14 MON23 Plcrusa rwm“’ agradil W prvivedl a5 00y
1HErns KUPOVINA
e 1 7 4 NWOVNRS  Peljcrara TS i privredi 138 G
78S KUPOVINA
1301 I % 4 MVANRI Welioraea !1'«-9!1-.‘133 rgrela u privieds |24 3y
114%S 3 KUPOYINA
T 9 4 MVALY Pelpzans [:"m--‘fw igrails i peroed ney o
1453 KUPOVINA
20 ! 12 1 032023 Pelpesam DRIUCRE ZpINA U privred) 1696 ua)
1IT/%5 RUPOVINA
1201 1 it 1 WAL Peticrars Pomocnn spadi o priveeds T (1183
1 I8S RUPOVINA
i i 14 1k MHVINT Pelgpean Pomocna agrula U priveeds iEE 0.1
HOTIRS KUPOVINA
41t ] 5 14 mavaal Peljeram TARTIOCE £gra08 U privredt i [FRFT]
/RS KUPOVINA
11 i 7 14 i Z_;!Jl\,mu Umnodcnd Jgimla U privied] ,;,rﬁi KR
HETINS KUPONVINA
Jaor 1 17 y TV Pl CHNSCAN e W pu;mocy 33 a8
HITRE K&'E“()V!Poﬂ
131 | I8 14 V3 Kelrara F’bmm zgrada o privieli 31 T
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Naplata taks ’;Jc oslobodena na osnove Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade aslobodena ¢ na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premijery i katastru nepokretnosti ("S1 list RCG" br. 29407,
"SI dist ©G" br, 7310, 03211, 040/11, 043715, 037417 § 17/18).

Datum 1 vrieme: 10 10 2025 031818 13713



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj
Ministarstvo prostornog planiranja, 19

. ok ; . 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj:06-333/25-11539/9 Podgorica,27.11.2025.godine

Elektroprivreda Crne Gore AD

Niksié
ul. Vuka Karadziéa br.2

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema -
CEDIS, broj: 30-20-5156 od 19.11.2025. godine, za gradenje objekta na katastarskim parcelama 3110,
3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201/1, 3201/2, 3202/1, 3202/2, 3202/3
3202/4, 3202/5, 3202/6, 3202/7, 3202/8, 3202/9, 3202/10, 3202/11, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207/1,
32072, 3209, 3220, 3212/1, 32122, 3212/3, 3213, 3214, 3215, 3216, 3217,3218, 3219, 3497, 3498,
35001, 3506, 3507, 4568, 4569/1 | 3212/4 sve u KO Niksi¢, Opstina Niksi¢ u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Niksi¢, izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gare* br. 72/24), Opétina Niksic.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisticko - tehnickih uslova broj: 06-
333/25-11539/8 od 31.10.2025.godine

DRZAVNA SEKRETARKA
Marjnha lzgarevi¢ Paviéevi¢
/——-—- L 4
Odobrio g
Bosko Todorovic, v.d. generalnog direktora //
Direktorata za gradevinarstvo ‘

n ("fﬁ
A |

Obradio : .

(i?(\fujaéi%/ ,
ostavijeno:

- Padnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala



Drustvo sa ograni¢enom odgovornoicu
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica
Ulica Ivana Milutinoviéa bR Bz ica Ministaratve arpstornes tianis
n
\

- AR, tel: +382 20 408 400 DI
4 e i _
(. fax: 38220408413 _ =—— -

" — {
www.cedis.mey, [ | |
g | =2

Br.30-20- 4

Urnegorski elektrodistributivni sistem

2025. godine i

I [

Na osnovu Elana 143 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.93.2625')’,73‘ ©ona 0 energetici Gore", br.
028/25 od 19.03.2025), ¢lana 106 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije (,,SLlist CG" br.'072/22) i €. 6, 9, 11 i 12 Pravila
mjerenja elektriéne energije u distributivnom sistemu {(,,S1.list CG", broj 126/21, 131/21, 114/22), Oviaiéenja broj 10-10-12117/1 od 10.06.2024. godine,
rjeSavajudi po zahtjevu Ministarsta prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine broj: 10-10-26673 od 17.09.2025.gadine ( Vas zavodni broj: 06-
332/25-11195/13 od 04.09.2025. godine podnijetog radi izmjene tehniékih uslova, a u vezi urbanisticko — tehnickih uslova broj: 06-333/24-11195/7 od
05.11.2024. godine za izgradnju Solarne elektrane ,Zeljezara”, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opitine Nikgi¢, kao i dopune zahtjeva broj 10-10-
28765 od 07.10.2025.godine ( Va3 zavodni broj 06-333/25-11535/2 od 03.10.2025. godine), izdaju se:

Uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za prikljuenje na distributivni sistem

Usvaja se zahtjev zahtjevu Ministarsta prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine broj: 10-10-26673 od 17.09.2025. godine i dopunu zahtjeva
broj 10-10-28765 od 07.10.2025.godine | investitoru Elektroprivreda Crne Gore A.D. Niksi¢, izdaju uslovi za izradu tehniéke dokumentacije za prikijucenje
solarne elektrane SE ZELIEZARA 1 (FAZA 1} na distributivni sistem, pod sljedeéim elektroenergetskim, tehnigkim i ostalim uslovima:

1. Podaci o maloj elektrani:
» Lokacija (mjesto): KP br: 3110, 3192, 3201/1, 3202/1, 3202/4, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207/1, 3207/2, 3209, 3212/1, 3212/2, 3212/3,
3212/4,3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3219, 4568 KO Nik3i¢, opétina Nikié
> Tip objekta: solarna elektrana
® Namjena objekta: proizvodnija elektri¢ne energije
® KoriScena primarna energija: energija sunca

2.  Elektroenergetski uslovi:
® Instalisana snaga: 10 MW
® Naponski nive mreZe na koji se elektrana prikljuéuje: 35 kv
® Nazivni napon invertora: 0,4 kV
L] Obavezni faktor snage elektrane: cosg = 0,95
° Moguénost faktora snage elektrane: cosg 2 0,9
® Nacin rada elektrane: paralefan rad sa mrefom Operatora distributivnog sistema

3.  Tehnicki uslovi:
3.1. Tehnicki podaci o maloj elektrani (prema dostavijenom idejnom rjeienju):
= Brojivrsta solarnih panela: -
*  Nazivna snaga solarnih panela: -
= Brojivrsta invertora: -
= Maksimalna snaga pojedinacnog invertora: 500 kW
*  Ukupna snaga invertera: 10 MW

. Invertori i elektrana moraju ispunjavati zahtjeve iz evropskih normi: EN 61000-3-2, EN 61000-6-1, EN 61000-6-3, EN50178, MEST EN 50549-2
i MEST EN 62109-2; Integrisana invertorska zaStita mora ispunjavati utvrdene zahtjeve za zatitne funkcije i opsege podegavanja zastitnih
uredaja.

*  Struje vidih harmonika: potreban poseban prilog u glavnom projektu ili prije ugradnje invertora (atest proizvodaca)
*  Flikeri: potreban poseban prilog u glavnom projektu ili prije ugradnie invertora {atest proizvodata)
(ateste priloZiti u Projektu izvedenog objekta za ugradeni tip opreme)

3.2. Uslovi lokalne mreie za prikljucenje male elektrane:
- Maksimalna dozvoljena snaga kratkog spoja u tacki priklju¢enja male elektrane: 750 MVA

3.3. Nacin prikljuenja male elektrane na distributivni sistem:

® Mjesto prikljucenja na distributivni sistem: 35 kV {elija Energana 1(=H8) u TS 110/35 kV ,, Niksié".

. 35 kV kablovski vod 3x(XHE 49-A 1x240 /25mm?, 20.8/36 kV), dufine cca 0,5 km od T5 110/35 kV ,,Nik3i¢” do TS 35/5 kv ,,Nik3i¢ 2“ (Uklopnica
Zeljezare). Vod se prikljuéuje na dio sistema sabirnica 35 kV sa kojeg ée biti prikljufen samo jedan transformator 35/5 kV, snage 12,5 MVA
za potrebe solarne elektrane (odvojen od ostalog sistema sabirnica); Na ovaj dio sabirnica mogu postojati i jedna rezervna vodna i jedna
rezervna trafo celija.

° Energetski transformator 35/5 kV za potrebe solarne elektrane u TS 35/5 kV ,, Niksié 2.

° Celije 5 kV na sistemu sabirnica 5 kV u TS 35/5 kV ,,Niksi¢ 2“ koji ée sluZiti iskljucivo za potrebe solarne elektrane i biti odvojen od sistema
sabirnica na kojem su prikljudeni potro$adi kompleksa Zeljezara.

® Kablovi 3x (XHE 49-A 1x240 f25mm?, 12/20 kV) izmedu celija 5 kV u TS 35/5 kV ,,Nik3i¢ 2“ i trafostanica TS 5/0,4 kV:

o  T55/0,4KkV-,7ARNE PECI — SOLAR", dufine cca 0,25 km,

TS 5/0,4 kV - "SOLAR TS VUCIONICA", duzine cca 0,8 km ,

TS 5/0,4 kV - "SOLAR KOMBINOVANA", duzine cca 0,75 km,

T55/0,4 kV - "SOLAR PRLJAVE VODE", duZine cca 0,75 km,

TS 5/0,4 kV - "SOLAR FAU", duZine cca 0,7 km.

C 0 O o

> Invertori se, preko niskonaponskih kablova, prikljutuju na TS 5/0,4 kV: "TS ZARNE PECI - SOLAR", "SOLAR TS VUCIONICA", "SOLAR
KOMBINOVANA", "SOLAR PRLIAVE VODE i "SOLAR FAU".
* Generatorski prekidadci: u invertorima




® Glavni prekidac proizvodnog postrojenja: kako se namjerava ugraditi vide invertora pradvidjeti glavni prekida¢ u 5 kV celiji transformatora
(=K01) u TS 35/5 kV Niksié 2

s Projektom je potrebno obraditi i opremanje éelije i mjerenje u 25 kV feliji Energana 1{=H8) u TS 110/35 kV ,Niksié”.

Tehnicki zahtjevi za vrstu i karakteristike rasklopne opreme rastavnog i spojnog mjesta:
® Naznaceni napon: 35 kV
s Najvisi pogonski napon: 38 kV
» Naznadena frekvencija: 50 Hz
° Podnosivi napon pogonske frekvencije 50Hz, 1min.: 70 kV
s Podnosivi udarni napon 1.2/50pus: 170 kV
> Naznacena podnosiva struja kratkog spoja { 35 ): 20 kA
s Naznadena trajna struja sabirnica: 1250 A

Djelovanje prekidada za odvajanje na mjestu prikljucenja solarne elektrane na mreiu, koji mora biti opremijen zastitnom jedinicom, u slu¢aju kvara
mora da obezbijedi automatsko odvajanje solarne elektrane i prestanzak injektiranja energije u distributivni sistem.

Pored automatske funkcije ukljuéenja/iskljuenja rastavni element mora da ima i moguénost manuelnog ukljuéenja i isklju¢enja. Status rastavnog
elementa ukljucen/isklju¢en, mora biti jasno vidljiv i dostupan osoblju CEDIS-a. Upravljanje ovim prekidaéem je u iskljuéivoj nadleznosti Operatora
distributivhog sistema.

Ukoliko u toku paralelnog rada solarne elektrane sa mrefom, dode do problema u funkcionisanju distributivnog sistema, izazvanih prikljuéenjem solarne
elektrane, Crnogorski elektrodistributivni sistem ¢e malu elektranu iskljuditi sa elektrodistributivne mreie.

3.4. Karakteristike lokalne mreZe na koju se prikljuéuje mala elektrana; Fizicko i funkcionalno stanje elemenata transformatorskih stanica i
ukupne elektrodistributivnog sistama je u okvirima definisanim pravilima za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije i
omogudava stabilan rad.

*  Neutralna tacka mreze ( uzemljena/neuzemljena): 35 kV mreia uzemljena preko otpornika (jz=150 A}

3.5. Tehnicki zahtjevi za izbor, nadin djelovanja i opseg podesavanja zastitnih uredaja male elektrane i priklju¢nog voda:
Ovim uslovima odreduje se zastita solarne elektrane, elemenata raskiopne aparture i prikljuénog voda, od mogucih havarija i oSteenja usled kvarova
i poremecaja u distributivnom sistemu. Zastita od unutradnjih kvarova nije predmet ovih uslova.

Za paralelan rad elektrane sa distributivnim sistemom predvidjeti sljedece zaitite:

= zaStitu koja osigurava uslove za paralelan rad elektrane sa distributivnim sistemom,

»  zaStitu cd smeinji i kvarova u elektranii

»  zastitu od kvarova i smetnji u mreii.

Za zadtitu proizvodnog postrojenja i proizvodnih jedinica, od mogucih havarija i oSte¢enja usled kvarova i poremecaja u distributivnoj mrezi
primjenjuju se:

*  zastita prikljuénog voda i

* sistemska zastita

Zastita prikljuénog voda, koja se ugraduje na strani elektrane (¢elija 35 kV €elija (=H17) u TS 35/5 kv Niksié 2), sastoji se od: prekostrujne zadtite,
kratkospojne zastite, zemljospojne zastite.

Sistemska zastita sastoji se od: naponske i frekfentne (50, 51, 27, 59, 810, 81U ) i zastite od ostrvskog rada- 81R (RoCoF - df/dt). Sistemske zastite trebaju
da djeluju na glavni prekidac proizvodnog postrojenja (u 5 kV trafo éeliji {=K01) u TS 35/5 kV Niksi¢ 2) i proizvodnim jedinicama (ugradenim u invertorima)
Sistemska zastitu je potrebno predvidjeti i u 35 kV Celiji Energana 1(=H8}.

Djelovanjem zastite mora se na glavnom prekidacu automatski prekinuti paralelan rad elektrane sa distributivnim sistamom. Zahtjevi za zastitne funkcije
i granice podesenja zastite u invertorimasu dati u tabeli 1:

Tabela 1. Zastitne funkcije i opseg podesavanja:

Zastitna funkcija Opseg podesavanja
U< 1. stepen 0,2 Uc—1 Ue
tu< 1. stepen 0,15-100s
U<< 2. stepen 0,2 Uc—1 Uec
ty<< 2. stepen 0,1s—5s
U> 1. stepen 1,0 Ue—1,2 Ue
tu> 1. stepen 0,15—-100s
U>> 2. stepen 1,0 Ue—1,3 Uc
tu>> 2. stepen 0,1s—5s
Prag trajnog prenapona (Usrednje_10min) 1,0uUc—-1,15Uc
f< 1. stepen 47,0 Hz—50,0 Hz
t< 1.stepen 0,15—-100s
fe< 2.stepen 47,0 Hz=50,0 Hz
<< 2. stepen 0,is-55
f> 1. stepen 50,0 Hz - 52,0 Hz
t> 1. stepen 0,15-100s
f>> 2. stepen 50,0Hz - 52,0 Hz
o5 7 <tanan N1e—-Ke



a) Ugradnjom odgovarajucih zastitnih i drugih tehnickih uredaja u proizvodnom postrojenju (TS 35/5 kV Niksié 2), treba obezbijediti da se priklju¢enje
elektrane na distributivni sistem na glavni prekidac proizvodnog postrojenja u kv celiji {=K01) u TS 35/5 k¥ Niksi¢ 2 moze izvréiti samo ako jena
svim faznim provodnicimna prisutan napon sa strane distributivnog sistema.

b) Integrisane invertorske zastite moraju biti podeSene u skiadu sa zahtjevima standarda MEST EN 50549-2 (funkcije i opseg pode3avania dati u Tabeli
1}

¢) Nije dozvaljeno ostrvsko napajanje dijela distributivnog sistema iz elektrane, 3to treba osigurati primjenom odgovarajuce (sistemske) zastite.
Zastitu od nedopustivog ostrvskog rada treba da bude integrisana u invertorima, a zaétita 81R (ROCOF-df/dt) treba da djeluje na glavni prekidaé
proizvodneg postrojenja u kV éeliji (=K01) u TS 35/5 kv, Niksi¢ 2.

d) Zabranjeno je ukljucenje elektrane na distributivni sistem bez sinhronizacije. Za sinhronizaciju generatora na distributivni sistem koriste se prekidaci
uinvertorima i/ili prekidag proizvodnog postrojenja.

e} U slu¢aju nestanka pomocénog napona za napajanje zastitnih uredaja i strujnih krugova komandi rasklopnih aparata u elektrani, treba predvidjeti
automatsko iskljucenje elektrane na glavnom prekidacu postrojenja u celiji (=K01) u TS 35/5 kV Nik&ié 2.

f) U elektrani je potrebno predvidjeti zastitu od unutradnjih kvarova koja de u sluéaju njihove pojave odvojiti elektranu od distributivnog sistema u
cilju selektivnosti zastite srednjenapanskih izvoda i oéuvanja kontinualnog rada ostalih korisnika distributivnog sistema u sluéaju kvara u elektrani.

g) Pored standardnih blokada pogresnog rada u postrojenju chezbijediti iskljutenje glavnog prekidada postrojenja na koji je prikljuéena solarna
elektrana, u slucaju ispada prekidaca u trafo celiji 35 kV (=H19) u TS 35/5 kV ,, Niki¢ 2¢ .

h)  Funkcije zastita i blokada predvidjetii u 5 kv rezervnoj trafo celiji u TS 35/5 kv ,, Nikgi¢ 2.

i} U sistemu zadtita koje djeluju na prekidadu za odvajanje mora biti ugraden i sistem zaitite od injektiranja jedosmjerne komponente struje u mrezu:
Ipe < 1000 mA.

i} Obaveza investitora je da uradi Elaborat o podedenju relejne zastite i dostavi CEDIS-u na saglasnost. Ulazne podatke za izradu navedenog
Elaborata ¢e obezbijediti CEDIS, po zahtjevu Investitora. Sva ispitivanja relejne zastite elektrane vrie se uz obavezno prisustvo ovlastenog
infenjera za relejnu zastitu CEDIS-a, prema prethodno usaglasenom Elaboratu o podesenju relejne zastite.

k) Obaveza investitora je da pripremi program ispitivanja u probnom radu, usaglasen sa CEDIS-om. Program ispitivanja i mjerenja u probnom radu,
mora obuhvatati simulaciju i provjeru najmanije sljedecih funkcionalnosti: Mjerenje (monitoring i analiza) kvaliteta elektriéne energije, provjera
izvedenih blokada i relejne zastite i signalizacije | memorisanja dogadaja koji su prouzrokovali prorade zatita, sihnronizacije, spitivanje
djelovanja zadtite od ostruskog rada, ispitivanje mogucnosti upravljanja aktivnom i reaktivnom snagom elektrane. Predmetnim ispitivanjima
prisustvuju struéne sluzbe CEDIS-a.

Investitor ima iskljuCivu odgovornost u pogledu primjene odgovarajucih zatitnih uredaja koji ¢e obezbijediti da: ispadi, kratki spojevi, zemljospojevi,
nesimetrije napona i drugi poremecaji u mrei ne prouzrokuju &tetno djelovanje na uredaje i opremu u elektrani.

3.6. Mijerenje preuzete/predate elektriéne energije:

Lokacija i nazivni napon mjernog mjesta (obracunsko): 35 kV vadna ¢elija ,,H8“ u TS 110/35 kV ,Niksic”, 35 kv

Sadriaj opreme mjernog mjesta:

multifunkcionalne brojilo dvesmjerno (smjer preuzete i smjer predate energije), sa integrisanim uredajem za upravijanje tarifama, za
indirektno mjerenje snage, aktivne i reaktivne energije i registracijom krive snage;

- naponski mjerni transformatori u sve tri faze {iednopolno izolovani);

- strujni mjerni transformatori u sve tri faze;

- uredaj za prikupljanja podataka putem sistema za daljinsko prikupljanje mjernih podataka i

- ostali pomocéni uredaji za daljinsko prikupljanje mjernih podataka (komunikaciona oprema).

- Brojilo ugraduje CEDIS, ofi¢enje brojila sa mjernih i naponskih mjernih transformatora je abaveza investitora

Posebni zahtjevi za mjerne transformatore:

Mierni transformatori Prenosni odnos Klasa tacnosti
Strujni mjerni transformatori
15 KL 0.5s Fs<5;
MEST IEC (60044-1) 05158
?350:5“ mjer'ni\lflEST IEC 35/0'1 i kV KL. 0.5
ransformatori — = — .0.5;
(60044-2) V3/ 3/ 3

a. HKvalitet elektri¢ne energije

*  Dozvolieno odstupanje napona od nazivnog napona u tacki prikljuenja mora biti u skladu sa standardom EN 50160:
- prinormalnim pogonskim uslovima (u stacionarnom refimu) + 5 %
- uprelaznom reZimu {iskljugenje/ ukljuéenje generatora) £ 2 %

g ucestanost prelaznih pojava: < 1 u 3 minuta

*  Dozvoljeno odstupanje frekvencije: + 0,2 Hz

*  Zahtjev za oblikom naponske krive na mjestu prikljuenja: {SINUSNI)

*  THD faktor izobli¢enja: Maraju biti u granicama datim u skladu sa MEST EN 50160.

3.7. Tehniéki zahtjevi za funkcionalnost proizvodnog postrojenja:

° Elektrana treba da ima funkcionalnosti datim u MEST EN 50549-2

° Mjerenja i signali koji se prenose Operatoru distributivnog sistema u realnom vremenu (elektrane na SN naponu):

[Kaktivna i reaktivna snaga male elektrane

X napon na mjestu prikljuéenja male elektrane

Huklopno stanje sklopnih aparata na mjestu prikljuéenja male elektrane, komande ukljucenja i iskljuéenja prekidaca
distributivnih vodova

[KIsignali djelovanja zastitnih uredaja na mjestu prikljuéenja elektrane



Rok vaZenja izdatih uslova je godinu dana od dana izdavanja.

Uslovi se izdaju iskljucivo u svrhu izrade tehnicke dokumentacije, te da je investitor u obavezi da se obrati nadleznim organima radi ishodovanja

potrebih dozvola i odobrenja za izgradnju elektrane i pratece elektroenergetske infrastrukture. lzdavanjem ovih uslova ne podrazumijeva se
rezervisanje energetskih kapaciteta u distributivnom sistemu,

Obradili:
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva (IV Proleterske brigade broj 18, Podgorica )

- 7 SfuZbi za pristup Mrazi Regiona 1

- Sluzbi za obnovljive izvore energije
- ala




