PREDLOG

Na osnovu ¢lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih obekata ("SluZbeni list CcG", br,
91/25 i 18/26), flana 38 stav 1 tatka 2 | 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("SluZbeni list C " br. 2/18,
34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 i 98/25) i €lana 36 stav 1 talka 2 | €lana 39 Statuta opstine Berane
(“Slutbeni list CG = Opétinski propisi’, bro) 42/18), uz prethodnu saglasnost Viade Crne Gore broj
od godine, Skupstina Opétine Berane, na sjednici odrianoj dana

godine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA URBANU SANACUU

| OSNOVNE ODREDBE

Clan1
Ovom odlukom utvrduju se uslovl, visina, nadin, rokovi placanja naknade za urbanu sanaciju (u
daljem tekstu: naknada) u opitini Berane (u daljem tekstu: opétina) i druga pitanja od znalaja 23
naknadu.

Rodna senzitivnost
Clan2
lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumljevanju iste izraze u
zenskom rodu,

1l USLOVI ZA UTVRDIVANJIE NAKNADE

lan3
Vlasnik bespravnog objekta placa naknadu pod usiovom da:

- je pokrenut postupak legalizacije,

- surijeseni imovinsko pravni odnosi na bespravnom objektu | zemljistu na kome je izgraden,

- je bespravni objekat evidentiran na satelitskom | aerofotogametrijskom snimku u skladu sa
zakonom kojim se ureduje legalizacija bespravnih objekata,

- je bespravni objekat izgraden na prostoru koji planskim dokumentom nije namijenjen za
izgradnju infrastrukturnih i drugih objekata od opSteg interesa,

. bespravni objekat ne prelazi regulacionu liniju ili liniju vlasnitke parcele ako je izgraden na
prostoru za koji ne postoji vazeci planski dokument.

11l VISINA NAKNADE

Clan 4
Naknada po m?® neto povriine bespravnog objekta utvrduje se u zavisnosti od:
. zone u kojoj se bespravni objekat nalazl,
ekonomsko triiéne projekcije planskog dokumenta za komunalno opremanje prostora (u daljem
tekstu: ekonomsko trisna projekcija),
. stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,
- prosjeénih troSkova opremanja gradevinskog zemljista,



trotkova sprovodenja mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom,
. nadina platanja utvrdenog iznosa naknade |
. vrste, namjene i starosti objekta.

Podaci o neto povrsini, vrsti, namjeni i starosti bespravnog objekta iz stava 1 ovog ¢lana utvrduju
ce na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog bespravnog objekta ili dijela objekta,
satinjenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane organa uprave nadleinog
za poslove katastra.

ZONE
Clan5
Teritorija opétine Berane dijeli se u $est zona, na 0SNOVU zahvata planskih dokumenata, odnosno
prema mjestu na kome se bespravni objekat nalazi, i to:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata: puP ,Stari Grad”, DUP JCentar”, DUP JPark”, DUP ,Gimnazija i
autobuska stanica”, DUP ,Lijeva obala Lima" | DUP ,Agropolimije”.

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: DUP Stadion i $kola Vuk Karad3ic”, DUP ,Sacina Bara”, DUP
Medicinski Centar”, DUP ,Novo Naselje”, DUP Jzgradnja®, DUP Skolski centar Vukadin Vukadinovic”,
DUP ,Rasadnik” i DUP ,Obalsko Naselje”.
TRECA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata: DUP JLuge”®, DUP ,Gornji Talum”, DUP Komunalno®, DUP
Desna obala Lima".

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata: LSL ,Aerodrom”, DUP Bistrica®, DUP ,Ostrovi”, DUP Hareme",
DUP ,Lugovi i Donji Talum®, DUP _Groblje”, DUP ,Krkae®, DUP Skrljevica”, DUP ,Spomen kompleks
Jasikovac”, LSL ,Postrojenje za prediscavanje otpadnih voda®, DUP ,Sudica” | UP Manastir Purdevi
Stupovi”.

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata: DUP .Golubinjci®, DUP ,S¢epanica”, DUP .Beranselo”, DUP
_Ruded I, DUP ,Rudes 11, DUP ,Ruded Ill", DUP _Votnjik”, DUP Jasikovac Polje”, DUP . Brojica” | LSL
Biznis zona".

SESTA ZONA

Obuhvata sva ostala naselja i podrucja u okviru Prostorno urbanistickog plana Berana.



Grafi¢ki prikaz zona iz ovog #lana je sastavni dio ove odluke.

Clan 6
Iznos naknade po m* neto povrsine bespravnog objekta po zonama fznosi:
[ ZONA PRVA DRUGA TRECA | CETVRTA PETA SESTA
Iznos 35,20 31,68 28,16 24,64 21,12 0,00
€/m’ |

jzuzetno od stava 1 ovog &lana, naknada za hotel,0dnosno turusticko nasalje sa cetri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort plata se u iznosu od 400,00€ po m® izgradenog objekta,bez obzira u kojoj se
zonl nalazl.,

Vrsta | namjena objekta
Clan7
Naknada iz élana 11 ove odluke umanjuje se za:

- 50% za objekte 0snovnog stanovanja.

. 70% za objekte &iji su viasnici ili &lanovi porodiénog domacinstva samohrani roditelji, odnosno
staratel]i, lica sa invaliditetom, miadi koji su bill djeca bez roditeljskog staranja, porodice sa
djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici romske | egiptanske populacije.

. 50% za objekte u viasniStvu vjerskih zajednica, kojl se koriste za bogosiuzbene i druge potrebe
vjerskih zajednica.

Natin placanja
Clan8
Viasnik bespravnog objekta koji naknadu placa jednokratno ima pravo na umanjenje od 20 %.

Glan9
Umanjenja Iz &l. 7 | 8 ove odluke mogu se izvriiti samo po jednom osnovu i ne Mogu € sabirati,
odnosno kumulirati.

IV NACIN | ROKOVI PLACANJA NAKNADE

Clan 10
Viasnik bespravnog objekta podnosi zahtjev za placanje naknade (u daljem tekstu: zahtjev)
organu lokalne uprave nadleinom za poslove legalizacije objekata (u daljem tekstu: nadleini organ) u
kome navodi nacin placanja (jednokratno ili u jednakim mjesecnim ratama).
Ako se zahtjevom traii placanje naknade u jednakim mjesegnim ratama, U zahtjevu se navodi i
broj rata i to najvise:
- 360 za objekte osnOVNOg stanovanja,
120 za ostale objekte,
- &0 za hotel, odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet 2vjezdica i turisticki rizort.
U slutaju iz Clana 7 ove odluke u zahtjevu se navodi | osnov 23 umanjenje naknade i prilaiu se
dokazi 0 ispunjavanju uslova za umanjenje.



¢lan 11

Visina naknade, natin i rok platanja utvrduje se rieenjem nadleinog organa.

Naknada se uplacuje na uplatni ratun budZeta opstine Berane.

Naknada u jednokratnom iznosu placa se u roku od 7 dana od dana izvr3nosti rjedenja o naknadi.

Ako se naknada placa u jednakim mjesednim ratama, rjesenjem iz stava 1 ovog Hana utvrduje se
i iznos kamate | kamatna stopa.

Naknada iz stava 4 ovog &lana plata se do 5-0g U mjesecu 2a prethodni mjesec.

Ako vlasnik bespravnog objekta ne izmiruje obaveze u skladu sa rjedenjem nadleZnog organa,
riesenjem o prinudnoj naplati utvrduje se | zakonska zatezna kamata.

Clan 12
U slutaju placanja naknade u mjesenim ratama vlasnik bespravnog objekta dulan je da
nadleZnom organu dostavi sredstva obezbjedenja i to:

1) Pravno lice:

. neopozivu bankarsku garanciju ,bez prigovora” naplativu ,na prvi poziv" na utvrdeni 1Znos
naknade ili bankarsku revolving garanciju ,bez prigovora” naplativu ,na prvi poziv® u vrijednosti
od 12 mjesecnih rata utvrdene naknade,

- ugovor o fiducijalnom prenosu prava svojine, odnosno ugovor 0 hipoteci prvog reda na
bespravnom objektu za koji plata naknadu ili na drugo) nepokretnosti po izboru nadleinog
organa ¢ija triisna vrijednost mora biti za 30% veca od iznosa naknade.

2) Fizigko lice: ugovor © hipoteci prvog reda na bespravnom objektu za koji placa naknadu,
odnosno na drugoj nepokretnosti po izboru nadleinog organa Cija vrijednost mora biti za 30%
veta od lznosa naknade.

€lan 13
Mijere urbane sanacije za vlasnike bespravnih objekata koji su izmirili cjelokupni iznos naknade
utvrduju se Programom urbane sanacije opstine Berane u zavisnosti od ukupno naplacenih sredstava na
ime naknade i drugih izvora finansiranja, u skladu sa zakonom.

V PRELAZNA | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 14
postupci utvrdivanja naknade zapodeti po Odluci 0 naknadi za urbanu sanaciju {,Sluzbeni list CG
— opétinski propisi”, broj 22/21), okondace se po ovoj odluci.

Clan 15
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaii Odluka o naknadi za urbanu sanaciju
{,Sluibeni list CG ~ opstinskl propisi®, broj 22/21).



Clan 16

gu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore —

Ova odluka stupa na sna
opétinski propisi”.

Broj:

Berane, 2026. godine

SKUPSTINA OPSTINE BERANE
PREDSJEDNICA SKUPSTINE,

Vida lvanovié





