Vliada Crne Gore
Generalni sekretarijat

Broj: UP1I07-037/23-59/2
Podgorica, 24.04.2023. godine

Na osnovu ¢l. 61 30 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ("SI.list RCG" br.44/2012 i 30/17),
postupajuci po zahtjevu Akcije za socijalnu pravdu ASP broj 789/23 od 20.04.2023. godine, Generalni
sekretarijat Viade Crne Gore donosi

RIJESENJE

I Dozvoljava se pristup informacijama po zahtjevu Akcije za socijalnu pravdu ASP broj 789/23 od
20.04.2023. godine, kojim je zahtijevao dostavijanje kopija:

- informacije o obezbjedivanju nedostajuéih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema Holandskom medunarodnom garantnom fondu za
stanovanje — DIGH, a po osnovu koje su donijeti zakljuéci Viade Crne Gore broj 07-1717 od 09.05.2019.
godine,

- komplentne dokumentacije pripremljene za sjednicu Vlade Crne Gore, a po osnovu koje su donijeti
zakljucci Vlade Crne Gore broj 07-1717 od 09.05.2019. godine,

- svih izvjeStaja Viadi Crne Gore koje je dostavilo Ministarstvo odrfivog razvoja i turizma i/ili
Ministarstvo finansija, a u vezi obaveza crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica,
a po osnovu Zakljucka Viade Crne Gore broj 07-1717 od 09.05.2019. godine.

Pristup informacijama ¢e se izvr§iti dostavljanjem traZene informacije na e - mail adresu
info.asp.ngo@gmail.com.

II Odbija se dio zahtjeva Akcije za socijalnu pravdu ASP broj 789/23 od 20.04.2023. godine, kojim je
zahtijevao dostavijanje kopija:

- svih zakljucaka donijetih od strane Vlade Crne Gore, a u vezi pitanja obezbjedivanja nedostajuéih
sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema
Holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje — DIGH, a koji obuhvataju period nakon maja
2019. godine, pa do dana podnosenja zahtjeva.

TroSkova postupka nije bilo.
Obrazloienje

Akcija za socijalnu pravdu ASP se obratila Viadi Crne Gore zahtievom za slobodan pristup
informacijama broj 789/23 od 20.04.2023. godine, u kojem je zahtijevala dostavijanje informacija blize
opisanih stavom I i Il dispozitiva rjeSenja.




Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je utvrdio da je u posjedu informacija koje se odnose
na dostavijanje informacije o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda
za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema Holandskom medunarodnom garantnom fondu za
stanovanje — DIGH, a po osnovu koje su donijeti zakljucci Viade Crne Gore broj 07-1717 od 09.05.2019.
godine, komplentne dokumentacije pripremljene za sjednicu Vlade Crne Gore, a po osnovu koje su donijeti
zakljucci Vliade Crne Gore broj 07-1717 od 09.05.2019. godine, kao i svih izvjestaja Viadi Crne Gore koje je
dostavilo Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma i/ili Ministarstvo finansija, a u vezi obaveza crnogorskog
fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica, a po osnovu Zakljucka Viade Crne Gore broj 07-
1717 0od 09.05.2019. godine, te da predmetni zahtjev treba usvoyjiti.

Shodno prednjem, stekli su se uslovi za primjenu ¢lana 6 Zakona o slobodnom pristupu informacijama,
zbog cega je odluceno kao u stavu I dispozitiva rieSenja, a na osnovu élana 30 stav 2 istog zakona.

Pristup informacija ¢e se izvrSiti dostavljanjem traZene informacije na e - mail adresu
info.asp.ngo(@email. com.

TroSkova postupka nije bilo.

U odnosu na dio zahtjeva koji se odnosi na dostavijanje svih zakljucaka donijetih od strane Viade Crne
Gore, a u vezi pitanja obezbjedivanja nedostajuéih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema Holandskom medunarodnom garantnom fondu za
stanovanje — DIGH, a koji obuhvataju period nakon maja 2019. godine, pa do dana podnoSenja zahtjeva,
ovaj organ je utvrdio da nije u posjedu trazenih informacija, te da predmetni dio zahtjeva treba odbiti.
Naime, uvidom u arhivu Generalnog sektretarijata Vlade Crne Gore je utvrdeno da u materijalima sa
sjednica Viade, odrZanih nakon maja 2019. godine, nema materijala koji bi se odnosio na izmirenje duga
crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju.

Pod informacijom u posjedu organa vlasti, podrazumijeva se fakticko posjedovanje informacije od
strane organa vlasti (sopstvene informacije, informacije dostavljene od drugih organa viasti ili treé¢ih lica)
bez obzira na osnov i nacin sticanja, u smislu odredbe ¢lana ¢él. 9 st. 1 tacka 2 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama. S tim u vezi, odredbom ¢lana 13 istog zakona, predvideno je da je organ viasti duzan da
fizickom i pravnom licu koje trazi pristup informaciji omoguéi pristup informaciji ili njenom dijelu koji
posjeduje, iz cega proizilazi jasan zakljucak da se zahjevi za pristup informacijama koje se ne nalaze u
posjedu organa viasti prema kom je zahtjev upuéen, treba odbiti, zbog cega je odluceno kao u stavu II
dispozitivu rjeSenja.
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja se moze izjaviti Zalba Agenciji za zastitu licni
pristup informacijama, u roku od 15 dana od dana prijema istog.




Crna Gora

VLADA CRNE GORE
Broj:07-1717

Podgorica, 9. maj 2019. godine .

Vlada Crne Gore, na sjednici od 25. aprila 2019. godine, razmotrila je
Informaciju o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju d. o. o. Podgorica
prema holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje —
DIGH-u, po utvrdenom diskontu s Predlogom ugovora o utvdivanju prava i
obaveza, koje je dostavilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedece

ZAKLJUCKE

1. Vlada je usvojila Informaciju o obezbjedivanju nedostajucih
sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu
izgradnju d. 0. 0. Podgorica prema holandskom medunarodnom garantnom
fondu za stanovanje — DIGH-u, po utvrdenom diskontu.

2. Vlada je prihvatila Ugovor o utvrdivanju prava i obaveza izmedu
Vlade Crne Gore — Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, ,Crnogorskog
fonda za solidarnu stambenu izgradnju® DOO Podgorica i Holandskog
medunarodnog garantnog fonda za stanovanje DIGH.

3. Vlada je dala saglasnost da se sredstva, u iznosu od 1.500.000.00
eura, iz sredstava Tekuce budzetske rezerve uplate Holandskom
medunarodnom garantnom fondu za stanovanje DIGH-u u cilju rjeSavanja
pitanja dugovanja CFSSI prema DIGH-u, shodno Ugovoru iz tacke 2. ovih
zaklju€aka.

4. Ovlascuje se Pavle Radulovi¢, ministar odrzivog razvoja i turizma,
da, u ime Vlade, potpise Ugovor iz tacke 2. ovih zaklju¢aka.

5. Zaduzuje se Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju
d. 0. 0. Podgorica da dio duga u iznosu od 551.061,08 eura prema DIGH-u
isplati sukcesivno, od naplate sredstava od kupaca stanova koji su u radnom
odnosu (zaposleni).

6. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja da, u saradnji s
Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvom finansija i Fondom
penzijskog i invalidskog osiguranja Crne Gore razmotri moguénost podrske
u rjeSavanju stambenog pitanja penzionerima koji su korisnici stanova na
koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od Sest mjeseci Vladi predlozi




nacin podrSke u skladu s uspostavljenom praksom podr$ke penzionerima
preko Udruzenja penzonera, odnosno Fonda PIO.

7. ZaduzZuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja da, u saradnji s
Ministarstvom odrZivog razvoja i turizma i Ministarstvom finansija, razmotri
mogucnost podrske u rieSavanju stambenog pitanja tri lica u stanju socijalne
potrebe koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku
od tri mjeseca Vladi predlozi nacin podr§ke u skladu s uspostavijenom
praksom podrske u rieSavanju stambenih pitanja lica u stanju socijalne
potrebe.

8. Zaduzuju se Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvo
finansija da kontinuirano prate realizaciju naplate dugovanja Crnogorskog
fonda za solidarnu stambenu izgradnju d. 0. 0. Podgorica prema holandskom
medunarodnom garantnom fondu za stanovanje — DIGH i obavezu
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju d. 0. 0. Podgorica da
vrati iznos od 1.500.000,00 eura Vladi u roku od pet godina od dana uplate
sredstava holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje —
DIGH u navedenom iznosu, kroz kvartalna pla¢anja, uz grejs period od 12
mjeseci koji nije ukljuéen u ukupan period otplate od pet godina i da o
tome najmanje jednom godi$nje izvjestavaju Viadu.

9. Zaduzuje se Ministarstvo finansija da otvori poseban raéun radi
evidencije i kontrole otplate iznosa od 1.500.000,00 eura Vladi od strane
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju d. o. o. Podgorica, u
skladu s Ugovorom iz tacke 2. ovih zakljuéaka.

GENERALNI SEKRETAR
_Nataga Pesic
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DOSTAVLJENO: i |
- Pavle Radulovi¢, ministar odrzivog W e - T
razvoja i turizma L
- Kemal Puris$i¢, ministar rada i socijalnog staranja
- Darko Radunovi¢, ministar finansija
- Danilo Popovi€, predsjednik Odbora direktora
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju DOO
- Dragoljub Bulatovi¢, Sef Kabineta
predsjednika Vlade Crne Gore
- Komisija za ekon. pol. i finans. sistem
- Komisija za pol. sis. unut. i vanj. pol.

Odobrio:%@é, pomocénik generalnog sekretara Vlade
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Crna Gora

VLADA CRNE GORE

Komisija za ekonomsku politiku i finansijski sistem
Komisija za politicki sistem, unutrasnju i vanjsku politiku
Broj: 07-002-1667

Podgorica, 23. april 2019. godine

IZVJESTAJ

Komisija za ekonomsku politiku i finansijski sistem i Komisija za politicki sistem,
unutradnju i vanjsku politiku na sjednici odrzanoj 23. aprila 2019. godine, razmotrile su
Informaciju o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema
holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po
utvrdenom diskontu s Prijedlogom ugovora o utvdivanju prava i obaveza koju je
dostavilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Predsjedavao je mr Milutin Simovi¢, potpredsjednik Viade i predsjednik Komisije
za ekonomsku politiku i finansijski sistem.

S tim u vezi, komisije predlazu Vladi Crne Gore da donese sljedece
ZAKLjUCKE

1.Vlada je usvojila Informaciju o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za
izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica
prema holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po
utvrdenom diskontu.

2. Vlada je prihvatila Ugovor o utvdivanju prava i obaveza izmedu Vlade Crne Gore
- Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, ,Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu
izgradnju” DOO Podgorica i Holandskog medunarodnog garantnog fonda za stanovanje
DIGH.

3. Vlada je dala saglasnost da se sredstva u iznosu od 1.500.000.00 eura iz
sredstava Tekuce budZetske rezerve uplate Holandskom medunarodnom garantnom
fondu za stanovanje DIGH-u u cilju rje$avanja pitanja dugovanja CFSSI prema DIGH-u,
shodno Ugovoru iz tacke 2 ovih zakljucaka.

4. Ovlaséuje se Pavle Radulovi¢c, ministar odrzivog razvoja i turizma da u ime
Vlade potpise Ugovor iz tacke 2 ovih zakljucaka.

5. Zaduzuje se Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica
da dio duga u iznosu od 551.061,08 eura prema DIGH-u isplati sukcesivno, od naplate
sredstava od kupaca stanova koji su u radnom odnosu (zaposleni).

6. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja da u saradnji sa
Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvom finansija i Fondom penzijskog |
invalidskog osiguranja razmotri mogucnost podrske u rjeSavanju stambenog pitanja
penzionerima koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od




SN

sest mjeseci predlozi Vladi Crne Gore nadin podréke u skladu sa uspostavljenom
praksom podrske penzionerima preko Udruzenja penzonera, odnosno Fonda PIO.

7. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja, da u saradnji sa
Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvom finansija razmotri mogucnost
podrske u rieSavanju stambenog pitanja tri lica u stanju socijalne potrebe koji su korisnici
stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od tri mjeseca predlozi Vladi Crne
Gore nacin podrske u skladu sa uspostavljenom praksom podréke u rjeSavanju
stambenih pitanja lica u stanju socijalne potrebe.

8. ZaduZuju se Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvo finansija da
kontinuirano prate realizaciju naplate dugovanja Crnogorskog fonda za solidarnu
stambenu izgradnju doo Podgorica prema holandskom medunarodnom garantnom fondu
za stanovanje - DIGH i obavezu Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo
Podgorica da vrati iznos od 1.500.000.00 eura Vladi u roku od pet godina od dana uplate
sredstava holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH u
navedenom iznosu, kroz kvartalna placanja, uz grejs period od 12 mjeseci koji nije
ukljucen u ukupan period otplate od pet godina i da o istom izvjestavaju Vladu najmanje
jednom godisnje.

9. Zaduzuje se Ministarstvo finansija da otvori poseban racun radi evidencije i
kontrole otplate iznosa od 1,500,000.00 eura Vladi od strane Crnogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica,u skladu sa Ugovorom iz tacke 2 ovih
zakljucaka.

PREDSJEDNIK KOMISIJE
in Simovic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 101-50/13
Podgorica, 15.04.2019. godine

VLADA CRNE GORE
PODGORICA

U prilogu akta, dostavljamo na razmatranje i usvajanje Informaciju o obezbjedivanju
nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju
doo Podgorica prema holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje — DIGH, po
utvrdenom diskontu, s Predlogom Ugovora o utvdivanju prava i obaveza izmedu Viade Crne
Gore, Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica i holandskog
medunarodnog garantnog fonda za stanovanje — DIGH na prihvatanje, razmatrane na
zajednickoj sjednici Komisije za ekonomsku politiku u finansijski sistem i Komisije za politicki
sistem, unutradnju i vanjsku politiku od 20.marta 2018. godine.

S postovanjem,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 200; (+382) 20 446 339, Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



VLADA CRNE GORE

Komisija za ekonomsku poiitiku i finansijski sistem

Formular za podnosenje materijala za diskusiju

1. Mjesto i datum Podgorica, 15. april 2019. godine

2. Predlaga¢ dokumenta Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

3. Naziv dokumenta

stanovanje

informacija o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga Cmogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema DIGH-u - holandskom medunarodnom
garantnom fondu za stanovanje, po utvrGenom diskontu, s Predlogom Ugovora o utvdivanju
prava i obaveza izmedu Viade Cme Gore, Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu
izgradnju doo Podgorica i DIGH-a - holandskog medunarodnog garantnog fonda za

4. Direktorat/Sektor Direktorat za razvoj stanovanja

| 5. Da li je dokument iz programa rada Viade? - DA
(ako je odgovor NE preci na pitanje broj 9.)

I:INE

=

6. Poglavije Programa rada Vlade Prioritetni D

Tematski l:l

Normativni EF

7. Kvartal

8. Redni broj dokumenta

9. Da li je dokument iz Programa pristupanja Crne Gore DA
Evropskoj uniji? (ako je odgovor NE preci na pitanje broj
13.)

I:INE

E

10. Poglavlje Programa pristupanja Crne Gore Broj poglavija |:|
Evropskoj uniji

Strategijski| |

Zakonodavni |

11. Kvartal

12. Redni broj dokumenta (ID PPCG)

13. Da li je dokument iz Srednjoro€nog programa rada DA
Viade 2018-20207 (ako je odgovor NE preci na pitanje
broj 17. )

DNE

14. Prioritet

15. Cilj

16. Kljuéna obaveza

El

17. Da li je odreden stepen tajnosti dokumenta? DA |:| NE
18. Stepen tajnosti i broj rje$enja o odredivanju stepena
tajnosti

19. Da li je dokument veé diskutovan na KEPIF-u? (ako je odgovor NE pre¢i na sljedecu tagku)

DA

Informacija je razmatrana na sjednici KEPIF-a od 20. marta 2018. godine i shodno inoviranom misljenju Ministarstva finansija
odiuéeno da je za navedenu informaciju, ,potrebno sagledati neophodnost dobijanja misljenja nadieZnog organa, sa aspekta
usaglasenosti sa Zakonom o kontroli drzavne pomoéi'. RjeSenje Savjeta Agencije za zastitu konkurencije br.05-10/6 od 21.

januara 2019. godine je u prilogu materijala.




20. Koja su osnovna pitanja za diskusiju o dokumentu na KEPIF-u?

CFSSil je u cilju relizacije Projekta izgradnje stanova solidarnosti, zakljugio pet Ugovora o zajmu sa holandskim medunarodnim
garantnim fondom za stanovanje — DIGH. Kreditna sredstva su uloZena u izgradnju stanova na Cetinju, Podgorici, Beranama,
Pluzinama, Rozaju i NikSicu. Navedeni krediti su obezbijedeni hipotekom u korist DIGH-a na objektima CFSSI-ja u Beranama, |
Podgorici i Cetinju i to na ukupno 120 stanova. Stanovi su prodati kupcima po prosjeénoj cijeni od 500,00 eura/m2. Na osnovu |
procjene ovladtenog procjenitelja uspostavijena je hipoteka holandskog fonda DIGH na predmetnim stanovima po prosjetnoj |
cijeni od cca 900,00 eura/m2. |
CFSSI je u redovnim ratama, do 2015. godine, izmirivao obaveze prema DIGH-u u skladu sa zakljuéenim Ugovorima i otplatio |
sumu od 2.226.574,00 eura (glavnica i kamata). Medutim, u prethcdnom periodu, u nekim slu¢ajevima od samom pocetka |
otplate dugovanog iznosa, odnosno useljenja, kupci stanova na lizing i zakupci stanova, ne plac¢aju mjesecne rate prema |
CFSSI, uz opravdanje da iz njihovih liénih mjesecnih prihoda, nijesu u moguénosti da placaju rate, §to je uzrokovalo da i |
CFSSI prestaje da pla¢a obaveze prema DIGH-u. Ukupan iznos duga CFSSI prema holandskom fondu DIGH na dan 20. 12.
2017. godine iznosio je 6.103.242,00 eura, sa obracunatim kamatama na dospjele iznose/zakasnjele uplate.
U prethodne tri godine, su vodeni pregovori izmedu predstavnika CFSSI i predstavnika holandskog fonda, uz ugeSce
nadleznih institucija o nacinu vracanja kredita, te su nakon pregovora predstavnici DIGH-a su ponudili diskont od 3.703.242.00
eura ili 60.68% od ukupnog duga i utvrdeno da suma ukupnog duga iznosi 2.400.000.00 eura.
Na osnovu vodenih pregovora skloplien je krajem decembra 2017. godine Sporazum o poravnanju izmedu CFSSI i |
holandskog fonda DIGH. Shodno Sporazumu o poravnanju, strane su se saglasile da ¢e Zajmoprimiac izvréiti poravnanje |
neizmirenih obaveza placanjem iznosa poravnanja u dvije trande: prva uplata od 1,5 miliona eura koja ¢e se izvrsiti najdalje do |
31. januara 2018. godine. Kako je navedeni rok istekao, Predlogom ugovora ¢e se definisati rok za isplatu prve transe. ‘
Takode, Ugovorom je predvideno da preostali dio duga od 0,9 miliona eura (devet stotina hiljada eura) CFSSI isplati DIGH-u
sukcesivno, od naplate sredstava od kupaca stanova koji su u radnom odnosu (zaposleni). Kako je od razmatranja navedene
informacije proteklo vise od 12 mjeseci, doslo je do promjena u stanju duga CFFSI prema DIGH-u. Naime, CFSSI je isplatio
dio duga od 0,9 miliona eura, i isti je umanjen za iznos od 348.938,92 eura, te iznos duga po ovom osnovu iznosi 551.061,08
eura. |
U sluéaju neizvrenja odredbi Sporazuma o poravnanju, DIGH je u mogucnosti da aktivira sva zakonska sredstva naplate |
duga, kao $to je i najavijeno zadnjim dopisom DIGH-a Viadi Crne Gore od 12. aprila 2019. godine. ‘
U tom sluéaju ée se pokrenuti postupci za iseljenje korisnika stanova, i veliki broj porodica ¢e ostati bez krova nad glavom. |
Najveci broj korisnika stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a su lica u loSem ekonomskom poloZaju, najveci je broj
penzionera, kao i ostalih lica sa primanjima koja su ispod prosjeka, i korisnika materijalnog obezbjedenja porodice.
U vezi sa navedenim predloZeno je da Vlada Crne Gore obezbijedi sredstva u iznosu od od 1,5 miliona eura iz sredstava
tekuce budZetske rezerve, koja bi se uplatila DIGH-u.
Prava i obaveze Vlade Crne Gore, CFSSI i holandskog fonda DIGH su definisana kroz Predlog ugovora koji je sastavni dio
ove informacije. Kao obezbjedenje vra¢anja navedenog iznosa hipoteka DIGH-a na predmetnim stambenim jedinicama ¢e se
uspostaviti u korist Vlade Crne Gore. Predlogom ugovora je definisano da CFSSI preuzme obavezu vracanja iznosa od 1,5
miliona eura Vladi Crne Gore naplatom potraZivanja od kupaca stanova u roku od pet godina od dana potpisivanja Ugovora,
sa grejs periodom od 12 mjeseci, na poseban raéun kod Ministarstva finansija. Placanje ¢e se vrsiti kvartalno, a CFSSI ¢e o
naplati potraZivanja od kupaca stanova u iznosu od 1,5 miliona eura vodi posebnu finansijsko- racunovodstvenu evidenciju.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dana 22.01.2019. godine dostavilo Ministarstvu finansija na davanje misijenja Predlog
Informacije. U miljenju Ministarstva finansija na Predlog informacije, predlaZe se: ,da se razmotri moguénost da se za iznos
od 1,5 miliona eura izvr§i otkup, odnosno prenos viasni§tva na Viadu CG, onih stambenih jedinica &iji korisnici nisu u
prethodnom periodu izmirivali kreditne obaveze po ovom osnovu, kao i da se razmotri moguénost ustupanja predmetnih
stambenih jedinica na koriSéenje korisnicima u stanju socijaine potrebe i penzionerima, uz prethodno pribavijenu potvrdu
Ministarstva rada i socijalnog staranja i Fonda PIO."
Ukoliko se usvoji predlog Ministarstva finansija, odnosno prihvati uspostavljanje svojine Viade CG nad predmetnim stambenim
jedinicama, postupanje shodno vazecim propisima podrazumijeva sljedece: |
ustupanje predmetnih stambenih jedinicama (54 stambena i 38 nestambenih prostora) jedinicama Ioklane |
samouprave u konkretnom slucaju Prijestonici Cetinje, Glavnom gradu i Opétini Berane, shodno Zakonu o socijalnom
stanovanju;

2. dodjela stambenih jedinica bi se shodno Zakonu vrsila na osnovu Javnog poziva, koji podrazumijeva pravo bilo kojeg
lica koje ispunjava uslove da se prijavi, a sada u navedenim stambenim jedinicama ve¢ dugi niz godina Zive lica
kojima su ti stanovi dodijeljeni ali sa pravom kupovine po povoljnijim uslovima, koji su sklopili ugovore o lizingu za
kupovinu tih nepokretnosti, ali koji ne isplacuju rate po ugovorima;

3. korisnici, iako ostvare pravo na zakup po Zakonu, stambene jedinice ne mogu otkupiti (suprotno je odredbama
Zakona o socijalnom stanovanju), narocito imajuci u vidu ginjenicu da isti te objekte smatraju za ,svoje" bez obzira na
to Sto ne ispunjavaju preuzete obaveze;

4. rjesavanje pitanja sudskih sporova pokrenutih protiv lica koji ne placaju obaveze po ugovorima i sudskih troskova,
i 5. prestaje obaveza CFSSI —ja kao prodavca da ulaZe dalje napore u cilju naplate potraZivanja od kupaca predmetnih |
| stanova.




21. Predlog zaklju¢aka za KEPIF / Vladu

1. Vlada Crne Gore je na sjednici od 2019. godine, razmotrila i usvojila Informaciju o obezbjedivanju
nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema
holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po utvrdenom diskontu.

2. Vlada je prihvatila Ugovor o utvdivanju prava i obaveza izmedu Viade Crne Gore, Crnogorskog fonda za solidarnu
stambenu izgradnju doo Podgorica i holandskog medunarodnog garantnog fonda za stanovanje — DIGH-a.

3. Vlada je dala saglasnost da se sredstva u iznosu od 1.500.000.00 eura iz sredstava tekuce budZetske rezerve uplate
holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u u cilju rjeSavanja pitanja dugovanja CFSSI
prema DIGH-u, shodno Ugovoru iz tatke 2 ovih zakljuéaka.

4. Ovlascuje se Pavle Radulovi¢, ministar odrZivog razvoja i turizma da u ime Vlade potpise Ugovor iz tacke 2 ovih
zakljucaka.

5. Zaduzuje se Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica da dio duga u iznosu od 551.061,08
eura prema DIGH-u isplati sukcesivno, od naplate sredstava od kupaca stanova koji su u radnom odnosu
(zaposleni).

8. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja da u saradnji sa Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma,
Ministarstvom finansija i Fondom penzijskog i invalidskog osiguranja razmotri mogucénost: podréke u rje$avanju
stambenog pitanja penzionerima koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od Sest
mjeseci predlozi Vladi Crne Gore nacin podrike u skladu sa uspostavijenom praksom podréke penzionerima preko
UdruZenja penzonera, odnosno Fonda PIO.

7. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijainog staranja, da u saradnji sa Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma i
Ministarstvom finansija razmotri moguénost podrske u riesavanju stambenog pitanja tri lica u stanju socijalne potrebe
koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od tri mjeseca predlozi Vladi Crne Gore naéin
podrske u skladu sa uspostavijenom praksom podrske u rjeavanju stambenih pitanja lica u stanju socijaine potrebe.

8. ZaduZuje se Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvo finansija da kontinuirano prate realizaciju naplate |
dugovanja Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema holandskom medunarodnom
garantnom fondu za stanovanje - DIGH i obavezu Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo
Podgorica da vrati iznos od 1.500.000.00 eura Vladi i izvjestavaju Vladu najmanje jednom godisnje.

9. Zaduzuje se Ministarstvo finansija da otvori poseban rac¢un radi evidencije i kontrole otplate iznosa od 1,500,000.00 %
eura Vladi od strane Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica,u skladu sa Ugovorom iz |
tacke 2 ovih zaklju¢aka. \

22. Osoba za kontakt i broj telefona

Marko Canovi¢, generalni direktor, tel: 446-202
Radmila Lainovic¢, tel:446-385




Informacija

o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema holandskom medunarodnom
garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po utvrdenom diskontu

Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju DOO Podgorica je tro¢lano drustvo
sa ograni¢enom odgovorno$cu Ciji su osnivadi i viasnici Vlada Crne Gore i Savez Sindikata
Crne Gore sa udjelom od po 46,51% i sada Pivara ,Trebjesa“ AD Nik$i¢ sa udjelom od 6,98%.

Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju DOO Podgorica, (u daljem tekstu: CFSSI)
u saradnji sa Vladom Crne Gore i lokalnim samoupravama, ve¢ deset godina sprovodi
projekat izgradnje “Stanova solidarnosti”. Osnovni vid finansiranja stambene izgradnje
objekata kroz Projekat ,Stanovi solidarnosti“, pored znacajnog udjela opstina od oko 25-30%,
koji se ogleda u prenosu zemljista potrebnog za izgradnju objekata bez naknade i uz utesce
opétina u visini iznosa naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradeni
objekat, je i uplata sredstava ulaga¢a kroz Ugovore o ulaganju i udruzivanju sredstava u
CFSSI radi izgradnje stanova pod povoljnijim uslovima od trzisnih. Ovaj vid finansiranja
projekta realizuje se tako $to poslodavci - ulagaéi sredstava, mjese¢no uplacuju sredstva na
Ziro ratun CFSSI, a predmetna sredstva im se uraunavaju u krajnju prodajnu cijenu
kvadratnog metra izgradenog stambenog prostora. Ostatak sredstava za gradnju obezbjeduje
se iz kredita inostranih finansijskih institucija, kao i domacih komercijalnih banaka.

Kroz realizaciju Projekta izgradnje ,Stanova solidarnosti* izgradeno je ukupno 1838
stanova, i pogela je izgradnja stambenih objekata u Petrovcu i Zabljaku sa ukupno 87
stambenih jedinca, dok je u toku izgradnja stambenog objekta u Podgorici sa 155 stambenih
jedinica za potrebe sudstva i izrada projektne dokumentacije za objekte u Budvi i Tivtu.

UTabeli 1 predstavijen je broj stanova koji je CFSSI izgradio od osnivanja:

BROJ STANOVA IZGRABENIH U PERIODU 1596-2018 | ZAPOCETA IZGRADNJAU 2018 J

IZGRADNJA
1996-2006| 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | UKUPNO | zaPOZETAU
2018
ANDRUEVICA 9 9
BAR 270 270
[BERANE 90 24 114
BUDVA 30 77 24 146 277
MOJKOVAC 25 25
KOLASIN 28 28
NIKSIC 31 85 116
PUEVUA 26 2% 38
PODGORICA 132 53 93 169 487 155
ROZAJE 52 52
TIVAT 20 140 160
CETINIE 52 52
PLUZINE 58 58
BIJELO POLIE 140 140
HERCEG-NOVI s 54
MEUINE
PETROVAC 0 57
ZABUAK 30
UKUPNO 160 53 0 150 99 139 181 315 0 193 484 24 1838 280

Projekat izgradnje “Stanovi solidarnosti”, zbog visine sredstava neophodnih za
izgradnju objekata, ne bi bilo moguce realizovati bez podréke domacih i inostranih kreditnih
institucija.

U cilju relizacije Projekta izgradnje stanova solidarnosti, CFSSI je zakljugio sliedece
Ugovore o zajmu sa holandskim medunarodnim garantnim fondom za stanovanje — DIGH:

1. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2007-04 od 14. decembra 2007. godine
2. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2008-11 od 9. decembra 2008. godine
3. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2009-08-V od 11. juna 2009. godine




4. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2009-14-V od 3. decembra 2009. godine
5. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2010-09-V od 9. decembra 2010. godine

Tabela 2 - Pregled Ugovora o zajmu na dan 28.12.2017.godine po Sporazumu o
poravnanju izmedu CFSSI i DIGH-a

Dospjele
R.br. Broj kredita linos zajra | Kemaita (%) | lznos anuiteta Ukupno Plaée.no Placeno Ostal.:ak redovne i Ukupan dug sa
placeno DIGH-u glavnice kamate glavnice zatezne kamatama
kamate
1 |DIGH 2007-04 516.278 € 5,64 37.684 € 204.493 € 52.014 € 152.479€ 464.264 € 89.563 € 553.827 €
2 |DIGH 2008-11 1.091.187 € 6,14 30.465 € 494,111 € 105.584 € 388.527 € 985.603 € 183.709 € 1.169.312 €
3 |DIGH 2009-08-V 819.837 € 6,14 60.455 € 366.985 € 75.074 € 291.811€ 744,763 € 115.256 € 860.019 €
4  |DIGH 2009-14-V 1.669.074 €| 5,55 118.476 € 712.108 € 173.789 € 538.319€ 1.495.285 € 285.598 € 1.780.883 €
5 |DIGH 2010-09-V 1.620.000 € 5,25 111.405 € 448.876 € 101.039€ 347.837€ 1.518.961 € 220.240 € 1.739.201 €
UKUPAN IZNOS: 5.716.376 € 358.485 € 2.226.574 € 507.501 € 1.719.073 € 5.208.875 € 894.367 € 6.103.242 €

1.

Ugovor o zajmu broj 2007-04, iznos zajma je 516.278,00 eura sa kamatnom
stopom 5,64% godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od
204.493,43 eura od Cega iznos od 152.479,00 eura za kamate i iznos od
52.014,43 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu ovog zajma iznosi
553.827,00 eura, od cega su redovne | zatezne kamate 89.563,00 eura, a
glavnica 464.264,00 eura.

Ugovor o zajmu broj 2008-11, iznos zajma je 1.091.187,00 eura sa kamatnom
stopom 6.14% godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI| je otplatio iznos od
494.111,37 eura od cega iznos od 388.527,00 eura za kamate i iznos od
105.584,37 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu ovog zajma iznosi
1.169.312,00 eura, od ¢ega su redovne i zatezne kamate 183.709,37 eura, a
glavnica 985.602,63 eura.

Ugovor o zajmu broj 2008-08-V, iznos zajma je 819.837,00 eura sa kamatnom
stopom 6.14% godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od
366.984,74 eura od cega iznos od 291.911,00 eura za kamate i iznos od
75.073,74 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu ovog zajma iznosi
860.019,00 eura, od cega su redovne | zatezne kamate 75.073,74 eura, a
glavnica 784.945,26 eura.

Ugovor o zajmu broj 2009-14-V, iznos zajma je 1.669.074,00 eura sa kamatnom
stopom 5,55% godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od
712.108,26 eura od cega iznos od 538.319,00 eura za kamate i iznos od
173.789,26 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu ovog zajma iznosi
1.780.833,00 eura, od ¢ega su redovne i zatezne kamate 285.548,26 eura, a
glavnica 1.495.284,74 eura.

Ugovor o zajmu broj 2009-14-V, iznos zajma je 1.620.000,00 eura sa kamatnom
stopom 5,25 % godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od
448.876,20 eura od Cega iznos od 347.837,20 eura za kamate i iznos od
101.039,00 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu ovog zajma iznosi
1.739.201,00 eura, od ¢ega su redovne i zatezne kamate 220.240,00 eura, a
glavnica 1.518.961,00 eura.

Po osnovu svih § navedenih ugovora o zajmu, CFSSI se zaduzio u ukupnom

iznosu od 5.716.376,00 eura .

Fond je DIGH-u platio iznos od 2.226.574,00 eura, od cega 1.719.073,00 eura po

osnovu kamata i 507.501,00 eura na ime glavnice duga.

IO




Ukupan dug CFSSI na dan 28.12.2017. godine iznosi 6.103.242,00 eura od cega je
5.208.875,00 eura ostatak glavnice i 894.367,00 eura iznos koji se odnosi na dospjele
redovne i zatezne kamate.

Kreditna sredstva su uloZena u izgradnju stanova na Cetinju, Podgorici, Beranama,
Pluzinama, Rozaju i NikSi¢u.

Navedeni krediti su obezbijedeni hipotekom u korist DIGH-a na objektima CFSSI-ja u
Beranama, Podgorici i Cetinju i to na ukupno 120 stanova.

Stanovi su prodati kupcima po prosje¢noj cijeni od 500,00 eura/m?. Na osnovu procjene
ovlaséenog procjenitelja uspostavijena je hipoteka holandskog fonda DIGH na predmetnim
stanovima po prosjecnoj cijeni od cca 900,00 eura/m2. (procjene su u Prilogu materijala).

Napominjemo da je naéin prenosa svojine na najve¢em broju stambenih jedinica -
Ugovor o kupovini nepokretnosti na lizing, bio kompromis, i u datom trenutku jedini nacin
da korisnici kupe, odnosno da im se stambena jedinica da na koris¢enje. Naime, vecina
korisnika nije bila kreditno sposobna u smislu kreditnih uslova komercijalnih banaka, te nije
postojala moguénost da se kreditno zaduze. U vezi sa tim, organi upravijanja CFSSl-ja su
donijeli odluku da se iznade pravni modalitet kojim ¢e se korisnicima u loSem ekonomskom
poloZaju omogudi kupovina stambenih jedinica, po povoljnim uslovima.

Shodno pravnoj definiciji Ugovora o kupovini nepokretnosti na lizing, predmetne
stambene jedinice su upisane kao svojina CFSSI, a sa korisnicima su potpisani predugovori
o kupovini nepokretnosti na lizing kao i predugovori o kupoprodaji stanova kojim su se
korisnici obavezali da plate u¢e$ce u ugovorenom roku, a cjelokupnu cijenu u roku od 10
godina od dana sklapanja ugovora i ugovora o zakupu. Kao sredstvo obezbjedenja
potraZivanja DIGH-a ustanovljena je hipoteka na stambenim jedinicama.

CFSSI je u redovnim ratama, do 2015. godine, izmirivao obaveze prema DIGH-u u
skladu sa zaklju¢enim Ugovorima. Uplate koje je Fond usmjeravao prema DIGH-u su
upladivane iz prihoda od prodatih stambenih jedinica na lizing i stanova datih u zakup
socijalno ugroZenim porodicama koje nijesu imale uslova da se kreditno zaduZe niti uslova
za kupovinu na lizing.

Medutim, u prethodnom periodu, u nekim slu¢ajevima od samom pocetka otplate
dugovanog iznosa, odnosno useljenja, kupci stanova na lizing i zakupci stanova, ne placaju
mjesetne rate prema CFSSI, uz opravdanje da iz njihovih liénih mjesecnih prihoda, nijesu u
moguénosti da placaju rate, $to je uzrokovalo da i CFSSI prestaje da placa obaveze prema
DIGH-u.

U cilju naplate potrazivanja CFSSI je pokrenuo sudske postupke radi raskida Ugovora i
postupke prinudnog iseljenja. U toku je 29 sudskih sporova od kojih se 5 vodi pred Osnovnim
sudom u Podgorici, a 24 pred Osnovnim sudom u Cetinju. Od 5 sporova pokrenutih pred
Osnovnim sudom u Podgorici 4 se vode od 2015. godine, i po jedan od 2016. i 2017.
godine. Od 24 pokrenuta postupka pred Osnovnim sudom u Cetinju, jedan se vodi od 20175.
godine, a ostali (23)su pokrenuti 2017. godine.

Cinjenica je da su kupci/zakupci/korisnici stanova u najve¢em broju lica koja iz razloga
socijalne prirode ne mogu da otplacuju stanove.

U Tabeli 3 date su detaljne informacije o korisnicima, njihovom statusu i iznosu
preostalog duga.
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PREGOVORI O DISKONTU DUGA IZMEDU CFSSI | HOLANDSKOG FONDA DIGH

Ukupan iznos duga CFSS| prema holandskom fondu DIGH na dan 20. 12. 2017.
godine iznosio je 6.103.242.00 eura (Tabela 2), sa obratunatim kamatama na dospjele
iznose/zakasnjele uplate.

U prethodnom periodu, odnosno prethodne tri godine, su vodeni pregovori izmedu
predstavnika CFSSI i predstavnika holandskog fonda o nacinu vracanja kredita, te je
postignut natelni sporazum o diskontu duga u iznosu od 3.500.000.00 eura, uz uslov
holandskog fonda da se taj iznos plati jednokratno.

Kako CFSSI nije u moguénosti da jednokratno plati 3.500.000.00 eura DIGH-u,
CFSSI i holandski fond su se obratili Viadi Crne Gore, odnosno Ministarstvu odrzivog razvoja
i turizma i Ministarstvu finansija (dopisi br. 101-357/9 od 15.03.2017. godine i 108-357/12 od
27.03.2017. godine) za posredovanje u rjesavanju ovog problema.

Na zahtjev predstavnika holandskog fonda i Ambasade kraljevine Holandije, odrzan
je 20. septembra 2017. godine sastanak, kojim je predsjedavao Ministar finansija. Na
sastanku je Ministar finansija predioZio povecanje diskonta i formiranje komisije CFSSl-ja,
koja ¢e sa kupcima na lizing i zakupcima stanova obaviti razgovore radi utvrdjivanja njihove
moguénosti za jednokratnom otplatom duga za stanove. Komisija je obavila razgovore sa
kupcima i konstatovala sledece:

- da 132 kupca nijesu izmirili svoja dugovanja, a potpisali su Ugovore o kupovini
nepokretnosti na lizing sa CFSSI;

- da je na stambenim jedinicama upisana hipoteka DIGH-a, kao hipotekarnog
povjerioca,

- da je CFFSI do sada na osnovu dospjelih anuiteta holandskom fondu DIGH, uplatio
iznos od 2.226.574.00 eura (zajedno kamate i glavnica —Tabela 2),

- da ukupan iznos duga CFSSI, sa redovnim i zateznim kamatama prema holandskom
fondu iznosi 6.103.242.00 eura (Tabela 2).

U naknadnim pregovorima tada vodenim sa predstavnicima holandskog fonda DIGH,
na osnovu prezentovanih podataka i ¢injenica, predstavnici DIGH-a su ponudili diskont od
3.203.242,00 eura ili 52.48% od trenutnog duga, odnosno da CFSSI jednokratno plati 2.9
miliona eura sa rokom vazenja ponude do 31.03.2018 godine.

Ni ovaj iznos diskonta nije _u konaénom prihvacem, pa se nastavilo sa
pregovorima, u kojim su uéestvovale i nadleZne instuitucije, te je na osnovu vodenih
pregovora nacelno dogovoreno da suma ukupnog dugovanja iznosi 2.400.000,00 eura,
i na osnovu postignutog dogovora sklopljen krajem decembra 2017. godine Sporazum
o poravnanju izmedu CFSSI i holandskog fonda DIGH. Na osnovu ovog sporazuma
ponuden je i prihvaé¢en diskont u iznosu od 3.703.242.00 eura ili 60.68% od ukupnog
duga i utvrdeno da suma ukupnog duga iznosi 2.400.000.00 eura.

Shodno Sporazumu o poravnanju, u nacelu je dogovoreno da ce CFSSI- kao
zajmoprimac izvriti placanje navedenog iznosa poravnanja u dvije transe: prva uplata od
1.500.000.00 eura i druga transa odnosno (preostali dio duga koji je tada iznosio od
900.000.00 eura) koju ée CFSSI isplatiti DIGH-u sukcesivno, od naplate sredstava od
kupaca stanova koji su u radnom odnosu (zaposleni).

Kako je od razmatranja navedene informacije proteklo vise od 12 mjeseci, doslo
je do promjena u stanju duga CFFSI prema DIGH-u. Naime, CFSSI je isplatio dio duga
od 900.000.00 eura, (¢ije vracanje je shodno nacelnom dogovoru i Sporazumu obaveza
CFSSI) i isti je umanjen za iznos od 348.938,92 eura, te dug iznosi 551.061,08 eura,
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koja je promjena evidentirana u Predlogu ugovora koji je dostavljen uz ovu

informaciju.
Predmet isplate po Predlogu Ugovora, odnosno iznosa od 1.500.000.00 eura su 54

stambena i 38 nestambenih prostora, i to:
_ u stambenom objektu na Cetinju 25 stambeniha i 25 nestambenih prostora;
— u stambenom objektu u Podgorici 14 stambenih i 13 nestambenih prostora, i
—  u stambenim objektima u Beranama 15 stambenih prostora.

U sluéaju neizvréenja odredbi Sporazuma o poravnanju, DIGH je u mogu¢nosti da
aktivira sva zakonska sredstva naplate duga, kao $to je i najavijeno zadnjim dopisom DIGH-a
Vladi Crne Gore od 12. aprila 2019. godine. Ako DIGH pokrene postupke aktiviranja naplate
hipotekarnog potrazivanja prema CFSSI, imovina koja je predmet obezbjedenja Ce se
shodno zakonu prodavati radi naplate potrazivanja. U tom sluaju ¢e se pokrenuti postupci
za iselienje korisnika stanova, i veliki broj porodica e ostati bez krova nad glavom. Najveci
broj korisnika stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a su lica u losem ekonomskom
polozaju, najvedi je broj penzionera, kao i ostalih lica sa primanjima koja su ispod prosjeka,
ali i korisnika materijalnog obezbjedenja porodice.

Na osnovu navedenog predlazemo sledece:
1. da Vlada Crne Gore obezbijedi sredstva u iznosu od od 1.500.000.00 eura iz

sredstava tekuce budzetske rezerve, koja bi se uplatila DIGH-u. Prava i obaveze Vlade Crne
Gore, CFSSI i holandskog fonda DIGH su definisana kroz Predlog ugovora koji je sastavni

dio ove informacije;
2. Shodno Predlogu ugovora o utvrdivanju prava i obaveza definisano je da ce

isplatom od 1.500.000.00 eura prestati obaveza CFSSI| prema DIGH-u u odnosu na
vrijednost duga za 54 stambena i 38 nestambenih prostora, i izbisati hipoteka na predmetnim

stambenim jedinicama,

3. da se uspostavi hipoteka Viade Crne Gore na 54 stambena i 38 nestambenih
prostora u cilju obezbjedenja vracanja navedenog iznosa;
4. da CFSSI preuzme obavezu vracanja iznosa od 1.500.000.00 eura Vladi Crne

Gore naplatom potrazivanja od kupaca stanova u roku od pet godina od dana potpisivanja
Ugovora, sa grejs periodom od 12 mjeseci, na poseban racun kod Ministarstva finansija.
Plac¢anje bi se vrsilo kvartalno;

5. da CFSSI o naplati potrazivanja od kupaca stanova u iznosu od 1.500.000.00
eura vodi posebnu finansijsko- raunovodstvenu evidenciju,

6. da Vlada Crne Gore razmotri mogucnost podrske u riedavanju stambenog
pitanja penzionerima koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, na nacin i
u skladu sa uspostavljenom praksom podrske penzionerima preko UdruZenja penzonera,
odnosno Fonda PIO. Vrijednost stanova penzionera je po zakljucenim ugovorima
1.150.405 28 eura, a trenutni dug 921,506,49 eura, bez obracunatih kamata;

7. da Vlada Crne Gore razmotri moguénost podrske u rieSavanju stambenog
pitanja za tri lica u stanju socijalne potrebe koji su korisnici stanova na koje je upisana
hipoteka DIGH-a. Vrijednost tri stambene jedinice, po zakljuéenim ugovorima je 72.851,96
eura a stanje duga 70.400,99 eura;

8. da CFSSI naplati dug u iznosu od 551.061,08 eura od korisnika stanova na
koje je upisana hipoteka DIGH-a, koji su u radnom odnosu i isplati obaveze prema DIGH-u;.

9. da CFSSI u cilju naplate potrazivanja od kupaca stanova na koje je upisana
hipoteka DIGH-a, a koji su zaposleni | solventni pokrene postupak u cilju postizanja sudskog
8



obaveze placanja svih kamata (redovnih i zateznih) i

poravnanja sa kupcima, oslobodi ih
znavanje kupcima dio sredstava koji su uplatili kao

naplati dug u iznosu glavnice, uz pri
ucedcée za lizing, kao isplate dijela glavnog duga;

10. Predlogom Ugovora su u cilju cjelovitog razriesenja odnosa izmedu CFSSI i
DIGH-a, definisane obaveze CFSSl—ja prema DIGH-u koje se odnose na isplatu iznosa od
551.061,08 eura te definisane odredbe &l. 7. 8 i 9 kojim se utvrduje obaveza CFSSI —ja za
isplatu navedenih sredstava, konstatovano na kojim nepokretnostima u svojini CFSSl-ja ce i
dalje biti uspostavijena hipoteka DIGH-a kao sredstvo obezbjedenja, ali i definisano da ¢e
DIGH dati izjavu za brisanje hipoteke sa nepokretnosti za koje su isplacenja sredstva u

prethodnom periodu, a hipoteka nije izbrisana.

SPORNA PITANJA

Informacija o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog
fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema holandskom medunarodnom
garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po utvrdenom diskontu, je razmatrana na
sjednici Komisije za ekonomsku politiku i finansijski sistem i Komisije za politicki
sistem, unutrasnju i vanjsku politiku od 20. marta 2018. godine. Zakljuccima Komisija
ovo ministarstvo je zaduzeno da koriguje Informaciju a Ministarstvo finansija da dostavi
inovirano miglienje na materijal. Shodno inoviranom misljenju Ministarstva finansija broj 111-
36/9 od 22.03.2018. godine, odluceno da je za navedenu informaciju, ,potrebno sagledat
neophodnost dobijanja misljenja nadleznog organa, sa aspekta usaglasenosti sa Zakonom o
kontroli drzavne pomoci®.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je aktom br.101-63/10 od 23.03.2018. godine
dostavilo tadasnjoj Komisiji za kontrolu drzavne pomodi prijavu drzavne pomoci u vezi sa
zahtjevom privrednog drustva ,Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju* doo
Podgorica. Aktom br.01-18/2 od 02.04. 2018. godine Komisija za kontrolu drzavne pomoci je
trazila dopunu prijave, a dopuna je izvrsena aktom br.111-63/14 od 5.04.2018. godine.
Aktom broj:101-63/16 od 04.05.2018. godine ovo ministarstvo je dostavilo urgenciju Komisiji
za kontrolu drzavne pomoci, te zatrazilo hitnost u postupanju, a shodno glanu 10 stav 2
Zakona o drzavnoj pomoci kojim je propisano da nadlezni organ daje misljenje u roku od 15
dana od dana prijema predloga akta. Dalje, aktom broj 101-63/33 od 21.11. 2018. godine
dostavliena je nova prijava drzavne pomo¢i novoformirano Agenciji za zastitu
konkurencije, a aktom 101-63/35 od 19.12.2018. godine dostavijena korigovana Prijava, po
kojoj je Savjet Agencija dostavio rie$enje koje je u prilogu ovog materijala.

U Rjegenju_Savjeta Agencije za zastitu konkurencije br.05-10/6 od 21. januara
2019. godine (koja je u prilogu) navedeno je da prijavijena drzavna pomo¢ Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma za obezbjedivanje nedostajucih sredstava za izmirenje diga CFSSI|
prema Holandskog fondu —=DIGH, po utvrdenom diskontu ne predstavlja drzavnu pomoc U
skladu sa Zakonom o kontroli drzavne pomoci.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma dana 22.01.2019. godine dostavilo
Ministarstvu finansija na davanje misljenja Predlog Informacije.

U misljenju Ministarstva finansija na Predlog informacije, (Prilog), predlaZe se:
,,da se razmotri moguénost da se za iznos od 1,5 miliona eura izvréi otkup, odnosno
prenos vlasnistva na Viadu CG, onih stambenih jedinica ¢éiji korisnici nisu u
prethodnom periodu izmirivali kreditne obaveze po ovom osnovu, kao i da se razmotri

panja predmetnih stambenih jedinica na koriscenje korisnicima u
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stanju socijalne potrebe i penzionerima, uz prethodno pribavijenu potvrdu
Ministarstva rada i socijalnog staranja i Fonda PI1O.*

Ukoliko se usvoji predlog Ministarstva finansija, odnosno prihvati
uspostavijanje svojine Viade CG nad predmetnim stambenim jedinicama, postupanje
shodno vazeéim propisima podrazumijeva sljedece:

Glanom 12 Zakona o socijalnom stanovanju (,Sl. list CG", br.35/13) propisano je
da stambeni objekti za socijalno stanovanje izgradeni ili kupljeni iz sredstava budzeta Crne
Gore ili drugih sredstava koja je obezbijedila Viada, u skladu sa ¢lanom 11 stav 1 tacka 1
ovog zakona, ustupaju se jedinici lokalne samouprave na éijoj su teritoriji izgradeni,
radi davanja u zakup, u skladu sa odredbama ovog zakona kojim se ureduje postupak i
nacin davanja stambenih objekata u zakup.

Glanom 13 Zakona propisano je da postupak davanja stambenih objekata u zakup
pokre¢e nadlezni organ lokalne uprave objavijivanjem javnog poziva za dodjelu stanova
u zakup. Clanom 14 Zakona propisano je da se stambeni objekti daju se u zakup
zakljugivanjem ugovora o zakupu, te da se ugovor o zakupu zakljucuje na odredeno
vrijeme, a najduze za period do 10 godina, bez moguénosti produzenja. lzuzetno od
navedenog, ugovor o zakupu sa licima koja imaju prioritet u ostvarivanju prava na socijalno
stanovanje u skladu sa ¢lanom 4 ovog zakona moze se zakljuéiti i na period duzi od 10
godina. Clanom 19 propisana je mogucnost prenosa prava iz ugovora o zakupu na Clana
poroditnog domacinstva, koji ispunjava uslove za zakljuCivanje ugovora o zakupu, u skladu
sa ovim zakonom. Glanom 16 Zakona propisana je zabrana otkupa, te propisano da se
stambeni objekti dati u zakup, u skladu sa ovim zakonom, ne mogu otkupljivati,
nasledivati, davati u podzakup i otudivati.

Shodno navedenom, Vlada- drzava Crna Gora bi predmetne stambene jedinice (54
stambena i 38 nestambenih prostora) ustupila jedinicama loklane samouprave u konkretnom
slu¢aju Prijestonici Cetinje, Glavnom gradu i Opstini Berane.

Dodjela stambenih jedinica bi se shodno Zakonu vréila na osnovu Javnog poziva, koji
podrazumijeva pravo bilo kojeg lica koje ispunjava uslove da se prijavi, a sada u navedenim
stambenim jedinicama ve¢ dugi niz godina Zive lica kojima su ti stanovi dodijeljeni ali sa
pravom kupovine po povoljnijim uslovima, koji su sklopili ugovore o lizingu za kupovinu tih
nepokretnosti, ali koji ne isplacuju rate po ugovorima.

U cilju naplate potrazivanja CFSSI je pokrenuo sudske postupke radi raskida
Ugovora i postupke prinudnog iseljenja, koji su u toku. Cinjenica je da su
kupcilzakupci/korisnici stanova u najve¢em broju lica koja iz razloga socijalne prirode ne
mogu da otplacuju stanove.

Da bi postojala ¢ista pravna situacija potrebno je da se donesu pravosnazne odluke
u tim postupcima, jer drzava u ovom slu€aju nije Ugovarag, ali stite pravo svojine na
nepokretnost koja je predmet spora ili da se shodno odredbama Zakona o parnicnom
postupku definie dalje postupanje.

Glan 196 Zakona o parniénom postupku propisano je da ako koja od stranaka otudi
stvar ili pravo o kome tege parnica, to ne sprijeCava da se parnica medu istim strankama
dovréi. Lice koje je pribavilo stvar ili pravo o kome te¢e parnica moze stupiti u parnicu na
mjesto tuzioca, odnosno tuzenog samo ako na to pristanu obje stranke. U ovom slucaju
presuda dejstvuje u korist ili protiv sticaoca.

10




Takode, &lanom 205 istog zakona propisano je da lice koje ima pravni interes da u parnici
koja tede medu drugim licima jedna od stranaka uspije moZe se pridruZiti toj stranci.
Umje$aé moze stupiti u parnicu u toku cijelog postupka sve do pravosnaznosti odluke o
tuzbenom zahtjevu, kao i u toku postupka nakon podnijetog vanrednog pravnog lijeka. Izjavu
o stupanju u parnicu umje$a¢ moze dati na rocistu ili podneskom.

Ukoliko CFSSI odustaje od tuzbi a ni Viada CG nema interesa da ih nastavi, bilo kao
sticalac (uz saglasnost tuzenog, ako je da) ili kao umje$ac postavija se pitanje sudskih
troskova, koji su znacajni.

Takode je vazno naglasiti da ta lica, iako ostvare pravo na zakup po Zakonu, te
stambene jedinice ne mogu otkupiti (suprotno je odredbama Zakona o socijjalnom
stanovanju), narodito imajuci u vidu Einjenicu da isti te objekte smatraju za ,svoje” bez obzira
na to §to ne ispunjavaju preuzete obaveze.

Prenosom svojine na objektima u svojinu drzave Crne Gore prestaje obaveza CFSSI
—ja kao prodavca da ulaze dalje napore u cilju naplate potrazivanja od kupaca predmetnih
stanova, osim u dijelu zapogetih sudskih postupaka, dok je Predlogom Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma predvidena obaveza CFSSI| da ta sredstva vrati u periodu od 5 godina sa
grejs periodom od 1 godine.

Kako je malo vjerovatno da ¢e sva lica koja su korisnici ovih stanova u konatnom
ispuniti obaveze i isplatiti sredstva za stambene jedinice u kojima zive, predlogom
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma takode je predvidena mogucnost podrske licima u
stanju socijalne potrebe kojih je troje, preko Ministarstva rada i socijalnog staranja ali i
penzionerima (kojih je 33) na nagin i u skladu sa uspostavijenom praksom podrske
penzionerima preko Udruzenja penzionera, odnosno Fonda PIQ. PredioZeno je odlaganje
riesavanja ovog problema da bi se mogla napraviti detalina analiza ali i iznadao nacin
podrske ovim licima.

Takode, DIGH je u zadnjem obrac¢anju Viadi Crne Gore od 12. aprila 2019.
godine najavio preduzimanje pravnih radnji koje ce imati za posljedicu iseljenje
korisnika stambenih jedinica na kojima je upisana hipoteka DIGH-a, a u cilju prodaje
istih i naplate potraZivanja.

U vezi sa navedenim predlazemo Vladi Crne Gore da donese sljedece

ZAKLJUCKE

1. Vlada Crne Gore je na sjednici od 2019. godine, razmotrila i
usvojila Informaciju o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje duga
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica prema
holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH-u, po
utvrdenom diskontu.

2. Vlada je prihvatila Ugovor o utvdivanju prava i obaveza izmedu Vlade Crne Gore,
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica i holandskog
medunarodnog garantnog fonda za stanovanje — DIGH-a.

3. Vlada je dala saglasnost da se sredstva u iznosu od 1.500.000.00 eura iz sredstava
tekuée budzetske rezerve uplate holandskom medunarodnom garantnom fondu za
stanovanje - DIGH-u u cilju rjedavanja pitanja dugovanja CFSSI| prema DIGH-u,
shodno Ugovoru iz tacke 2 ovih zakljuCaka.
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Ovlascéuje se Pavle Radulovi¢, ministar odrzivog razvoja i turizma da u ime Viade
potpige Ugovor iz tactke 2 ovih zaklju¢aka.

Zaduzuje se Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica da
dio duga u iznosu od 551.061,08 eura prema DIGH-u isplati sukcesivno, od naplate
sredstava od kupaca stanova koji su u radnom odnosu (zaposleni).

. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijainog staranja da u saradnji sa Ministarstvom
odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvom finansija i Fondom penzijskog i
invalidskog osiguranja razmotri mogucénost podréke u rje$avanju stambenog pitanja
penzionerima koji su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku
od %est mjeseci predlozi Viadi Crne Gore natin podrske u skladu sa
uspostavljenom praksom podrske penzionerima preko Udruzenja penzonera,
odnosno Fonda PIO.

. Zaduzuje se Ministarstvo rada i socijalnog staranja, da u saradnji sa Ministarstvom
odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvom finansija razmotri moguénost podréke u
rie$avanju stambenog pitanja tri lica u stanju socijalne potrebe koji su korisnici
stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a, i u roku od tri mjeseca prediozi Viadi
Cme Gore natin podréke u skladu sa uspostavljenom praksom podréke u
rie$avanju stambenih pitanja lica u stanju socijalne potrebe.

. Zaduzuje se Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Ministarstvo finansija da
kontinuirano prate realizaciju naplate dugovanja Crnogorskog fonda za solidarnu
stambenu izgradnju doo Podgorica prema holandskom medunarodnom garantnom
fondu za stanovanje - DIGH i obavezu Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu
izgradnju doo Podgorica da vrati iznos od 1.500.000.00 eura Vladi i izvietavaju
Vladu najmanje jednom godisnje.

Zaduzuje se Ministarstvo finansija da otvori poseban ratun radi evidencije i
kontrole otplate iznosa od 1,500,000.00 eura Vladi od strane Crnogorskog fonda za
solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica,u skladu sa Ugovorom iz tatke 2 ovih
zakljucaka.
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CRNA GORA -
MINISTARSTVO FINANSHA 1g1-50

Broj: 03-802/1 Podgorica, 01.03.2019. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
-n/r ministra, g-dina Pavla Raduloviéa-

Postovani,

Povodomn inovirane Informacije o obezbjedivanju nedostajucih sredstava za izmirenje
duga ,Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju“ doo Podgorica prema
holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje - DIGH, po utvrdenom
diskontu, s predlogom Ugovora 0 utvrdivanju prava i obaveza izmedu Vlade Crne Gore,
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica i holandskog
medunarodnog garantnog fonda za stanovanje - DIGH , obavjeStavamo vas sljedece:

Dostavljenom Informacijom predloZeno je da se sredstva u iznosu od 1.500.000,00 €
obezbijede iz Tekuce budietske rezerve, na nain da se izvréi uplata prema Fondu DIGH,
u cilju rje$avanja pitanja duga CFSSI, kao i da se razmotri moguénost podrike u
rie$avanju stambenog pitanja penzionerima, i za tri lica u stanju socijalne potrebe, Koji
su korisnici stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a.

Razmatrajuci dostavljenu dokumentaciju, Ministarstvo finansija predlaze da se razmotri
moguénost da se, za iznos od 1,5 mil € opredjeljenih za preuzimanje duga CFSSI prema
DIGH od strane Vlade Crne Gore, izvréi otkup, odnosno prenos vlasni¥tva na Vladu Crne
Gore, onih stambenih jedinica ¢iji korisnici nisu u prethodnom periodu izmirivali
kreditne obaveze po ovom O0Snovi, kao i da se razmotri moguénost ustupanja
predmetnih stambenih jedinica na kroéé¢enje korisnicima u stanju socijalne potrebe 1
penzionera, uz prethodno pribavljenu potvrdu Ministarstva rada i socijalnog staranja i

Fonda PIO.

Dodatno, ukazujemo da su sredstva u okviru Tekuée budZetske rezerve, u ukupnom
iznosu od 20 miliona eura, planirana za nepredvidive i nedovoljno planirane izdatke, te
da neophodno dobiti saglasnost Vlade o kori¢tenju sredstava Rezerve za predmetne
namjene, shodno odredbama Zakona o budzetu i fiskalnoj odgovornosti.

S postovanjem,

MI_N[STAR
O RAdunovic <

B ke,

81000 Podgorica, ul. Stanka Dragojevica br. 2
tel: +382 20 242 835; fax: +382 20 224 450; e-mail: mf@mif.gov.me
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Crna Gora
Agencija za zastitu konkurencije
Savjet

Broj: 05-10/6
Podgorica, 21. januar 2019. godine

Savjet Agencije za zaStitu konkurencije na osnovu ¢l. 20f stav 1 tatka | Zakona o zastili
konkurencije (»SL.list CGe, br. 44/12 i 13/18), ¢lana 14 stav 2 Zakona o kontroli drzavne pomo¢i
(“Sl. list Crne Gore”, br. 12/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“SL. list Crne Gore”, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) odludujuéi po zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja 1 turizma u
postupku ocjene uskladenosti po prijavljenoj drzavnoj pomoéi, a na osnovu Prijedloga rjeSenja
v.d. direktora Agencije za zastitu konkurencije, shodno &lanu 22 stav | tatka 4 Zakona o zastiti

konkurencije, donosi:

RJESENJE

Prijavljena drZavna pomoé Ministarstva odrZivog razvoja i turizmd. zd obezbjedivanje
nedostajucih sredstava za izmirenje duga Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju
doo Podgorica prema Holandskom medunarodnom fondu za stanovarnje — DIGH, po utvrdenom
diskontu, ne predstavija driavhu pomoé, u skladu sa Zakonom 0 kontroli driavne pomoci.

OBRAZLOZENJE

kstu: MORT) je svojim aktom br. 101-

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma (u daljem te
pod br. 01-463/4 od 26.12.2018.godine

63/35 od 19.12.2018. godine, koji je zaveden kod Agencije
dostavilo Agenciji za zatitu konkurencije (u daljem tekstu: Agencija), prijavu drZavne pomo¢i i

dokumentaciju za obezbjedenje nedostajucih sredstava u iznosu od 1.500.000,00 eura iz budZeta
Crne Gore za 2018. godinu (tekuca budzetska rezerva), u cilju rjedavanja pitanja dugovanja
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju doo Podgorica (u daljem tekstu: CFSSI)
prema Holandskom medunarodnom garantnom fondu za stanovanje (u daljem tekstu: DIGH), po
utvrdenom diskontu, sa Predlogom ugovora o utvrdivanju prava i obaveza izmedu Vlade Crne
Gore, CFSSI-ai DIGH-a, kako bi se realizovao Sporazum 0 poravnanju, zakljuden izmedu CFSSI-
4 i DIGH-a, na ocjenu uskladenosti sa pravilima drZavne pomo¢i.

MORT je dopisom, broj 101-50/1 od 10. januara 2019. godine, koji je zaveden kod
Agencije pod br. 05-10/1, obavijestio Agenciju da ¢e, s obzirom da je potela nova fiskalna godina,
predloZiti Ministarstvu finansija obezbjedenje navedenih sredstava iz tekuce budZetske rezerve za

2019. godinu.

Ul. Svetlane Kane Radevi¢ br. 3, 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 239 010; (+382) 20 239 024; FAX. (+382) 20239015

e mail: zaslita konkurenciie@azzk.me web: www.azzk.me
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CFSSI je tro¢lano druitvo sa ogranicenom odgovorno$cu ¢iji su osnivagi 1 vlasnici Vlada
Crne Gore i Savez Sindikata Crne Gore sa udjelom od po 46,51% i Unija Poslodavaca Crne Gore
sa udjelom od od 6,98%.

OPIS ZAHTJEVA

CFSSI u saradnji sa Vladom Crne Gore 1 lokalnim samoupravama, veé deset godina sprovodi
Projekat izgradnje tzV- stanova solidarnosti. Do sada je izgradeno ili je u fazi izgradnje blizu 2000
stambenih jedinica u vise opstina u Crnoj Gori (Podgorica, Budva, Pluzine, Bijelo Polje, Berane,
Andrijevica, Pljevlja, Nikgi¢, Mojkovac).

Osnovni vid finansiranja stambene izgradnje objekata kroz Projekat ,Stanovi solidarnosti”,
pored znatajnog udjela opétina od oko 25-30%, koji se ogleda u prenosu zemljista potrebnog 22
izgradnju objekata bez naknade i uz ucesce opétina u visini iznosa naknade Zza komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za izgradeni objekat, je 1 uplata sredstava ulagaca kroz Ugovore
o ulaganju i udruzivanju sredstava u CFSSI radi izgradnje stanova pod povoljnijim uslovima od
trzignih. Ovaj vid finansiranja projekta realizuje se tako Sto poslodavci/ulagaéi sredstava mjesecno
uplacuju na iro ratun CFSS], 2 predmetna sredstva im s€ uradunavaju u krajnju prodajnu cijenu
kvadratnog metra izgradenog stambenog prostora. Ostatak sredstava za gradnju obezbjeduje se¢ iz
kredita inostranih finansijskih institucija, kao 1 domacih komercijalnih banaka.

Djelatnost CFSSI se odnosi na oblast socijalnog stanovanja odnosno obezbjedivanja
rjesavanja stambenog pitanja razli¢itim kategorijama lica koja po trZzisnim uslovima ne mogu da
rijede stambeno pitanje.

Stanovanje je jedna od osnovnih egzistencijalnih potreba, koja na razlicite nadine, direktno

{ indirektno utice na sve nivoe egzistencije. Drzavna intervencija je neophodna u ovoj oblasti u

smislu definisanja i sprovodenja razligitih instrumenata kojima se <ini dostupnijim ostvarivanje
ovog prava za svakog gradanina, a posebno za grupe koje ovo pravo bez intervencije drzave ne bi
mogle da ostvare.

CFSSI je privredno drustvo koje posluje shodno Zakonu 0 privrednim drugtvima, ali
imajuéi u vidu vlasnicke udjele odnosno status vlasnika udjela, drustvo nc posluje na profitnoj
osnovi veé shodno donijetim aktima, dobit koju ostvari usmjerava na razvijanje projekta izgradnje
stanova solidarnosti.

Projekat “Stanovi solidarnosti”, zbog visine sredstava neophodnih za izgradnju objekata,
ne bi bilo moguce realizovati bez podrske domaéih i inostranih kreditnih institucija.

U cilju relizacije Projekta, CFSSI je zakljucio sljedece Ugovore © zajmu sa holandskim

medunarodnim garantnim fondom za stanovanje — DIGH:

1. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 2007-04 od 14. decembra 2007. godine,

2. Ugovor 0 zajmu DIGH-a br. EUR 2008-11 0d 9. decembra 2008. godine,

3. Ugovor 0 zajmu DIGH-a br. EUR 9009-08-V od 11. juna 2009. godine,

4. Ugovor 0 zajmu DIGH-a br. EUR 2009-14-V od 3. decembra 2009. godine, i
5. Ugovor o zajmu DIGH-a br. EUR 201 0-09-V od 9. decembra 2010. godine.

1. Ugovor o zajmu broj 2007-04. iznos zgjma je 5 16.278.00 eura sa kamatnom stopom 35,6476
godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od 204.493,43 eurd od cegu iznos od
152.479,00 eura za kamate i iznos od 52.014,43 eura po osnovu glavnice. Dug po 0SNnOvVU OVOE
zajma iznosi 553.827,00 eura, od dega su redovne i zutezne kamarte 89.563,00 eura, a glavnica
464.264,00 eura.

2. Ugovor o zajmu broj 2008-11. iznos zajma je 1.091.187,00 eura sd kamatnom stopom 6.14%
godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od 494.111,37 eurd od Cega iznos od
388.527,00 eura za kamate i iznos od | 05.584,37 eura po osnovi glavnice. Dug po osnovu 0Vog
zajma iznosi 1169.312,00 eura, od ¢ega su redovne i zatezne kamate 183. 709,37 eura, d glavnica
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085.602,63 eura.

3. Ugovor o zajmu broj 2 008-08-V: iznos zajma je 819.837,00 eura sa kamatnom stopom 6.14%
godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od 366.984.74 eura od cega iznos od
291.911,00 eura za kamate i iznos od 75.073.74 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu 0vog
zajma iznosi 860.019,00 eura, od cega su redovne i zalezne kamate 75.073,74 eura, a glavnica
784.945,26 eura.

4. Ugovor o zajmu broj 2009-14-V: iznos zajma je 1.669.074,00 eura sa kamatnom stopom 5,55%
godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je olplatio iznos od 712.108,26 eura od cega iznos od
53831900 eura za kamate i iznos od 173. 789.26 eura po osnovu glavnice. Dug po osnovu 0v0g
zajma iznosi 1. 780.833.00 eura, od cega su redovne i zatezne kamate 285.548.26 eura, a glavnica
].495.284,74 eura.

5. Ugovor o zajmu broj 2009-14-V: iznos zajma je 1.620.000,00 eura sa kamatnom stopom 35,2570
godisnje. Po ovom ugovoru CFSSI je otplatio iznos od 448.876,20 eura od cega iznos od
347.837.20 eura za kamate i iznos od 101.039.00 eura po osnovu glavnice. Dug po 0snovu ovog
zajma iznosi 1.739.201,00 eura, od cega su redovne i zalezne kamate 220.240,00 eura, a glavnica
1.518.961,00 eura.

Po osnovu svih 5 navedenih ugovora o zajmu, CFSSI se zaduzio u ukupnom iznosu od
5.716.376,00 eura. DIGH-u je CFSSI platio iznos od 2.226.574,00 eura, od ¢ega 1.719.073,00 eura
po osnovu kamata i 507.501,00 na ime glavnice duga.

Ukupan dug CFSSI na dan 20.12.2017. godine, iznosi 6.103.242,00 eura od cega je
5.208.875,00 eura ostatak glavnice i 894.367,00 eura iznos koji s¢ odnosi na dospjele redovne i
zatezne kamate.

Kreditna sredstva su uloZena u izgradnju stanova na Cetinju, Podgorici, Beranama,
PluZinama, Rozajama i Niksicu. Navedeni krediti obezbijedeni su hipotekom u korist DIGH-a na
objektima CFSSI-a u Beranama, Podgorici i Cetinju1to na ukupno 120 stanova, kako slijedi:

. U stambenom objektu na Cetinju hipotekom je optereceno 34 stana.

- U stambenom objektu u Podgorici hipotekom je optereceno 30 stanova, od Cega je cijena
isplacena za 6 stanova.

. U stambenim objektima u Beranama hipotekom je optereceno 56 stanova, od Cega je cijena
ispladena za 16 stanova.

Stanovi su prodati kupcima po prosje¢noj cijeni od 500,00 eura/m?* Na osnovu procjene
ovlaséenog procjenitelja uspostavljena je hipoteka holandskog fonda DIGH na predmetnim
stanovima po prosje¢noj cijeni od 900,00 eura/m2.

CFSSI je u redovnim ratama, do 2015. godine, izmirivao obaveze prema DIGH-u u skladu
sa zaklju¢enim Ugovorima. Uplate koje je CFSSI usmjeravao prema DIGH-u su upla¢ivane iz
prihoda.od prodatih stambenih jedinica na lizing { stanova datih u zakup socijalno ugrozenim
porodicama koje nijesu imale uslova da se kreditno zaduZe niti uslova za kupovinu na lizing.
Medutim, u prethodnom periodu, u nekim slugajevima od samog pocetka otplate dugovanog
iznosa, odnosno useljenja, kupci stanova na lizing i zakupci stanova, ne pla¢aju mjesecne rate
prema CFSSI, uz opravdanje da iz njihovih li¢nih mjese¢nih prihoda, nijesu u mogucénosti da
placaju rate, Sto je uzrokovalo da 1 CFSSI prestaje da plaéa obaveze prema DIGH-u.

Predmetne stambene jedinice su u svojini CFFS], sa upisanim hipotekarnim potrazivanjem
DIGH-a, a kupci/zakupci/korisnici stanova u najvecem broju su lica koja iz razloga socijalne
prirode ne mogu da otplacuju stanove.

Nagin prenosa svojine na predmetnim  stambenim jedinicama (ugovor 0 kupovini
nepokretnosti na lizing) bio je kompromis, i u datom trenutku jedini nagin da korisnici kupe te
stambene jedinice. Naime, vecina korisnika nije bila kreditno sposobna u smislu kreditnih uslova

komercijalnih banaka, te nije postojala mogucnost da se kreditno zaduze. U vezi sa tim, odluceno
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je da se iznade pravni modalitet da se korisnicnicima u loSem ekonomskom poloZaju omoguci
kupovina stambenih jedinica, &ije su cijene takode bile po povoljnim uslovima. Na predmetnim
stambenim jedinicama je upisana svojina CFSSl-a, a sa korisnicima su potpisani predugovori 0
kupovini nepokretnosti na lizing kao i ugovori 0 zakupu. Istim su se korisnici obavezali da plate
uéedée u ugovorenom roku, a cjelokupnu cijenu u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora.

Cinjenica je da su kupcilzakupci/korisnici stanova u najveéem broju lica koja iz razloga
socijalne prirode ne mogu da otplaéuju stanove.

U tabeli ispod su date detaljne informacije o korisnicima, njihovom statusu 1 iznosu
preostalog duga.




e NAZIV br PD PD kupoprodajna rocijenjena uku
“ IME | PREZIME l ORGAN. zgrade | oznaka m2 jistava md \-pripednos:‘t pvri'ednjost d
] penzioner 1 170 | 47 | 141 | 3 28951.59 49874,00 32.C
2 penzioner | 177 |59 | 119 | 3 36517.54 60844,00 26§
3 penzioncr 1 173 39 120 | 3 36517.54 60844.00 16.2
4 penzioner ] 172 | 46 | 125 | 5 29903,24 49432,00 14.4
5 penzioner ] 46 46 18 [ 3 28803.82 | 4883200 19.5
6 penzioner ] 35 46 29436,28 47932,00 74
7 penzioner 1 107 | 64 89 2 38527,25 65624.00 14.€
8 penzioner I 159 | 47 | 130 5 29584,05 50474,00 36.4
socijalni
9 slucaj 1 59 47 3 4 28916.12 50174,00 28.7
socijalni
10 slucaj 1 164 | 47 | 122 5 29790.94 50474,00 36.5
centar za
11 socijalni rad 1 95 63 90 2 38527.25 64608.00 40.2
12 inpek | 176 | 47 | 133 3 28803.82 4987400 | 357
13 penzioner I 168 | 46 | 132 4 28963,41 49132.00 , 35.5
14 1 161 60 | 129 5 37540,13 62460.00 \ 45 ¢
|
|
UKUPNO 51709145 760578,00 | 390.
BERANE
2 6 63 [ 35002.32 40950,00 152
1 24 76 41758.80 49400.00 | 8¢
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Pregovori o diskontu duga izmedu CFSSI i DIGH

U prethodnom periodu (prethodne tri godine), vodeni su pregovori izmedu predstavnika
CFSSI i predstavnika DIGH-a o naginu vra¢anja navedenog duga u iznosu od 6.103.242,00 eura,
pri ¢emu je prvo bilo na¢elno dogovoreno o diskontu duga u iznosu od 3,5 mililon eura, uz uslov
DIGH-a da se taj iznos plati jednokratno.

S obzirom da CFSSI nije bio u moguénosti da jednokratno plati 3,5 miliona eura DIGH-u,
obratio se Vladi Crne Gore, odnosno Ministarstva finansija i Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma za posredovanje u rjeSavanju ovog problema. Isto je uradio i DIGH. Na zahtjev
predstavnika DIGH-a i Ambasade kraljevine Holandije, odrZan je sastanak, kojim je predsjedavao
ministrar finansija. Na sastanku je ministar predloZio povecanje diskonta i formiranje komisije
CFSSI-ja, koja ¢e sa kupcima na lizing i zakupcima stanova obaviti razgovore radi utvrdjivanja
njihove moguénosti za jednokratnom otplatom duga za stanove. Nakon §to je Komisija obavila
razgovore sa kupcima konstatovala je sljedece:

- 132 kupca nijesu izmirili svoja dugovanja, a potpisali su Ugovore 0 kupovini nepokretnosti
na lizing sa CFSSI;

- na 120 stambenih jedinica upisana je hipoteka DIGH-a, kao hipotekarnog povjerioca;

- CFFSI je do sada na osnovu dospjelih anuiteta holandskom fondu DIGH, uplatio iznos od
2.226.574,00 eura (zajedno kamate i glavnica);

_ u ovom trenutku ukupan iznos duga CFSSI, sa redovnim i zateznim kamatama prema
DIGH iznosi 6.103.242,00 eura.

U daljim pregovorima sa predstavnicima DIGH, na osnovu prezentovanih podataka i
&injenica, predstavnici DIGH-a su ponudili diskont od 3.203.242,00 eura ili 52.48% od trenutnog
duga, odnosno da CFSSI jednokratno plati 2.9 miliona eura. Kako ni ovaj iznos diskonta nije
prihvaéen, nastavilo se sa pregovorima, u kojim su ugestvovale i nadlezne instuitucije, te je
konatno dogovoreno da suma ukupnog dugovanja iznosi 2,4 miliona eura. Shodno navedenom
dogovoru, sklopljen je krajem decembra 2017. godine Sporazum o poravnanju izmedu CF388l i
holandskog fonda DIGH. Na osnovu ovog sporazuma ponuden je i prihvacen diskont u iznosu od
3.703.242.00 eura ili 60.68%, odnosno da CFSSI plati DIGH-u iznos od 2,4 miliona eura.

Sporazumom 0 poravnanju strane su se saglasile da ée CFSSI izvriiti poravnanje
neizmirenih obaveza plaéanjem iznosa poravnanja u dvije transe: prvu uplatu od 1,5 miliona eura
je trebalo izvrsiti najdalje do 31. januara 201 8. godine.

Kako nije bilo moguée izvsiti isplatu do nevedenog roka, predloZenim Ugovorom ce se
definisati novi rok za isplatu prve transe.

Preostali dio duga od 0,9 miliona eura (900.000,00 eura) CFSSI treba da isplati DIGH-u
sukcesivno, od naplate sredstava od kupaca stanova koji su u radnom odnosu (zaposleni). Posebno
se istite da je DIGH i sam u finansijskim problemima odnosno u obavezi da svojim kreditorima
vrati novac koji je pozajmljen CFSSI-u.

U sluéaju neizvrienja odredbi Sporazuma o poravnanju, DIGH ce aktivirati sva zakonska
sredstva naplate navedenog duga. Takode se navodi da ukoliko DIGH pokrene postupke
aktiviranja naplate hipotekarnog potraZivanja prema CFSSI, isti ée uéi u stecaj a imovina koja je
predmet obezbjedenja ce se shodno zakonu prodavati radi naplate potrazivanja. U tom slucaju ée
se pokrenuti postupci za iseljenje Lorisnika stanova i 120 porodica ée ostati bez krova nad glavom.
Najveci broj korisnika stanova na koje je upisana hipoteka DIGH-a su lica u lofem ekonomskom
poloZaju, najveci je broj penzionera, kao i ostalih lica sa primanjima koja su ispod prosjeka, i
korisnika materijalnog obezbjedenja porodice.

Shodno podacima iz lzvjestaja 0 procjeni vrijednosti stambenih prostora u Podgorici, koje
su vlasnistvo CFSSI-a, br P.br.02-8256 od 29.12.2017. godine, koju je uradila Centralna komisija
Uprave za nekretnine Crne Gore, vrijednost nepokretnosti u Podgorici procijenjena je na
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871.596,00 eura. Radi se o 16 stambenih prostora i 15 nestambenih prostora. Dalje se navodi da
je, prema podacima iz IzvjeStaja o procjeni vrijednosti stambenih prostora u Cetinju, koje su
vlasnistvo CFSSI-a, br P.br.02-8256 od 29.12.2017. godine, koju je uradila Centralna komisija
Uprave za nekretnine Crme Gore, vrijednost nepokretnosti u Cetinju  procijenjena na
1.031.700,000 eura. Radi se o 25 stambenih jedinica (plus dvije stambene jedinice na Cetinje, na
kojima nije bila upisana hipoteka u korist DIGH-a) i 25 nestambenih prostora, kao i da je prema
podacima iz lzvjeStaja o procjeni vrijednosti stambenih prostora u Beranama, koje su vlasnidtvo
CFSSI-a, br P.br.02-8256 od 29.12.2017. godine, koju je uradila Centralna komisija Uprave za
nekretnine Crne Gore, vrijednost nepokretnosti u Podgorici procijenjena na 562.250,00 eura. Radi
se 0 16 stambenih prostora.

Na osnovu navedenih podataka predmetnog ugovora, kao i priloZene dokumentacije moze
se konstatovati, da bi se hipoteke upisane u korist DIGH-a na Vladu Crne Gore prenijele na 57
stambenih jedinica i 40 nestambenih prostora u opStinama Berane, Podgorica i Cetinje, zatim da
bi hipoteka i dalje ostala upisana na DIGH na 41 stambenu jedinicu 1 27 nestambenih prostora u
navedenim jedinicama lokalne samouprave (dok CFSSI ne vrati dio duga DIGH-u u iznosu od
900.000,00 €), kao i da bi se brisala hipoteka sa 22 stambenih jedinicai 5 nestambenih prostora za
koje su kupci isplatili cjelokupna sredstva 1 to u Podgorici (3est stambenih jedinica i pet
nestambenih prostora) i Beranama (3esnaest stambenih jedinica).

U dostavljenoj prijavi MORT-a se navodi da je osnovni indikator na osnovu kojeg ¢e se
pratiti efekti drzavne pomo¢i kvartalni izvjestaj o naplati sredstava. Naime, predloZeno je da
CFSSI preuzme obavezu vracanja iznosa od 1.5 miliona eura Vladi Crne Gore naplatom
potrazivanja od kupaca stanova u roku od pet godina od dana potpisivanja Ugovora o utvrdivanju
prava i obaveza, sa grejs periodom od 6 mjeseci, na poseban racun kod Ministarstva finansija.
Plaéanje bi se vriilo kvartalno. Kontolu vracanja sredstava treba da vr$i Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma i Ministarstvo finansija.

USLUGE OD OPSEG INTERESA (UOEI)

Koncept usluga od op3teg ekonomskog interesa (u daljem tekstu: UOEI) brzo se razvijao u
Evropskoj uniji u toku zadnje dvije decenije. Usaglasen je sa idejom da ekonomija treba da se
razvija na opitu korist gradana, a drzava je duzna da intervenise kad god trziste nije sposobno da
pruzi ono §to je od kljuéne vaznosti za gradane. To ne znaéi, medutim, da su potrebe gradana i
dravni intervencionizam da se zadovolje te potrebe vazniji od trzisne ekonomije i konkurencije.
Iz tog razloga, ¢itav koncept usluga od opsteg ekonomskog interesa (UOEI) izgraden je na nacin
koji pomaze da se odrzi konkurentna ravnoteza i pored intervencije drzave.

Koncept UOEI je pojam koji se razvija i koji zavisi, izmedu ostalog, od potreba gradana,
tehnolotkog i trzidnog razvoja i socijalnih i politi¢kih prioriteta u datoj drzavi. Evropski Sud
pravde je utvrdio da su UOEI usluge koje imaju posebne karakteristike u poredenju sa
karakteristikama drugih privrednih djelatnosti. U odsustvu posebnih pravila Unije kojima bi se
definisao opseg za postojanje UOEI, drzave imaju visok stepen diskrecionog prava prilikom
definisanja date usluge kao UOEI prilikom dodjeljivanja kompenzacije pruzaocu usluge.
Nadleznost Evropske Komisije u tom pogledu ogranicena je na provjeravanje da li je drzava
tlanica napravila ogiglednu gresku kada je definisala datu uslugu kao uslugu od opsteg
ckonomskog interesa, i na ocjenjivanje da i kompenzacija ukljuguje drzavnu pomoc.

Kada se dravna mjera mora smatrati kompenzacijom za usluge koje pruaju privredna
drustva koja je primaju da bi ispunjavala obaveze pruzanja javnih usluga, 1ako da ta privredna
dru§tva nemaju stvarnu finansijsku prednost, a mjerda nema efekat da ih stavija u povoljnifi
konkurentni poloZaj u odnosu na privredna drustva koja su im konkurenti, takva mjera nije
obuhvacena clanom 107 stav 1 Ugovora'. Medutim, da takva kompenzacija ne bi bila

' Ugovor o funkcionisanju Evropske Unije UFEU
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okvalifikovana kao drzavna pomo¢ mora biti ispunjen dredeni broj uslova.’

Odluka Komisije od 20. decembra 2011. godine o primjeni &lana 106 stav 2 Ugovora 0
funkcionisanju Evropske unije na drzavne pomodéi u obliku naknade za pruzanje javnih usluga koje
se dodjeljuju odredenim preduzetnicima kojima je povjereno obavljanje usluga od ekonomskog
interesa (saop$tenje pod brojem dokumenta C(2011) 9380) (2012/21/EU) definide da (..)
preduzetnici kojima je povjereno pruganje obavljanje socijalnih usluga, ukljucujuci one koji
pruzaju usluge stambenog zbrinjavanja za socijalno ugroZene gradane ili socijalne grupe koje se
nalaze u nepovoljnijem poloZaju, koji zhog ogranicene plateine moci do stambenog prosiora ne
mogu doéi po triisnim uslovima, treba takode da ufivaju pravo izuzetka od obaveze prijave koja
je predvidena ovom Odlukom, éak i kada primaju vii iznos naknade od definisanog praga iznosa
naknade koji je utvrden ovom Odlukom (...).

Ovo je potvrdeno i praksom Evropske Komisije, najprije u sluéaju N209/2001 Housing
finance agency borrowings guarantee Irska gdje je Evropska Komisija stala na stanovidte da
ukoliko postoji akt o povjeravanju vrienja usluge u kome je usluga socijalnog stanovanja, odnosno
obezbjedenja stanovanja za socijalno ugrozene koji ne mogu po trzi¥nim uslovima da kupe stan,
povjerena odredenom priverednom drutvu, ukoliko postoje jasni mehanizmi za izraCunavanje
neophodnih sredstava za tu djelatnost, odnosno izbjegnuta je prekomjerna kompnezacija, ili
preklapanje finansiranja djelatnosti (UOEL 1 druge, komercijalne) unutar drustva, odnosno drustvo
vodi odvojeno racunovodstvo za ove djelatnosti, ovakva pomo¢ ne smatra se drzavnom pomo¢i u
smislu propisa o kontroli drZavne pomoci.

Dodatno, socijalno stanovanje je u potpunosti u skladu sa osnovnim principima EU
Ugovora. Ono je legitimni element javne politike i s obzirom da je ograni¢en na samo ono Sto je
zaista neophodno, u interesu je Zajednice da se pruZi podrika socijalnom stanovanju.’

OCJENA

Drzavna pomo¢ jeste svaka pomo¢ dodijeljena od strane drzave ili iz sredstava drzave u
bilo kojem obliku, koja narusava ili prijeti da narusi konkurenciju daju¢i prednost odredenim
privrednim drugtvima ili proizvodnji odredene robe, ukoliko utiée na trgovinu izmedu drzava
¢lanica, odnosno na trgovinu na trzistu.

Da bi mjera predstavljala drZavnu pomo¢ moraju kumulativno biti ispunjena Cetiri uslova,
odnosno: da je pomo¢ dodijeljena od strane drzave ili iz sredstava drzave, da predstavlja selektivnu
ekonomsku prednost, da narusava ili prijeti da narudi konkurenciju i da uti¢e na trgovinu izmedu
drzava &lanica. Ukoliko su ispunjeni svi ovi uslovi, kompenzacija dodijeljena za pruzanje usluge
od opéteg ekonomskog interesa (UOEI) mora se smatrati drzavnom pomoci.

Priroda UQOEI je da su to ekonomske usluge koje trZiSte ne pruza, ili pruza, ali ne na
zadovoljavajuéi nacin, a vazne suu kontekstu opiteg ekonomskog interesa i javni organi odlucuju
da ih obezbijede. Dakle, kada javni organi odluge da bi odredene usluge trebalo pruZati i pored
&injenice da trZiSte nije sainteresovano da ih pruZa, oni moraju predvidjeti i potrebu da se
pruzaocima UOEI ispla¢uje kompenzacija. U konkretnom slugaju, iako postoji trziste nekretnina,
Einjenica je da odredeni broj socijalno ugroZenih gradana ne moze da istu kupi, pa je drzava kroz
osnovanje CFSSI i udruZivanje (Savez sindikata Crne Gore, Unija poslodavacai Vlada Crne Gore)
odlugila da gradi i prodaje stanove solidarnosti, odnosno izdaje ili prodaje stanove gradanima i
zaposlenima pod povoljnijim uslovima od trzidnih.

Ovim su ispunjeni uslovi iz Altmark presude, odnosno CFSSI-u su Ugovorom o saradnji
na projektu izgradnje “stanova solidarnosti povjerene obaveze izgradnje stanova koji Ce se
prodavati ili izdavati socijalno ugrozenim kategorijama stanovni§tva pod uslovima povoljnijim od
tr7ignih. U skladu sa naknadama koje upladuju ulagaci (drzavni organi i sva ostala zainteresovana

2 presuda Suda od 24. jula 2003. godine u Predmetu C-280/00 Altmark Trans GmbH i Regierungsprésidium

Magdeburg protiv Nahverkehrsgesellschaft Altmark GmbH. _
3 European Commission (2001a) State aid N 209/2001 Ireland — Guarantee for borrowings of the Housing Finance

Agency, 3.7.2001.
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privredna drustva), CFSSI obezbjeduje stanove solidarnosti pod povoljnijim uslovima za njnihove
zaposlene, pa je na taj nafin unaprijed utvrdeno kako CFSSI dobija naknadu. Za ovu djelatnost,
CFSSI ima poseban podratun na koji se uplacuju sredstva, vode se kao namijenska i koriste s¢
iskljugivo za ovu namjenu.

Pravilnikom o listi pravila drzavne pomoci Prilog 1c — Odluka Komisije od 20. Decembra
2011. godine © primjeni ¢lana 106 stav 2 Ugovora 0 funkcionisanju Evropske unije na drzavne
pomoéi u obliku naknade za pruZanje javnih usluga koj se dodjeljuju odredenim preduzetnicim a
kojima je povjereno obavljanje usluga od opsteg interesa (C(201 1)9380)(2012/21/EU) (,,S1. list
CG*, br. 35/14,02/15, 38/15 i 20/16)., uzimajuéi u obzir Ugovor o funkcionisanju Evropske unije,
a posebno njegov &lan 106 stav 3, predvideno je da ,...preduzetnici kojima je povjereno pruianje
i obavijanje socijalnih usluga, ukljuéujuci one koji prufaju usluge stambenog tbrinjavanja za
socijalno ugroiene gradane ili socijalne grupe koje se nalaze u nepovoljnijem poloZaju, koji
zbog ogranicene plateine moéi do stambenog prostora né mogu docipo triignim uslovima, treba
takode da uivaju pravo izuzetka od obaveze prijave koja je predvidena ovom Odlukom, &ak i
kada primaju visi iznos maknade od definisanog praga iznosa naknade koji je utvrden ovont

Odlukom.”“

Uputstvo o pravnoj zaétiti: Ovo rjesenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega nije
dozvoljena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni Spor tuzbom kod Upravnog suda u roku od 20
dana od dana prijema 0vOg rjedenja.

CLAN SAVJETA “ ;.. PREDSJEDNIK SAVJETA

Novo Radoyi¢ | | -Miodrag Vujovié
\/U‘ } ¥ LO—H:O B

e e e

4 ¢lan 2 st. 6 i 7 Ugovora o saradnji na projektu izgradnje ,,stanova solidarnosti® ‘

« Odluka Komisije od 20. Decembra 2011, godine 0 primjeni Elana 106 stav 2 Ugovora o funkcionisanju Evropske unije na
drravne pomo¢i U obliku naknade za pruzanje javnih uslug? koj se dodjeljuju odredenim preduzetnicim akojima je povjereno
obavljanje usluga od opitcg interesa (saop3tenje pod brojem dokumenta C(201 I)9380)(2012f-21fEU
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