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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehniékih uslova
Broj: 1062 -2287/14

Podgorica, 04.02.2020.godine

Adriatic Estate Investment doo iz Budve
Budva
Mediteranska 2

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 1062 -2287/14 od 04.02.2020.godine za
izgradnju objekata hotelskog rizorta "Capital Estate" na lokaciji urbanistikih parcela
UP1,UP2,UP3,UP4 i UP5, KO Be¢i¢i, Opstina Budva, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore, ,Urbanisti¢ko —arhitektonsko rieSenje
hotelskog rizorta Capital Estate u Beci¢ima “, (Sl.list Crne Gore - 56/18)

Odluka o urbanisti¢ko-arhitektonskom rjesenju hotelskog rizorta "Capital estate" u

Becicima, opstina Budva - ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/18 od 18.05.2018);

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO Q A

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko of

tehnickih uslova CRNA GORA

Broj: 1062 -2287/14 s

Podgorica, 04.02.2020.godine MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

|

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog zahtjeva
Adriatic Estate Investment doo iz Budve izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata hotelskog rizorta "Capital Estate" na lokaciji urbanistickih parcela
UP1,UP2,UP3,UP4 i UP5, KO Beéié¢i, Opstina Budva, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, ,Urbanisti¢cko —arhitektonsko
rieSenje hotelskog rizorta Capital Estate u Beéi¢ima “, (Sl.list Crne Gore - 56/1 8)
Odluka o urbanisticko-arhitektonskom rjesenju hotelskog rizorta "Capital estate” u
Beci¢ima, opstina Budva - ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/18 od 18.05.2018);

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Adriatic Estate Investment doo iz Budve

' POSTOJECGE STANJE

Lokacija hotelskog rizorta ,Capital Estate“ u Be&i¢ima se nalazi izmedu obale Jadranskog |
mora (Becicke plaze) i najnizih padina planine Lovéen. Prostor predviden za ovaj hotelski
rizort oiviCen je sa juZne strane Setalistem uz Beéicku plazu, sa istoéne kompleksom
hotela ,O zone" bivSi ,Naftagas‘, sa zapadne zemljistem uz desnu obalu Kukackog
potoka, sa sjeverozapadne ,Jadranskom magistralom®, a sa sjeverne strane strmijom i
uskom trougaonom dolinom u kojoj su postojeci turisticki smjestajni objekti. Lokacija je
generalno orijentisana prema jugu i Jadranskom moru. Magistralni put lokaciju presjeca u
dva dijela, sjeverni manji i veci, juzni dio. Juzni (donji) dio lokacije koji se nalazi izmedu
SetaliSta uz Becicku plazu i ,magistrale” ima odli¢an potencijal za razvoj turisticke
djelatnosti, jer nema izgradenih stalnih objekata niti postojeceg zelenila, a morfoloski
uslovi terena i izuzetne vizure ka moru i rivijeri omogucavaju dobre uslove za izgradnju
turistiCkih objekata. Sjeverni (gornji) dio lokacije je prostor na kome su u uskoj, strmoj i
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stjenovitoj, kratkoj dolini smjesteni objekti nekadasnjeg odmaralista (bungalovi, restoran i
dr.), koji su niske spratnosti (od P do P+2). Kolski pristup je preko ,magistrale” i mogu¢ je
do restoranskog objekta i najniZih objekata u kompleksu, dok je do ostalih objekata —
bungalova moguc¢ samo pjeSacki pristup. Osim restoranskog objekta koji je u |
gradevinskom smislu u zadovoljavaju¢em stanju, ostali objekti su u loSem stanju.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Geotehnic¢ka sredina podrucja planiranog hotelskog rizorta ,Capital Estate” u Be¢icima sa
stanovista stabilnosti i podobnosti terena, dubine nivoa podzemne vode moZe se ocijeniti
kao relativno pogodna za izgradnju. Medutim, izrazita seizmiénost terena sa visokim |
intenzitetim mogucih zemljotresa i visok nivo seizmickog hazarda, uz ostale karakteristike
geotehniCke sredine, donekle umanjuju ve¢ navedenu pogodnost. Najveci dio prostora
lokacije, sa dosta terena u blagom ili vrlo blagom nagibu, sa stabilnim terenom pogodnim
za urbanizaciju ili sa vrlo malo ograni€enja, ima karakteristike koje idu u prilog izgradnje.
Seizmicki rizik koji je na ovom podruéju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradniji treba svesti
na prihvatljiv nivo. Kod planirane izgradnje, obzirom na seizmi¢ku mikrorejonizaciju,
stabilnost terena i podobnost za izgradnju, posebno treba obratiti paznju na zonu
izgradenu od gline sa drobinom, naro€ito u dijelu koji je blizi moru, gdje su vi$i nivoi
podzemnih voda. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opstine Budva, povoljni za
gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata, treba voditi raéuna
o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca, a narocito kiSe, kao i posolice (sitnim raspréenim
kapljicama morske vode), zbog njenog agresivnog hemijskog djelovanja na gradevinske
materijale i vegetaciju.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP1, UP2, UP3 i UP5 planirani su objekti u funkciji turizma. Vrste objekata za pruzanje
usluge smjestaja koje su predvidene u okviru ove namjene su turistiéki objekti visoke
kategorije (4 i 5 zvjezdica). Preporucuje se izgradnja specijalizovanih turisti¢kih objekata
koji osim usluge smjeStaja pruzaju i veliki broj dodatnih, komplemetarnih, sadrzaja.
Ovakav karakter turistickin objekata omogucava njihovo funkcionisanje tokom cijele
godine, nezavisno od turisticke sezone. ,

Koncept izgradnje turistickog objekta zasnovan je na formiranju lokacije koju &ini pet
urbanistiCkih parcela sa slede¢im detaljnim namjenama: e UP 1- turisti¢ko naseljeT2 -
osnovni objekat turistickog naselja (hotel) « UP 2- turistiéko naseljeT2 - depadansi: vile i
apartmani e UP 3- turisticko naseljeT2 - depadansi: apartmani ¢ UP 5- povréine za
pruzanje usluga ishrane i pica U — restorani, poslovni prostori u funkciji hotela i plaze i sl.
Povrsine kopnenih voda: « UP 4- povrSinske vode VPS

Dio vodotoka Kukackog potoka, definisan je kao UP4, &ini sa turistickim kompleksom
jedinstvenu cjelinu. Planirano je pejzazno uredenje potoka kao dijela turistickog naselja.
Dozvoljeno je formiranje otvorenog betonskog korita potoka, bez zacjevljivanja, ali uz
mjestimiCno pokrivanje koje treba biti adekvatno pejzazno uredeno. Prilikom uredenja
korita potoka voditi raéuna o obezbjedivanju adekvatnog protoka voda. Neophodno je
uspostaviti pjeSacku vezu dvije obale — mostovima, rampama i sl. Na UP4 nije dozvoljeno
graditi objekte osim mostove u funkciji povezivanja UP1 i UP2. Mostovi se koriste za
pjeSacki saobracaj kao i saobracaj baggy vozila. Jedan od mostova je namijenjen i za
interventni prelazak protivpozarnih vozila.




Organizacija, poloZaj i namjena objekata

Na UP 1 planiran je osnovni objekat turistickog naselja - hotel kapaciteta 270 turistickih
jedinica. Hotel je planiran kao mikro-naselje, jedinstvenog arhitektonskog izraza/stila, koje
treba da bude samodovoljna destinacija za odmor, dok se Budva, Begiéi i ostatak obale
tretiraju viSe kao dopunska nego kao glavna atrakcija. U tom cilju predlaze se koncept
“zelene oaze”, centralnog ozelenjenog prostora izmedu hotelskih sadrzaja i plaze, koji je
sustinski element destinacijskog kvaliteta predmetnog turistickog naselja. Takav pristup
podrazumijeva znacCajne pejzazne intervencije kojima se formira glavna zona bujne |
vegetacije i niz podzona specifi¢nih ambijentalnih karakteristika. Kompozicija volumena
(niske do srednje gustine) je zamisljena tako da se postigne osjecaj prostranosti. Prioritet
koncepta je maksimalna dostupnost panoramskih pogleda iz ulaznog lobija, soba i
apartmana, barova, restorana, teretane, spa i wellness centra, zatvorenog i otvorenog |
bazena. Javne funkcionalne zone hotela (restoran cjelodnevne ishrane, lobi, saloni i dr.)
karakteriSe osjecaj prozraénosti i bogatstva prostora, koji se ostvaruje fluidnom vezom sa
terasama na otvorenom i direktnim/neometenim pogledom na more i zelenu oazu. Dio |
komercijalnih i ugostiteljskih sadrZaja pozicioniran je uz postojece 3etaliste pored mora
(lungo mare) koje Ce, uz adekvatne intervencije (prosirenje, sadnju drvoreda, postavljanje
mobilijara i sl.) garantovati atraktivno i Zivo okruzenje, naroéito u $picu sezone. Svi ovi
sadrzaiji (trgovine, kafeterije, restorani i dr.) dostupni su kako iz “zelene oaze”, tako i sa
plaze, i funkcionisace istovremeno i kao tranzitna i kao filter zona izmedu hotela i javnih
pjeSackih povrsina.

Cirkulacija motornih vozila unutar turisti¢kog naselja svedena je na minimum kako bi se
optimizovao odnos izgradenih i zelenih povr$ina. Za pristup autobusa i motornih vozila
hotelu predvideno je rasko§no pristupno dvoridte izmedu ulaska u hotel i magistralnog
puta, koje funkcionide kao glavna zona za iskrcavanje putnika. Iz ove zone, omoguceno
je raCvanje puta, kako bi se obezbijedio poseban pristup za kazino i konferencijski centar,
kao funkcionalno nezavisne anekse hotela. Poseban pristupni put/rampa obezbijedena je
I za ekonomski dio hotela (ulaz ekonomski je odvojen od ulaza za goste i ulaza za
personal). Prioritet je neometano i udobno kretanje pjes$aka i elektriénih (bagi i/ili golf)
vozila unutar kompleksa, uz kvalitetno uspostavljenu vezu sa UP 2 i UP 3, prcelama preko
potoka i preko magistralnog puta.

Sadrzaji osnovnog objekta turistickog naselja — hotela

Pored smjestajnih kapaciteta hotel je planiran sa sljedeéim osnovnim sadrzajima2 : Ulazni
lobi sa recepcijom Ulazni lobi, u sklopu kojeg se nalazi i recepcija, zamiSljen je kao Zizna
tacka cjelokupnog projekta. Obzirom da predstavlja prvi ,susret* gosta sa hotelom, ovaj |
prostor je projektovan kao rasko$an, prozraéan i svijetao, sa direktnim pogledom na more
I zelenu oazu. Recepcija je konceptualno odvojena od ulaznog lobija, ali sa neophodnim
vizuelnim kontaktom. Ovo je zona kratkog zadrzavanja koja sluzi za prijavljivanje,
odjavljivanje i informisanje. Salon i biblioteka Salon nudi luksuznu uslugu u komfornoj i
mirnoj atmosferi, sa direktnim pogledima na zelenu oazu i more. Odise atmosferom .
raskosi, neobavezne elegancije i visokog komfora. Veza unutrasnjeg i spoljasnjeg
prostora je homogena i ostvaruje se direktnim pristupom otvorenoj terasi salona koja je
spoljnjim stepeniStem povezana sa prostorom zelene oaze. Biblioteka je funkcionalno
povezana sa salonom. Zamisljena je kao topao i prijatan prostor, sklonjen od glavnih
tokova kretanja. Glavni bar Predstavlja centralni punkt cjelodnevne usluge, narocito van
sezone. Kao glavni prostor za koktele, u kome se ,gleda i biva viden" odlikuje se
transformabilno$¢u atmosfere — relaksiraju¢e tokom dana i svecane/otmene tokom vederi.
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Restoran cjelodnevne ishrane Kao glavni restoran hotela, ovaj prostor je projektovan sa
prvoklasnim pogledima na more i zelenu oazu. Njegov sastavni dio je natkrivena terasa
koje ostvaruje kompaktnu vezu sa pejzazom zelene oaze i otvorenih bazena. Tretman
zastakljenih povrsina karakteriSse mjestimi¢na kontrola zasjene. lako terasa ne proizvodi
znacajniju buku koja bi ugrozila sobe, apostrofirana je potreba da se obezbijedi dodatna
akustiCna kontrola za zastitu od potencijalnog viska buke. Specijalizovani restoran
Osnovna funkcija ove zone je cjelodnevna usluga hrane i pi¢a, namijenjena korisnicima
plaze i bazena. Sastavni dio kafe restorana je i otvorena terasa, koja ima direktan pristup
sa SetaliSta i kvalitetnu funkcionalnu povezanost sa zonom zelene oaze i otvorenih
bazena. Ovaj prostor karakteri$e ve¢i osjecaj hlada u odnosu na osunéanu zonu oaze, pa
su, u tom cilju, predvideni razli¢iti vidovi zasjene i ventiliranja. U sklopu ponude
specijalozovanog restorana predvida se bar namijenjen korisnicima otvorenih bazena.
Zamislien je kao otvoreni/poluotvoreni prostor, a moZe biti i priviemena konstrukcija.
Spa&Wellness centar e Spa&wellness centar sadrZi sliede¢e funkcionalne zone: e
Recepcija, « Kompleks hamama i sauna, e Sobe za masazu i tretmane, SPA suita, o
Sauna, parna soba i hladna soba, ¢ TuSevi sa toaletima i svla&ionice (odvojeno muske i
Zenske), » Soba za relaksaciju i dus-bar, « Soba za osoblje i domacice, » Frizerski saloni,
kozmeticki salon, pedikir, manikir, e Prodavnice, Prostorije za ostavu, e i drugi sadrzaiji.
Zdravstveni klub i teretana U okviru ove grupe prostora razlikuju su zone “visoke’ i
‘mirnije” energije. Zona “visoke” energije sastoji se od prostorija za fitness opremu,
multifunkcionalnih soba za grupnu nastavu, svlagionica i dr.), i ima pristup zatvorenom
bazenu. Fitness zone “visoke” energije (fitness&wellness, visenamjenski studiji i bazen za
plivanje) su odvojene od zona “mirnije” energije (sobe za tretman, paru i sl.). Kardio zona
i zona dizanja tegova su u neposrednoj blizini.

Kongresni/konferencijski centar i plesna dvorana Ovaj multifunkcionalni objekat |
predviden je uz glavni ulaz hotela, neposredno uz magistralni put. Sastavni dio objekta je
| prostrano, pejzazno uredeno, unutrasnje dvoriste, koje omogucava neusiljenu
povezanost unutrasnjeg i spoljasnjeg - predfunkcionalnog prostora, i nudi komforan
prostor za druzenje gostiju. Dvoriste posjeduje mogucnost zatvaranja staklenim krovom
tokom zimskih mjeseci, radi dodatne funkcionalnosti u zimskoj sezoni. Veli¢ina
kongresnog centra je dovoljna da ugosti neke od glavnih dogadaja u Crnoj Gori, $to ovom
projektu daje dimenziju kongresne destinacije koja moze privu¢i i medunarodnu klijentelu. |
Glavna sala moze da se koristi i kao plesna dvorana, ali i za organizaciju ¢itavog niza
drugih dogadaja (seminara, nauénih skupova, radionica i sl.)

Kazino Slicno konferencijskom centru, kazino podrazumijeva samostalno funkcionisanje i
operativnu nezavisnost. Komercijalni sadrzaji uz plazu predstavljaju zonu izmedu “zelene
oaze” hotela i javnog Setalista (lungo mare). Ove jedinice treba da omoguce da spoljni
posjetioci imaju otvoren i komforan pristup sa $etalista zelenoj oazi, restoranima, barovima
i drugim javnim sadrZajima hotela.

Djeciji_klub sastoji se iz dijela na otvorenom i zatvorenog dijela. Otvoreni dio, sa
raznovrsnim prostorima za igru, lociran je tako da ima jednostavan | neposredan pristup
bazenu i plaZi, dok je zatvoreni dio organizovan po sekcijama za razli¢ite uzrasne grupe:
» sekcija je za djecu starosti od 3 do 7 godina, sa zonama za igru i spavanje, i sa posebno
dizajniranom zonom za toalete i presvlagenje, o sekcija za djecu od 7 do 12 godina, e |
sekcija za tinejdZere sa aktivnostima koje ukljuéuju ples, bioskop, video igre i sl.

Zatvoreni bazen za plivanje je funkcionalno povezan sa sadrzajima SPA i Zdravstvenog |
kluba. Zamisljen je kao prostor upeéatljivog dizajna, koji ¢e moci da se koristi tokom &itave
godine. Buduci da je planiran kao jedini bazen koji Ce se koristiti tokom zime, predviden \
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je adekvatan prostor. U sastavu ovog prostora organizovani su i: poseban jacuzzi bazen,
svlaCionice, toaleti, tus kabine i dr.

Bazeni na otvorenom

Dva velika otvorena bazena predvidena su u srcu zelene oaze, u neposrednoj blizini
restorana cjelodnevne ishrane i plaznog kafe restorana. Ovi bazeni su organske forme,
tipa lagune, a u skopu njih planiran je i bazen za djecu. Uz bazene na otvorenom
predvideni su: svlacionice, tusevi i toaleti.

Sportske i fizicke aktivnosti obuhvataju:  Visenamjenski sportski teren na otvorenom, koji
se moze koristiti za fudbal ,5 na 5" ili za druge sportove (ko$arku, rukomet i sl.): » Prostori
na otvorenom namijenjeni za jogu/meditaciju i druge mirne aktivnosti, ispred zatvorenog
bazena i SPA centra;  Druga igraliSta za razlicite aktivnosti unutar uredenog pejzaza
hotelske zone. Ekonomski blok / servisne zone / parking za vozila Ekonomski blok,
servisne zone i parking za vozila planirani su u kapacitetima koji ¢e omoguditi efikasno
funkcionisanje hotela. Ekonomski dio ukljuéuje razligite funkcionalne zone, kao $to su:
veseraj, magacini, prostorije za domacice, prostorije za elektri¢ne i mehanicke instalacije, |
glavna kuhinja, kuhinja i restoran za personal, garderobe, svlagionice, tu$ kabine, interne
komunikacije za opsluzivanje soba i javnih sadrzaja hotela i dr. Pristup ekonomskom dijelu |
je potpuno odvojen od saobracaja za goste i vizuelno sakriven od pogleda gostiju. Pristup
zoni hotelskog servisa (utovarno-istovarnom punktu) i odvoz smeca planiran je preko
posebne servisne saobracajnice/rampe koja je na nizem nivou u odnosu na glavni ulaz u
hotel, i koja se zavrSava internim servisnim dvori§tem koje omoguc¢ava neometano
manevrisanje teretnog vozila (kamiona). Parking za vozila planiran je u podzemnoj garazi,
a dio parkinga planiran je na otvorenom. Osim navedenih moguée je formirati i ostale
sadrzaje u funkciji turistickog objekta.

Na UP 2 planirani su depadansi turistickog naselja- vile i aparmani U okviru UP 2
planira se izgradnja depadansa turistitkog naselja, sa sopstvenim prostorima za
parkiranje vozila. Smjestajne turisticke jedinice su dominantno okrenute ka jugu i
jugoistoku tj. ka moru i Setali$tu, dok je na visim etazama moguce iskoristiti i vizure prema
uzvisenju sa Crkvom Svetog Tome (u pravcu zapada i jugozapada). Nagib terena
omogucava pozicioniranje dijela smjestajnih turistikih jedinica i na najnize nivoe objekata,
neposredno uz parking prostore. Predvideno je da vile, kao objekti nize spratnosti, |
zauzimaju doniji dio parcele, a da depandansi sa aprtmanima budu pozicionirani iznad, tj.

sjeverno od njih. Predvideno je da sve smjestajne jedinice u okviru UP 2 u potpunosti ili

djelimi¢no budu opsluzivane iz hotela. Duz zapadne granice parcele planirana je izgradnja

pristupnog puta, sa prikliuckom na magistralni put. Ova saobracajnica se moze

organizovati u rezimu kolsko-pjesacke, i moZe funkcionisati kao glavni javni pristup plazi

kroz kompleks. Uop$te, neizgradene povr§ine unutar ove parcele ureduju se parkovski —

sa zelenilom, bazenima, pjeSackim stazama, podzidima, osvjetlienjem i urbanim

mobilijarom (klupe, fontane, skulpture i sl.), koji je u skladu sa namjenom i kategorijom

objekata. Pored navedenih, u sklopu ove parcele moguci su i razliCiti komplementarni

sadrzaji: usluge, trgovine, zabavni, rekreativni i sportski sadrzaji i sl. Osim navedenih

moguce je formirati i ostale sadrzZaje u funkciji turistickog objekta.

Na UP 3 planirani su depadansi turistitkog naselja- vile i apartmani U okviru UP 3 planira

se izgradnja depadansa turistickog naselja, sjeverno od lokacije osnovnog objekta

turistiCkog naselja, iznad magistalne saobracéajnice. U okviru ove parcele predvidena je

izgradnja veceg broja objekata, razliite spratnosti, sa sopstvenim prostorima za

parkiranje vozila. Prirodni nagib terena dozvoljava pozicioniranje zgrada na nacin koji

smjestajnim turisti¢kim jedinicama omogucavaju direktan pogled na more, u pravcu jugai |
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jugoistoka. Predvideno je da ovi objekti imaju sopstveni parking, smjesten u podrumskim
i suterenskim etazama (u 2 ili viSe nivoa ispod kote prizemlja). Predvideno je da sve
smjestajne jedinice u okviru UP 3 u potpunosti ili djelimiéno budu opsluZivane iz hotela.
Neizgradene povrSine uz bazene ureduju se parkovski — sa zelenilom, pjeSackim
stazama, podzidima, osvjetljenjem i urbanim mobilijarom (klupe, fontane, skulpture i sl.),
koji je u skladu sa namjenom i kategorijom objekata. Pored navedenih, u sklopu ove
parcele moguci su i razli¢iti komplementarni sadrzaji: usluge, trgovine, zabavni, rekreativni
i sportski sadrzaji i sl. Osim navedenih moguce je formirati i ostale sadrzaje u funkciji
turistickog objekta.

2.2 Pravila parcelacije
Urbanisti¢ke parcele su definisane karakteristicnim tackama. Ukoliko na postojecim
granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a,
mjerodavan je zvanicni katastar
oznaka povriina katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanisticke parcele | urbanistitke parcele(m2) | urbanistickih parcela
36141 KP 476/1, KP 475/1, KP 474/1, KP 473/1, KP
477, KP 146811, KP 1047/1, KP 4711, KP
UP1 47112, KP 472, KP 1048/1, KP 104812, KP
1049/1, KP 10409/2, KP 4701, KP 469/1, KP
473/2 KO Betiti
upP2 6399 KP 503/1, KP 504/1, KP 1046/1 KO Betici
uP3 18631 KP 468/1 KO Bedici
UP4 1734 KP 1452/1 KO Betici
4953 KP 1046/2, KP 1452/2(DIO). KP 476/2, KP
uPs 47512, KP 474/2, KP 1468/2, KP 1047/2, KP
1057(DIO), KP1046/5 | KP 1046/6 KO Begici
Prema dostavljenim aZurnim katastarskim podacima iz Uprave za nekretnine slijedi:
UP1 Cine kat.parcele-476/1,477,475/1,474/1,473/2,473/1,472,1468/1,1047/1,471/1,
1048/1,1048/2,1049/1,1049/2,470/1,469/1 i 471/2;
UP2 Cine kat.parcele-503/1,504/1 i 1046/1; UP3 ¢ini kat.parcela 468/1; UP4 ¢ini dio
kat.parcele 1452/5; UPS5 Cine kat.parcele- 1046/5,1046/6,1046/2,476/2,475/2,474/2,
1468/2,1047/2 i djelovi kat.parc.1452/2 i 1057 sve KO Becici
2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinskim linijama definisana je zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje
planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.
Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka. Gradevinska linija ispod zemlje
(GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta. Gradevinska linija na zemlji
(GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do
visine prizemlja. Sa (GL1) se definiSu suterenske etaZe i prizemlje objekta. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja kao i za pjeSacCke pasarele. Koordinate ta¢aka kojima su definisane gradevinske
linije GLO




Nivelacija- Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza za

zone gradnje. Osim maksimalnog broja nadzemnih etaza UTU-ima je definisana i |

maksimalno dozvoljena apsolutna visina objekta. Maksimalno dozvoljena apsolutna visina
objekta se izrazava u metrima i znaci distancu od nivoa mora do kote sljemena ili vijienaca
ravnog krova. Nadzemne etaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemna je podrum. Ne postoje ograni¢enja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi
u obraéun maximalne spratnosti. Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe
podrumskih etaza. Suteren (S) je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijjom. Otvoreni bazeni sa pripadaju¢om korisnom povr§inom se
obracunavaju na nacin da 20% stvarne povrSine ulazi u obracun BGP-a i zauzetosti
parcele. Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Sprat je (1 do N) svaka etaza
izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju. Preporu¢ena visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: e za garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m; e za poslovne etaze (hoteli, tusiticka neslja i sl.) do 4.5 m; izuzetno za
osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. Spratne visine mogu biti vece od gore navedenih
visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz
obavezu da se postuje planom definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
koristiti i Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i zapremine objekata (Sluzbeni list Crne
Gore broj 47/13) odnosno dati obraéun bruto i neto povr§ina u skladu sa standardom
MEST EN 15221-6.

Urbanisti¢ki parametri

Konkursnim rjeSenjem, koje je u prilogu predmetnih uslova, definisani su gabariti
planiranih objekata, namjene pojedinacnih objekata i bruto gradevinke povrsine. U skladu
sa tim, definisani su urbanistiCki parametri; maksimalna BGP, maksimalna spratnost
objekata, poloZaj objekata u odnosu na lokaciju i zonu gradenja utvrdenu gradevinskim
linjlama i saobrac¢ajno resenje.
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turistiCkog naselja je 103 000 m2. Na urbanistickim parcelama sa namjenom T2 moze biti
izgraden jedan ili viSe objekata. Takode na svakoj urbanisti¢koj parceli sa namjenom T2,
u skladu sa zakonima i vaZe¢im propisima, moguca je fazna izgradnja objekata. Gabariti
objekata koji su dati na grafickom prilogu ,Situacino konkursno rie$enje’ nijesu

obavezujuci. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolieno je slobodno |

postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove
namjene. PovrsSina pod podzemnim etaZama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja.
Maksimalna zauzetost urbanisticke parcele podzemnim etazama je 80%. U konkretnom
slu€aju konkursim rjeSenjem su ostvareni sliedeci odnosi: Udio smjestajnih jedinica je 58%
u osnovnom objektu a 42% u depadansima (270:192). Udio broja krevata je 50% u
osnovnom objektu a 50 % u depadansima (670:658). Planirano je 52% BGP-a u
osnovnom objektu a 48 % u depadansima (54 000 m2: 49 000 m2). Moguca su odstupanja
od navedenih odnosa, ali je obavezno ispostovati sliedeée: U turistickim naseljima (T2)
udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70%
u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela
je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.
Napomena: Broj turisti¢kih jedinica koji je dat u tabeli je preporuéeni broj turistickih
jedinica. Moguc¢a su odredena odstupanja broja turistickih jedinica i lezajeva ali uz
obavezan uslov po$tovanja odnosa smjestajnih kapaciteta u osnovnom objektu turistiCkog
naselja i u depadansima koji je propisan u Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta i u vazec¢im zakonima o turizmu

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

MJERE ZASTITE OD POZARA Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
pozara u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sl. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09.
i 32/11.).

Energetska infrastruktura U koliko se u predvida izgradnja trafostanica na predmetnoj
lokaciji potrebno je predvidjeti trafostanice sa suvim transformatorima, radi smanjenja
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opasnosti od pozara i uticaja na zivotnu sredinu, a sve u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara (,Sl. list. SFRJ”
broj 74/90.)

HidrotehniCka infrastruktura Za potrebu gasenja pozara na predmetnoj lokaciji potrebno
je predvidjeti spoljaSnju i unutraSnju hidrantsku mrezu, u skladu sa Pravilnikkom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", broj 30/91).
Pristupni putevi

Pristupni put za vatrogasna vozila je dio javnog puta ili posebna saobracajni¢a kojom se
prilazi objektu, a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta.
Pristupni put za vatrogasna vozila mora imati sljedece karakteristike: 1) najmanja Sirina
kolovoza za: - jednosmjerno kretanje vozila je 3,5 m, a - za dvosmjerno kretanje vozila je
6 m; 2) unutradnji radijus krivine koji ostavljaju toCkovi vozila je 7 m, a spoljasnji radijus
krivine je 10,5 m. 3) uspon (rampa) nagiba manjeg od 12% - ako se kolovoz ne ledi; a ako
se kolovoz ledi manjeg od 6%. Kod objekata na predmetnoj lokaciji €iji se podovi najviseg
sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je moguc pristup i na kome
je moguca intervencija uz koriScenje automehanickih ljestava, potrebno je predvidjeti plato
za vatrogasnu intervenciju dimenzija: - Minimalna $irina platoa 5,5 m; - Minimalna duzina
platoa 15 m; - Maksimalni nagib iznosi 3°. A sve u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SRJ", broj 8/95) i Pravilnika o tehnickim |
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ”, broj 7/84).

Energenti

Za potrebe troSila u objektima na predmetnoj lokaciji koji za svoj rada koriste odredene
energente - lako zapaljive materije (TNG-a, svijetla goriva - euro dizel, ekstra lako loz ulje,
itd.) potrebno je pribaviti Pozitivno mi$ljenje na Obradu lokacije od strane Ministarstva
unutrasnjih poslova - Direktorata za vandredne situacije, a sve u skladu sa Zakonom o |
zapaljivim tecnostima i gasovima (,SI. list CG”, br. 26/10, 31/10 i 48/15), Pravilnikom o
izgradniji stanice za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi$tavanju i pretakanju
goriva (,Sl. list SFRJ", broj 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas
I 0 uskladistenju i pretakanju te€nog naftinog gasa (,Sl. list SFRJ”, broj 24/71 i 26/71).
Projektnu dokumentaciju i sve navedene objekte infra i suprastrukture
projektovati u skladu sa navedenom zakonskom regulativom.

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18);

- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16);

- Zakon o stratesSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list
CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16);

- Zakon o zaétiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG*, br. 34/14, 44/18);

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG" , br. 49/10, 40/11 i 44/17);

- Zakon o energetici (,SI. list CG", br. 5/16, 51/17);

- Zakon o geoloskim istrazivanjima (,SI. list CG*, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i
28/11);

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 , 32/11 i 54/16);

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

- Zakon o Sumama (,SI. list CG", br. 74/10i 47/15);

- Zakon o integrisanom sprjecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SI. list
RCG", br. 80/05i ,SI. list CG*, br. 54/09, 40/11, 42/15, 54/16);

- Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);
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- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14, 02/18):

- Zakon o vodama (,SI. list RCG*, br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17 1 80/17);

Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJY, br. 30/91);

- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ“, br. 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ*,
br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija (,Sl.list
SFRJY, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,SI. list SFRJ“, br. 20/71 i 23/71);

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sl. list SFRJ", br. 27/71);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,SI. list SFRJ, br. 24/71 i 26/71);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima visokogradnje u seizmickim podrugjima (,SI. list
SFRJ*, br. 52/90;

- Zakon o odbrani (,Sl. list RCG*, br. 47/2007 i ,SI. list CG*, br. 86/09, 88/09, 25/10,
40/11, 14/12, 02/17) i podzakonska akta koja proizlaze iz ovog zakona.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom i zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list RCG", br.13/07 | Sllist CG br. 05/08,86/09,32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93).
Shodno Zakonu o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta
potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine,
parkiralista, prikljucke na infrastrukturnu mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju
uticaj na okolinu treba da bude $to manji. Privremene objekte, koji se grade za potrebe
izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali
na njihovu realizaciju i funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog
materijala i humusnog sloja.

-Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilniko na&inu obraduna povrsine i
zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naéinu osmatranja
tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmijeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list Crne Gore, broj 044/18)

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, obezbijediti u podzemnim etazama poslovnih i smjestajnih objekata,
organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterjjumima, datim propisima i standardima.

Akt br. 02-D-3470/2 od 17.01.2020.godine Agencije za zastitu prirode i zivotne
sredine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Da bi se omogucila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim planom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemljiSta. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,
a tehni€ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla. 3.1
Uredenje parcela Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i
potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more, ili na
drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro. Najveca visina potpornog zida ne moze biti
veca od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama. Preporuka je da sve vidljive potporne zidove (vidljive sa
pristupnih saobracajnica, sa setalista i ostalih javnih komunikacija) treba oblozZiti
kamenom. U tabeli u nastavku su dati osnovni parametri koje je potrebno zadovoljiti

prilikom dalje projektantske razrade:
s parcole md/ povrsine u oviru
urbanistitke parcele min stepen
im2 ozelenjenosti %
WP 1 m“:“a;:’;’m‘“ 141 12000 15
uP2 m”i':g‘:‘m £390 1700 5
UP 3 ‘“”ﬁég;ﬁ‘“ 18631 7300 2
P4 Wi’{,‘fg\m 1783 0
uPs§ m”:zs‘a{”’;“a‘"’ 4953 300 0
Ukupno na '
nivou zhvata 67807 m2 24000 m2 0%

potoka i zona oko ugostiteljskh objekata. Preporucuje se da je ozelenjavanje u funkciji
koriscenja pojedinih zona, te ga prema tome treba i tipski opredijeliti (visoko zelenilo sa
zastitnom funkcijom u zoni vila, reprezentativho zelenilo dnevnih zona i oko restorana,
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linearno zelenilo uz pjesacke staze, i sl).Predmetne urbanistiCke parcele pripadaju
kategoriji ZTN- zelenilo turistiCkih naselja.

UP1- Zelenilo tipski prilagoditi razliitim zonama na lokaciji, kao i koli€ini osunéanosti u
toku dana. Centralni dio parcele, tzv. zelenu oazu preporucuje se da Cine visoka stable,
minimum 3m visine, rasadni¢arski odnjegovana. Ova zona treba da obiluje visokim
stablima, Zbunastim vrstama i perenama. Ekoloski, sigurnije bi bilo da se ne koriste palme,
zbog sve veceg Sirenja i Stete koju izaziva palmin surlas, koji desetkuje palme na
crnogorskom primorju. Ekoloski, alii pejzazno prihvatljiviji izbor bi bili primorski borovi,
¢empresi i autohtone i odomacdene lis¢arske vrste mediterana. Sjevernim dijelom parcele,
ka magistrali preporu€uje se formiranje prilazne zelene zone koja moze imati i zastitnu
funkciju. PozZeljno je, visokim zelenilom, u vidu buffer-a objekte odvojiti od buéne
saobracajnice. Otvorene povrSine restorana ozelenjavaju se kako bi se formirale intimne |
ili otvorene atmosfere, ali i zbog zasjene. Uz lungo mare preporucuje se formiranje |
linarnog zelenila u funkciji SetaliSta i korisnika komercijalnih sadrzaja. Sve slobodne
povrSine oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, ekonomski objekti, parkinzi i sl.)
ozelenjeti adekvatnom vegetacijom, kako bi se povecala estetska vrijednost tih objekata.
Ostale zelene povrSine zastuplijene u hotelskom komplesu preporucuje se da budu u
funkciji razli¢itih planiranih aktivnosti, planirane na principima ekoloSke ravnoteze,
postujuci karakter autohtonih pejzaznih karakteristika tog kraja.

UP2- Pejzaznim uredenjem formirati razliite zone na slobodnim povr§inama oko vila i
depadansa. Preporucuje se da je ozelenjavanje u funkciji kori§¢enja pojedinih zona, te ga |
prema tome treba i tipski opredijeliti (visoko zelenilo sa sa zastithom funkcijom,
reprezentativno zelenilo dnevnih zona i bazena, linearno zelenilo uz saobracanice i staze,
i sl).

UP3- Pozeljno je, koliko je moguce, sacuvati postojecu vegetaciju, pogotovo u zapadnom
dijelu parcele, kako bi sluzila kao buffer zona ka susjednoj parceli. Istovremeno ova
vegetacija formira zeleni fond koji je ve¢ u svojoj punoj zrelosti i dekorativnosti, $to ée
teSko posti¢i nova, mlada sadena vegetacija ovog tipa.

UP4- Omoguciti nesmetan protok postojeceg potoka. Regulaciju potoka i njegove obale
izvr8iti isklju€ivo bioinZenjerskim mjerama. Oko potoka poZeljno je formirati predio $to
slicniji prirodnim, uz moguénost organizovanja $etnih staza, odmorista i sliéno.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama, karakteristicnim za to podneblje, kako bi se
povratila ekolosSka ravnoteza i otvorila moguénost formiranja novog ekosistema.

UPS- Pejzaznim uredenjem formirati razlicite zone na slobodnim povr§inama. U okviru
ove parcele formiraju se tri razli€ite zone, zona vila uredena kao zona terasa i bazena u
funkciji vila, zona potoka u kojoj je neophodno obezbijediti nesmetan protok postojeceg
potoka i zona oko ugostiteljskh objekata. Preporu€uje se da je ozelenjavanje u funkciji
koriséenja pojedinih zona, te ga prema tome treba i tipski opredijeliti (visoko zelenilo sa
zastitnom funkcijom u zoni vila, reprezentativno zelenilo dnevnih zona i oko restorana,
linearno zelenilo uz pjeSacke staze, i sl).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturnih dobara, u svom dopisom br.05-UP/I-
9/2018 od 16.02.2018 konstatuje da u zahvatu predmetnih UTUa nema registrovanih
objekta sa izraZenim kulturno- istorijskim i ambijentalnim vrijednostima, odnosno nema
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objekata koji su stavljeni pod zastitu drazave. |z tog razloga nije neophodno primjenjivati
odredbe Zakona o zastiti kulturnih dobara ( SI. List CG broj 49/10)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Akt br.1062-2287/3 od 27.12.2019.godine, kojim se ovo ministarstvo obratilo Upravi za |
vode

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na svakoj urbanistickoj parceli sa namjenom T2, u skladu sa zakonom | vaZzedim
propisima, moguca je fazna izgradnja objekata.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

2.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Postojeca elektroenergetska infrastruktura Na samoj lokaciji nalazi se transformatorska
stanica 10/0,4 kV, 400 kVA ,ROH". U 8iroj zoni kontakta nalaze se transformatorske
stanice: « TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA ,Naftagas“ ¢ TS 10/0,4 kV, 630 kVA ,MOC* « TS
10/0,4 kV, 630 kVA ,Djecje od UzZce“ e TS 35/10kV, 2x8 MVA .Begiéi© Na osnovu
raspolozivih podataka iz DUP-a Becici podrugje Beéica se napaja iz postojec¢ih TS 35/10
kV "Becici", TS 35/10 kV "Lazi" i TS 35/10 kV "Milocer". Pomenute transformatorske
stanice su medusobno povezane dalekovodima naponskog nivoa 35 kV iz TS 110/35
kV"Markovic¢i", instalisane snage 20+40 MVA. TS 35/10 kV "Beg&iéi" je povezana iz dva
pravca sa TS 110/35 kV "Markovi¢i", direktno i preko TS 35/10 kV "Lazi". Pregled
postojecih TS 35/10 kV dat je u tabeli br. 11. Tabela 11 - Pregled postojecih TS 35/10kV

r. br. [Naziv TS Postojeci kapacitet MVA  |Planirani kapacitet MVA
1 TS 3510(20) KV "Becic"  |2x 125 4x125

2 |TS 3510(20) kV "Bedici I |- 4x12.5

3 [TS35/10(20) kV "Lazi"  [2x8 2x125

4 (TS 3510(20) kV "MiloGer" [2x 4 2x125

lzvor: ED Budva

Prema DUP-u Begiéi predvideno je da se izgradi TS 35/10(20) kV ,Becici I“ maksimalnih
kapaciteta. Zbog nemogucnosti dogradnje novih transformatora u postojecoj TS 35/10(20)
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kV "Becici", umjesto pomenute transformatorske stanice izgradiée se nova i locirati na
mjestu postojece planiranog kapaciteta datog u tabeli br. 1. Niskonaponska mreza, javno
osvjetlienje i potroSnja elektricne energije Na predmetnom podrudju NN mreza je
izgradena podzemno i nadzemno.

Planirana elektroenergetska infrastruktura Procjena potrebe za elektricnom snagom Za
procjenu vréne snage planiranih objekata kori§c¢ene su vrijednosti specifiénog optereéenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koje se za ovu vrstu objekata kreéu u
granicama 30-150 W/m2 , zavisno od namjene prostora. Pregled potreba u elektri¢noj
energiji u zoni zahvata Idejnog rje$enja dat je u Tabeli 12. |
Tabela 12 - Pregled potreba u elektricnoj energiju u zoni zahvata

g 3 Sn (kVA)

e g Spec. vréna | Koef Uz snagu za
R s g‘ == BG:T snaga Vriﬁijhzr;aga sp. rasvjetu
1 & = & g a (Wim?) jedn \ 0.5% i

= cosg=0,95

- 5
1 2 3 4 5 6 7 gl ._an,ogs.ro,as
i obj 0
1 |uPt [ T2 S:&f”;’(‘;;ﬁ‘:;i;m' —_— 80| 0.80 3.425,066 3.623.360
dan 1050
5 |pa (7w | CTEROeS hobw, - so| o080 668,563 707.269
3 |ups |12 g‘:;’:m“i’;f hote, 335‘0) 70 | 0.80 2.147.720 2.272.071
vP Povriinske vode-
4 |urs | ¥ b
ugostiteljski objekat
5 UPs | U u funkciji plaze i 2000 80 0,90 86472 91,478
hotela

Ukupno (kVA) 6.694.18
Koeficijent jednovremenaosti 0.80
Ukupno (KVA) 5.355.34

Uz uraCunatu snagu za spoljnu rasvjetu od 0,5%, i cos@=0,95, ukupna prividna elektri¢na
snaga na nivou zahvata iznosi: S=5355,34 kVA Definisanje broja transformatorskih
stanica Na osnovu procijenjene snage postojeéeg stanja i planirane gradnje objekata u
okviru kompleksa, a obzirom da cijelo podrugje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo
reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snabdijevanja elektricnom energijom planiranih objekata predvidena je izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV. Na podruéju zahvata Plana neophodno je
izgraditi: jednu novu DTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, dvije nove DTS 10/0,4 kV 1x000 kVA,
jednu novu DTS 10/0,4 kV 4x1000 kVA (energetski blok za potrebe osnovnog objekta
hotela) i jednu novu DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA (za potrebe kazina u osnovnom objektu
hotela). Postojec¢a transformatorska stanica DTS 10/0,4 kV ,ROH* 1x400 kVA koja se
nalazi u zahvatu plana se ukida. Izracunato jednovremeno opterecenje odnosi se na
krajnji moguéi kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu izgradenost. Intenzitet izgradnje
planiranih objekata, uzimaju¢i u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Napominje se da su snage
planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrénih snaga, a definitivne snage i
lokacije planiranih transformatorskih stanica ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta.
Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog
dokumenta. Rapored trafostanica po urbanisti¢kim parcelama sa svim podacima o
procijenjenoj snazi, snagama i zauzetosti transformatora i prikazan je u tabelama 13-15.
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Tabela 13 - Trafo reon

TRAFO REON 1
Sn (kVA)
b | Spac :
R B 2 E‘ 2 - vrina Koel. | Vrina snaga Uz snagu za
" ; " BGP [m?) - ’ sp. rasvielu
B |o g' .. g- Sraga jedn (kW) 05% i
g 22 (W) cose=0.85
per
7 8
' 1% 3 s 8 . {x526) | (7x1,0050.95
upt [Tz [Osnowniobekal | oo cie.68 70| o8| 2986933 3.170.440
holela
Ugosliteljski
upPs |U objekal u funkciji 1.201,00 80 09 B5 472 01478
plade | hotela
Suma jednowemenib snaga objekata (kW) 32581.82
Vanah - Gubici 10 % (k') 326,19
(VA —— =
TRAFO REON 1 4x1000 Ukupna snaga sa gubicima (kW) 3588 11
e, | Faklor snage (cos ¢) 0,85
Ulupra wring snaga (kVA) ITTE DG
4000
Zauzretost transformatora (kVA) 84 42%
Tabela 14 - Trafo reon 2
TRAFO REON 2
o
Spec.
R. § g %i BGP vrina Koef. | Vréna snaga Sn (kVA)
B | & 3 z § (m?) snaga | jedn (kW) Uz cosg=0.95
i) = (Wim?)
=5
7 8
! 2 3 + 5 8 (procjena) (710.95)
Kazino u
1 UP1 T2 osNoVNOMm 420.000 444 316
objektu hotela
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 444,32
transformatora Gubici 10 % (kW) 44 .43
TRAFO REON 2 gg@& Ukupna snaga sa gubicima (kW) 488.75
{UP1) Faktor snage (cos @) 0.95
630 Ukupna vrina snaga (k\VA) 514,47
Zauzetost transformatora (k\VA) 81,66%
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Tabela 15 - Trafo reon 3

TRAFO REON 3
g = 8 Spec. Sn (kVA)
g & =4 BGP (m? vrina Koef. Vrina Uz snagu za sp.
R.B a g g E (m*) snaga jedn. | snaga (kW) rasvietu 0.5% i
o z g {(Wim?) cosp=095
=
5 5 7 8
112 g s (4x5x6) (7x1,005/0.95)
Depadans hotela,
563 707.269
1 upP2 | 12 vile | apartmani 10,446.30 80 08 668
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 707.27
transformatora Gubic 10 % (kW) 70.73
TRAFO REON 3 1[%% Ukupna snaga sa gubicima (kW) 778.00
(UP2) X Faktor snage (cos @) 095
1000 Ukupna vréna snaga (kVA) 8§18.94
Zauzetost transformatora (kVA) 81.89%
Tabela 158 - Trafo reon 4
TRAFO REON 4
'g g 2= Spec. Sn (kVA}
o = 5 2 vrina Koef Vréna snaga | Uz snagu za sp
R.B & = - g BGP (m) snaga jedn (kW) rasvijetu 0 5% i
g =z 3 (W/m?) cosgp=0.95
7 8
t ] = 3 % 5 8 (4x5x6) (7x1.005/0.95)
Depadans hotela,
1 uP3 | T2 apartmani 38,352.30 70 0.8 2,147.729 2272071
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 227207
et e Gubici 10 % (kW) 227.21
(kWA : i 4
TRAFO REON 4 1x12x10)00) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 2499.28
(UP3) + 1x{1x1000)
Faktor snage (cos @) 085
3000 Ukupna vréna snaga (kVA) 2630.82
Zauzetost transformatora (k\VA) 87.69%

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni
zahvata Plana je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV Polazeéi od izvrSenog proracuna
potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaéa po traforeonima, ovim Planom se predvida
izgradnja sljedecih 10 kV elektroenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV: 1. Energetski blok za potrebe napajanja osnovnog
objekta hotela DTS10/0,4 kV 4x1000 kVA 1 kom ("NOVA1") 2. DTS10/0.4 kV 2x1000 kVA
1 kom ("NOVA5")

3. DTS10/0,4 kV 1x1000 kVA 2 kom ("NOVA3” i "NOVA4”) 4. DTS10/0,4 kV 1x630 kVA 1
kom ("NOVA2”) Planirane TS 10/0,4 kV napojiti ukoliko ima dovoljno rezerve iz postojece
TS 35/10 kV "Becici”, a ukoliko nema onda iz buduce TS 35/10 kV "Bedici I” 4x12 5 MVA,
a sve prema uslovima CEDIS-a. Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu moguce je
povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja. Sve planirane transformatorske
stanice treba da budu u skladu sa vazeéom Preporukom TP1b EPCG-FC Distribucija i uz
saglasnost distributivnog operatora (CEDIS). Tip transformatorske stanice moze biti
NDTS N=3i DTS N=2 (N - broj vodnih éelija), u zavisnosti od pozicije TS u 10 kV raspletu
mreze, Cime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza U zahvatu Plana potrebno je poloziti dovoljan broj novih
kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od
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umrezenog polietilena tipa XHE49A1x240/25mm2 , 12/20kV (prenosne moéi preko
7MVA). Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$cu ostvarivanja
poprecnih veza. PreporuCuje se da se veze izmedu transformatorskih stanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), $to ce biti definisano uslovima ED. U grafiékom
prilogu prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4 kV, kao i planirane trase10 k\ kablovske
mreze. Predvideno je da se trafostanice nalaze u planiranim objektima ili eventualno da
budu posebni objekti u skladu sa Preporukama. Trafostanice trebaju biti prema gabaritima
koji su definisani Tehnickom preporukom Tpilb FC ED CG. Ovakvim rjeSenjem .
obezbijedeno je pouzdano napajanje transformatorskih stanica u zahvatu tako $to je

primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Niskonaponska mreza Veliki dio niskonaponske mreze je izveden kablovski (podzemno).

Predlaze se izgradnja budu¢e NN mreze do lokacija prikljuénih ormari¢a ili direktno u

objektu do glavnih razvodnih tabli. MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A,

XPOO-A i PPQO ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema naznagenim snagama

pojedinih objekata. NN kablove po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na .
propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog optereéenja po
pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima
objekata i transformatorskih stanica.

Osvijetlienje otvorenih prostora i saobracajnica Posto je javno osvjetlienje sastavni dio
urbanistickih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeci da instalacija osvjetlienja postane integralni element |
urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvjetlienje saobracéajnica i ostalih povrina

osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to veéu sigurnost i komfor

svih ucesnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju

dekorativnu funkciju. Zato se pri rieSavanju uliénog osvjetljenja mora voditi raéuna o sva

Cetiri osnovna mierila kvaliteta osvjetljenja: ¢ nivo sjajnosti kolovoza, e poduzna i opsta

ravnomjernost sjajnosti, « ogranic¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholodkog bljestanja), e

vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u $est svjetlotehnickih

klasa, od Me1 do Me6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZenosti saobracaja,

kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i

sredstava za odvajanje pojedinih uCesnika u saobradaju. Svim saobracajnicama na

podrucju plana treba odrediti odgovarajuc¢u svjetlotehni¢ku klasu. Na raskrsnicama svih

ovih saobracajnica postici svjetlotehnicku klasu za jedan stepen veéu od samih ulica koje

se ukrstaju. Posebnu paZnju treba posvetiti osvjetlienju unutar blokovskih saobracajnica i

parkinga, prilaza objektima i slicno. To osvjetljenje treba rieSavati posmatranjem zone kao

cieline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija

osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pje$aka do ulaza svakog objekta i iz

svih pravaca. ‘
Akt br.1062-2287/4 od 27.12.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo CEDIS-u doo

iz Podgorice. -

12.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

SNABDIJEVANJE VODOM

Postojece stanje

Naselje Beci¢i ima organizovan sistem za snabdijevanje vodom. Potrosadi se vodom
snabdijevaju iz distributivnog sistema opstine Budva. Vodovodni sistem opStine Budva |
povezan je sa regionalnim vodovodnim sistemom. Plasman vode iz regionmg_J
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vodovoda, za naselja Budve, Becica, Miloera, Petrovca i Buljarice predviden je iz sedam |
odvojaka preko pripadajucih distributivnih rezervoara. Rezervoari predvideni za plasman
vode iz regionalnog vodovoda su: "Podlicak": 2000 m3, (DO Milo&er); "Podkosljun":
2000m3,(DO Potkosljun); "Petrovac": 2000 m3, (DO Petrovac); "Jaz": 2000 m3, (DO Jaz);
"Buljarica":2000 m3 (DO Buljarica); "Topli§" 2000 m3, (DO Bijeli do). Za pobolj$anje rada
budvanskog vodovodnog sistema, jedna od neophodnih mjera koja pobolj$ava sigurnost
u vodosnabdjevanju je izgradnja novih rezervoara, pri €emu su hidraulicki najdjelotvorniji
sa gledista stabilnosti i pouzdanosti funkcija sistema sljedeci: rezervoar "Topli§ novi"
zapremine 3000 m3, rekonstrukcija i povecanje kapaciteta rezervoara "Djevistenje" iznad
Becica; rezervoar "Podli€ak - novi" (1000 m3), iznad Prznog, koji je vrlo bitan za
hidraulicku stabilnost i pouzdanost citavog sistema; rezervoar "ReZevici-novi" (oko 1000
m3); rezervoar "Petrovac-novi" (1600 m3); rezervoar "Buljarice” (3000 - 4000 m3).
Potrebno je izvrsiti rekonstrukciju magistralnih djelova mreze, sa otklanjenjem sadasnjih
uskih grla u sistemu (cjevovod od PK "ReZevi¢" prema Sv. Stefanu, i dalje prema Budvi. |
nakon povezivanja sa Regionalnim sistemom, sva dosadasnja izvori§ta se moraju &tititi |
od zagadivanja, sprovodenjem adekvatnih mjera sanitarne zastite, jer i dalje ostaju u
funkciji vodosnabdjevanja Budve. U uZem prostoru naselja Begici, u koridru Bulevara
Zavala - Rafailovic¢i postavljen je primarni cjevovod HDPE DN500 i distributivni cjevovodi
profila HDPE DN160 i DN110. U terenu iznad gradske plaZe prolazi cjevovod profila HDPE
DN400. Pored ovih cjevovoda izgradena je distributivna vodovodna mreza. Regionalni
vodovod profila GRP 700mm je postavljen duZ gradske plaze.

Planirano stanje

Kriterijumi za dimenzionisanje: Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna
mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potrodnju po korisniku, kao i koeficijente
dnevne i satne neravnomjernosti. U zavisnosti od vrste hotela usvojene su sljedece
specificne potrosnje: e hotel (turisticko naselje) A kategorije 650 I/dan/kor.

zaposleni 100 I/dan/kor. Navedene specifiéne potrosnje predstavljaju maksimalnu dnevnu
potrosnju vode u danu maksimalne potro$nje vode turistickog kompleksa. Za hotele tipa
»resort«, koji su planirani u ovom zahvatu, maksimalna potro$nja vode u toku dana je za
vrijeme jednog sata izjutra i navece, kada se javlja visok koeficijent istovremene upotrebe
tuseva. Iz tog razloga je za ovakve komplekse potrebno obezbjediti znatno vedi
maksimalni ¢asovni protok vode, u odnosu na stambena naselja i druge tipove hotela. U
okviru prorac¢una potrebnih koli¢éina vode u dnevnoj normi potrosnje po korisniku, |
obuhvacene su i potrebne koli¢ine za komercijaine potrebe, komunalne potrebe kao i
samo zalivanje zelenih povrsina. Razvoj turistickog kompleksa je predviden u tri faze, tj.
kroz tri urbanisticke parcele, kako ¢e i potrebe za vodom biti prikazane. |
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Tabela 16. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode i otpadnih voda

Sasioh 2 Procenat
i .. | broj Dnewne | wijeme pika - BMENCE | Maksimaini protok
] ; kategorija Specificna ti koridcenja
ibroj UP| mamjena Soboleta {potrosal patiolola polrebe za | koriscenja | .- " | vode 2a wijeme pka
| ta vodorn tudewa u b : potroénje
’ Powmlime | S0 pka
| tudiranja (%)
{ 1 2 3 4 8 7 8 g
(l’dan'kor} | (m3/dan) {I/min) (%) {l{min}) (Ii's)
uP1 lunsticko  |luristi 670 650 435.5 12,00 15%| 1206,00 20,10
naselie (T2) |zaposieni 224 100 22.4
| upaz | turistitko fruristi 154 650 1001 8,00 15%] 20780 3.47
i naselie (12) [zaposieni 52 100 5.2
turistitko  fturisti 504 650 327 6 9,00 15%| 680,40 11.34
uP3 . " o) EEEER|
naselje (T2) [zaposieni 168 100 16.8
Ukupno 907.6 34,91

Ukupna potrosnja vode u predmetnom turistickom kompleksu:  Srednja dnevna potrosnja
vode: Q sr.dn. = 907.6 m3 /dan e Maksimalna ¢asovna potro$nja vode: Q max.¢as. =
34.91 I/s Distributivna mreZa koju je potrebno izgraditi u okviru predmetnog obuhvata radi |
snabdijevanja vodom svih sadrzaja predvidenih u turistickom naselju, dimenzionige se na
maksimalnu satnu potro$nju (34.91 I/s), rasporedenu po segmentima ovog podrucja.
PrikljuCenjem na glavni postojec¢i vodovod HDPE DN500 koja postoji u trupu Bulevara
Zavala — Rafailovi¢i, moZe se rijesiti snabdijevanje vodom planiranih objekata i drugih
sadrzaja u okviru UP1, UP2 i UP3. UP5, snabdijevanje vodom, moze obezbijediti |
prikljuCenjem na postoje¢i vodovod HDPE DN400 koji se nalazi u zoni begi¢ke plaze.
Planirani su i obodni cjevovodi HDPE DN160, granicama parcela UP1 i UP2, koji ¢e
formirati prstenastu vodovodnu mrezu oko urbanisti¢kih parcela isopd Bulevara Zavala — |
Rafailoviéi, &ime ¢e se obezbijediti povoljniji uslovi za stabilno snabdijevanje vodom ovog
podrucja. Unutar urbanistickih parcela, razrada hidrotehnickih instalacija radiée se na
nivou detaljine tehnicke dokumentacije. U predmetnom zahvatu se nalazi postojeci
azbestcementni cjevovod @250mm. Usled zastarjelosti materijala od kojeg je izgraden, a
i zbog neadekvatne trase, ovaj cjevovod je predviden za ukidanje. Prije ukidanja ovog
cjevovoda, potrebno je sve postojece prikljucke Izmestiti na postojeéi cjevovod HDPE
DN400 (u becickoj plazi) ili na planirane obodne cjevovode nakon njihove izgradnje.
FEKALNA KANALIZACIJA

Postojece stanje U granicama naselja Beci¢i kanalizacija je koncipirana i razvija se po
separacionom sistemu. Kiému sistema kanalizacije na ovom prostoru &ini sabirni kanal
dimenzija @300 mm — @500 mm duz plaze. U njega se, na vise mjesta, ulivaju fekalni
kanali iz viSe pravaca. Sakupljene vode se preci§éavaju na postrojenju za preciScavanje
otpadnih voda Budve.

Planirano stanje Koli¢ine otpadnih voda su obradunate kao 80% potroSene koli¢ine vode,
uzimaju¢i u obzir da su za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavne
maksimalne satne koliine potroSene vode. Planirani kanalizacioni sistem podrucja je
separatnog tipa i dimenzionisan je na 27.93 I/s. Postojeéu kanalizacionu mrezu, tj.
gravitacione betonske kolektore i potisni cjevovod, koji prolaze kroz predmetne parcele
treba ukinuti i na obodima parcela i duz begicke plaze planirati izgradnju nove
kanalizacione mreze, kojom ce se ostvariti veza sa postojeéim sistemom. Prikljucenje
kanalizacije za otpadne vode iz predmetnih urbanisti¢kih parcela predvideno je na
planiranu kanalizacionu mrezu, nakon njene izgradnje. Do izgradnje planirane |
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kanalizacione mreze, privremeno rieSenje za odvodenje otpadnih voda moguce je
rjeSavati individualno, u okviru urbanisti¢kih parcela, izgradnjom uredaja za biologko
preciscavanje otpadnih voda ili vodonepropusne septicke jame sa adekvatnim prilazom
za vozilo za crpljenje iste. Unutar urbanisti¢kih parcela, razrada hidrotehnickih instalacija
radice se na nivou detaljne tehnicke dokumentacije.

ODVOBENJE ATMOSFERSKIH VODA

Postojece stanje Povoljni nagibi terena, veliki koeficijenti oticaja i male retardacije uslovili
su koncepciju da se atmosferske vode sakupljaju otvorenim kanalima koji su na nekim
dionicama u naselju zacijevljeni i odvode do postojeceg vodotoka - Kukacki potok. Ovi
otvoreni kanali se ne odrzavaju adekvatno, ispunjeni su nanosnim materijalom, pa ih je

potrebno povremeno odistiti. U trupu Bulevara Zavala — Rafailoviéi, postoji izgradena |

atmosferska kanalizacija pre¢nika @400mm, koja je dimenzionisana za to slivho podrucje.
Planirano_stanje Izgradena atmosferska kanalizacija zadovoljava potrebe odvodenja
atmosferskih voda sa magistralne saobracajnice. Prije svakog ispustanja u recipijent
atmosferske vode, koja je zagadena uljem i benzinom, neophodno je stvoriti uslove za
ugradnju separatora ulja i lakih naftinih derivata. Ovi objekti moraju biti redovno odrzavani,
zato je potrebno definisati subjekat koji ¢e preuzeti obavezu odrzavanja izgradenih
separatora. Odvodenje atmosferske vode unutar pojedinih urbanisti¢ih parcela obraditi u
okviru detaljne projektne dokumentacije. Dio atmosferske kanalizacije sa UP3 moguce je
prikljuciti na atmosferski kolektor @400mm u trupu Bulevara. Ostale atmosferske vode sa
ove i ostalih parcela §to je moguce vise usmjeravati u zelene povrsine i druge prirodne
recipijente — upojne bunare, Kukavicki potok i more.

Hidrotehnicki radovi u cilju regulacije vodotokova

U urbanim podrucjima preporuéuju se hidrotehniéki radovi regulacije vodotoka bilo u vidu |

otvorenih ili zatvorenih regulacionih gradevina. Regulisanje Kukagkog potoka moguce je
izvrsiti  otvorenim, djelimi¢no otvorenim ili zatvorenim kolektorima, u skladu sa
projektantskim rjeSenjem turistickog naselja. Preporuka je da otvorene regulacione
gradevine treba da prate trasu prirodnog toka, sa padovima vodotoka koji moraju biti
prilagodeni stabilnom rezimu tecenja radi izbjegavanja vecih erozionih procesa. Time se
smanjuju troskovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u najmanjoj
mjeri narusava postojeée ekolosko i bioloko okruZenje podrucja. Da bi se to postiglo
grade se kaskade-prelivi éime se stabilizuje tecenje i omogucava taloZenje. U okviru Plana
je neophodno sinhronizovano rje$avati regulaciju vodotoka i ukljuciti sisteme atmosferske

kanalizacije u regulisani vodotok. Uvijek, kada uslovi na terenu dozvoljavaju, graditi |

otvorene regulacione gradevine, sa ciliem omoguéavanja potrebne propusne modi i radi
lakSeg odrzavanja. Kada se projektuju i grade zatvoreni kolektori, mora se voditi rauna o
kvalitetnom oblikovanju ulaznih gradevina. Dimenzionisanje popre¢nog profila se vréi na
osnovu maksimalne stogodiSnje vode, a ako taj podatak ne postoji, onda se
dimenzionisanje vrsi na osnovu podatka koji se dobija od Hidrometeoroloskog zavoda
Crne Gore. Katastrom buji¢nih vodotoka u opstini Budva, obuhvaéen je i obraden i
Kukavicki potok. U katastru su dati detaljni podaci o slivu ovog potoka: reljef, padavine,
struktura vegetacije u slivu, pedologija sliva i stijene. Uraden je uzduzni profil sliva, kao i
proracun maksimalnog proticaja, proraéun vuéenog i suspendovanog nanosa, proraéun
hidrauli€nih dimenzija ulivnog objekta, predlog hidrauliénog prora¢una trapeznog korita i
predlog izrada kaskada i konsolidacionih pojaseva. Prilikom izrade detaljnije projektne
dokumentacije za uredenje ovog vodotoka, koristiti podatke, proracune i predloge iz ovog
katastra.

Akt broj 1062-2287/5 od 27.12.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA Opstine Budva.
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12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Postojece stanje

Lokacija turistiCkog naselja/rizorta je podijlena na dvije zone, a razdvaja ih magistralni put,
poznat pod nazivom Jadranska magistrala. Prema novoj kategorizaciji, magistralni put ima
zvanicno oznaku M-1, M-1 Debeli Brijeg (granica sa Hrvatskom) - Meljine (raskrsnica sa
M-12) - Lipci (raskrsnica sa M-8) - Kotor (raskrsnica sa R-1) - Krtolska raskrsnica
(raskrsnica sa M-11) - Budva (raskrsnica sa M-10) - Petrovac (raskrsnica sa M-2) -
Sutomore (raskrsnica sa M-1.1) - Bar - Ulcinj (raskrsnica sa R22) - Vladimir (raskrsnica
sa R-15) - Sukobin (granica sa Albanijom). Dionica od granice sa Hrvatskom do Petrovca
ima medunarodnu oznaku E65, E80. Navedeni magistralni put je najznacajnija
saobracajnica za podrucje Becica, a zajedno sa magistralnim putem M-10 Budva-Cetinje-
Podgorica, je najvaznija saobracajnica za cijelu Opstinu Budva. Na dijelu kroz Begice,
gdje i dijeli zonu rizorta, ovo je gradska ulica i ima naziv Ulica Jadranski put. Oba dijela
lokacije buduceg rizorta imaju kolski ulaz/izlaz na magistralni put. Magistralni put, na dijelu
planiranog rizorta, ima bulevarski profil, sa dva odvojena kolovoza, $irine oko 6,0m, koje
razdvaja srediSnje ostrvo, Sirine 1,0m. Sa juzne strane, postoji trotoar $irine oko 2m, a sa
sjeverne strane trotoar postoji samo na dijelu uz sjeverni dio lokacije rizorta. Kolovozni
zastor ,magistrale” je od asfalta, a saobracajnica je opremljena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom i postoji prateca infrastruktura. Izmedu dva dijela rizorta (ispod
i iznad magistrale) planiranog rizorta, na obje strane magistrale izgraden su nise sa
autobuskim stajalistima lokalnog javnog prevoza. Teren je u padu prema moru. U
sjevernom dijelu lokacije se nalaze objekti sa parkingom i pjesackim stazama
nekadasnjeg odmaralista, dok je juzni dio lokacije bez izgradenih saobraéajnih povrsina,
vec postoje dvije neuredene pjesacke staze. Ovim dijelom lokacije protiée i povremeni
bujicni vodotok - Kukacki potok. PjeSacki saobracaj se odvija po trotoarima na ,magistrali,
po SetaliStu uz plazu koje je direktno uz lokaciju planiranog rizorta i po spontano nastalim
| neuredenim stazama u juznom dijelu lokacije. U sjevernom dijelu lokacije postoji sistem
uredenih pjesackih komunikacija izmedu objekata nekadasnjeg odmaraliéta. Postojece
pjeSacke komunikacije kroz lokaciju pruzaju se, po pravilu, pravcem sjever-jug i povezuju
obalni dio sa zaledem. Duz $etaliSta uz Begicku plazu vazi poseban rezim saobracaja
vozila. U sjevernom dijelu lokacije, uz restoranski objekat nekadasnjeg odmaralista postoji
prostor koji se koristio za parkiranje i ¢iji kapacitet je oko 30-tak putnickih vozila.
Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobracajnica utvrdena planovima viseg
reda i kroz DUP Becici, arhitektonsko-urbanisti¢ko resenje, kao i definisani koncept
namjene povrsina i konfiguracija terena u zoni zahvata. Magistralni put, poznatiji kao
~Jadranska magistrala“, kroz Becice je planiran i izgraden kao gradski bulevar i predstavlja
primarnu saobracajnicu. Ranije je imao oznaku M-2, a prema novoj kategorizaciji, ima
oznaku M-1, (Debeli Brijeg (granica sa Hrvatskom) - Meljine (raskrsnica sa M-12) - Lipci
(raskrsnica sa M-8) - Kotor (raskrsnica sa R-1) - Krtolska raskrsnica (raskrsnica sa M-11)
- Budva (raskrsnica sa M-10) - Petrovac (raskrsnica sa M-2) - Sutomore (raskrsnica sa M-
1.1) - Bar - Ulcinj (raskrsnica sa R22) - Vladimir (raskrsnica sa R-15) - Sukobin (granica
sa Albanijom. Dionica od granice sa Hrvatskom do Petrovca ima medunarodnu oznaku
E65, EBO. PredloZenim rjeSenjem planirano je vise prilaza donjem dijelu rizorta (ispod
magistrale) u odnosu na gornji dio, jer je u donjem dijelu predvidena mnogo veéa
izgradenost. Kada je u pitanju dio rizorta ispod magistrale predvideni su slededi prilazi: -
Prilaz 1 — veza sa bulevarom za potrebe UP2, a preko pjesackih staza (protivpozarni put) ‘
moze se prici i parceli UP5. Takode je omogucena kolska veza i sa saobracajnicama
unutar urbanisti¢ke parcele UP1; - Prilaz 2 - ulaz/izlaz za potrebe urbanisticke parcele
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UP1. Ulaz/izlaz je planiran na raskrsnici gdje je i sada prekinuto srednje ostrvo; - Prilaz 3
- Je samo izlaz za potrebe urbanistiCke parcele UP1; - Prilaz 4 — je ekonomski prilaz. Za
dio rizorta iznad magistrale planiran je jedan ulaz i jedan izlaz. Planom je ostavljena i
mogucnost ulaska, u slu€aju potrebe, vatrogasnog vozila pjeSackom saobracajnicom uz
istonu granicu zahvata. Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema funkciji koju
pojedine saobracajnice imaju u mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razliciti
poprecni profili. Orijentaciono su date visinske kote raskrsnica i karakteristi¢nih tacka.
Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na planirano redenje. Planirano saobracéajno rjeSenje uokviru urbanisti¢kih parcela
nije obavezuju¢e ono predstavlja preporuku i tokom dalje razrade se moze mijenjati.
Obavezujuce su veze na Jadransku magistralu. Potreba za pomjeranjem, raskrsnica na
Jadranskoj magistrali, moze se javiti kada se iskol¢e poprecni profili ili kada se urade
detaljnije geodetske podloge

Glavna pjeSacka kretanja u ovoj zoni, ¢e se odvijati uglavnom uz ,Jadransku magistralu”
I, posebno, duz Setalista uz Becicku plazu (,lungo mare”). Unutar buduceg hotelskog
rizorta, predvideni su trotoari i pjeSacke staze ali ¢e definitivne povrsine pjesackih staza,
biti definisane projektima uredenja terena. Na situacionom planu su posebno oznaéene
pjeSacke staze, koje se u slu¢aju potrebe koriste za prolaz vatrogasnih vozila. Potrebno
je, prilikom izrade projektne dokumentacije i dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti
u obzir mogucénost prolaska vatrogasnog vozila. Te staze moraju biti minimalne Sirine
3,50m i radijus krivine je minimum R=7.00m. Ukoliko se “slijepo” zavr§avaju moraju se
predvidjeti okretnice, saglasno vazec¢em pravilniku. Detaljnim urbnistickim planom
“Becic¢i”, u blizini, ali van granice zahvata rizorta, planirane su dvije pasarele preko
magistrale. Kako predmetne urbanisticke parcele ¢ine jedinstveni turisticki kompleks i iz

tog razloga pozeljno je, predvidjeti i most koja spaja dvije zone rizorta (ispod i iznad |

magistrale). Kod pasarela/mosta osnovni uslov je da donja ivica konstrukcije bude
minimum 4,70m visoCija od kolovoza magistrale, da bi se obezbijedio slobodni profil
saobracajnice. Predmetne urbanisticke parcele ¢ine jedinstveni turisticki kompleks i iz tog
razloga neophodno je ostvariti vezu izmedu parcela. Dozvoliena je gradnja pasarela
izmedju UP1 i UP3 kao i mostova preko potoka na UP4. Pozicija mostova se tokom dalje
projektne razrade moZe mijenjati. Javni autobuski saobracaj se odvija ,Jadranskom
magistralom”. Linije lokalnog saobrac¢ajna na relaciji Budva-Petrovac sa stajali$tima u ovoj

zoni, i medugradskog autobuskog saobracaja, koje prolaze ,Jadranskom magistralom”, |

omogucavaju povezivanje sa ostalim djelovima i naseljima urbanog podruéja opstine
Budva kao i susjednim opstinskim centrima. Postojeca autobuska stajali$ta u zoni rizorta,
malo su pomjerena zbog adekvatnog prilaza donjem i gornjem dijelu rizorta. Sve
saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom, a na raskrsnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéem pravilniku.

Akt Rjesenja br.UPI-07-072-354/20-2/2 od 14.01.2020.godine izdato od Sekretarijata za
komunalno stambene poslove opstine Budva;

Saobracajno tehnicki uslovi br.03-13855/2 od 24.01.2020.godine izdati od Uprave za
saobracaj Crne Gore

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Podrucje obuhvata nalazi se u zoni pokrivanja elektronskog komunikacionog évora RSS
BeCici, koji se nalazi u kontaktnoj zoni, u objektu koji je u vlasnistvu operatera
Crnogorskog Telekoma. Na posmatranom podruéju, duz Jadranske magistrale izgradena
je elektronska komunikaciona infrastruktura. Kroz kablovsku kanalizaciju elektronske
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komunikacione infrastrukture, sastavljena od dvije krute PVC cijevi preénika 110mm, |
provuéeni su opti¢ki kablovi Crnogorskog Telekoma, lokalnog i medunarodnog znacaja, |
kao i opticki kabal JP Regionalni vodovod Budva. Istom trasom prolaze i komunikacioni |
kablovi sa bakarnim provodnicima operatora Crnogorskog Telekoma. Elektronski

komunikacioni izvodi unutar posmatrane zone su spoljasnji - stubici. Sa svih tehnickih |
aspekata, uzimaju¢i u vidu duzinu pretplatniCke petlie — rastojanje od elektronskog

komunikacionog ¢vora do krajnjih pretplatnika, u odnosu na standarde u pruzanju

savremenih elektronskih komunikacionih servisa, kao sto su ADSL, IPTV i dr,

obuhvaceno podruéje je tehnicki kvalitetno rijeSeno. Postojeéa elektronska

komunikaciona pristupna mreza je kompletno uradena kablovima tipa TK 59GM.

Razmatrano podruéje je pokriveno signalom mobilne telefonije sva tri prisutna mobilna

operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju Telemach Montenegro

i Total TV Montenegro.

Planirano rjeSenje Planirano rjeSenje prvenstveno podrazumijeva izgradnju

komunikacione kablovske kanalizacije duz saobracajnica, pjeSackih staza i koridora

razmatranog podrucja i njeno povezivanje sa postojecom elektronskom komunikacionom

infrastrukturom koja se prostire duz Jadranske magistrale a pored premetnog planskog |
zahvata. Kablovsku komunikacionu kanalizaciju graditi sa dvije pvc cijevi presjeka 110 |
mm. Na mjestima ra¢vanja i promjena pravca kretanja kablovske kanalizacije graditi
kablovska komunikaciona okna propisanih dimenzija a uzimajuci u obzir vrstu i koliinu
kablova koji treba kroz njih da prolaze kao i sastav i kategoriju zemlji$ta gdje se planiraju.
Cilj izgradnje ovako planirane komunikacione kablovske kanalizacije jeste da se preko
postojece i planirane komunikacione infrastrukture obezbijedi pristup sa komunikacionim
servisima svim raspolozivim operatorima, korisnicima sadrZaja sa razmatranog podrucja.
Na taj nacin bi se planirana kablovska kanalizacija koristila za provlagenje elektronskih
komunikacionih kablova razliCitih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu
interesovanje za pruzanje savremenih elektronskih komunikacionih servisa na ovom
podrucju, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu ili o nekom drugom prisutnom |
komunikacionom operateru sa podru¢ja Crne Gore. Na taj nacin, u odnosu na trenutnu
situaciju na trzistu elektronskih komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi
bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih komunikacionih servisa
(telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.). Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj
kanalizaciji, moraju uzeti su u obzir podaci o planiranim gradevinskim povr§inama
namijenjenim za turizam i pratece djelatnosti, broju korisnika unutar zone, aktuelnim
trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije trendovima razvoja novih servisa.
Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postoje¢a komunikaciona kao i ostala infrastruktura. Savremene elektronske
komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonijefiksne i mobilne, prenos |
podataka i TV signala, omogucavaju viSe nac¢ina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima. Imajuci u vidu veliki broj razli¢itih objekata i samu lokaciju,
kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture treba graditi savremene
elektronske komunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The
Home, Fiber to The Building...), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno
korisnika. Obaveza investitora planiranih objekata u posmatranoj zoni jeste da, u skladu
sa planiranim rjeSenjima i projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvata, definisu
plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta na elektronske komunikacione
pristupne mreze dostupnih operatora.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Misljenje br.30-UPI-228/19-6139/2 21.01.2020.godine izdato od Ministarstva
unutrasnjih poslova Direktorata za vanredne situacije

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

1D

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele VPLUFSEPS URs 1 LFS

36141m2;6399m2;18631m2;1734m2:4953
PovrSina urbanisticke parcele m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.65;0,70; 0,56; 0,34

Maksimalni indeks izgradenosti 1,46, 1,63, 2,06; 0,54

23 400 m2; 4500m2; 10500m2: 1700m2

Bruto gradevinska povr$ina objekata 54 000 m2; 10500m2; 38500m2; 2000m2
(max BGP) UKUPNO BGP-T2-103000m2
270;34;158; ukupno 462

670, 154, 504; ukupno 1328

Devet etaza na UP1,UP2 i UP3

Maksimalna spratnost objekata Jednia-éta%a na UPS

/

Maksimalna visinska kota objekta
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozilﬂ
rieSava se unutar zone zahvata, saglasno |
uslovima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i

formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim

simbolima. Prema normativima iz Pravilnika,

kod hotela, optimalno, potrebno je

obezbijediti 10 parking mjesta na 1000 m2

bruto gradevinske povrsine. Faktor korekcije

f1 za stepen motorizacije Budve je 1,056 (U |
Budvi je broj registrovanih vozila u 2011.g
iznosio 10 122, a broj stanovnika, prema
popisu iz 2011.g. je 19 170). Drugi faktor
korekcije f2, pod pretpostavkom da 30%
koristi sopstveno vozilo, a 70% javni prevoz,
je 0,60, Samim tim i korekcija potrebnog
broja parking mjesta, prema Pravilniku, je
f1xf2=1,056x0.6=0.63. Znadi da kod hotela
optimalan broj parking mjesta na 1000 m2
bruto gradevinske povrsine je 0,63x10=6,3.
U povrsine koje se racunaju ne treba uzeti u
obzir povsine garaza. U okviru kompleksa se
mogu planirati otvoreni parking prostori,
garaze u sklopu hotela, ili samostalni objekti
garaze za potrebe hotelskog kompleksa.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prilikom oblikovanja objekata pozZeljno je
prihvtiti oblikovanje i materijaizaciju koja je
data u konkursnom rjesenju koje je u prilogu
ovih uslova. Arhitektonsko oblikovanje
objekata je poZeljno prilagoditi autohtonom
mediteranskom ambijentu. Objekte
oblikovati u skladu sa lokalnim formama,
bojama i materijalima, i uopste sa pejzazom.
Objekte na sve tri urbanisticke parcele
projektovati ujednaéenim arhitektonskim
stilom. Arhitektonsko oblikovanje objekata
moZze biti u duhu savremenih arhitektonskih
struja, a mozZe se bazirati i na interpretaciji
(ne i citiranju!) tradicionalnih formi. U cilju
preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti  okruZenja preporuduju  se
sliedece mjere i smjernice za oblikovanje
objekata i njihovih detalja:  puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrSina; transponovanje tradicionalnih
detalia i njihovo logiéno i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih |
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balkona, ograda, kamenih okvira itd.; e
izrada fasada od prirodnog autohtonog
kamena u povrini od min 30% ukupne
razviene povrSine fasade objekta e
preporucena osnovna boja fasade je bijela ili
neka druga svijetla boja; e afirmacia
prirodnih materijala, npr. preporuka je da
brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od
drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih
materijala koji se uklapaju u mediteranski
ambijent; Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima
i krovnim bastama). Nagib kosih krovova ne
treba da bude veci od 33°. Ukoliko je krov
kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po
mogucnosti kanalicom ili nekim drugim
srodnim  pokrivaéem) ili savremenim
materijalima. Kod kosog krova maksimalna |
visina nadzitka je 1.2m. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa |
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim

osnovama | sa jasnom seizmiCkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti,

ekonomicnosti 1 funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje
mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rijeCc o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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-

PRILOZI

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt br. 02-D-3470/2 od 17.01.2020.godine
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine
Akt Rjesenja br.UPI-07-072-354/20-2/2 od
14.01.2020.godine izdato od Sekretarijata za
komunalno stambene poslove opstine
Budva;

Saobracajno tehnicki uslovi br.03-13855/2 od
24.01.2020.godine izdati od Uprave za
saobracaj Crne Gore

Misljenje br.30-UPI-228/19-6139/2
21.01.2020.godine izdato od Ministarstva
unutrasnjih poslova Direktorata za vanredne
situacije
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r
GnaGors Adresa: 1V proleterske brigade br. 19
Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500

WAL APaarg.me

Broj: 02-D-3470/2
Podgorica, 17.01.2020.god.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

PREDMET: Misljenje

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-2287/2 od 13.01.2020.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekata na lokaciji urbanistickih parcela
UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore ,Urbanisti¢ko-tehni¢ko rieSenje hotelskog rizorta Capital Estate u Becicima*, a u cilju
izdavanja urbanistiéko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta
,Adriatic Estate Investment“ d.o.o. iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da se na navedenim urbanistickim
parcelama planira izgradnja objekata u funkciji turizma - objekata turistiCkog naselja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.vikend naselja, hotelske komplekse i turisti¢ka naselja, kao i njihovi prateci sadrzaji“ - redni broj
14. Turizam i rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da Je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog naselja, to Je neophodno da se urbanisticko —
tehnic¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, broj 75/18), sprovede postupak potrebe izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove procjene uticaja na zivotnu sredinu.

DIREKTOR
Nikola Medenica



Crna Gora

Opstina Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3. Budva. Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: UPI-07-072-354/20-2/2
Budva, 14.01.2020.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tje$avajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj 1062-2287/8 od 27.12.2019. godine, na$ broj UPI-07-072-354/20-2/1 od 09.01.2020.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,SL. list
opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na lokaciji
urbanistickih parcela UP1, UP2, UP3, UP4i UP5 KO Bedidi, Opstina Budva, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, ,Urbanisticko — arhitektonsko rjesenje hotelskog
rizorta Capital Estate u Bec¢icima, Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-2287/8 od 27.12.2019. godine, nas broj
UPI-07-072-354/20-2/1 od 09.01.2020. godine, radi dostavljanja uslova koji su potrebni za izradu
tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na lokaciji urbanistickih parcela UP1, UP2, UP3, UP4 i
UP5 KO Beciéi, Opstina Budva u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, ,,Urbanisticko — arhitektonsko rjesenje hotelskog rizorta Capital Estate u Becicima, Opstina-
Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SL list opstine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobraéajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda ovog rjesenja, odluceno kao u
dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na 7iro — racun Opétine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivac, Sekretar,
mr Aleksandar Popovic, di l.inZ.saobr Srdan GREGOVIC F
Kieidh P ek

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



CRNA GORA br.03-13855/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica 24.01.2020.godine
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje licenci i Urbanistiéko — tehnickih uslova

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Uprava za saobracaj rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma - Direktorat za
gradevinarsrtvo br. 1062 - 2287/7 od 27.12.2019.godine, za potrebe investitora Adriatic Estate
Investment doo iz Budve, radi izdavanja saobraéajno tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za gradenje objekata na lokaciji urbanistiékih parcela UP1,UP2, UP3, UP4, UP5 u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru&je Crne Gore - “Urbanisticko —
arhitektonsko rjeSenje hotelskog rizorta Capital Estate u Be&i¢ima shodno &lanu 16 stav 1 alineja
11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11,
40/11192/17) izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Opsti saobracajno tehnicki uslovi u konkretnom sluéaju definisani su planskim dokumentom
Prostornim planom posebne namjene za obalno podruéje Cme Gore i DUP-om “Begié” kao i
uslovima propisanim od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma - Direktorat za
gradevinarsrtvo
Lokacija turistiCkog rizorta presijeca magistraini put (Jadranska magistrala) koja je na predmetnom
potezu uradena kao saobracajnica Bulevarskog tipa.

2. Posebni saobraéajno -tehnicki uslovi
- Naprikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim magistralnim putem neophodno je
obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju.
Radijuse isklju¢nih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vazecim propisima i
standardima.
- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se
vrsi prikljuéenije.
Voditi rauna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izline trake i sami prikljuéak
koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.



Kako magistralni put presijeca jedinstveni kompleks moze se planirati most koji bi povezao
predmetne djelove. Kod pasarela i mostova neophodno je ispostovati saobracajni i slobodni
profil. Minimalna slobodna visina mora da bude 4,70m

Voditi ra¢una o $irini saobracajnog profila koji obuhvata saobraéajne trake pjesacke
povrsine i trotoare)

Voditi raéuna o pje$ackoj komunikaciji - kontinuitetu pjesaka. Kod pjesackih prelaza za
savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnju rampi
Poprecni profil saobraéajnice (magistrale) definisan planskom dokumentaacijom mora biti
saCuvan.

Projektnu dokumentaciju, Glavni projekat - faza saobraéaja - prikljuéak na magistralni put uradenu
u skladu sa gore propisanim opétim i posebnim uslovima, vazeéim propisima i standardima sa
izvjeStajem o izvrSenoj kontroli Glavnog projekta (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj
za izdavanje saobrac¢ajne saglasnosti.

OBRADILI, P DIREKTOR,
Radojica Poleksié,%dipl.ing.grad. .~ ‘Sava Parata
Marko Spahi¢, grad, tehnicar IR

LA 11~/ i \
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2

- U spise predmet
- Arhivi



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UpI-228/19-6139/2
Podgorica, 21.01.2020.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova -

PODGORICA

Postupajuéi po Vaem zahtjevu broj: 1062-2287/2 od 27.12.2019.godine, kojim ste od
ovog organa zatrazili dostavu MISLJENJA NA NACRT URBANISTICKO -
TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji
urbanistickih parcela UP1, UP2, UP3, UP4 i UP5 u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podru¢je Crne Gore, "Urbanisti¢ko —arhitektonsko rjeSenje hotelskog
rezorta Capital Estate u Be¢i¢ima", ("Sluzbeni list Crne Gore" br 56/ 18), u Opstini Budva,
po predmetu podnosioca zahtjeva "ADRIATIC ESTATE INVESTMENT" d.o.o Budva.,
nakon pregleda priloZenog materijala — Nacrta Urbanisti¢ko - tehnitkih uslova, a na osnovu
¢lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17, 044/18, 063/18 i 11/2019), &lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢&lana 18 Zakona o opstem
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014, 20/2015 i 37/1 7), daje sledeée:

MISLIENJE

Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4 i UP5 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne
Gore, "Urbanistitko —arhitektonsko rjesenje hotelskog rezorta Capital Estate u Bedi¢ima",
("Sluzbeni list Crne Gore" br 56/18), u Opstini Budva, po predmetu podnosioca zahtjeva
"ADRIATIC ESTATE INVESTMENT" d.0.0 Budva

Obradio: (4 |,
" -}C ,‘x(‘-r\ff :
Goran SamardZié¢, Samostalni savjetnik I

GENERALNI DIREKTOR
Mirsad Muli¢

CRNA GORA
Ul Jovana Tomaseviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

www.mup.gov.me
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini I i3 i 81000 Podgorica, Crna Gora
I drzivog razvoja iturizma
Wiinisarive o € ) tel: +382 20 446 288

www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehni¢kih uslova
Broj: 1062 -2287/16

Podgorica, 13.02.2020.godine

Adriatic Estate Investment doo iz Budve
Budva
Mediteranska 2

U prilogu ovog dopisa, dostavla vam se akt Tehni¢kih uslova br.01-31/2 od
07.02.2020.godine izdat od DOO ,VODOVOD | KANALIZACIJA“ Budva, a koji su
dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, br. 1062 -
2287/14 od 04.02.2020.godine

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE




f06 - 1% /5 2048 T T R R DT oOPHOUTRY |

DOO “VODOVOD 1 ALIZACLJA” BUDVA HATTMSALKIAT |

..110“0"’01},‘ I
e Trg sunca 1. 85310 Budva ey

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me

Lelefon: +382(0)33/403-304. TehnniCki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-574, E-mail:teni

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-2287/5 od 27.12.2019. godine, na$§ broj 0131/1- od
13.01.2020. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja
1 turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ADRIATIC ESTATE INVESTMENT doo
Budva izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za urbanisti¢ke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podru¢je Crne Gore ,,Urbanisticko — arhitektonsko rjesenje hotelskog rizorta
Capital Estate u Be¢i¢ima®, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehni¢kih uslovi izdatim od strane
Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u
skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljedeéim
smjernicama:

Citajuéi tekstualni dio hidrotehnike predmetnog arhitektonsko urbanistikog rjesenja
uocene su odrdena neslaganja sa stanjem na terenu, te u nastavku dajemo smijernice
kako je potrebno rjesiti oslobadanje predmetnih urbanisti¢kh parcela od postojeéih
hidrotehnic¢kih instalacija kao i prikljucenje istih na javnu vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu.

Kada je u pitanju vodovodna mreza, napominjemo da se kroz UP1, UP2 i UP5
prostire postoje¢i AC @250 mm koji je, kako ovim tako i planom DUP Bec¢ici u okviru
kojeg i egzistira predmenti plan, predvisen za ukidanje odnosno izmjestanje. U
tekstualnom dijelu ovog arhitektonsko urbanistickog rjeSenja spominje se cjevovod
HDPE DN 400 mm koji na terenu ne postoji (u pitanju je stari cjevovod od fabrike za
desalinizaciju koja nije u funkciji, a sam cjevovod je na vise mjesta prekinut te kao
takav nije za upotrebu). Stoga je potrebno postojeéi cjevovod AC @250 mm izmjestiti u
trup Becickog Setalita (na javnu povr$inu) uz prespajanje svih postoje¢ih potroasaca.
Izmjestanje je potrebno izvjesti od Setalista kod staze kod hotela Splendid (staza na
granici parcela 1016/1 i 1027/1, KO Becici) pa sve do Setalista kod hotela Naftagas
(kako je i predvideno planom), kod parcele 1057, KO Be¢i¢i. Minimalni unutrasnji
profil planiranog cjevovoda treba da bude 250 mm. Na priloZenoj skici to je nazna¢eno
lokacijama A-B.

Takode na istom cjevovodu potrebno je predvidjeti Sahte za prikljuéenje planirnaih
objekata kao i za planirane cjevovode prema magistralnom putu radi umrezavanja sa
postoje¢im cjevovodom PeHD DN 500 mm, u skladu sa DUP-om i ovim arhitektonsko
urbanisti¢kim rjeSenjem.



Samom zapadnom ivicom UP 2 (u postojecoj stazi i neposredno pored iste) nalaze se
prikljuéni cjevovodi vodovoda i fekalne kanalizacije za postojeci objekat na kp 507.
Ukoliko isti budu smetale bice neophodno njihovo izmjesStanje u trup planirane
saobracajnice ili usmjeravanje u planirani cjevovod na saobracajnici pored UP2
(zapadno od UP2)
U trotoaru na juznoj strani UP3 nalaze se priklju¢ni cjevovodi vodovoda i fekalne
kanalizacije za postojec¢e objekte na kp 463. Ukoliko isti budu smetale bi¢e neophodno
njihovo izmjestanje u trup planirane saobracajnice ili usmjeravanje u planirani cjevovod
na saobracajnici pored UP3 (juzno od UP3)
Prikljucenje planiranih objekata predvidjeti na lokacijama koje su na prilozenoj skici
oznacene kao C0, a vodomjere za predmetne urbanisti¢ke parcele locirati na lokacijama
oznacenim kao vm (ostavlja s emoguénost izbora izmedu viSe lokacija za svaku UP).
Kada je u pitanju fekalna kanalizacija, napominjemo da se kroz UP1, UP4 I UPS
prostiru potisni i gravitacioni fekalni kanalizacioni cjevovod. Iste je neophodno
izmjestiti u trup be¢ickog SetaliSta (na javnu povrsinu) i to od lokacije postojece CS
Naftagas do prve gravitacione Sahte neposredno ispod manastira Sveti Toma (3etaliste
kod granica parcela 1045/2 1 1040). Na skici se ta lokacija oznacava koa ROO.
U toj $ahti predvidjeti prikljucenje bo¢nog karaka iz saobradajnice sa zapadne strane
UP2 i UPS5. Na taj krak predvidjeit prikljuenje objekata sa UP2.
Paralelno sa potisnim cjevovod, potrebno je u dijelu SetaliSta izgraditi i gravitacioni
cjevovod na koji je potrebno predvidjeti prikljuenje objekata sa UP1 i UPS.
Prikljuéenje objekata sa UP3 predvidjeti na planirani gravitacioni cjevovod koji ée se
pruzati u trupu jadranke magistrale i koji trreba usmjeriti planiranim cjevovodom u
saobracajnicu sa zapadne strane UP2. U sklopu tog cjevovoda rjesiti i postojeci
priklju¢ni cjevovod za objekat na kp 507.
Kroz UP1 prostire se gravitacioni cjevovod iz naselja iznad hotela MOC koji gravitira
prema Sahti na SetaiStu. Kako je isti na m,nogo nizoj koti od postojeée jadranske
magistrale (u potoku) te se ne mozZe trasom izmjestiti u trup iste, potrebno ga je
dislocirati u okviru predmetnog arhitektonsko urbanistickog rjeenja tako da ne smeta
planiranoj izgradnji i da uvijek bude dostupan za intervencije. Predlazemo da se to
predvidi uz potok koji je odredemn urbanisittkom parcelom UP4 do samog $etalista
gdje bi se uklju¢io u planirani gravitacioni kolektor.
lako je planom predvidena izgradnja nove crpne stanice fekalne kanalizacije, planirane
instalacije isprojektovati tako da se izbjegne izgradnja iste jer u neposrednoj blizini
postoji postojecea fekalna crpna stanica Naftagas.
Atmosferska kanalizacija nije u nadleZznosti doo Vodovod i kanalizacija Budva veé
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva.
Za instalacije planiranim saobrac¢ajnicama izdac¢e se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
prora¢unom.
- Za sve dodatne konusltacije stojimo Vam na raspolaganju.
Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 1062-
2287/5 0d 27.12.2019. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Adriatic Estate Investment doo
Urbanisticka parcela: UP1, UP2, UP3, UP4, UPS,

Prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore

1 1

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija vodovodne mreze:

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila © 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Priklju¢ke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4-6 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom prorafunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

©1/2” (DN 15 mm)
Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
S$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da prednik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO *Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

>

i za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZzu:

1. lIzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

(dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla$éenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlad¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji isputaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopredid¢ivaéem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. S
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