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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za komunalne djelatnosti

Trg marSala Tita broj 2
85340 Herceg Novi

Predmet: Odgovor na vas dopis od 9. decembra 2025. godine

Postovani,

Obratili ste se ovom Ministarstvu zahtjevom za davanje smjernica za vas dalji rad i postupanje po
zahtjevu firme Ulazi Boke d.o0.0. iz Herceg Novog. Naime, kako navodite u dopisu, pomenuta firma
je imenovana kao privremeni upravnik u stambenoj zgradi na adresi Veliki Vinogradi 8A, 8B, 8C i
8D po rjeSenjima vaseg Sekretarijata od 12. septembra tekuée godine za svaki navedeni ulaz
zasebno. Kako dalje navodite, ista je dostavila vasem organu zahtjev sa ciliem da se etazni viasnici
ovih zgrada podvedu pod jedinstveni organ upravljanja koji bi obuhvatio sva &etiri ulaza i navela
da je sve pozive za odrzavanje skupstine etaznih vlasnika prilagodila njihovoj izrazenoj Zelji na
jedinstvo i da ¢e skupétina biti organizovana na nivou cijele zgrade a ne na pojedinacne ulaze,

S tim u vezi ukazujemo na sljedeée:

Oblast upravijanja i odrzavanja stambenih zgrada definisana je odredbama Zakona o svojinsko-
pravnim odnosima (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/09 i 29/25) koji u glavi VII ureduje institut etazne
svojine, odnosno prava i obaveze etaznih viasnika/ca u pogledu upravljanja stambenom zgradom
I zajednickim djelovima stambene zgrade.

Clanom 180 navedenog zakona propisano je da stambenom zgradom upravljaju viasnici koji su
duzni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom. Clanom 181 propisano je da su organi
upravljanja stambenom zgradom skupstina vlasnika i upravnik.

Dalje, ¢lanom 182 stavom 1 istog zakona, propisano je da kada stambena zgrada ima vise
posebnih ulaza ili lamela moqu se obrazovati organi upravljanja za svaki ulaz ili lamelu posebno.

Znaci formiranje skupstine etaznih vlasnika na nivou stambene zgrade kao cjeline je pravilo dok je
formiranje organa upravljanja na nivou ulaza ili lamele izuzetak.

U vezi sa prethodno navedenim, proizilazi da, iako su veé¢ formirani organi upravljanja na

nivou vise ulaza jedne stambene zgrade, mogu se obrazovati organi upravljanja na nivou
stambene zgrade kao cjeline, ako je to volja etaznih viasnika. o
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