& , | CmaGora Adresa: 1V proleterske brigade Droj 19

w l Ministarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Crna Gora
> o | urbanizma i drzavne imovine rel. +382 20 446 200
. fax +382 20 446 215

Broj: 05-332/25-81 80/2
Podgorica, 07.11 2025. godine

BORKO RAFAILOVIC
RAFAILOVICI
Beditka plaza bb
Dostavlja se rjedenje broj i datum gomji.
MINISTAR

Dostavijeno:
- ala,
- naslovu



Ministarstvo prostomog planirania, tel +382 20 446 200

Cma Gora Adresa’ IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

' i vne imovine
urbanizma i drzavne Imo 4 383 20 448 215

Direktloral glavnog dr2avnog arhitexle

Broj: 05-332/25-8180/2
Podgorica, 07.11 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu #ana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25) kao | #lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). rieSavajuci po zahyevu
podnosioca Rafallovi¢ Borka iz Befica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za Javno-
porodiéno kupaliste 15C sa otvorenim Sankom na lokaciji 15C. KP 1448/1 KO Betici,

Op$tina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Rafailovi¢ Borka iz Betica, za davanje saglasnosti na idejno
neSenje za Javno-porodiéno kupaliste 15C sa otvorenim §ankom na lokaciji 15C, KP 1448/1
KO Betiti, Op$tina Budva. projektovano od strane “Plan M1" doo Budva, shodno
lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Budva za period 2024 — 2028, godine, od februara 2025. godine

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8180/1 od 26.06.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Rafailovi¢ Borko iz Beéita, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje za Javno-porodiéno kupaliste 15C sa otvorenim $ankom na lokaciji 15C,
KP 1448/1 KO Beti¢i, Opstina Budva, projektovano od strane “Plan M1" doo Budva.

Glanom 22 stav 1 tadke 112 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnostna: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 | vise, hotela odnosno turistickog naselja sa &etin ili pet zvjezdica i tunstickog
rizorta, trga, skvera, setalista, gradskog parka | objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglaSenosti sa urbanistitko-tehnickim uslovima, U dijelu oblikovanja |
materijalizacije, ~ osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemencg objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizacyu | urbanistitke parametre IZ

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekala (,Sluzbeni list Crne Gore’ broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podruéja morskog dobra, odnosno



nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadle2nog za turizam, organa uprave nadleZnih za 2aétitu kulturnin dobara | zastitu Zivolne
sredine u odnosu na zasticena podrutja, kao i organa uprave nadleznog 2a saobraca) u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa |okalne uprave nadie2nog z3
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opétinski put 1 po prethodno pribavijenom

misljenju jedinice lokalne samouprave za &ju tentonju se donosi program priviemenih
objekata.

Uz idejno resene podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke uslove
br.0206-1220/3-Up izdati dana 08.05.2025 godine od strane Javnog preduzeca za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga.

Predmetno Javno-porodiéno kupalidte 15C sa otvorenim $ankom predvideno jé na
katastarskoj parceli broj 1448/1 KO Betiti, shodno lzmjenama | dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028.
godine, od februara 2025. gedine. Na lokaciji je predvideno javno-porodiéno kupaliste 15C,
povréine plaznog prostora 1946 m2, duZine 115 m. U sklopu uredenog javno.porodie‘,nog
kupalista 15C mogute je formirati otvoreni $ank. Otvoreni Sank moguce |€ postaviti

maksimalne bruto povrsine od 23 m?.

Prema navedenom Programu, za kupalita vaze siiededi uslovi.

Uslovi za postavljanie mgn;agnﬂemgntazmh objekala na kupalistma.
Montazno-demontazni objekti koji se mogu postavljati na kupalistima su sliedeci objekat za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilacka osmatraénica | spasilacki punkt, informativna

zastava, informativna tabla za konsnike kupalsta i sanitarni objekb.

. Postavijanje objekla za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljuivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog yremena plazni mobilijar (le2aljke 1 suncobrane) uklanjaju sa
kupalisne povrsine,

. Povr$ina na kojoj se postavija objekla za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se
fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnesno postavija se iskljutivo na postojecu
odnosno dastanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne
moze se postavijati na pjestanom dijelu kupahsta.

- Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaznih elemenala,
povréine je do najvise 16 m2, @ svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

. Nadin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
veé napravijenin elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola | drugo). demontaZne podne
platforme. Na isti nadin se vrii demontaa.

. Spasilalka osmatraénica | spasilatki punkt postavijaju se na djelovima kupalista sa
vecom koncentracijom kupata, na pozicijama kojé obezbjeduju dobru preglednost
kupalista i akvatorjuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. Povrsina spasilatke
osmatraénice u 0snovi moze biti do 4m?.



. Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vedim kupalistima, na svakih 50m duZine kupalista, izmedu dvije kule, U
neposrednoj blizini vode, na koji seé U toku dnevnog radnog yremena kupalista
smjesta spasilatka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za
spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomog). Nakon dnevnog
radnog vremena ova sé oprema uklanja s3 kupali§nog dijela.

. Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kull ifili spasilatkom punktu i moze
biti u tri boje (zelena, Futa | crvena). Informativna zastava moZe da sadrdi |
informativni natpis 0 kupali§tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavlja
na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika kupalista. Visina jarbola ne smije
biti manja od 5m.

. Informativne table na kupalistu su sljedecih dimenzija.
1)tabla sa informacijama o kupali§tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija
table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o piaznom redu. dimenzija 70 x 130cm,
3)tabla sa informacijama 0 bezbjednosti kupata, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metalna, pritvrscena za tio

na nadin primjeren postojecoj podlozi,

Uslovi za gg_sggvligme wkrgtnhh grivremenih objekata na kupalistima.

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaj| kojl se mogu naci na kopnenom dijelu
kupalista su kabine za presviatenje, plazni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitami blok,
sef na kupalistu, plazni mobilijar, djetje igraliste, konzervator za sladoled, rashiadna |
izlozbena vitrina za prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od monta2no-demontaznih objekata, nakon savrsetka sezone uklanjaju sa kupaliSta.

. Za kabine za presviatene, le2aljke, suncobrane, plazne stolice | sl, potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupaliSta.

. Kabine za presviatenje i plazni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plazne
povréine ifili u neposrednom zaledu pjedéanog dijela kupali§ta. Preporuka je da se
kabine za presviatenje grupibu sa plaznim tuSevima.

- Teze pomitni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavijeni na nadin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupalista (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupalita | omogucava kontrola koris¢enja opreme |
njeno jednostavno servisiranje i cdrzavanje.

. Rezim kori§¢enjaa opreme na plazi, povréina kupali§ta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stoti€i, kante za otpatke 1 dr.), dakle slobodm
prostor s jedne | raspored odobrene kolitine plazne opreme u prostoru s druge strane
utvrduje se Ugovorom O zakupu, u odnosu na rezim kupali§ta (hotelsko. javno.
gradsko, specijalno itd).

. Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta | ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
i zavjesama.

. Pojas duz morske obale &irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omogucavan|a slobodnog
kretanja | bezbjednog i nesmetanog ulaska kupata u more.

. Na svakih 50m du2iné gvakog kupalista dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator
za sladoled, i po jednu rashiadnu ili izlozbenu vitrinu za prodaju hrane | pita



. Dodatno, od plaznog mobilijara mora sé osloboditi i pristup do mora, u $irimi od
najmanje im, ana svakih 20m.

. Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m? povrsine kupalista ili u objektu
korisnika kupali§ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupaliSta, dva
tusa na svakih 50 m kupali§ta kao | dvije kabine z3 presvialenje na syakih 50m,
izradene od monta2zno-demontaznih materijala pogodnih za odrzavanje | beZ

reklamnih natpisa.
Prema navedenom Programu, za otvoreni §ank vaze sljedeci uslovi.

. Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenala, a svojim izgledom je ukiopljen u
ambijent lokacije.

. Povrsina na kojoj se postavija otvoreni 8ank, ukljutujuci | prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fizitki mijenjati odnosne betonirati, odnosno postavijaju se
iskljuivo na postojeu odnosno dastanu podiogu, maksimaine wisine 10 cm u
odnosu na kotu terena.

. Natin postavijanja ove yrste privremenih objekata je montiranjé na licu mjesta od
veé napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola | drugo) demontaZne podne
platforme. Na isti nadin se vrsi i demontaa.

- Najavnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima
i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se
nadi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivata

Uvidom u ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano javno -
porodiéno kupaliste 15C sa otvorenim $ankom, ukupne povr§ine plaznog prostora od
1946 m?, duZine 115 m.

Od glavnog ulaza do svih zona Ssa plaznim mobilijarom formirana je partemo
organizovana deking staza, koja omogucava lakse ! sigurnije kretanje po pjeStanom terenu.
Na glavnom ulazu postavijene su informativne table sa podacima © kupalistu, praviima
koris¢enja plaze | merama bezbjednosti. Table su jzradene od metalne konstrukcije |
fiksirane za podlogu na nacin prilagoden konfiguraciji terena.

Polovina plazne povrsine predvidena je bez mobilijara, radi omogucavanja slobodnog
pnstupa | koriséenja od strane posjetilaca. Na preostalin 57,5 metara postavijeno je ukupno
120 drvenih le2aljki i 60 suncobrana izradenih od bez platna bez reklamnog sadrzaja, U
skladu sa vazedim propisima. Povréina koju zauzima jedan komplel lezalki sa
suncobranom, iznosi minimum 8 mZ

Prate¢a oprema obuhvata pet kabina za presviatenje izradenih od drveta u kombinaciji
sa bez platnom, dva sanitarna &vora, jedanaest kanti za otpatke i pet tuseva Kojl su
funkcionalno grupisani uz kabine. Toaleti su obloZeni drvetom, izradeni u modularnom
sistemu, sa ventilacijom | dodatno tretirani radi otpornosti na viagu | uticaj morske sredine.
Kante za otpatke izradene su od drvenih letvica na stabilnoj konstrukciji, otporne na viagu 1
UV zratenje. Tusevi sU funkcionaino uklopljeni u prostor | tehnitki prilagodeni za van)sku

upotrebu.



KupaliSte je opremijeno jednom spasilatkom kulom i jednim spasilatkim punktom.
Signalizacija ukljuéuje informativne table i zastavice, u skladu sa propisanim urbanistiCko-
tehniékim uslovima. Pristup moru je obezbijeden prolazima Sirine minimum 1 m, dok je zona
plaZe uz more, u &irini od 3 m, predvidena bez postavljanja plazne opreme, Na pla2i se
postavija i uredeni prostor za boravak djece sa rekvizitima i animacijom za djecu

U okviru lokacije projektovan jé otvoreni $ank povrsine 23 m?, sa plamranom
kompletnom opremom neophodnom za obavijanje ugostiteljske djelatnosti. Otvoreni §ank
je potpuno otvoren sa svih strana | okrenut ka morskim vizurama. lzraduje se od drveta, a
natkriva se drvenom pergolom sa bez platnom. U blizini &anka postavijase i konzervator za

sladoled.

Napomena: Nakon jzrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti ldejno
resenje (na CO-u U zasticenoj verzij), onginal ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
dr2avnog arhitekte i Dozvolu za obavijanje radnj, aktivnosti 1 djelatnosti u zastcenom
podrucju izdatu od strane Agencije za zaslitu Zivotne sredine.

Kod izlozenog pravnog | ginjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjesenje za Javno-porodiéno kupaliste 15C sa otvorenim Sankom na lokaci)i 15C. KP
1448/1 KO Begici, Opstina Budva, projektovano od strane *Plan M1" doo Budva, u skladu
sa urbanisticko tehniCkim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena i dopuna
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 -

2028. godine, od februara 2025. godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema

ISTAR
Radunoyi




