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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-16861/7

Podgorica, 17.02.2025.godine Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

- 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/22) i podnijetog zahtjeva Copié Anice iz Bijelog Polja,
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
/ za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta namjene stanovanje velike gustine SV — tip |, na lokaciji
4 koja se sastoji od urbanisti¢kih parcela UP 381 i UP 382, u zahvatu Detaljnog
' urbanistitkog plana ,Nikoljac* ("Sluzbeni list Cme Gore" — opstinski propisi br.05/17),
Opstina Bijelo Polje.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | COPIC ANICA iz Bijelog Polja
6. | POSTOJECE STANJE

Polozaj u prostoru

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podrugja Bijelog Polja. Prirodne granice
&ine na severu i zapadu obala rijeke Lim i na jugu i istoku padine brda Obrov.
Saobracajni pristup prostoru obuhvaéenom granicom DUP-a ,Nikoljac” ostvaruje se sa
novoizgradene obilaznice preko tri definisana priklju¢ka, zatim preko Ulice Nedelika
Merdoviéa i iz pravca Rakonja preko novog mosta koji jo§ uvijek nije u potpunosti zavrsen
(u funkciji je kao pjeSacki most).

Plan

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP-a ,Nikoljac*, u Bijelom Polju i prema
grafickom prilogu br.5 — Postojeci nacin kori§¢enja, na dijelu lokacije koji se koristi kao
porodiéno stanovanje evidentirana su dva postojeca objekta, a dio lokacije je oznacen
kao poslovanje.

POSTOJECE STANJE
= P pod :
Broj UP “’-"'("’M" UP Spratnost | objektom | BRP (%) | 1z | i
(m*)
UP 381 | 1862,80 Pt 0,00 0,00] 0,00] 0.00
up382 | 694,13 Pt 8843  176.86] 0,13] 025




Podaci Uprave za nekretnine:
- List nepokretnosti 3744-izvod br. 105-919-163/2025 od 17.01.2025.9.KO Bijelo Polje,
svojina Nikoli¢ Gorana iz Bijelog Polja

Na katastarskoj parceli br.1483/3:

Livada 2. klase, povrsine 1168 m2.

Na katastarskoj parceli br.1484/1: Njiva 1. klase, povrSine 226 m2.

- List nepokretnosti 1939-prepis br. 105-919-161/2025 od 17.01.2025.9.KO Bijelo Polje,
vlasni$tvo Nikoli¢ LjubiSe iz Bijelog Polja
Na katastarskoj parceli br.1481 /1:
Br.zgrade 1- pomoc¢na zgrada, povrSine u osnovi 21m2, spratnosti P, zabiljezba
objekata bez gradevinske dozvole;
Dvoriste, povrSine 355 m2.
Na katastarskoj parceli br.1481 /2:
Br.zgrade 1- porodiéna stambena zgrada, povrSine u osnovi 94m2, spratnosti P+1,
zabiliezba prekoracenje dozvole;
Dvoriste, povrsine 293 m2.
Na katastarskoj parceli br.1483 /1:
Livada 2.klase, povrSine 741 m2.

Da bi se izgradio planirani objekat na predmetnim katastarskim parcelama,
potrebno je porusiti postojece objekte.

Za rusenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 | 114 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.1 - Plan namene povr$ina, urbanisticke parcele UP 381 i UP
382 nalaze se u povr$inama namjene stanovanje velike gustine SV - tip L.

Stanovanje vece gustine - TIP |

» Ovaj tip stanovanja je zastupljen u zoni izmedu Ulice Nedelika Merdovic¢a i Gradske
obilaznice gde je po planu vi$eg reda predvideno stanovanje velixih gustina.

« Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanja velikih gustina moguca
je organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja kao Sto su:
trgovina i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni szdrzaji koji su
smjesteni u prizemljima stambenih objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju i objekti i mreZe infrastrukture; parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika
(stanara i zaposlenih) i posjetilaca i sli¢no. -

« Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

«» Objekte postavljati kao slobodnostojece sa jednom ili vide lamela uz moguénost fazne
gradnje.

o Parametri gradnje:




- Spratnost objekata je maksimalno do P+4 (pet nadzemnih etaza)

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti 2.5
Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i povrsina

planiranih objekata i dnégo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.
~Tp1
| . PLANIRANO STANJE

3253 Ppd | o BT S
pravost [ RO | ) | ® ] " o | saromka
30
1

uP 381 1882.80 }; P+4 | 841.40] 4707,00] 0.50] 2,90

uPp382 | 69413 || ZedrEanc posiojece stanje.Nova gradnja moguca
ukoliko se UP pripoji nekoj od susednih UP.

« Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna udaljenost od
susedne parcele je 5m.

« Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana uz uslov da procenat ozelenjenih povrsina
na parceli iznosi minimalno 30% pri ¢emu je poZeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora
materijala Koristiti materijale koji su koriéenii u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim
arhitektonskim postupkom.

e Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja
eteza pod zemljom.

« Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja
Saobracaj

« Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obraCun indeksa
izgradenosti parcele.

o Za objekte koji su namjenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbjediti
dovolino manipulativnih povrsina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju, a
prema vazecoj regulativi.

« Ogradivanje parcela je moguce transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika.
Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodno postavljati
ograde prema javnim povr§inama.

1.2

Pravila parcelacije

Shodno arafiékom prilogu br. 3 - Plan parcelacije, regulacije i UTU:

UP 382 sastoji se od djelova kat.parcela br.1481/2 | 1481/1 KO Bijelo Polje;

UP 381 sastoji se od djelova kat.parcela br.1483/1, 1483/3 i 1484/1 KO Bijelo Polje.
Parcelacija i preparcelacija

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulaciie i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela.




Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja velike
gustine je 1000m?2 .

Moguée je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaZze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim sluajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave nadleZan za poslove
uredenja prostora moze izvriiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemlji§no knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Glanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namijenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na grafitkim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije" i ,Smernice za
sprovodenje plana“.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Vertikalni gabarit definiSe se brojem etaza.

Prema polotaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavija dio objekta koji je sasvim ili djelimicno ispod
zemlje. Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne sme nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1,0m. Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ogranicen, a
formira se u okviru objekata namenjenih videporodicnom stanovanju i drugim namjenama
za koje je potrebno obezbjediti veci broj parking mjesta. Podzemne etaZe se mogu
organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno nagla$eno, a u skladu sa
potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih planom. EtaZe u kojima se
organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze u obratun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najve¢a visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota '
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
-za stambene etaze do 3,5 m;

-za poslovne etaze do 4,5 m;




-izpzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Suteren je nadzemna etzta kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjom. Suteren mote biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim 3to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja
ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrinom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta. Povrsinu pod objektom Cini zbir povréina prizemlja svih
objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povr§ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razviene gradevinske povrSine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uradunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U bruto
gradevinsku povrsinu ne uratunavaju se djelovi podzemnih etaZza koji sluZe za
obezbjedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. U planu su prikazane moguce
BRGP objekta bez povrina (garaza i tehnickih servisa).

Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobra¢ajnu mrezu
u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice, suterenske etate je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etata tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobra¢ajnice. Za objekte gde podzemna linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na ravan
terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenoenje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredi¢e se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajucim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razli¢ite.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o nadinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).




*Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14),
Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 066/23,113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu, s tim $to u vi§im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u planinsku.
Dolinski dio karakterie umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok se u viSim
djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i viaZna klima s toplim ljetima
(na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i vlaZzna borealna klima — veoma h'adne zime sa
puno snijega i svieza lieta (na visinama preko 1500mnv). Godi$nja doba su jasno
izrazena, pri éemu je jesen toplija od prolieca $to pogoduje sazrevanju kultura. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4° C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1° C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9° C. Srednja godisnja
vrijednost insolacije je 1635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi deo podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koligine izluguju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom lieta (jun-avgust). To je ogranitavajuéi ¢inilac u razvoju poljoprivrede,
naroéito u zonama &ija je geolodka osnova izgradena od vodopropustljivih krecnjackih
siitena. Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije snjezne padavine karakteristi¢ne su od
sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snjezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlatnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Mjere zastite od zemljotresa

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje |
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
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fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji podrugja Crne
Gore". Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se
sprovode posebna inZenjersko - geoloska, seizmicka i geofizicka ispitivanja terena na
kojima ¢e se graditi pojedini objekti.

Mjgre zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,SluZbeni list RCG*, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

U ciliu zastite od poZzara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracdajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoséu kolovoza od
objekta.

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i
propisima:
- Zakon o zaétiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zatiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciiu objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su
najvazniji:

. Zakon o Zivotnoj sredini ( “Stuzbeni list RCG", br. 12/96);

« Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

« Zakon o planiranju i uredenju prostora (*Sl.list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20),

« Zakon o upravljanju otpadom ( “SluZbeni list RCG", br. 80/05);

« Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07);

« Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “SluZbeni list RCG", br. 45/06).




Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj: 03-D-71/2 od
17.01.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.8 — Plan zelenih i slobodnih povrsina, predmetna UP ima ima
namjenu ZSO — zelenilo stambenih objekata i blokova.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moZe se smatrati jednom od
najvatnijin kategorija zelenila grada, a jedan od razioga je taj &to se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izratene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a" za kontejnere. PjeSacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi ratuna o najkracim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povr$ine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mjestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrZajima.
Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osuncanosti, polozaju drveca u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa
i izboru zastora. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Setinara i lis¢ara,
koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbjegavati
vrste sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim riesenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okrutenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i
predstavija okosnicu slike naselja.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88
Zakona o za&titi kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/1144/17), pravno ili fizicko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja




obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 1 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekte postavljati kao slobodnostojece sa jednom ili vise lamela uz moguénost fazne
gradnje.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri
gemu svaka etapa mora predstavijati funkcionainu celinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.%

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dcpunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 6 - Plzn elektroenergetske infrastrukture.




17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Voda se dobija sa gradskog vodovoda gravitacijom. Izgraden je distributivni cjevoovd
300mm kao i nekoliko manjih cjevovoda preénika 100mm. Postojeci cjevovod precnika
300mm se zadrZava. Postojece cjevovode precnika 100mm koji su od AC cjevi zamjeniti
sa PE cjevima. Planiran je glavni cjevovod preénika 250mm koji prolazi centrainim dijelom
predmetnog podrucja, kao i cjevovod pre¢nika 300mm na obilaznoj sacbracajnici.
Vodovodna mreza je prstenasta. Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste
potrebna koli¢ina vode za sanitarne i protivpoZarne potrebe. ProtivpoZarne hidrante
postaviti na raskrsnicama i na rastojanju od 80m gdje su centralne funkcije a u preostalim
ulicama gdje je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m.

Fekalna kanalizacija

Na podrugju obuhvac¢enim DUP-om nema izgradene fekalne kanalizaciie. Koriste se
septitke jame koje se ispustaju u reku Lim. Neophodno je u $to kracem roku izgraditi
feklanu kanalizaciju. Planiran je glavni kolektor preénika 400mm koji prati reku Lim. Ovaj
kolektor prihvata fekalne vode sa predmetnog podrucja kao i feklane vode iz naselja
rakonje koje se uz prepumpavanje preko rijeke Lim prebacuje u glavni kolektor. Planirani
glavni kolektor odvodi fekalne vode prema budu¢em PPOV koji se nalazi nizvodno pored
rieke Lim. Na veéem podrugju obuhvacéenim planom nema izgradene fekalne
kanalizacije. Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije.

Atmosferska kanalizacija

Postojec¢a atmosferska kanalizacija preénika 300mm koja prolazi preko parcela se ukida.
Planirano je nekoliko kolektora preénika 500 i 600mm koji su trasirani saobracajnicama.
Planirana je i sekundarna mreZa preénika 300 i 400mm. Atmosferske vode sa obilaznice
se prihvataju kanalizacijom koja ih odvodi u kolektore. Prihvataju se i atmosferske vode
iz propusta ispod obilaznice. Kolektori ispustaju atmosfersku vodu u rijeku Lim. Prije
ispustanja u rijeku potrebno je izvrsiti pre¢iSc¢avanje atmosferske vode. Kanalizacione
cijevi su od PVC materijala. Cijevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska.

Prema grafickom prilogu br. 5 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

- Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta br. 03-332/25-4/2 od
23.01.2025.godine, D.0.0. Vodovod ,Bistrica“ Bijelo Polje.

17.2.

Upravljanje otpadom

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. PovrSine za postavijanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku
dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vr$i¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG”",broj 64/11). Za tretiranje
otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima i na&inu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list
Crne Gore”, broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom upravijanja otpadom u
Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.
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17.4.

Uslovi prikljucenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Planskim rjeSenjem naselja Nikoljac u Bijelom Polju predvidena je saobra¢ajna mreza
koja je uskladena sa planiranom organizacijom prostora i u funkcionalnom smislu ¢e
omoguciti medusobno povezivanje svih cjelina u okviru predmetnog podrucja i njihovo
priklju¢enje na glavne uvodno-izvodne pravce.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Prema grafickom prilogu br. 2 — Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije i prema uslovima
nadleznog organa.

- Akt br. 14-332/25-15/1 od 20.01.2025.godine, Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bijelo Polje.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Si list CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sait na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicéke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirancj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafic¢kom prilogu br.7 - Plan telekomunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZzenjersko - geoloske karakteristike
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Podrugje Opstine Bijelo Polie karakteriSu, na malom prostranstvu, kvartarne stene,
mezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stena paleozojske
starosti. Stienske mase najéesSce cine $krilici sive i crne boje, dok je dno kotline
sastavljeno od stena kvartarne starosti.

Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju Cine
peskovita i pradinasta glina i $ljunak, ¢iji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su
starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najvecim dijelom pozicionirana Opstina Bijelo
Polje, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pjeska, malo pra$inastog i zaglinjenog
i ljunka slabo sortiranog, razli¢ite granulacije. Donja terasa Lima ima iste sedimente, kao
i srednja terasa.

Na teritoriji opétine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske grupe i
to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane stene, kod kojih
postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

U pogledu seizmiénosti predmetno podrucje pripada zoni za koju vati 7° MCS
(seizmicka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od
100 godina i tzv. "prosjeéno tlo"), pri cemu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina
amax(g)=0,120, koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03, koeficijent dinami¢nosti
Kd=0,70/T; 1,0>Kd>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmikih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i
zapreminsku teZinu tla =19,0-21,0 kKN/m? i 15,0-18,0 kN/m? ,

- sedimenti odsjeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih terena, za
koju vaze isti parametri.

- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavijaju nestabilne
terene obuhvaéene povremenim plavijenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.
Hidrogeoloske i hidroloske karakteristike

Hidrogeolo$ke karakteristike Bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju stena
na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i vodopropusnih.
Rijeka Lim je najveéi vodotok i najveci vodni potencijal opstine Bijelo Polje. Prosjecna
godiSnja visina padavina za sliv, je oko 1230 mm. Prosje&ni viSegodisnji proticaj je oko
78,9m? /s. DuZina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km.

Sa aspekta kori§éenja prostora na podrucju obuhvaéenom ovim planom istice se da rijeka
Lim pri visokom vodostaju ne ugroZava znacajnije podrugje naselja Nikoljac. Prema
podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne vode iznosi
manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.

Pedoloske karakteristike

Na podrugju opétine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano je
osam tipova zemljista razlicite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede zemljiste
se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, vocarstvo, povrtlarstvo i
gajenje stoéne hrane. Manje povrsine zahvata aluvijum koji se javlja u viSe variieteta sto
umanjuje njegovu plodnost i kori§cenje. Aluvijano-deluvijalna zemljista su se formirala u
uzanim dolinama veéih reka koje se ulivaju u Lim. Ona su heterogenog sastava i koriste
se kao livade, a u manjoj meri kao njive, voénjaci i pasnjaci. Na podruéjima brda i strmim
padinama rije¢nih dolina pojavijuje se posmedeni pseudoogoljeni deluvijum u manjim
kompleksima koji u sebi sadrZi dosta praha i gline. Najveéi dio povrSine zauzimaju smeda
kisela zemljista na $krilicima i pjeS¢arima, a pokriveno je uglavnom $umama, mada se na
njemu nalaze njive, voénjaci, livade i padnjaci. Ostali tipovi zemljiSta koja se pojavljuju su:
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rendzina i posmedena zemljiSta, smede zemljiste na silikatnokarbonastoj podlozi i smede
zemlji$te na eruptivima. Ova zemijidta se veéinom javljaju na podrugjima kraskih povrsi.
S obzirom da je naselje Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na slobodnom
zemljistu planira izgradnja novih javnih sadrZaja i stambenih kapaciteta, plodno zemljiste
je ve¢ pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povrSine se koriste kao njive,
povrtnjaci i voénjaci. Neizgradeni tereni koji se ne koriste u poljoprivredne svrhe su
potpuno ili delimiéno neuredeni.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za izgradnju
objekata. KarakteriSu ga mala nagnutost, dobra stabilnost i nosivost u prirodnim
uslovima, nizak nivo podzemnih voda, a relativna otpornost na seizmicke pokrete.
Kategorizacija terena prema podobnosti za urbanizaciju

Osnovni kriterijum za ocjenu pogodnosti terena za urbanizaciju bili su:

- nagib terena (0-5° , 5-10° , 10-30° i veci od 30° )

- dubina do nivoa podzemne vode (0,0-1,5; 1,5-4 i veci od 4m)

- nosivost terena (manje od 7 Nfem? , 7-12 N/em? , 12-20 N/cm? i vise od 20 M/cm?)

- seizmi¢nost terena (A-7° MCS, B-8° MCS)

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 381 UP 382
Povrsina urbanisticke parcele 1.882,80 m? 694,13 m?

Iz 0,50 0,50

P pod objektom (m2) 941,40 m? 347,06 m?

li 2,50 2,50
Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 4.707 m? 1.735, 32 m?

povr§ina objekata (max BRP)

Maksimalna spratnost P+4 P+4
Broj stambenih jedinica 30
Broj stanovnika 90

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
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Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrina za obezbedenje pristupacnosti i
kretanje lica smanjene pokretijivosti potrebno je pridrzavati se Pravilnika o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, kao i drugih standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast.

Za obezbedenje samostalnog kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
u javnom saobracaju, mora biti zadovoljeno sljedece:

« parking mjesto mora biti smjesteno najblize pristupacnom ulazu u objekat,

« kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7 m,
odnosno na $irinu parking mjesta od 2,2 m dodaje se prostor za invalidska kolica, Sirine
1,5 m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moze se
dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da Sirina dva susjedna mjesta
za osobe sa invaliditetom iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

- izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar obezbjediti ukosenim ivicnjakom nagiba najvise
10%, Sirine najmanje 120 cm;

« kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotoarima za silazak kolica za
trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno na svim
mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto;

« parking mjesta za lica smanjene pokretijivosti treba oznaditi odgovarajuc¢im znakom u
skladu sa propisima,

- kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12 za
novoprojektovane objekte i za duzinu rampe do 9 m.

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju planskog dokumenta, kriterijumima namene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
normativi za parkiranje u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja za opstinski centar
Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih sadrZaja su:

-stanovanje (na 1.000 m?) ---------=-15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
-proizvodnja (na 1.000 m?) - — 20 pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M?) -----mmmmmmmmeme 30 pm (10-37 pm);

-poslovanje (na 1.000 m?) ---—----—- 30 pm (10-40 pm);

-trgovina (na 1.000 m?) ~==--—------—- 60 pm (40-80 pm);

-hoteli (na 1.000 m?) 30 pm (20-40 pm);

-restorani (na 1.000 m2 ) -==—---—--——- 120 pm (40-200 pm);

-za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) -—--—-25 pm.

Za nove objekte parkiranje treba resiti na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli na kojoj se
gradi objekat.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 23mi
duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5, a parking
mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element,
ogradu ili opremu prosSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa.

Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a Sirina
parking mjesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza: |
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Opé&ti uslovi gradenja i smjestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizegi/ili viSeg ranga;

- gradnju podzemnih etaza garaze, u dijelu prema javnoj povrSini (pesackoj, saobracajnoj
i zelenoj), moguce je planirati do ivice gradevinske parcele;

- |_b~roj podzemnih etaza garaZe nije ograni¢en, ve¢ zavisi od mjera sigurnosti od poZara i
sliéno;

- nadzemne etaZe garaZe potrebno je izvesti tako da vozila nisu vidljiva te je poZeljno
ozelenjavanje fasada;

- gradevina mora osiguravati zatitu od buke i svjetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stub;

- treba postovati sve vazecée standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijaliazija

RjeSavarjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima,
uz striktriu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrze i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba
da podrze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi mogu biti projektovani kao kosi {li ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivaga, tekstura i boja vaZan su element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu preporuduje se koriS¢enje onih formi krovova i nadina pokrivanja koji su
dominantni u postoje¢im fizickim strukturama.

Gdje postoje tehnitke moguénost ostavija se moguénost za koris¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje je moguce preko krovnih
prozora, krovnih badza ili usjecenih loda.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.

Komerci:alni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana
oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvietnim tjelima, sa dovoljnim osvetijajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri
&emu svaka etapa mora predstavijati funkcionalnu cjelinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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Smjernice za povecanje energetske efikasnosti

i koriséenje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Oﬁ_riévg gradnja je svakako jedan od znafajnijih segmenata odrZivog razvoja Koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrtive izgradnje objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvideti moguénost kori§éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjeStacku klimatizaciju.

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu

zasenu u ljetnjim mjesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

-Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrc8nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéania. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbediii neophodnu
zasenu L ljetnjim mjesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nite od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
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-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
mogucée

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristili za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala P
OBRABIVACGI URBANISTICKO- Milica Curié /S 7/~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié¢ _Tnu H

Ul’
DRZAVNA SEKRETARKA Marina_lzgarevié Paviéevi¢

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta,

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
UTU-a;

- Kopija plana od 20.01.2025.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica broj: 03-D-71/2 od
17.01.2025.godine; ‘
- Akt br. 14-332/25-15/1 od
20.01.2025.godine,  Sekretarijata  za
stambeno-komunalne poslove i saobracaj
Opstine Bijelo Polje;

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta br. 03-332/25-4/2 od
23.01.2025.godine, D.0.0. Vodovod
,Bistrica" Bijelo Polje.
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNEIGREA M Estarstvo prostornog planiranja,
o urbanizma i drzavne imovine
0 [Primieno: —9n A, 7 2L
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOTT!“ CI T M

Broj: 03-D-71/9 Rodgorica, 17.01.2025.godine
06-3%3 24+ At | 2-

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-71/1 od 16.01.2025.gcdine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-16861/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela br. 1484/1,
1483/3, 1481/1, 1481/2 i 1483/1 KO Bijelo Polje, opstina Bijelo Polje, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehniékih uslova Copi¢ Anici iz Bijelog Polja, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi l1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR
> ) AGENCIJA ZA ZASTITU
b 1 5 ZIVOTNE SREDINE
OO OOO CRNE GORE
@ O@ D O IV Proleterske 19
D S 81000 Podgorica, Crne Gora

0040
‘ ’ ‘ tel: +382 20 446 500
) D _® email: epamontenegro@gmail.com
JAIENCUAZA / @ WWw.epa.org.me

ZAANTY TNE

SREDINE
CRNE GORE



Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb,

et | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje o 198 . Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj '

Br: 14-332/25-15/1 20.01.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranjé',' urbanizma i drzavne imbvine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

Veza: veza akt broj 06-333/24-16861/3 od 14.01 2025 godlne

urb
Predmet: Obavjestenje £ "’Qﬁ‘;‘i?‘ T

Postovani, 0.6' 33 5/ ”1 T 1# 86 4

obratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-15 od 16.01.2025.godine, za
izdavanje saobraéajnih tehni¢kih uslova za izgradnju novoy obejkta na UP 381 i UP 382 koje
se sastoje od kat. parcela broj 1484/1, 1483/3, 1481/1, 1481/2 i 1483/1 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Nikoljac" ("SlLlist Crne Gore"-opstinski propisi
br.05/17), investitor Copi¢ Anica iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je pnloien nacrt urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobraéajno tehni¢kih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobracéajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Plgarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
anizm 737 drzavne imovine
g

70L

Vriisdnost

~

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, ‘adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobraéaj



D Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
p .0.0 Tel/ 050/432.239, Fax: 050/432-120,
vVODOVOD "BlSTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-cam.me

Bijelo Polje PIB; 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Plsarnica Minlstarstvo prestorrog memirapianost 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banisrhaalzmisodraay Beith 05H\S - 505.96494-37, Prva banka: 535-5787.81
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23.01.2025. godine

Broj: 03-332/25-4/2

Za Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Veza: Zahtjev br. 06-333/24-16861/4 od 14.01.2025. god.

Predmet:  Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
Copié Anica D.0.0. Vodovod ,BISTRICA”, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 1484/1, 1483/3, 1481/1, 1481/2 i 1483/1 KO Bijelo
Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/24-16861/4 od 14.01.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljutenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1484/1, 1483/3, 1481/1,1481/21 1483/1 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa HDPE #110mm prolaze ulicom Nedeljka Merdovié¢a, gdje treba planirati
prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1484/1, 1483/3, 1481/1,1481/2 i 1483/1
KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljuéenje planiranog objekta
moZe se izvrSiti na HDPE @#110mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 3,5
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta prikljutenja na glavnu vodovodnu mre%u, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do
mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjerni $aht
smjestiti na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Vodomjerna $ahta
treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil.
Vodomjerna Sahta mora biti minimalnih unutrasnjih dimenzija 100*100*100 cm, Poklopac $ahta
mora biti metalni minimalnog preénika @600mm ili 600*600 mm za lako saobracajno opterecenje,
zbog Cega se vodomjerni $aht ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja vife stambenih (poslovnih)
jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu, Za
vodomijere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik priklju¢ne linije
usvojiti prema hidraulitkom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prifavi tehnickoj sluZbi Vodovoda , Bistrica*“




D.o o Muha Dizdarevi¢a 8§, 84000 Bijelo Polje
] J. Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
) ) v,l, VODOVOD “BlSTRlCA" Korisnicka sluZzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424.6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : $20 13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Feekalna kanalizacija KPVC od @350mm prolazi ul Nedeljka Merdovi¢a, gdje se moZe
planirati prikljuéenje objekta na kat. parc. br, 1484/1, 1483/3, 1481/1, 1481/2 i 1483/1 KO Bijelo
Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuenje na odgovarajucée
reviziono okno, za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Prije potetka projektovanja, projektant je
duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mre%a) na
mjestu prikljucenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se renovira na kat. parc. br.
1484/1, 1483/3, 1481/1, 1481/2 i 1483/1 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti ni%e od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na prikljuénoj liniji predvidijeti taloZnik -
separator za odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢ckog proratuna a
maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojeée gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim polozajem cjevovoda i mjestima priklju¢enja

/ , D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA“
/. Bijelo Polje
;’{. ob “/ ¥

/ Tehnicki rukt:;?lac,
7 %:’Z/II 2 v E/x;{azﬁé =

Tomovié Rados dipLin, grad, -~ Marko Blilatovié, dipl. inZ grad,
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