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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7570/3
Podgorica, 13.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog drZzavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradn/i objekata (,SluZbeni list Crne
Gore® broj 19/25) kao i élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca “PRVI MAJ® doo Budva, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje za MontaZno demontazni priviemeni objekat ~ ugostiteljska terasa
na lokacyji br. 17.4, KP 801 KO Petrovac, OP§tina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “PRVI MAJ" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje za
MontaZno demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljska terasa na lokaciji br. 17.4, KP 801 KO
Petrovac, Op$tina Budva, projektovano od strane “STUDIO AC® doo Cetinje, shodno Izmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2024

- 2028, godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7570/1 od 05.06.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhilekte
ovog Ministarstva, obratio se "PRVI MAJ" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno resenje za
Montazno demontazni priviemeni objekat - ugosliteljska terasa na lokaciji br. 17.4, KP 801 KO
Petrovac, Opétina Budva, projektovano od strane “STUDIO AC” doo Cetinje.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dravnog arhitekle a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vide, hotela
ednosno turistikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | tunstiCkog rizorta, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu obiikovanja i materijalizacie, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projexat, u odnosu na oblkovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni fist Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog élana, za podruta morskog dobra, odnesno nacionalnog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravia morskim dobrom, odnosno
naconainim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa driavne uprave nadieZnog za turizam,
organa uprave nadleZnih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podrucja. kao i organa uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put i organa lokaine uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski



put | po prethodno pribavijenom mislienju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoryu se donesi
program priviemenih objekata.

Uz idejno riesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke usiove br.0208-
2108/4-Up zdall dana 28.04.2025 godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sjjedecih razioga

Predmetni montaZno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa predviden je na
lokaciji 17.4, na katastarskoj parceli broj 801 KO Petrovac, shodno lzmjenama i dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 — 2028,
godine, od februara 2025. godine. Na lokacyt je predvidena ugostitel;ska terasa maksimalne

povrsine 45 m*. U uslovima je dat opis za ugostiteljsku lerasu:

Terasa na postojecoj podlozi, naspram objekta i natkrivena standardnim, tipskim drvenim
suncobranima, bijele ili be2 boje. U skladu sa Poglavijem 12 Urbanistiéki uslovi za
postavijanje odnosno gradenje objekata namijenjenih za ugostiteljstvo ~dimenzije
ugositeljske terase moraju biti u skladu sa uslovima datim u poglaviju. Na izgled i dimenzije
terasa necophodno je pribaviti saglasnost glavnog drzavnog arhitekte.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaZe i sljededi uslovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u sluéaju da postojeca podioga nije
odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demontazna podioga (deking il sl.). Podna
platforma ne mo2e biti visine vede od 10cm.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama i postavijanjem,
omogucavaju brzu montalu, demontalu i transport, ne osteuju povrSinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba i
lica sa invaliditetlom.

- Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde.
Za za$litu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrdinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalrim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokacyi dozvoljeno postavianje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u posiovne prostore ili moze bit
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukciie i prekrivena je puzavicama il vinovom
lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije,

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smyu biti agresivni oblkom, velitinom i
bojom | moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljuéivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC materijala
za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja, Boja platna (zastora) treba da bude diskretna.
Pozelina je bijela i be2 boja dok se u izuzetnim slutajevima kada se to potvrduje analizom
okoinog ambgenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena. ), ali nikako
jarke i agresivne boje.

= Na javnim povrdinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naé na
obedima tendi | moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaéa,

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija, po
mogucnosti od prirodnih matenjala. Savremeni dizajn je veoma preporudijiv.



- Postavljanje uredaja za hladenje i zagnjevanje terase elekinénom energijom vrii se u skladu
$a posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehnidke instalacije.

Uvidom u Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetno;j lokaciji projektovan montazno
demontaZni privremeni objekat - ugostiteljska terasa, bruto povr$ine 45 m*.

Terasa je postavijena na postojecoj podliozi, naspram postojeCeg objekta, i natkrivena je
standardnim, tipskim suncobranima (ukupno Cetinl), biele il be2 boje, bez reklamnog sadriaja.
Suncobrani su uniformnog izgleda, nenametiivi po veltini, boji | obliku, sa sklopivim mehanizmom
| platnom od akriinog impregniranog materijala. U otvorenom polo2aju natkrivaju iskljucivo povrSinu
terase | ne prevazilaze njen horizontalni gabarit.

Mobiljar terase je lagan, ujednaten i jednostavnih knja, zraden od drveta ldejnim riesenjem
predvidena je RAL 5014 plava boja, ili njansa sliéna njoj, uz uslov da bude umjerena i skiadna sa

ambijentom prostora,

Napomena: Nakon izrade dokumentacije tratene UTU potrebno je JPMD dostaviti Idejno nesenje
(na CO-u u zasticenoj verzii), onginal i ovjeranu kopyu Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i
(za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za cbavianje radnp, aktivhosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju izdatu od strane Agencie za zastitu 2volne sredine.

Kod izloZenog pravnog | &injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da je idejno
rjesenje za MontaZno demontaZni privremeni objekat - ugostiteljska terasa na lokaciji br. 17 4, KP
801 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od strane “STUDIO AC” doo Cetinje, u skladu sa
urbanisticko tehnickim usiovima, zdatih na osnovu smjyernica iz lzmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Burigic
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