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Povodom vadeg dopisa kojim ste traZili davanje miélienja u vezi sa postupkom
konstituisanja organa upravijanja stambenom zgradom, inicijativi za odrzavanje sjednice
skupstine etaznih viasnika | formiranju skupétine etaznih viasnika posebnih garaza,
uputujemo da ovo ministarstvo vréi nadzor nad sprovodenjem Zakona O odrzavanju
stambenih zgrada (,Sl. list CG", broj 41/16, 84/18), dok je nadzor nad sprovodenjem odredbi
Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (.Sluzbeni list CG", br. 19/9) u nadleZnosti
Ministarstva finansija.

Kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima propisan institut etazne svojine,
pojam upravljanja stambenom zgradom, organi upravljanja, natin odlucivanja i dr.
upuéujemo na &l. 184 i 185 ovog zakona.

lanom 184 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je predsjednik
skupétine saziva i vodi sjednice skupstine. (lanom 185 stav 1 istog zakona propisano je da
inicijativu za odrzavanje sjednice skupstine moze dati | 1/4 vlasnika.

Povodom navedenog upuéujemo da je jedan od nacina formiranja organa upravljanja
propisan &lanom 22 stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada koji glasi: ,Ako etazni
vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom, nadlezni organ lokalne
uprave je duzan da imenuje, na zahtjev jednog ili vide etainih vlasnika ili po sluZbenoj
duznosti, priviemenog upravnika.”

&to se tite natina odlucivanja, oba zakona sadrze identiénu normu, i to:

Glanom 186 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima propisano je:
“Skupétina odlucuje ako je prisutno vise od polovine &lanova skupstine.”

Glanom 7 st.1i2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je:
“Skupétina odluuje ako je prisutno viée od polovine tlanova skupstine.
lzuzetno od stava 1 ovog &lana, ako se ni nakon dva poziva za odrzavanje konstitutivne
sjednice skupstine iili sjednice skupstine sa istim dnevnim redom, ne postigne kvorum za
odiugivanje, skupétina odlu¢uje vecinom glasova prisutnih clanova.”

Stavom 1 propisano je pravilo, dok je stavom 2 istog Elana propisan izuzetak od
navedenog pravila koji omogucava odlucivanje skupétine ve¢inom prisutnih ¢lanova ako se
ni nakon dva poziva za odrzavanje konstitutivne siednice skupétine iili sjednice skupétine sa
istim dnevnim redom ne postigne kvorum za odlugivanje.

Nadalje, povodom pitanja koji se odnosi na registrovanje posebne skupétine etaznih
viasnika garaza, upucujemo na sljedece:

Clanom 170 Zakona o svojinsko pravnim donosima je propisano.

"Na zajednitkim djelovima stambene zgrade, koji sluZe zgradi kao cjelini, svi viasnici
imaju zajednicku nedjeljivu svojinu.
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Na zajednitkim djelovima stambene zgrade, koji sluze samo nekim, a ne svim
posebnim djelovima zgrade, zajednicku nedjeljivu svojinu imaju samo vlasnici tih posebnih
djelova.”

Clanom 186 stav 5 propisano je da ako iz pravila viasnika (koje donosi skupstina
etaznih viasnika-élan 183 Zakona) proistiée obaveza da samo neki vlasnici snose troskove
odrzavanja djelova zgrade, tim pravilima se moze predvidjeti da samo ti vlasnici ucestvuju u
glasanju o odlukama koje se ticu tih trogkova.

Clanom 191 istog zakona propisano je :

“Pravila 0 medusobnim odnosima vlasnika sadrze odredbe o posebnim i zajednickim
djielovima stambene zgrade, uslovima njihovog uzivanja, upotrebi zajednickih djelova i
raspodjeli troskova, ofuvanju izgleda zgrade, upravljanju i dr.

Pravila vlasnika se donose vec¢inom glasova prisutnih ¢lanova skupétine.

Svaki viasnik moze pokrenuti inicijativu za donosenje pravila vlasnika.

Pravila vlasnika odlazu se u registar koji vodi nadlezni organ lokalne uprave.

Uvid u sadrzinu pravila viasnika moze izvrsiti svako zainteresovano lice.”

Glanom 6 stav 6 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada je propisano da ako je
etazni vlasnik nosilac prava svojine ili susvojine samo na garaznom, podrumskom ili nekom
drugom posebnom dijelu stambene zgrade koji nije stambeni, odnosno poslovni prostor,
glasa samo o odlukama koje se odnose na upravljanje | odrzavanje tog prostora stambene
zgrade.

Clanom 16 stav 5 istog zakona propisano je da trodkove redovnog odrzavanja, nuznih
i hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaZe, garazna mjesta), koji su
u svojini samo nekih etaZnih viasnika, snose njihovi vlasnici.

Shodno citiranim odredbama proizilazi da odluke o upravljanju i odrzavanju posebnih
garaza donose vlasnici tih posebnih djelova,

S postovanjem,

Qdobrio,
Generalni direktor Direktorata za razvoj stanovanja

Matke-Ganovi

Ver&va a,

Radmila Lainovi¢, rukovoditeljka direkcije

S

Obradila, fela
Ana Pukanovi¢, samostalni savjetnik

.%;?S[M'.@m} uel

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-202; (+382) 20 446-385; FAX: (+382) 20 446-215



