_ »- ) Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
m Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
. v . . . . fax: +382 20 446 215
Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-2658/4
Datum: 24.05.2023. godine

“FIS JASE INVEST ” DOO

PODGORICA
Bracana Bracanovica, br.60

Predmet: I1zjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1,2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-2658/1 od 28.03.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom DrZzavnom arhitekti, obratio se
,Fis Jase Invest” d.o.0. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,Linear® d.o.o. Podgorica, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 28.03.2023. godine u 10:04:41 + 02'00', za
izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP broj 17 koju Cine
katastarske parcele br.4147/1 i 4159/4 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan
ino“ (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro€ito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno



rieSenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona Ccini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa urbanistiCko-tehniCko tehniCkim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuéi dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat upucuje na sljedec¢e nedostatke idejnog rieSenja:

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat
je utvrdio sledece:

Smjernicama iz planskog dokumenta DUP ,llino” (Sluzbeni list CG - opstinski
propisi br. 32/09) propisano je da materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa
njihovom namjenom, imajuc¢i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi.
Shodno navedenom potrebno je uskladiti formu i oblikovanje objekta po principu pravilnih
geometrijskih formi. Takode, neophodno je usaglasiti volumetriju objekta sa principima
savremenog pristupa arhitektonskog oblikovanja.

Nadalje, ovim planskim dokumentom propisano je da viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja. Imajuci ovo u vidu potrebno je, u okviru grafi¢kih priloga,
dostaviti analizu sjenki u odnosu na objekte u okruzenju, za periode dana u godini
(ravnodnevnica, kratkodnevnica, dugodnevnica) kroz svaki sat od izlaska do zalaska
sunca.

Clanom 3 Pravilnika o tehniékim zahtievima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija ("Sl.List CG", broj 9/12 ) definisano je da velike i srednje
garaze moraju imati prilaz za vatrogasna vozila Sirine 3,5m za jednosmjernu ulicu,
odnosno 5,50m za dvosmjernu ulicu, pri éemu mora biti omoguceno kretanje vatrogasnih
vozila samo naprijed. Uvidom u idejno rieSenje konstatovano je da je Sirina jednosmjerne
ulice u garazi 3,25m te je istu potrebno korigovati u skladu sa gore navedenim.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi
tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrSnih obrada povrSina, njihovim
povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inzenjera. Precizno navesti zavrSne
materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo€anja na
parceli.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljuCujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Potrebno je dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije o ta¢noj lokaciji
planiranog objekta sa podacima od kojih katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija, kao i preko kojih katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji i u €ijem su
vlasnistvu iste. Dostavljena lIzjava nije dobra jer je pogreSno navedena UP i ista ne sadrzi



izjavu od kojih sve katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji predmetna
urbanisti¢ka parcela.

Stepeniste nije moguce planirati kao ratifikovano stepeniSte, neophodno je
projektovati medupodest, a sve u skladu sa pravilima struke.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispithog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 7 (sedam) dana od dana prilema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj
javnopravni organ Ce donijeti rieSenje bez vaSeg izjaSnjavanja — €lan 112.st.3. Zakona o
upravnom postupku.
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