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‘ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomog planiranja 81000 Podgorica, Crna Gora
1} ‘ &S p' 3 g o tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZzavne imovine fa: 4382 20 846 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-1177/4
Pedgorica,|07.03.2024.godine

Ministarstvo prosternog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 | 6 | &lana 88 stav 2 Zakona
o planiranju: prostora i izgradnji objekata (,"SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 1 86/22), ¢lana 18, &ana 1121 &ana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Siuzbeni
list Crme [Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rjesavajuéi po zahtjevu ,Nord grad
developmept” d.o.0. iz Kolasina, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
projektovarjog od strane CDC Project d.o.0. Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na UP1,
zona J, ona J3, koju ¢ine katastarske parcele br. 831 831/1 KO Kolain, u zahvatu Detaljnog
urbanistickeg plana Centar” (,Sluzbeni list Cme Gore" - opétinski propisi broj 11/09, 33/13), Opétina
Kolasin, dohosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Nord grad development” d.o.o. iz Kolaéina, za davanje saglasnosti na
dopunjeno |idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane CDC Project d.o.o.
Podgorica, | ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024 godine u 12:30:18 +
01'00', za iZgradnju stambenog objekta na UP1, zona J, podzona J3, koju &ine katastarske parcele
br. 831 i 831/1 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar* (,Sluzbeni list Cme
Gore" — op$tinski propisi broj 11/09, 33/13), Opstina Kolagin.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-1177/1 od 26.01.2024.godine, Direktoratu ovog Ministarstva, obratio se
Nord grad idevelopment” d.o.0. iz Koladina, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane CDC Project d.o.o. Podgorica, za lzgradnju
stambenog fobjekta na UP1, zona J, podzona J3, koju &ine katastarske parcele br, 831 831/1 KO
Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Centar* (,Sluzbeni list Crne Gore® — opstinski
propisi broj [11/09, 33/13), Opétina Kolasin,

Mini| 0 prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa
odlucio kaou dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Clarjom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Cme Gore| broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog afhitekte a naroito da. 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitekionskog projekia
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
i (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
inskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za Xoji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je
uskladen s drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki



projekat: 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata uldijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Cianom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i vige.
Hotel, odnpsno turistitko naselje sa éetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu se povijeriti jedinici
lokalne samouprave.

ahtjevu za davanje saglasnosti — Obrazac 3, navedeno je da investitor gradi objekat na
kat.parcelgma br.831 i 831/1 KO Kolagin. Uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine i list
nepokretngsti br. 1590 utvrdeno e da kat parcela br.831 nije prepoznata od strane nadlezne Uprave,
niti je zabiljezena u list nepokretnosti. Imajuéi u vidu navedeno, potrebno je da precizirate lokaciju
2a izgradnju predmetnog objekta i da shodno tome korigujete tehnitkuy i graficku dokumentaciju

dokumentdcije za gradenje objekta ("SluZbeni list Cme Gore”, br. 44/18 | 43/19). Shodno tome, u
opétoj dokymentaciji, koja je sastavni dio idejnog riedenja, u skladu sa &lanom 7 Pravilnika potrebno
je:

» Dosgtaviti potpisano RjeSenje o odredivanju vodeceg proektanta, buduéi da isto nije
potpisano od strane privrednog drustva;

Pored navedenog, potrebno je uskladiti Projektni zadatak sa sadrZajem iz ¢lana 9 Pravilnika
o nadinu izfade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore*. br.
44/18 | 43/19). Takode, shodno pomenutom élanu, potrebno je da projekini zadatak sadr2i potpis i
ovjeru investitora,

Osim navedenog, potrebno je uskladiti tehnicki opis projeklovanog objekta sa &lanom 10
Pravilnika 9 naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta, te je u tom smislu
u tehni¢korh opisu potrebno navesti materijalizaciju | obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i
krovova), glemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda,
brisoleja i ¢lemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povréina u okviru uredenja terena,
potpisana ¢d strane glavnog inZenjera. Takode, potrebno je navesti i rekapitulaciju ostvarenih i
planom pregdvidenih urbanistitkih parametara, potpisanu od strane glavnog inZenjera.

Nadalje, sliedeca dokumenta, shodno Pravilniku o nadinu izrade | sadrzini tehnicke
dokumentatije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18 1 43/19), ne predstavlijaju
dio idejnog rjesenja:

Uvidom u graficki prilog broj 04 — osnova prizemija | tabelu na kojoj je prikazana bruto povr§ina
prizemlja (440,36m?), konstatuje se da ista nije uskladena sa projektovanim stanjem jer u ukupnu
bruto povr$inu prizemlja nisu uradunate natkrivene povrsine sa konstruktivnim elementima
(stubovima) ispred ulaznog dijela u objekat izmedu rastera 1 i 4. kao ni natkrivene povrine sa
konstruktiviiim elementima (stubovima) izmedu rastera 5 i 6. Navedeni prostor je ukupne povrsine
cca 146m? fe je s tim u vezi. realna ukupna bruto povréina objekta prekoratena za cca 146me.

Propigani nagibi krovnih ravni iznose od 25-60° dok se uvidom u idejno rjesenje konstatuje da
nagibi pojedinih djelova krovnih ravni iznose 14°. Osim toga, uvidom u grafi¢ki dio idejnog rjedenja,
osnovu potkrovija i presjeke, konstatuje se da projektovana etaza potkrovija, volumetrijom ne
odgovara definicijl potkrovija uzimajuéi u obzir da je vedi dio etaze projetovan kao puni sprat,




narofito ra krajnjim ivicama objekta, te je u tom smislu potrebno korigovati oblikovanje
projektov. objekta.

u ledu materijalizacije fasada, potrebno je postiéi umjerenost u izrazu koristed matenjale
za postizafje ritma na fasadi. Narocito voditi ratuna o materijalzaciji zabatnog zida.

Voditiiratuna o ispunjenosti parametara iz urbanisticko-tehnickih uslova koji se ticu propisane
maksimaine bruto povrSine za stanovanje i poslovanje. Upucujemo da urbanistigko-tehnickim
uslovima pfopisan parametar koji se tice povréine opredijeljenje za namjenu poslovanje a koja iznosi
0m?, dok jd idejnim resenjem projektovano cca 350m? povréine za poslovanje. Shodno navedenom,
potrebno j¢ idejno riedenje usaglasiti u pogledu urbanistickin parametara, odnosno propisanih
povréina u pkviru objekta,

O ngvedenom imenovani je obavijeiten aktom Ministarstva broj 05-332/24-1177/2 od
22.02.2024 godine - dokaz povratnica broj 05-332/24-1177/2 sa potpisom primaoca i pecatom poste
od 29.02.2024 godine.

Clajom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/18
1 3717), deno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ
moze zahtjpv usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

S'tim g vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj; 05-332/24-1177/3 od 04.03 2024 godine.
Nakon izvr$enog uvida u prilozenu dopunu od strane ,Nord grad development* d.0.0. iz Kolagina od
04.03.2024 godine, ovo Ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u obiasti
arhitekture| shodno Elanu 111 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na &. 87.st4.tac.1i 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog riesenja,
buduéi da pijesu otklonjeni nedostaci u tehniékoj dokumentaciji, navedeni u obavjestenju ovog
Direktorata| br.05-332/24-1177/2 od 22.02.2024.godine, a na $to je ukazano u obrazlozenju ovog
riesenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeeno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, |u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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